DemonstracOes Financeiras

Viagam Imovei: S/A

31 de dezembro 2025



ATIVO

Circulante
Disponibilidades e valores equivalen
Aplicacdes Financeir
Tributos a Compens

Total do ativo circulante

N&o circulante
Realizavel a longo pra
Aplicacdes Financeire
Devedores Divers:

Investimento

Imobilizadc
Total do ativo nao circulante

Total do ativo

VIAGAM IMOVEIS S/A
CNPJ 05.466.561/0001-02

BALANCO PATRIMONIAL EM
31 de dezembro de 2024 e 2025

(Em R$ mil)
Nota 2025 2024 PASSIVO Nota 2025 2024
Circulante
5,92 99,88 Fornecedore 62,70 127,03
3.b 7,28 75,20 Salarios, provisdes e encargos so 41,40 39,78
75,20 0,96 Financiamentc 23,06 92,24
88,40 176,04 Total do passivo circulante 127,16 259,05
Patriménio liquido
302,22 301,01 Capital socic 4.a 11.540,00 11.540,00
3.b 1,22 0,01  Adiant. Aumento de Capit 4.b 232,50 232,00
301,00 301,00 Reserva dLucros 197,02 218,69
Reserva leg 4.c 76,83 0,00
0,65 0,38
3.c 11.782,24 11.772,31
12.085,11 12.073,70 Total do Patriménio Liquido 12.046,35 11.990,69
12.173,51 12.249,74 Total do passivc 12.173,51 12.249,74




VIAGAM IMOVEIS S/A

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM
31 de dezembro de 2024 e 2025

(Em R$ mil)
Nota 3.a
2025 2024

Receita operacional bruta 2.200,22 2.551,42
Menos: deducdes s/ rece (80,31) (93,13)
Receita Operacional Liquida 2.119,91 2.458,29
Custo Unidade Imobiliaria Vendida (0,00) (794,38)
Resultado Bruto 2.119,91 1.663,91
Despesas/Receitas operacion (224,12) (354,19)

Despesas administratiy (164,01) (171,58)

Despesas Tributarias (60,11) (62,00)

Outras despesas (0,00) (121,69)

Outras receitas 0,00 1,08
Resultado antes das Receitas e Despesas Financeiras 1.895,79 1.309,72
Receitas Financeir 1,78 20,67
Despesas financeil (9,49) (22,32)
Resultado antes dos Tributos sobre o Lucro 1.888,08 1.308,07
Imposto de renda (152,37) (160,08)

(63,49) (67,78)

Contribuicdo Socii

Resultado liquido do exercicio 1.672,22 1.080,21




VIAGAM IMOVEIS S/A

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO EM
31 de dezembro de 2024 e 2025

(Em R$ mil)

Nota 4.a Nota 4.c

Capital Reserva Lucros

socia Legal Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2023 11.594,00 0,00 042,08 12.636,08
Aumento de Capital Soc 178,00 - - 178,00
Lucro Liquido n/ exercic - - 1.080,2: 1.080,2:
Lucros Distribuidos n/ exercic - - (1.903,60) (1.903,60)
Saldos em 31 de dezembro de 24 11.772,0 0,0 218,69 11.990,9
Aumento de Capital Soc 0,5C - - 0,5C
Lucro Liquido n/ exercic - - 1.672,22 1.672,22
Lucros Distribuidos n/ exercic - - (1.617,06 (1.617,06
Reserva Leg: - 76,83 (76,83) -
Saldos em 31 de dezembro de 2025 11.772,50 76,83 97,a2 12.046,35




VIAGAM IMOVEIS S/A

DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA

31 de dezembro de 2024 e 2025

(Em R$ mil)

Fluxo de caixa das atividades operacic

Lucro liquido do exercic

Variagdes nos ativos e passiv
Redugé&o (aumento) em outros ativos circula
Aumento (reducdo) em fornecedc
Aumento (reducéo) em obrigagdes sociais
Aumento (reducao) em contas a pe

Disponibilidades liquidas geradas pelas atividadesperacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aplicacdes Financeir.
Ativo Imobilizadc
Disponibilidades liquidas aplicadas nas atividadede investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Aumento de Capital Soc
Financiamento Bancal
Dividendos pagc

Disponibilidades liquidas aplicadas nas atividadege financiamento:

Variacéo liquida no exercic
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exe
Caixa e equivalentes de caixa no final do exer

Nota 3.d
2025 2024
Nao auditado Nao auditado
1.672,22 1.080,21
0,96 (9,54
(64,37 122,70
0,12 0,11
15C (29,39
(61,75) 83,95
1.610,47 1.164,16
(8,76) (0,28)
(9,93 609,1¢
(18,69) 608,91
0,5C 178,0(
(69,18 0,0C
(1.617,00 (1.903,60)
(1.685,79) (1.725,60)
(93,96) 47,47
99,88 52,41
5,92 99,8¢

As notas explicativas sao parte integrante das dstragdes financeiras.



VIAGAM IMOVEIS S/A

DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
31 de dezembro de 2024 e 2025

(Em R$ mil)
Nota 3.e
2025 2024
Resultado Liquido do Exercit 1.672,2: 1.080,2:
(+/-) Outros Resultado Abrangen 0,0 0,0C

Resultado Abrangente do Exercicio 1.672,22 1.080,21




VIAGAM IMOVEIS S/A

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Levantadas em 31 de dezembro de 2025

Nota 1 - Contexto Operacional
Viagam Imoéveis S/A € uma Sociedade Andnima de @hapiechado, constituida em
09/01/2003 e tem sua sede na cidade de Itauna —$4&@.0bjeto social € Incorporagéo
de Empreendimentos Imobiliarios, Compra e venddnt@veis Préprios, Aluguel de
Imoveis Proprios.

Nota 2 — Apresentacdo da Demonstracdo Contabil
As Demonstracbes Contabeis foram elaboradadomoe a NBC TG 1000 —
Contabilidade para pequenas e médias empresas.

Nota 3 - Sumario das Principais Praticas Contabeis

a) _Apuracao do resultado
O resultado das operacdes € apurado pelo regintabidode caixa e pelo regime
fiscal do lucro presumido.

b) _Aplicacdo Financeira
As aplicacdes financeiras referem-se a aplicactetgaglas em CDB, remunerados
pela variagdo do CDI. Este investimento é efetuadoinstituicdes financeira que
atende a requisitos de solidez financeira e coifilade, segundo critérios
estabelecidos pela Administracao.

¢) Imobilizado
O imobilizado é registrado ao custo deisigao.

d) Demonstracao do fluxo de caixa
A demonstracao do fluxo de caixa foi preparadat& asresentada de acordo com o
pronunciamento contabil CPC 03 — Demonstracao tlo®§ de Caixa, emitido pelo
Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC).

e)_ Demonstracédo do Resultado Abrangente
A empresa nao apresentou receitas, despesas & outacoes que afetaram o
Patrimonio Liquido.

Nota 4 — Patriménio Liquido

a) Capital Social
O Capital Social subscrito e integralizado, na détabalanco, € composto por
11.540.000 (Onze milhdes, quinhentos e quarenfpaniles ordinarias hominativas
no valor de R$ 11.540.000,00 (Onze milhdes, quitdsea quarenta mil reais).

b) Adiantamento para Aumento de Capital
O saldo da conta Adiantamento para Aumento de &apd data do balango é de R$
232.500,00 (duzentos e trinta e dois mil e quinbentais).

c) Reserva legal
E constituida em conformidade com a Lei das Sodiesigor Acbes e o Estatuto
Social, na base de 5% do lucro liquido de cadacéteraté atingir 20% do capital.
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