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MENEZES
CORTES

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

BREVE COMENTARIO DOS ADMINISTRADORES SOBRE O DESEMPENHO E A
SITUACAO FINANCEIRA DA COMPANHIA

A Companhia continua enfrentando os desafios das mudancas persistentes nos habitos
da populagédo como a uberizagao, e aquelas intensificadas pela pandemia da COVID-
19, como o trabalho remoto e hibrido. Além disso, o cenario global segue instavel, com
os conflitos na Ucrania, no Oriente Médio, envolvendo Israel, Palestina, Libia e Ir&, bem
como instabilidades politicas que resultam em impactos como inflagéo e alta dos juros,
afetando negativamente negdécios em todo o mundo. No Brasil, 0 ambiente politico e
econdmico continua desafiador, com a taxa de juros SELIC em 15,00%, considerada
muito elevada, e a perda de relevancia comercial do Centro do Rio de Janeiro, fatores
desafiadores que impactam diretamente a Companhia.

A gestdo segue atuando para mitigar os impactos dessas adversidades em suas
operagdes, adotando uma abordagem proativa de inovagdo e um rigoroso controle de
gastos. No entanto, a melhoria dos resultados ainda depende do aumento do
faturamento, que esta diretamente ligado a expansao dos negdcios, ao fortalecimento
de parcerias € a revitalizagdo econdmica do Centro do Rio.

No quarto trimestre de 2025, a empresa seguiu com perspectivas de novos negdécios
para locagdes de lojas e espacos.

A companhia, em parceria com a "Alianga Centro Rio", esta liderando a revitalizacdo da
Rua S&o José, no Centro do Rio, através do projeto ARE - Area de Revitalizagdo
Econdmica, "Boulevard Sao José". Patrocinado pelo Menezes Cortes e aberto a outros
colaboradores, o projeto visa transformar a drea em um espago mais seguro e atrativo.
Fases do Projeto realizado: Seguranca: instalagdo de cameras integradas ao centro de
operacado da PCRJ, comunicacao agil com o Centro Presente e a Guarda Municipal,
monitoramento por equipe local, limpeza diaria com equipe prépria e parceria com a
COMLURB para lavagem semanal da rua; lluminagdo: revitalizacdo da iluminagao
publica e no futuro proximo instalagao de paisagismo e mobiliario urbano, além de
eventos culturais e comerciais. Desafios: a falta de legislacado especifica para adogao
de ruas por empresas, o0 apoio do poder publico é considerado essencial para o sucesso
do projeto. Objetivo: transformar a Rua Sao José em um "Boulevard" vibrante, seguro e
com potencial econdbmico. Em resumo, a iniciativa busca criar um espago publico
revitalizado, com foco em seguranga, limpeza e atragdes culturais, através da
colaboracao entre empresas, comunidade e poder publico.

No que tange as lojas, em virtude da expectativa de éxito do projeto “ARE — Area de
Revitalizagdo Econémica, Boulevard Sdo José”, encerramos o terceiro trimestre com a
totalidade das lojas situadas na Rua Sao José devidamente locadas. Entretanto,
permanece elevada a vacancia nos espacgos disponiveis para locacao, especialmente
na Rua Erasmo Braga.
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Quanto a sobreloja, a administragdo optou pelo remanejamento de sete lojas para a
galeria, com o propésito de disponibilizar o produto “Espago Sobreloja”, de 2.200 m?,
destinado a potenciais clientes interessados em espagos de maior dimensdo. Ressalta-
se o interesse ja manifestado por segmentos como clinicas, instituicbes de ensino
superior, academias, moda com fabricas de costura e eventos.

Em relagido aos estacionamentos mensalistas, continuamos com recuperagdo modesta
de novas locacbes, porém constante, e os andares anteriormente desativados,
encontram-se seus espacgos locados para outros negocios.

Nos estacionamentos rotativos, o resultado ndo foi positivo, continuamos sem
crescimento. Reconhecemos o0s desafios dos estacionamentos irregulares e
concorrentes no Centro do Rio, os aplicativos de transporte e os formatos de trabalho
remoto e hibrido.

As condi¢cdes financeiras e patrimoniais da Companhia permanecem sdlidas e
aceitaveis.

A capacidade de geracgao de caixa é avaliada periodicamente, e a gestdo compreende
a importancia da preservacido do caixa, bem como da necessidade de investimentos
estratégicos para garantir um crescimento sustentavel no futuro.

Seguiremos acompanhando a evolugdo dos acontecimentos e adotando as medidas
necessarias para assegurar a continuidade e o fortalecimento dos negdcios.

Nao houve mudangas de praticas contabeis ou outras alteragdes relevantes, que
justifiquem comentarios.

Rio de Janeiro, 31 de dezembro de 2025.

A Administracao
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RELAT'(')RIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS

Aos

Administradores e acionistas da

Terminal Garagem Menezes Cortes S.A.
Rio de janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis da Terminal Garagem Menezes Cortes S.A. ,
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira Terminal Garagem
Menezes Cortes S.A. em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacdes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS)
emitidas pelo “International Accounting Standards Board” (IASB).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”.
Somos independentes em relagdo a Companhia de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracées contabeis como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracbes contabeis e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

1. Estimativas relacionadas a perdas por redugado ao valor recuperavel de contas a
receber

A Companhia apresenta na nota explicativa n°® 7 os critérios para determinacido da

estimativa para perdas com créditos de liquidacao duvidosa no contas a receber de
clientes.
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A administragdo exerce julgamento quanto as expectativas de perdas na realizagédo dos
titulos de crédito registrados no contas a receber de clientes, considerando atrasos nos
pagamentos, garantias obtidas, bem como outros indicadores de deterioragéo do risco
de crédito de seus clientes. Nos concentramos nessa area porquanto a aplicacdo da
referida estimativa contabil exige julgamento e avaliacdo por parte da administragao
sobre o valor provavel de realizagdo das contas a receber de clientes.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

e Obtivemos o entendimento com responsaveis da administragcdo acerca dos
principais critérios e controles utilizados para elaboracéo da estimativa de risco de
crédito;

o Realizamos testes em bases amostrais com o intuito de observar a integridade da
base de dados utilizada para calculo das perdas estimadas para créditos de
liquidacao duvidosa. Adicionalmente, recalculamos com base nas premissas da
administracdo a estimativa para perdas com créditos de liquidagdo duvidosa e
inspecionamos as documentagdes que suportavam negociagdes realizadas com
clientes que justificassem a avaliagdo da administragao;

e A adequagéo do registro contabil e da divulgagéo efetuada nas notas explicativas.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitavel a “Estimativa de perda do contas a receber’, bem como as
divulgagdes relacionadas, no contexto das demonstragcdes contabeis, referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

2. Imobilizado

A Companhia apresenta na nota explicativa n°® 9 os critérios para determinagao do valor
do imobilizado e as avaliacbes de estimativa para perdas sobre seu imobilizado
conforme preconizam os CPC 01 e CPC 27.

Cabe ressaltar que determinagéo do valor foi registrado, em 2010, com base no custo
atribuido, conforme adogéo o Pronunciamento Técnico 37 — Adogao Inicial das Normas
Internacionais de Contabilidade e com o ICPC 10 — Interpretagédo sobre a Aplicagao
Inicial ao Ativo Imobilizado, ambos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis — CPC, com os devidos reflexos em contas do Ajuste de Avaliagao
Patrimonial, no Patriménio Liquido, apresentado na nota explicativa n° e dos
tributos diferidos, no passivo apresentado na nota explicativa n®___

A administragdo avaliou a possibilidade de existéncia de indicios de perda por
desvalorizagdo (impairment) dos ativos, em conformidade com os critérios
estabelecidos no Pronunciamento Técnico CPC 01 (R1) — Redugdo ao Valor
Recuperavel de Ativos e nao identificou indicadores de perda no valor recuperavel dos
ativos.

Nos concentramos nessa area porquanto a aplicagao da referida estimativa contabil

exige julgamento e avaliagdo por parte da administragdo sobre o valor provavel de
realizacio dos ativos imobilizados.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

e Avaliamos e buscamos entendimento sobre o laudo de avaliagdo efetuado pelos
especialistas;

e Obtivemos o entendimento com responsaveis da administragdo acerca dos
principais critérios e controles utilizados para o registro da estimativa mais acertada
a época;

e Recalculo dos valores de depreciagdo, da realizagdo do Ajuste de Avaliagao
Patrimonial e dos reflexos do passivo tributario diferido;

e A adequagao do registro contabil e da divulgagao efetuada nas notas explicativas.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitavel a o saldo liquido de imobilizado, bem como as divulgagdes
relacionadas, no contexto das demonstragdes contabeis, referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2025.

Outros Assuntos

Auditoria do exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, apresentados
para fins de comparagdo, foram anteriormente auditados por outros auditores
independentes de acordo com as normas de auditoria vigentes por ocasido da emisséo do
relatério em 20 de fevereiro de 2025, sem modificacdo de opiniao.

Demonstragao do valor adicionado

A demonstragao do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2025, elaborada sob a responsabilidade da Administracdo da Companhia, e apresentada
como informagao complementar para fins de IFRS, foi submetida aos procedimentos de
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstra¢cdes contabeis da
Companhia. Para a formagéo de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragbes estao
conciliadas com as demonstragdes contabeis e registros, conforme aplicavel, e se a sua
forma e conteudo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico
CPC 09 (R1) - Demonstragao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstragao
do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes,
segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e é consistente em relagéo
as demonstragdes contabeis.

Outras informagdes que acompanham as demonstragoées financeira se o relatério do
auditor

A administragdo da Companhia € responsavel por essas outras informagdes que
compreendem o Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes
contabeis nao abrange o Relatério da Administragdo e nao expressamos qualquer forma de
conclusao de auditoria sobre esse relatoério.
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Em conexdo com a auditoria das demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade é a de
ler o Relatério da Administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstragbes contabeis ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com
base no trabalho realizado, concluirmos que ha uma distorcdo relevante no Relatério da
Administragdo somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidade da administragao e da governanga pelas demonstragoes contabeis

A administracdo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacido das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstracdes contabeis livres de distor¢cao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstragdes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliagdo
da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracado das demonstracdes contabeis a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar
a Companhia ou cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracées contabeis,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel é um alto nivel de segurancga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcées podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracbes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de ndo deteccdo de distor¢cdo relevante resultante de fraude € maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagao, omissao ou representacdes falsas intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia;
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e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragao, da base contabil de
continuidade operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relag@o a eventos ou circunstancias que possa causar duvida
significativa em relagédo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza significativa devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatoério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo
mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstracbes
contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as
correspondentes transagbes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias, nao significativas, nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar
consideravelmente nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Rio de janeiro, 24 de margo de 2026.

R4 Auditoria Independente S/S
CRC-RJ n°® 007.573/0 -5

Renato Carlos Nascimento Lopes
Contador-CRC-RJ-078.846/0
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Terminal Garagem Menezes Coértes S.A.
Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

BALANCO PATRIMONIAL
Em milhares de reais

Nota
explicativa 2025 2024
Retrospectivo
Ativo
Ativo circulante:
Caixa e equivalentes de caixa 6 15.708 4.965
Contas a receber 7 2.046 2.008
Contas a receber - direitos creditérios 8 2.500 -
Impostos a recuperar - 228
Despesas antecipadas 50 -
Outros créditos 57 13
20.361 7.214
Ativo nao circulante:
Imobilizado 9 77.238 79.520
Outros créditos 74 50
77.312 79.570
97.673 86.784

As notas explicativas da administragao fazem parte integrante das demonstragdes contabeis.

Passivo

Passivo circulante
Fornecedores
Obrigagbes sociais e trabalhistas
Empréstimos e financiamentos
Impostos taxas e contribuicoes
Outras contas a pagar

Passivo nao circulante
Empréstimos e financiamentos
Impostos taxas e contribuicées
Impostos diferidos
Dividendos a pagar
Provisbes para contingéncias

Patriménio liquido
Capital social
Reserva legal
Reserva de lucros
Ajustes de avaliagao patrimonial

Nota
explicativa 2025 2024
Retrospectivo
178 100
473 441
10 125 125
11 2.166 720
241 231
3.183 1.617
10 112 236
11 315 585
13.3.1 19.040 19.432
15.1 33.000 -
12 20 20
52.487 20.273
13
13.1 2.002 2.002
13.2 400 400
89 24.770
13.3 39.512 37.722
42.003 64.894
97.673 86.784
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Terminal Garagem Menezes Coértes S.A.
Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Em milhares de reais

Nota
explicativa 2025 2024
Retrospectivo
Receita liquida 16 25.232 22.586
Custo dos servigos prestados 17 (11.342) (10.809)
Lucro bruto 13.890 11.777
Receitas (despesas) operacionais:
Gerais e administrativas 18 (8.865) (8.655)
Outras receitas/despesas operacionais 19 9.490 2.558
Resultado antes do resultado financeiro 14.515 5.680
Resultado financeiro 20
Receitas financeiras 1.236 341
Despesas financeiras (499) (653)
737 (312)
Res_ultado antes do imposto de renda e contribuig¢ao 15.252 5.368
social
Imposto de renda e contribuigdo social:
Corrente 21 (5.535) (2.091)
Diferido 392 (2.941)
Lucro liquido do exercicio 10.109 336
Lucro por agao - basico 13 0,01921 0,00064

As notas explicativas da administracao fazem parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Terminal Garagem Menezes Coértes S.A.
Demonstrag¢oes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
Em milhares de reais

Lucro liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes:
Realizagado dos ajustes de avaliagao patrimonial

Resultado abrangente do exercicio

2025 2024
retrospectivo
10.109 336
1.152 1.152
1.152 1.152
11.261 1.488

As notas explicativas da administragao fazem parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Terminal Garagem Menezes Coértes S.A.

Demonstrag¢oes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

DEMONSTRACAO DA MUTACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

Em milhares de reais

Nota Capital Reserva Reserva Prejuizos re(s)jigodsos Total

explicativa social legal de lucros acumulados abrangentes
Saldo em 01 de janeiro de 2024 — 2.002 400 20.340 - 32.013 54.755
retrospectivo
Lucro do exercicio - - - 336 - 336
Constituicao de reserva de lucros - - 336 (336) - -
Realllzaggo dos ajustes de avaliagéo } } 1152 ) (1.152) )
patrimonial
Reversao do impairment 2024 - - - - 9.803 9.803
Saldos em 31 de dezembro de 2024 2.002 400  21.828 . 40.664 64894
- retrospectivo
Lucro do exercicio - - - 10.109 - 10.109
Constituicao de reserva de lucros - - 10.109 (10.109) - -
Dividendos a distribuir 15.1 - - (33.000) - (33.000)
Realllza(,:tao dos ajustes de avaliagao } } 1152 ) (1.152) }
patrimonial
Saldos em 31 de dezembro de 2025 2.002 400 89 - 39.512 42.003

As notas explicativas da administragao fazem parte integrante das demonstragées contabeis.
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MENEZES
CORTES

Terminal Garagem Menezes Coértes S.A.

Demonstragoes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

DEMONSTRACOES DO FLUXO DE CAIXA
Método indireto
Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio
Ajustes sobre o prejuizo do exercicio:
Depreciacao
Juros empréstimos e financiamentos
Instrumentos financeiros - SWAP
Provisbes para contingéncias
Lucro do exercicio ajustado

Variagao nos ativos e passivos:
Contas a receber
Outros créditos
Impostos a recuperar
Despesas antecipadas
Fornecedores
Obrigagbes sociais e trabalhistas
Impostos taxas e contribuicdes a recolher
Outras contas a pagar
Recursos provenientes das atividades operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicao de ativo imobilizado
Baixa de ativo imobilizado

Recursos consumidos nas atividades de Investimento

Fluxo de caixa das atividades financiamento
Empréstimos e financiamentos

Recursos consumidos nas atividades de financiamento

Aumento de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Aumento de caixa e equivalentes de caixa

2025 2024

Retrospectivo
10.109 336
3.132 2.788
40 129
- (15)
- 20
13.281 3.258
(2.538) (323)
(68) 17
228 287
(50) -
78 72
34 20

784 1.540
9 -
11.758 4.871
(851) (633)
225

(851) (408)
(164) (2.268)
(164) (2.268)
10.743 2.195
4.965 2770
15.708 4.965
10.743 2.195

As notas explicativas da administragao fazem parte integrante das demonstragées contabeis.

12/53



MENEZES
CORTES

Terminal Garagem Menezes Coértes S.A.

Demonstragoes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

DEMONSTRACOES DO VALOR ADICIONADO
Em milhares de reais

Receitas
Receita de servigcos
Outras receitas
Provisao para crédito liquidacao duvidosa

Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros
Reversao de perda com desvalorizacao de ativo

Valor adicionado bruto
Retengoes
Depreciagao
Valor adicionado liquido produzido pela entidade
Valor adicionado recebido em transferéncia
Receita financeira - SWAP
Receita de aplicagoes financeiras

Valor adicionado total a distribuir

Distribuigdo do valor adicionado
Remuneracéo direta
Beneficios
I.N.S.S
F.G.T.S

Pessoal
Federais
Estaduais
Municipais

Impostos, taxas e contribui¢cdes
Outras
Juros

Remuneragao de capitais de terceiros
Lucro liquido do exercicio

Remuneracgao de capital préprio

Valor adicionado distribuido

2025 2024

Retrospectivo
29.656 25.890
9.583 1.955
(94) 272
39.145 28.117
(7.446) (7.489)
(7.446) (7.489)
31.699 20.628
(3.132) (2.78)8
28.567 17.840
- 15
1.236 326
1.236 341
29.803 18.181
3.563 3.130
1.593 1.475
800 753
230 232
6.186 5.590
8.611 7.425
166 200
4.432 4.209
13.209 11.834
- 20
299 401
299 421
10.109 336
10.109 336
29.803 18.181

As notas explicativas da administracdo fazem parte integrante das demonstracées contabeis.
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CORTES

Terminal Garagem Menezes Cortes S.A.
Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Em milhares de reais

NOTA 1 - INFORMACOES GERAIS

O Terminal Garagem Menezes Coértes S.A. (“TGMC” ou “Companhia”), tem por objetivo
principal administrar as atividades de garagem de veiculos, observada a legislagao aplicavel,
alugar lojas, salas, vagas de estacionamento e outros espag¢os do seu unico imovel.

Conforme fato relevante de divulgado em 04 de agosto de 2025 com o objetivo de comunicar
ao mercado sobre a venda da totalidade das 105.261 (cento e cinco mil, duzentas e sessenta
e uma) agdes ordinarias, representativas de 20,00% do capital social votante e do total da
Companhia. Essas agbes, anteriormente detidas pelos Planos de Beneficios de Previdéncia
vinculados a PRECE — Fundagdo de Previdéncia Complementar (PRECE |, PRECE I,
PRECE IV, PRECE CV-CD e PRECE CV-BD), foram integralmente alienadas, em 31 de
julho de 2025, para a BEKIN GESTAO IMOBILIARIA LTDA., pessoa juridica inscrita no
CNPJ sob o0 n° 19.120.703/0001-81.

Assim, em 17 de dezembro de 2025, a Companhia efetuou o cancelamento do seu registro
junto a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM. A alteragdo no registro do Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ esta em andamento.

O TGMC possui como unico imovel o Edificio Garagem Menezes Cbrtes, localizado no
Centro do Rio de Janeiro, a excecao do 13° andar, que é de propriedade da CODERTE. A
empresa atua na administragédo e operagao de 3.533 vagas de garagem, (automéveis 3.376
vagas e motocicletas 157 vagas), distribuidas em 12 andares, na locagdo de 112 lojas
localizadas no térreo e sobreloja do prédio, na locagado de 9 boxes na Rua Erasmo Braga,
na locagao de 45 espacgos na galeria do térreo (quiosques), na locagao de 32 estandes na
sobreloja do prédio e na atividade de merchandising dos espagos verticais e na locagao do
pavimento correspondente ao 15° andar.

A Sede Social da empresa esta localizada na Rua Sao José, 35 - 16° andar, no CEP. 20010-
020, Rio de Janeiro — RJ.

NOTA 2 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

2.1. Declaracdo de conformidade

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo dessas demonstragoes
contabeis estdo definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo
consistente em todos os exercicios apresentados, salvo disposigao em contrario.

As demonstracbes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as disposi¢des da Lei das
Sociedades por Agdes, os Procedimentos, as Orientagdes e as Interpretagoes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC e aprovados pela Comissao de
Valores Mobiliarios — CVM e pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, que estao
em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo
International Accounting Standards Board - IASB.

A Administragdo confirma que estdo sendo evidenciadas todas as informacdes

relevantes préprias demonstragcdes contabeis e que estas correspondem as utilizadas
em sua gestao.
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Terminal Garagem Menezes Cortes S.A.
Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Em milhares de reais

A emissdo das demonstragdes contabeis foi autorizada pela Administragdo em 20 de
marco de 2025.

2.2. Base de elaboracdo e apresentacao

Base de Mensuragéo

As demonstragdes contabeis foram elaboradas com base no custo histérico, exceto pelo
custo atribuido do Edificio Garagem e seu respectivo terreno. O custo historico
geralmente é baseado no valor justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos.
Moeda funcional e moeda de apresentagao

Estas demonstragdes contabeis estdo apresentadas em Real, que é a moeda do
principal ambiente econdmico no qual a Companhia atua (“a moeda funcional”). Todas
as informacdes contabeis apresentadas em Real foram arredondadas para o milhar
mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

As politicas contabeis significativas adotadas pela Companhia estdo descritas nas
notas explicativas especificas, relacionadas aos itens apresentados. Aquelas
aplicaveis, de modo geral, em diferentes aspectos das demonstragdes contabeis, estao
descritas a seguir.

NOTA 3 - REAPRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS COMPARATIVAS

Apds a emissdo das demonstragbes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024, a Administragdo da Companhia procedeu analise das contas referentes
ao ajuste de avaliagao patrimonial.

O contexto da analise pode ser assim descrito:

Em 2010 a Companhia efetuou o registro do custo atribuido do Edificio Garagem e do seu
terreno, em conformidade com o Pronunciamento Técnico 37 — Adogéo Inicial das Normas
Internacionais de Contabilidade e com o ICPC 10 — Interpretagao sobre a Aplicacao Inicial
ao Ativo Imobilizado, ambos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC.

Durante o exercicio de 2025, a Administragdo da Companhia identificou que a época nao
foram reconhecidos os correspondentes impostos diferidos passivos incidentes sobre tal
reserva, conforme requerido pelas normas contabeis aplicaveis, em especial a CPC 32 —
Tributos sobre o Lucro.

Adicionalmente, no exercicio de 2023, a Companhia registrou perda por redugéo ao valor
recuperavel (impairment) sobre ativos anteriormente objeto de reavaliagdo, com base em
laudo técnico de avaliagcdo. Tal perda foi reconhecida integralmente no resultado do
exercicio. Entretanto, considerando que os ativos possuiam saldo remanescente na reserva
de reavaliagdo, o tratamento contabil adequado seria o reconhecimento da perda
primeiramente contra a respectiva reserva de reavaliagao no patriménio liquido, até o limite
do saldo existente, conforme orientagdo do CPC 01 — Reducao ao Valor Recuperavel de
Ativos.
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Terminal Garagem Menezes Cortes S.A.
Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Em milhares de reais

No exercicio de 2024, ocorreu a reversao parcial da perda por redugéo ao valor recuperavel,
a qual também foi registrada no resultado do exercicio. Considerando que a perda original
deveria ter sido reconhecida contra a reserva de reavaliagédo, a reversédo correspondente
deveria igualmente impactar o patriménio liquido, respeitando os limites estabelecidos pelas
normas contabeis.

Diante disso, no exercicio de 2025, a Administragcdo procedeu aos ajustes necessarios para
refletir adequadamente o tratamento contabil aplicavel, como demonstrados a seguir:

3.1. Descricado dos ajustes:

I. Reclassificagdo dos efeitos da perda por impairment reconhecida em 2023 do
resultado do exercicio para a reserva de reavaliagdo no patriménio liquido, até o
limite do saldo existente;

Il. Reclassificagdo da reversao parcial da perda reconhecida em 2024, ajustando sua
apresentacgao de forma consistente com o tratamento correto da perda original; e

lll. Reconhecimento dos impostos diferidos passivos incidentes sobre o saldo da
reserva de reavaliagcao existente.

Em conformidade com a CPC 23 — Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e
Retificagdo de Erro, tais ajustes foram tratados como retificacdo de erro de periodos
anteriores, sendo aplicados retrospectivamente.

Dessa forma, as demonstragdes financeiras comparativas referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2024 estdo sendo reapresentadas, incluindo o balango
patrimonial, a demonstragdo do resultado, a demonstragdo do resultado abrangente, a
demonstragao dos fluxos de caixa, a demonstragao do valor adicionado e as respectivas
notas explicativas, de modo a refletir corretamente os efeitos dos ajustes mencionados.

3.2. Demonstracoes contabeis em retrospeccao:

3.2.1. Balanco patrimonial:

2024 Ajustes 2024
Retrospectivo
Ativo
Ativo circulante:
Caixa e equivalentes de caixa 4.965 - 4.965
Contas a receber 2.008 - 2.008
Impostos a recuperar 228 - 228
Outros créditos 13 - 13
7.214 - 7.214
Ativo nao circulante:
Imobilizado 79.520 - 79.520
Outros créditos 50 - 50
79.570 - 79.570
86.784 - 86.784
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Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Em milhares de reais

2024 Ajustes 2024
Retrospectivo
Passivo
Passivo circulante
Fornecedores 100 - 100
Obrigagdes sociais e trabalhistas 441 - 441
Empréstimos e financiamentos 125 - 125
Impostos taxas e contribuicées 720 - 720
Outras contas a pagar 231 - 231
1.617 - 1.617
Passivo néo circulante
Empréstimos e financiamentos 236 - 236
Impostos taxas e contribuigbes 585 - 585
Impostos diferidos - 19.432 19.432
Provisbes para contingéncias 20 - 20
841 19.432 20.273
Patriménio liquido
Capital social 2.002 - 2.002
Reserva legal - 400 400
Prejuizo acumulado (8.624) 8.624 -
Reserva de lucros - 24770 24.770
Ajustes de avaliagéo patrimonial 90.948 (53.2260 37.722
84.326 (19.432) 64.894
86.784 - 86.784

3.2.2. Demonstracdo do resultado do exercicio

2024 Ajustes 2024
Retrospectivo
Receita liquida 22.586 - 22.586
Custo dos servigos prestados (10.809) - (10.809)
Lucro bruto 11.777 - 11.777
Receitas (despesas) operacionais:
Gerais e administrativas (8.655) - (8.655)
Outras receitas/despesas operacionais 12.359 (9.801) 2.558
Resultado antes do resultado financeiro 15.481 (9.801) 5.680
Resultado financeiro
Receitas financeiras 341 - 341
Despesas financeiras (653) - (653)
(312) - (312)
Resul_tad_o~antes _do imposto de renda e 15.169 (9.801) 5.368
contribuigao social
Imposto de renda e contribuigdo social:
Corrente (2.091) - (2.091)
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Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Em milhares de reais

Diferido - (2.941) (2.941)
Lucro liquido do exercicio 13.078 (12.742) 336
Lucro por agao - basico 0,00249 0,00064
3.2.3. Demonstracao do resultado abrangente
2024 Ajustes 2024
Retrospectivo
Lucro liquido do exercicio 13.078 (12.742) 336
Outros resultados abrangentes:
Rea_llzag'fao dos ajustes de avaliagao 1152 ) 1152
patrimonial
1.152 - 1.152
Resultado abrangente do exercicio 14.231 (12.742) 1.488
3.2.4. Demonstracdo da mutacédo do patrimdnio liquido
3.2.4.1. Antes dos ajustes retrospectivos
- Outros
Capital Reserva aI::LerJr:JL:IZz;);o resultados Total
social de lucros s abrangente
S
Saldo em 01 de janeiro de 2024 2.002 - (22.855) 92.100 71.247
Lucro do exercicio - - 13.079 - 13.079
Realizagao dos ajustes de avaliacao
patrimonial ) } 1.152 (1.152) )
Saldos em 31 de dezembro de 2024 2.002 - (8.624) 90.948 84.326
3.2.4.2. Apds os ajustes retrospectivos
Capital Reserva Reserva Prejuizos reg;t;%sos Total
social legal de lucros acumulados abrangentes
Saldo em 01 de janeiro de 2024 2.002 400 20.340 - 32.013 54.755
Lucro do exercicio - - - 336 - 336
Constituicao de reserva de lucros - - 336 (336) - -
Realizacao dos ajustes de avaliacdo )
patrimonial ) ) 1.152 . (1.152)
Reverséo do impairment 2024 - - - - 9.801 9.801
Saldos em 31 de dezembro de 2024 2.002 400 21.828 - 40.664 64.894
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Em milhares de reais

3.2.5. Demonstracio dos fluxos de caixa

2024 Ajustes 2024
Retrospectivo
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 13.078 (12.742) 336
Ajustes sobre o prejuizo do exercicio:
Depreciagao 2.788 - 2.788
Impairment (9.801) 9.801 -
Juros empréstimos e financiamentos 129 - 129
Instrumentos financeiros - SWAP (15) - - 15
Provisdes para contingéncias 20 - 20
Lucro do exercicio ajustado 6.199 - 3.258
Variagao nos ativos e passivos:
Contas a receber (323) - (323)
Outros créditos 17 - 17
Impostos a recuperar 287 - 287
Fornecedores 72 - 72
Obrigagdes sociais e trabalhistas 20 - 20
Impostos taxas e contribuigcbes a recolher (1.401) 2.941 1.540
Recursos provenientes das atividades operacionais 4.871 - 4.871
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicao de ativo imobilizado (633) - (633)
Baixa de ativo imobilizado 225 - 225
Recursos consumidos nas atividades de Investimento (408) - (408)
Fluxo de caixa das atividades financiamento
Empréstimos e financiamentos (2.268) - (2.268)
Recursos consumidos nas atividades de financiamento (2.268) - (2.268)
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 2.195 - 2.195
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 2.770 - 2.770
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 4.965 - 4.965
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 2.195 - 2.195
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Em milhares de reais

3.2.6. Demonstracdo do valor adicionado

Receitas
Receita de servigos
Outras receitas

Proviséo para crédito liquidagéo duvidosa

Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros

Reversao de perda com desvalorizagédo de ativo

Valor adicionado bruto
Retengoes
Depreciagao
Valor adicionado liquido produzido pela entidade
Valor adicionado recebido em transferéncia
Receita financeira - SWAP

Receita de aplicagbes financeiras

Valor adicionado total a distribuir

Distribuicao do valor adicionado
Remuneracao direta
Beneficios
I.IN.S.S
F.G.T.S

Pessoal
Federais
Estaduais
Municipais

Impostos, taxas e contribui¢coes
Outras
Juros

Remuneragéao de capitais de terceiros
Lucro liquido do exercicio

Remuneracgéao de capital préprio

Valor adicionado distribuido

2024 Ajustes 2024
Retrospectivo
25.890 - 25.890
1973  (18) 1.955
254 18 272
28.117 - 28.117
(7.489) - (7.489)
9.801 (9.801) -
2.312 (9.801) (7.489)
30.429 (9.801) 20.628
(2.788) - (2.78)8
27.641 (9.801) 17.840
15 - 15
326 - 326
341 - 341
29.803 (9.801) 18.181
3.130 - 3.130
1.475 - 1.475
753 - 753
232 - 232
5.590 - 5.590
4.483 2.942 7.425
200 - 200
4.209 - 4.209
8.892 2.942 11.834
20 - 20
401 - 401
421 - 421
13.079 (12.743) 336
13.079 (12.743) 336
27.982 (9.801) 12.823
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Em milhares de reais

NOTA 4 - PRINCIPAIS JULGAMENTOS NA APLICACAO DAS POLITICAS CONTABEIS

Na aplicagdo das politicas contabeis da Companhia descritas na nota explicativa n°® 5, a
Administracdo deve fazer julgamentos e elaborar estimativas a respeito dos valores
contabeis dos ativos e passivos para os quais n&o sao facilmente obtidos de outras fontes.
As estimativas e as respectivas premissas estdo baseadas na experiéncia historica e em
outros fatores considerados relevantes. Os resultados efetivos podem diferir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas subjacentes sao revisadas continuamente. Os efeitos
decorrentes das revisdes feitas as estimativas contabeis sdo reconhecidos no periodo em
que as estimativas sao revistas, se a revisdo afetar apenas este periodo, ou também em
periodos posteriores se a revisao afetar tanto o exercicio presente como exercicios futuros.

41.

4.2.

Principais julgamentos na aplicacio das politicas contabeis

A seguir sdo apresentados os principais julgamentos, exceto aqueles que envolvem
estimativas (vide nota explicativa n® 2.1), efetuados pela Administracdo durante o
processo de aplicagdo das politicas contabeis da Companhia e que mais afetam
significativamente os valores reconhecidos nas informagbes contabeis.

Ativos financeiros mantidos até o vencimento

A Administracao revisou os ativos financeiros da Companhia em conformidade com a
manutencdo do capital e as exigéncias de liquidez e confirmou a intengéo e a
capacidade de a Companhia manter esses ativos até o vencimento. O valor contabil
dos ativos financeiros mantidos até o vencimento é de R$ 14.148 (31 de dezembro de
2024 R$ 6.973). Os detalhes a respeito desses ativos estdo descritos nas notas
explicativas n° 22.

Principais fontes de incerteza nas estimativas

A seguir, sdo apresentadas as principais premissas a respeito do futuro e outras
principais origens da incerteza nas estimativas no final de cada exercicio, que podem
levar a ajustes significativos nos valores contabeis dos ativos e passivos no proximo
exercicio.

Recuperacéo de ativos de vida longa (“impairment”)

Ativos que tém vida util indefinida ou definida, ndo depreciaveis tém sua recuperacao
testada anualmente, enquanto os ativos sujeitos a depreciagdo, tém seu valor de
recuperagdo revisado pela Administracdo sempre que eventos ou mudang¢as nas
circunstancias indicarem que seus valores contabeis ndo poderao ser recuperados. As
perdas sao reconhecidas com base no montante pelo qual o valor contabil excede o
maior valor provavel de recuperagédo de um ativo de vida longa, calculado (a) pelo seu
valor em uso (valor presente esperado dos fluxos de caixa futuros), ou (b) valor de
venda estimado dos ativos menos os custos estimados para venda.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Em milhares de reais

4.3.

Avaliacdo de instrumentos financeiros

Conforme descrito nas notas explicativas n° 4.12, n°® 4.13 e n° 22, a Companhia usa
técnicas de avaliagdo que incluem informagdes que ndo se baseiam em dados
observaveis de mercado para estimar o valor justo de determinados tipos de
instrumentos financeiros. A nota explicativa oferece informagdes detalhadas sobre as
principais premissas utilizadas na determinagdo do valor justo de instrumentos
financeiros, bem como a analise de sensibilidade dessas premissas.

A Administragcédo acredita que as técnicas de avaliagcao selecionadas e as premissas
utilizadas sdo adequadas para a determinagdo do valor justo dos instrumentos
financeiros.

Novas Normas Vigentes a Partir de Janeiro de 2026

Na preparagéo das informagdes, a Administragdo da Companhia considera, quando
aplicavel, as novas revisdes e interpretagdes as IFRS e os pronunciamentos técnicos,
emitidos pelo IASB e pelo CPC.

Para o exercicio até 31 de dezembro de 2025, ndo ocorreu nenhuma alteragdo que
afetasse as informagdes da Companhia.

NOTA 5 - RESUMO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

5.1.

5.2.

5.3.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender compromissos de
caixa de curto prazo, e nao para investimento ou outros fins. A Companhia considera
equivalentes de caixa uma aplicagdo financeira de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de
valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente
de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a
contar da data da contratacao.

Contas a receber e Perdas Créditos de Liquidacdo Duvidosa (“PCLD”)

As contas a receber de clientes correspondem aos valores a receber de clientes pela
prestacao de servigos no decurso normal das atividades da Companhia. As contas a
receber de clientes sao inicialmente reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensurados pelo custo amortizado com o uso do método da taxa
efetiva de juros menos a PCLD (“impairment”). Na pratica sdo normalmente
reconhecidas ao valor faturado, ajustado pela provisao para impairment, se necessaria.
A Companhia constituiu estimativa de perda futura esperada na propor¢cao das perdas
estimadas em sua carteira, conforme demonstrado na nota explicativa 6.

Reconhecimento de receita

A receita é mensurada pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber, deduzida
de impostos, quaisquer estimativas de devolugdes, descontos comerciais e/ou
bonificacdes concedidos ao comprador e outras deducbes similares. As principais
fontes de receita sao descritas a seguir:
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e Receita de estacionamento — A receita de estacionamento é reconhecida pelo
exercicio em que é contratada, ou seja, diariamente a medida da utilizagdo dos
usuarios de vagas rotativas, e mensalmente para os usuarios de vagas cativas.

e Receita de locacédo, bilheterias e de areas — Essas receitas sdo reconhecidas
mensalmente de acordo o respectivo contrato de locagéo. O prazo de locagao de
lojas normalmente é de 5 anos, renovaveis.

e Juros (receita financeira) — A receita de ativo financeiro de juros é reconhecida
quando for provavel que os beneficios econémicos futuros deverédo fluir para a
Companhia e o valor da receita possa ser mensurado com confiabilidade. A receita
de juros é reconhecida pelo método linear com base no tempo e na taxa de juros
efetiva sobre o montante do principal em aberto, sendo a taxa de juros efetiva
aquela que desconta exatamente os recebimentos de caixa futuros estimados
durante a vida estimada do ativo financeiro em relagdo ao valor contabil liquido
inicial desse ativo.

5.4. Imobilizado

O Edificio Garagem e o seu respectivo terreno, estdo contabilizados ao custo atribuido
em todos os exercicios apresentados, correspondente ao seu valor de mercado, em
conformidade com o Pronunciamento Técnico 37 — Adocgao Inicial das Normas
Internacionais de Contabilidade (em 2010) e com o ICPC 10 — Interpretagéo sobre a
Aplicagao Inicial ao Ativo Imobilizado, ambos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis — CPC. Esse custo atribuido foi determinado em avaliacdo efetuada por
avaliadores independentes.

Demais bens do ativo imobilizado estdo demonstrados ao valor de custo, deduzidos de
depreciagao e perda por redugdo ao valor recuperavel acumuladas. Sao registrados
como parte dos custos das imobilizagbes em andamento os honorarios profissionais e,
no caso de ativos qualificaveis, os custos de empréstimos capitalizados de acordo com
a politica contabil da Companhia. Tais imobilizagbes sao classificadas nas categorias
adequadas do imobilizado quando concluidas e prontas para o uso pretendido. A
depreciacio desses ativos inicia-se quando eles estdo prontos para o uso pretendido
na mesma base dos outros ativos imobilizados.

O terreno nao sofre depreciacéo.

A depreciagao € reconhecida com base na vida Util estimada de cada ativo pelo método
linear, de modo que o valor do custo menos o seu valor residual apds sua vida util seja
integralmente baixado (exceto para terrenos e construgbes em andamento). A vida util
estimada, os valores residuais e os métodos de depreciagao sao revisados no final da
data do balanco patrimonial e o efeito de quaisquer mudancgas nas estimativas é
contabilizado prospectivamente.

Ativos mantidos por meio de arrendamento financeiro, quando aplicavel, sao
depreciados pela vida util esperada da mesma forma que os ativos préprios ou por um
exercicio inferior, se aplicavel, conforme termos do contrato de arrendamento em
questao.
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5.5.

5.6.

Um item do imobilizado é baixado apds alienagdo ou quando nao ha beneficios
econdmicos futuros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas
na venda ou baixa de um item do imobilizado s&o determinados pela diferenga entre os
valores recebidos na venda e o valor contabil do ativo e sdo reconhecidos no resultado.

Reducao ao valor recuperavel

No fim de cada exercicio, a Companhia revisa o valor contabil de seus ativos tangiveis
e intangiveis para determinar se ha alguma indicagdo de que tais ativos sofreram
alguma perda por redugéo ao valor recuperavel. Se houver tal indicagao, 0 montante
recuperavel do ativo é estimado com a finalidade de mensurar o montante dessa perda,
se houver. Quando nao for possivel estimar o montante recuperavel de um ativo
individualmente, a Companhia calcula o montante recuperavel da unidade geradora de
caixa a qual pertence o ativo. Quando uma base de alocagao razoavel e consistente
pode ser identificada, os ativos corporativos também sao alocados as unidades
geradoras de caixa individuais ou ao menor grupo de unidades geradoras de caixa para
o qual uma base de alocagao razoavel e consistente possa ser identificada.

O montante recuperavel € o maior valor entre o valor justo menos os custos na venda
ou o valor em uso. Na avaliagdo do valor em uso, os fluxos de caixa futuros estimados
sao descontados ao valor presente pela taxa de desconto, antes dos impostos, que
reflita uma avaliacdo atual de mercado do valor da moeda no tempo e os riscos
especificos do ativo para o qual a estimativa de fluxos de caixa futuros nao foi ajustada.

Se o montante recuperavel de um ativo (ou unidade geradora de caixa) calculado for
menor que seu valor contabil, o valor contabil do ativo (ou unidade geradora de caixa)
€ reduzido ao seu valor recuperavel. A perda por redugcdo ao valor recuperavel é
reconhecida imediatamente no resultado.

Quando a perda por redugdo ao valor recuperavel é revertida subsequentemente,
ocorre o aumento do valor contabil do ativo (ou unidade geradora de caixa) para a
estimativa revisada de seu valor recuperavel, desde que nao exceda o valor contabil
que teria sido determinado, caso nenhuma perda por reducdo ao valor recuperavel
tivesse sido reconhecida para o ativo (ou unidade geradora de caixa) em exercicios
anteriores. A reversdo da perda por redugdo ao valor recuperavel é reconhecida
imediatamente no resultado.

Provisbes

As provisbes sdo reconhecidas para obrigagdes presentes (legal ou presumida)
resultante de eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma
confiavel e cuja liquidacao seja provavel.

O valor reconhecido como provisao € a melhor estimativa das considerag¢des requeridas
para liquidar a obrigagédo no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e as
incertezas relativos a obrigagdo. Quando a provisdo € mensurada com base nos fluxos
de caixa estimados para liquidar a obrigagao, seu valor contabil corresponde ao valor
presente desses fluxos de caixa (em que o efeito do valor temporal do dinheiro é
relevante).
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5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Quando alguns ou todos os beneficios econdmicos requeridos para a liquidagdo de uma
provisdo sé&o esperados que sejam recuperados de um terceiro, um ativo é reconhecido
se, e somente se, o reembolso for virtualmente certo e o valor puder ser mensurado de
forma confiavel.

Contas a pagar

As contas a pagar aos fornecedores e as outras contas a pagar sao obrigagcdes a pagar
por bens ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos
negocios, sendo classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no
exercicio de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas como
passivo nao circulante.

Inicialmente sao reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sado
normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Companhia é parte de processos judiciais e administrativos. Provisdes sao
constituidas para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais
€ provavel que uma saida de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigagao
e uma estimativa razoavel possa ser feita.

A avaliacao da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a
hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisbes mais recentes nos
tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos
advogados externos.

As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas
circunstancias, tais como prazo de prescricdo aplicavel, conclusdes de inspecodes
fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes
de tribunais.

Outros passivos circulantes e ndo circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando
aplicavel dos correspondentes encargos e variagdes monetarias até a data do balango
patrimonial, cuja contrapartida é langada ao resultado do exercicio. Quando aplicavel
0s passivos circulantes e n&o circulantes sao registrados ao valor presente com base
em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de cada transagao.

Tributacdo

A despesa com imposto de renda e contribui¢cdo social representa somente os impostos
correntes.

A partir de 2020 a Companhia passou a adotar a tributagdo pelo lucro real onde sao

calculados e registrados com base nas aliquotas efetivas vigentes na data de
elaboracao das informagdes contabeis.
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5.11.

5.12.

O imposto de renda e a contribuigao social, do exercicio corrente, para as empresas
optantes pelo lucro real, sdo calculados com base nas aliquotas de 15% (quinze por
cento) acrescida do adicional de 10% (dez por cento) sobre o lucro tributavel anual
excedente de R$ 240 (duzentos e quarenta mil) anuais para imposto de renda e 9%
(nove por cento) sobre o lucro tributavel para contribuicdo social e consideram a
compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigcdo social, limitada a
30% (trinta por cento) do lucro real.

O imposto de renda e a contribuigdo social contabilizados no resultado sdo formados
pela despesa corrente destes tributos, e, também, pelo diferido liquido que é resultante
do calculo do IRPJ e CSLL sobre as diferengas temporarias ativas e passivas, prejuizo
fiscal e base negativa de contribuigdo social sobre o lucro liquido. O imposto de renda
e a contribuicdo social diferidos sobre o ajuste de avaliagdo patrimonial sao
reconhecidos diretamente no Patriménio Liquido.

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando uma entidade da Companhia
for parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os ativos e passivos financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os
custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativos e
passivos financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sdo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos
financeiros, se aplicavel, apdés o reconhecimento inicial. Os custos da transacao
diretamente atribuiveis a aquisigdo de ativos e passivos financeiros ao valor justo por
meio do resultado s&o reconhecidos imediatamente no resultado.

Ativos financeiros

Os ativos financeiros estéo classificados nas seguintes categorias especificas: ativos
financeiros ao valor justo por meio do resultado, investimentos mantidos até o
vencimento, ativos financeiros “disponiveis para venda” e empréstimos e recebiveis. A
classificacao depende da natureza e finalidade dos ativos financeiros e é determinada
na data do reconhecimento inicial. Todas as aquisigdes ou alienagbes normais de ativos
financeiros sdo reconhecidas ou baixadas com base na data de negociagdo. As
aquisigcbes ou alienagdes normais correspondem a aquisi¢des ou alienagdes de ativos
financeiros que requerem a entrega de ativos dentro do prazo estabelecido por meio de
norma ou pratica de mercado.

Método de juros efetivos

O método de juros efetivos € utilizado para calcular o custo amortizado de um
instrumento da divida e alocar sua receita de juros ao longo do exercicio
correspondente. A taxa de juros efetiva € a taxa que desconta exatamente os
recebimentos de caixa futuros estimados (incluindo todos os honorarios e pontos pagos
ou recebidos que sejam parte integrante da taxa de juros efetiva, os custos da transagao
e outros prémios ou dedugdes) durante a vida estimada do instrumento da divida ou,
quando apropriado, durante um exercicio menor, para o valor contabil liquido na data
do reconhecimento inicial.
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A receita é reconhecida com base nos juros efetivos para os instrumentos de divida nao
caracterizados como ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros sao classificados ao valor justo por meio do resultado quando sao
mantidos para negociag¢do ou designados pelo valor justo por meio do resultado.

Um ativo financeiro € classificado como mantido para negociagao se:
e for adquirido principalmente para ser vendido a curto prazo; ou,

e no reconhecimento inicial € parte de uma carteira de instrumentos financeiros
identificados que a Companhia administra em conjunto e possui um padrao real
recente de obtencdo de lucros a curto prazo; ou

e for um derivativo que nao tenha sido designado como um instrumento de “hedge”
efetivo.

Um ativo financeiro além dos mantidos para negociagao pode ser designado ao
valor justo por meio do resultado no reconhecimento inicial se:

o tal designagdo eliminar ou reduzir significativamente uma inconsisténcia de
mensuragao ou reconhecimento que, de outra forma, surgiria; ou

e 0 ativo financeiro for parte de um grupo gerenciado de ativos ou passivos
financeiros ou ambos, e

e seu desempenho for avaliado com base no valor justo, de acordo com a estratégia
documentada de gerenciamento de risco ou de investimento da Companhia, e
quando as informagdes sobre o agrupamento forem fornecidas internamente com
a mesma base; ou

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo demonstrados ao valor
justo, e quaisquer ganhos ou perdas resultantes sao reconhecidos no resultado.

Investimentos mantidos até o vencimento

Os investimentos mantidos até o vencimento correspondem a ativos financeiros nao
derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis e data de vencimento fixa que a
Companhia tem a intencéo positiva e a capacidade de manter até o vencimento. Apos
o reconhecimento inicial, os investimentos mantidos até o vencimento sdo mensurados
ao custo amortizado utilizando o método de juros efetivos, menos eventual perda por
reducdo ao valor recuperavel.

Ativos financeiros disponiveis para venda
Os ativos financeiros disponiveis para venda correspondem a ativos financeiros nao
derivativos designados como “disponiveis para venda” ou nao sao classificados como:

(a) empréstimos e recebiveis, (b) investimentos mantidos até o vencimento, ou (c) ativos
financeiros ao valor justo por meio do resultado.
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A Companhia nao possui investimentos em agbes que sejam classificadas como ativos
financeiros.

As variagdes no valor contabil dos ativos financeiros monetarios disponiveis para venda
relacionadas a variagdes nas taxas de cambio e as receitas de juros calculadas
utilizando o método de juros efetivos sdo reconhecidos no resultado. Outras variagbes
no valor contabil dos ativos financeiros disponiveis para venda sao reconhecidas em
“Outros resultados abrangentes” e acumuladas na rubrica “Reserva de reavaliagao de
investimentos”. Nesse caso, quando o ativo financeiro é alienado ou apresenta redugao
do valor recuperavel, o ganho ou a perda, acumulado, anteriormente, reconhecido na
conta “Reserva de reavaliacado de investimentos” é reclassificado para o resultado.

O valor justo dos ativos financeiros monetarios disponiveis para venda denominados
em moeda estrangeira € determinado na respectiva moeda estrangeira e convertido
pela taxa de cdmbio de fechamento no encerramento do exercicio. Os ganhos e as
perdas cambiais reconhecidos no resultado s&o apurados com base no custo
amortizado do ativo monetério.

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis séo ativos financeiros nao derivativos com pagamentos fixos
ou determinaveis e que ndo sido cotados em um mercado ativo. Os empréstimos e
recebiveis (inclusive contas a receber de clientes e outras, caixa e equivalentes de
caixa) sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros
efetivos, deduzidos de qualquer perda por redugao do valor recuperavel.

A receita de juros é reconhecida através da aplicagdo da taxa de juros efetiva, exceto
para créditos de curto prazo quando o reconhecimento dos juros seria imaterial.

Reducgéao ao valor recuperavel de ativos financeiros

Ativos financeiros, exceto aqueles designados pelo valor justo por meio do resultado,
sdo avaliados por indicadores de reducdo ao valor recuperavel no final de cada
exercicio. As perdas por reducio ao valor recuperavel sdo reconhecidas se, e apenas
se, houver evidéncia objetiva da redugao ao valor recuperavel do ativo financeiro como
resultado de um ou mais eventos que tenham ocorrido apds seu reconhecimento inicial,
com impacto nos fluxos de caixa futuros estimados desse ativo. Uma evidéncia objetiva
pode incluir:

Dificuldade financeira significativa do emissor ou contraparte; ou

Violagédo de contrato, como uma inadimpléncia ou atraso nos pagamentos de
juros ou principal; ou,

Probabilidade de o devedor declarar faléncia ou reorganizagao financeira; ou

Extincdo do mercado ativo daquele ativo financeiro em virtude de problemas
financeiros.
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Para certas categorias de ativos financeiros, tais como contas a receber, os ativos que
na avaliagdo individual ndo apresentam redugdo ao valor recuperavel podem,
subsequentemente, apresenta-la quando sdo avaliados coletivamente. Evidéncias
objetivas de reducgdo ao valor recuperavel para uma carteira de créditos podem incluir
a experiéncia passada da Companhia na cobranga de pagamentos e o aumento no
numero de pagamentos em atraso apds o exercicio médio de 365 dias, além de
mudancgas observaveis nas condigbes econdmicas nacionais ou locais relacionadas a
inadimpléncia dos recebiveis.

Para os ativos financeiros registrados ao valor de custo amortizado, o valor da redugao
ao valor recuperavel registrado corresponde a diferenga entre o valor contabil do ativo
e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados, descontada pela taxa de juros
efetiva original do ativo financeiro.

Para ativos financeiros registrados ao custo, o valor da perda por redugcdo ao valor
recuperavel corresponde a diferenga entre o valor contabil do ativo e o valor presente
dos fluxos de caixa futuros estimados, descontada pela taxa de retorno atual para um
ativo financeiro similar. Essa perda por redugao ao valor recuperavel nao sera revertida
em exercicios subsequentes.

O valor contabil do ativo financeiro é reduzido diretamente pela perda por redugao ao
valor recuperavel para todos os ativos financeiros, com excecao das contas a receber,
em que o valor contabil é reduzido pelo uso de uma provisdo. Recuperagoes
subsequentes de valores anteriormente baixados s&o creditadas a provisdo. Mudancas
no valor contabil da provisdo s&o reconhecidas no resultado.

Quando um ativo financeiro classificado como disponivel para venda é considerado
irrecuperavel, os ganhos e as perdas acumulados reconhecidos em outros resultados
abrangentes sao reclassificados para o resultado.

Para ativos financeiros registrados ao custo amortizado, se em um exercicio
subsequente o valor da perda da redugao ao valor recuperavel diminuir e a diminuigao
puder ser relacionada objetivamente a um evento ocorrido apds a redugdo ao valor
recuperavel ter sido reconhecida, a perda anteriormente reconhecida é revertida por
meio do resultado, desde que o valor contabil do ativo na data dessa reversdo nao
exceda o eventual custo amortizado se a redug¢ao ao valor recuperavel nao tivesse sido
reconhecida.

Com respeito a titulos da divida disponiveis para venda, as perdas por redugao ao valor
recuperavel sdo subsequentemente revertidas por meio do resultado se um aumento
no valor justo do investimento puder ser objetivamente relacionado a um evento que
ocorreu apos o reconhecimento da perda por redugéo ao valor recuperavel.

A Companhia baixa um ativo financeiro, apenas quando os direitos contratuais aos
fluxos de caixa provenientes desse ativo expiram, ou ftransfere o ativo, e
substancialmente todos os riscos e beneficios da propriedade para outra empresa. Se
a Companhia nao transferir nem retiver substancialmente todos os riscos e beneficios
da propriedade do ativo financeiro, mas continuar a controlar o ativo transferido, a
Companhia reconhece a participagao retida e o respectivo passivo nos valores que tera
de pagar. Se retiver substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo da
propriedade do ativo financeiro transferido, a Companhia continua reconhecendo esse
ativo, além de um empréstimo garantido pela receita recebida.
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5.13.

Na baixa de um ativo financeiro em sua totalidade, a diferenca entre o valor contabil do
ativo e a soma da contrapartida recebida e a receber e 0 ganho ou a perda, acumulado,
que foi reconhecido em “Outros resultados abrangentes” e acumulado no patriménio é
reconhecida no resultado.

Na baixa de um ativo financeiro que nao seja em sua totalidade, a Companhia aloca o
valor contabil anterior do ativo financeiro entre a parte que ele continua a reconhecer
devido ao envolvimento continuo e a parte que ele ndo mais reconhece, com base no
valor justo relativo dessas partes na data da transferéncia. A diferenga entre o valor
contabil alocado a parte que ndo é mais reconhecida € a soma da contrapartida
recebida pela parte que ndo é mais reconhecida e qualquer ganho ou perda acumulado
alocado e reconhecido em “Outros resultados abrangentes” sdo reconhecidos no
resultado. O ganho ou a perda, acumulados, reconhecidos em “Outros resultados
abrangentes” é alocado entre a parte que continua a ser reconhecida e a parte que nao
€ mais reconhecida com base no valor justo relativo dessas partes.

Passivos financeiros e instrumentos de patriménio

Classificacdo como instrumento de divida ou de patrimdénio

Instrumentos de divida e de patriménio emitidos por uma Companhia sao classificados
como passivos financeiros ou patriménio, de acordo com a natureza do acordo
contratual e as definicbes de passivo financeiro e instrumento de patriménio.

Instrumentos de patrimdbnio

Um instrumento de patrimdnio € um contrato que evidencia uma participagao residual
nos ativos de uma empresa apdés a dedugdo de todas as suas obrigagbes. Os
instrumentos de patriménio emitidos pela Companhia sdo reconhecidos quando os
recursos séo recebidos, liquidos dos custos diretos de emissao.

A recompra dos préprios instrumentos de patriménio da Companhia é reconhecida e
deduzida diretamente no patrimonio. Nenhum ganho ou perda é reconhecido no
resultado proveniente de compra, venda, emissdo ou cancelamento dos proprios
instrumentos de patriménio da Companhia.

Instrumentos Compostos

Instrumentos compostos representam titulos conversiveis em agdes. Sao classificadas
separadamente como passivos financeiros e patriménio conforme a natureza do
contrato e as definigbes de passivo financeiro e instrumento de patriménio. A
Companhia ndo possui instrumentos compostos.

Passivo financeiro

Os passivos financeiros séao classificados como “Passivos financeiros ao valor justo por
meio do resultado” ou “Outros passivos financeiros”.
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a)

Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os passivos financeiros sédo classificados como ao valor justo por meio do
resultado quando sdo mantidos para negociag&o ou designados ao valor justo por
meio do resultado.

Um passivo financeiro é classificado como mantido para negociagao se:
e foi adquirido principalmente para a recompra no curto prazo;

e faz parte de uma carteira de instrumentos financeiros identificados
gerenciados em conjunto pela Companhia e possui um padrao real recente
de obtengéo de lucro de curto prazo; e

e for um derivativo ndo designado como instrumento de “hedge” efetivo.

Um passivo financeiro ndo mantido para negociagao pode ser designado ao valor
justo por meio do resultado no reconhecimento inicial se:

e tal designacéo eliminar ou reduzir significativamente uma inconsisténcia na
mensuragao ou reconhecimento que, de outra forma, iria surgir;

e 0 passivo financeiro for parte de um grupo de ativos ou passivos financeiros
ou ambos, gerenciado e com seu desempenho avaliado com base no valor
justo de acordo com a gestdo dos riscos ou estratégia de investimentos
documentados da Companhia, e quando as informacdes a respeito da
Companhia forem fornecidas internamente com a mesma base; ou

e 0 ativo financeiro for parte de um contrato contendo um ou mais derivativos
embutidos e a IAS 39 - Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e
Mensuragdo permitir que o contrato combinado (ativo ou passivo) seja
totalmente designado ao valor justo por meio do resultado.

Os passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo demonstrados
ao valor justo, e os respectivos ganhos ou perdas sdo reconhecidos no resultado.
Os ganhos ou as perdas, liquidos, reconhecidos no resultado incorporam os juros
pagos pelo passivo financeiro, sendo incluidos na demonstragéo do resultado.

Qutros passivos financeiros

Os outros passivos financeiros (incluindo empréstimos) sdo mensurados pelo
valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.

O meétodo de juros efetivos € utilizado para calcular o custo amortizado de um
passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo exercicio. A taxa
de juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros
estimados (inclusive honorarios e pontos pagos ou recebidos que constituem
parte integrante da taxa de juros efetiva, custos da transagao e outros prémios ou
descontos) ao longo da vida estimada do passivo financeiro ou, quando
apropriado, por um exercicio menor, para o reconhecimento inicial do valor
contabil liquido.
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5.14.

5.15.

b) Contratos de garantia financeira

Um contrato de garantia financeira € aquele que requer que o emissor faga
pagamentos especificos para fins de reembolso de uma perda incorrida pelo
titular devido a falha de um devedor especifico em efetuar pagamentos na data
de vencimento de acordo com os termos do instrumento da divida. O valor da
obrigacao é contabilizado pelo valor da obrigagao prevista no contrato.

Em todos os exercicios apresentados, a Companhia ndo é garantidora em
nenhum contrato.

Demonstracdo do Valor Adicionado (“DVA”)

Essa demonstracao tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e
sua distribuicdo durante determinado exercicio € € apresentada pela Companhia,
conforme requerido pela legislagdo societaria brasileira, como parte de suas
informagdes contabeis e como informacéo suplementar as demonstragdes contabeis,
pois ndo € uma informacgao prevista e nem obrigatdria conforme as IFRS.

A DVA foi preparada com base em informagdes obtidas dos registros contabeis que
servem de base de preparagao das informagdes contabeis e seguindo as disposigdes
contidas no CPC 09 — Demonstracdo do Valor Adicionado. Em sua primeira parte
apresenta a riqueza criada pela Companhia, representada pelas receitas (receita bruta
das vendas, incluindo os tributos incidentes sobre a mesma, as outras receitas e os
efeitos da provisao para créditos de liquidagao duvidosa), pelos insumos adquiridos de
terceiros (custo das vendas e aquisicbes de materiais, energia e servigos de terceiros,
incluindo os tributos incluidos no momento da aquisicdo, os efeitos das perdas e
recuperagao de valores ativos, e a depreciagao e amortizagdo) e o valor adicionado
recebido de terceiros (resultado da equivaléncia patrimonial, receitas financeiras e
outras receitas). A segunda parte da DVA apresenta a distribuigdo da riqueza entre
pessoal, impostos, taxas e contribuicbes, remuneracao de capitais de terceiros e
remuneracao de capitais proprios.

Resultado por acao

O resultado basico por acao é calculado mediante a divisdo do resultado atribuivel aos
acionistas da Companhia, pela quantidade média ponderada de a¢gbes em circulagéo
durante o exercicio. A Companhia ndo possui potenciais agbes em circulagdo, como
por exemplo, divida conversivel em agdes. Assim, o resultado basico e o diluido por
acao sao iguais conforme consta na Demonstragéo do Resultado do Exercicio.

NOTA 6 - CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

O saldo da conta “Caixa e equivalentes de caixa” inclui caixa em poder da Companhia,
depdsitos bancarios e investimentos de curto prazo de alta liquidez, todos liquido de saldos
bancarios a descoberto. O saldo dessa conta no final do exercicio, conforme registrado na
demonstracdo dos fluxos de caixa pode ser conciliado com os respectivos itens dos
balangos patrimoniais, como demonstrado a seguir:
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Ref. 2025 2024
Banco Bradesco — Crédito Privado (i) 328 206
Banco BTG Pactual aplicagéo imediata (if) 4.600 -
Banco Itai Fundo Trust DI (iii) 4.605 2.056
Banco Bradesco — Liquidez imediata (iv) 4.610 2.057
Banco Itau Fundo Trust DI 1.367 -
Total de aplicagoes 15.510 4.319
Cheques - 202
Caixa 40 85
Bancos 158 359
Total nao aplicado 198 646
Total 15.708 4.965

Os valores de mercado se aproximam dos seus valores contabeis pois dada a natureza e
caracteristica das aplicagdes financeiras, elas ja estdo reconhecidas pelo seu valor justo,
em contrapartida ao resultado.

(i) O saldo corresponde o investimento em Crédito Privado Empresarial, com Renda
Fixa duracéo livre crédito e com taxa de 20% sobre o que exceder 100% CDI.

(i) O saldo corresponde a aplicagdo em fundo de investimento e a rentabilidade é

baseada na variacao do ultimo dia util do més anterior ao periodo de calculo e ao
ultimo dia util do més de referéncia.

(iii) O saldo corresponde a aplicac&do no fundo de investimento tera a sua rentabilidade
em cima do CDI, tendo a rentabilidade em setembro/2025 de 102.29%.

(iv) O saldo corresponde a aplicagdo no fundo de investimento tera a sua rentabilidade
em cima do CDI, tendo a rentabilidade em dezembro/2025 de 103%.

NOTA 7 - CONTAS A RECEBER

2025 2024
Contas a receber:
Locacao de areas no terminal 430 548
Locagéao de lojas 633 456
Locacao de estacionamentos — cativa 489 417
Locacao de estacionamentos - rotativo 349 315
Outras 492 526
2.393 2.262
Proviséo para créditos de liguidacdo duvidosa
Locagao de lojas (227) (130)
Locagao de areas no terminal (120) (124)
(347) (254)
2.046 2.008
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O saldo da conta “Contas a receber” inclui valores (vide a analise por vencimento) vencidos
no final do exercicio, para os quais a Companhia n&o constituiu uma provisédo para créditos
de liquidagdo duvidosa, uma vez que ndo houve mudanga significativa na qualidade do
crédito e os valores ainda sao considerados recuperaveis. A Companhia ndo tem garantias
para esses saldos nem tem o direito legal de compensa-los com valores devidos pela
Companhia ao devedor, quando aplicavel.

A Companhia constituiu uma estimativa de perdas para créditos de liquidacdo duvidosa
(EPCLD) com base nos valores irrecuperaveis estimados determinados em experiéncias
passadas de inadimpléncia e da analise da situagao financeira atual de cada devedor.

Composicao por vencimento das contas a receber:

2025 2024
A vencer 1.682 1.656
Vencidos até 60 dias 161 244
Vencidos de 61 a 90 dias 29 36
Vencidos de 91 a 180 dias 57 37
Vencidos a mais de 181 dias 464 289
2.393 2.262
EPCLD vencidos a mais de 181 dias (347) (254)
2.046 2.008

Movimentagao na Estimativa de Perda para créditos de liquidagao duvidosa (PCLD):

2025 2024
Saldo no inicio do exercicio (254) (526)
Perdas por reducdo ao valor recuperavel (1.007) (1.360)
reconhecidas
Perdas por reducao ao valor recuperavel revertidas 914 1.632
Total (347) (254)

A estimativa de perda para créditos de liquidacao duvidosa refere-se aqueles saldos que
possuem indicativo de perda baseado em critérios de recebimento com vencimento superior
a 180 (cento e oitenta) dias ou que estdo em processo de negociagdo em esfera
administrativa ou judicial. A Administragao entende que o referido saldo reflete de forma
fidedigna a posigdo de perda por irrecuperabilidade dos créditos existentes da Companhia
periodicamente a movimentagao desses saldos.

Para determinar a recuperacdo do Contas a Receber de cliente, a Companhia considera
qualquer mudanga na qualidade de crédito do cliente da data em que o crédito foi
inicialmente concedido até o final do exercicio. A concentracéo do risco de crédito é limitada
porque a base de clientes é abrangente e ndo ha relagéo entre os clientes.
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NOTA 8 - CONTAS A RECEBER — DIREITOS CREDITORIOS

2025 2024
Direitos creditérios 2.500 -
Total 2.500 -

A Companhia detém direitos creditérios oriundos de Ag¢ao Revisional de Aluguel (processo
n°® 0241450-53.2008.8.19.0001) e de Agao de Execugéo de Titulo Extrajudicial (processo n°®
0870908-07.2024.8.19.0001), ambas atualmente em curso, tendo a Companhia de
Desenvolvimento Rodoviario e Terminais do Estado do Rio De Janeiro (CODERTE) como
executado.

Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia (cedente) celebrou contrato de cessao de
direitos creditorios com a parte FUNDESTAP Fundo de Investimento em Direitos Creditérios
(cessionario), a qual compreende tanto a transferéncia do direito de recebimento dos direitos
creditérios descritos anteriormente e respectivos acréscimos, quanto a transferéncia de
quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, agdes, recursos,
interesses e causas de pedir relacionados a eles, bem como os riscos e beneficios
associados, incluindo eventual celebragdo de acordos.

O valor do prego de aquisigdo foi acordado em R$ 2.500, o qual foi integralmente realizado

em 12 de janeiro de 2026 pelo cessionario.

NOTA 9 - IMOBILIZADO

a. Composicao dos saldos

2025 2024
Taxas Custo Depreciagéo
anuais de (**) acumulada Impairment  Liquido Liquido
depreciagao

Terrenos 38.387 - - 38.387 38.387
Edificagdes (*) 1,56% 80.133 (20.033) - 60.100 61.352
Benfeitorias em imodveis 1,568% a 20% 24182 (13.154) - 11.028 12.707
Moveis e utensilios 10% 21 (4) - 17 11
Maquinas e equipamentos 10% 669 (384) - 285 279
Imobilizagbes em andamento - 337 - 337

Veiculos 20% 991 (142) - 849 547
Outros 20% 60 (31) - 29 31
Impairment - - - (33.794)  (33.794) (33.794)
Total 144.780 (33.748) (33.794) 77.238 79.520
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2024 2023
Ta>§as Custo Depreciacao . Lo -
anuais d? () acumulada Impairment Liquido Liquido
depreciagao
Terrenos 38.387 - - 38.387 38.386
Edificagdes (*) 1,56% 80.133 (18.781) - 61.352 62.604
Benfeitorias em iméveis 1,58% a 20% 24.182 (11.475) - 12.707 14.387
Moveis e utensilios 10% 12 @) - 11 9
Maquinas e equipamentos 10% 602 (323) - 279 256
Imobilizado em andamento - - - - - 35
Veiculos 20% 562 (15) - 547 -
Outros 20% 52 (21) - 31 17
Impairment - - - (33.794)  (33.794) (43.595)
Total 143.930 (30.616) (33.794) 79.520 72.099

(*)  Vida util estabelecida por peritos avaliadores independentes — 64 anos.

(**)  Inclui o custo atribuido do edificio e o terreno.

O valor contabil liquido do ativo imobilizado ndo excede ao seu valor recuperavel.

b. Movimentacéo do imobilizado

Terrenos

Edificagdes (*)
Benfeitorias em iméveis
Moveis e utensilios
Maquinas e equipamentos
Imobilizado em andamento
Veiculos

Outros
Impairment

Total

Saldo Saldo
liquido Adicdes Transferéncias Depreciagao liquido
2024 2025
38.387 - - - 38.387
61.352 - - (1.252) 60.100
12.707 - - (1.679) 11.028
11 9 - (3) 17
279 67 - (61) 285
- 337 337
547 429 - (127) 849
31 8 - (10) 29
(33.794) - - - (33.794)
79.520 850 - (3.132) 77.238
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Il'quis daold20023 Adigbes Baixas Transferéncias Impairment Depreciagéo Il'quis dao|d2002 4
Terrenos 38.387 - - - - - 38.387
Edificagbes (*) 62.604 - - - - (1.252) 61.352
Benfeitorias em iméveis 14.387 - - - - (1.680) 12.707
Moveis e utensilios 9 2 - - - - 11
Maquinas e equipamentos 256 89 - (10) - (56) 279
Imobilizado em andamento 35 27 - (62) - - -
Veiculos - 562 (225) - - 210 547
Outros 17 24 - - - (10) 31
Impairment (43.595) - - - 9.801 - (33.794)
Total 72.100 704 (225) (72) 9.801 (2.788) 79.520

Em 2010 a Companhia efetuou o registro do custo atribuido do Edificio Garagem e do
seu terreno, em conformidade com o Pronunciamento Técnico 37 — Adocéo Inicial das
Normas Internacionais de Contabilidade e com o ICPC 10 — Interpretacao sobre a
Aplicacao Inicial ao Ativo Imobilizado, ambos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis — CPC. Esse custo atribuido de Terrenos e Edificagdes foi determinado em
avaliacao efetuada por avaliadores independentes considerando a utilizagdo dos bens,
mudangas tecnoldgicas ocorridas e em curso, o ambiente econbmico em que eles
operam, o planejamento e outras peculiaridades dos negdécios da Companhia. O relatério
de avaliagdo gerado pelos especialistas foi aprovado pela Diretoria e pelo Conselho de
Administracdo da Companhia. Da mesma forma, foi modificada a taxa de depreciacao do
Edificio (anteriormente totalmente depreciado) em virtude da nova vida util estimada
pelos mesmos avaliadores independentes (*), conforme Pronunciamento Técnico 27 —
Ativo Imobilizado do CPC.

A Companhia realizou em 2023 a avaliagdo de impairment, conforme determinado pelas
normas e CPCs 27 e 01, mediante a avaliagdo efetuada por técnicos especialistas
independentes capacitados. O referido estudo demonstrou que o valor contabil liquido do
ativo imobilizado excede ao seu valor recuperavel, sendo assim necessario o registro de
impairment no valor de R$ 43.595.

Em 2024, a Companhia realizou nova avaliagdo de impairment, onde foi constatado que
o valor recuperavel do ativo imobilizado havia aumentado, sendo necessario o
reconhecimento de uma reversao de R$ 9.801 da provisdo de impairment originalmente
registrada em 2023.

Em 2025, a Administracdo da Companhia avaliou a existéncia de indicios de perda
por desvalorizagdo (impairment) dos ativos, em conformidade com os critérios
estabelecidos no Pronunciamento Técnico CPC 01 (R1) — Redugédo ao Valor
Recuperavel de Ativos.

Com base nessa avaliagdo, que considerou, entre outros fatores, as condigbes
econbmicas e operacionais do negdécio, o desempenho dos ativos e as perspectivas
de geracgao de beneficios econémicos futuros, nao foram identificados indicadores de
perda no valor recuperavel dos ativos.
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Dessa forma, a Administragdo concluiu que nao havia evidéncias que indicassem a
necessidade de reconhecimento de perda por redugao ao valor recuperavel, motivo
pelo qual ndo foram registrados ajustes de impairment nas demonstragdes contabeis

relativas ao exercicio de 2025.

A Administracdo permanece monitorando periodicamente a existéncia de eventuais
indicadores de desvalorizagao, em conformidade com as praticas contabeis adotadas

no Brasil.

NOTA 10 - EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

2025 2024
Banco Itau 237 361
237 361
Passivo circulante 125 125
Passivo No circulante 112 236
237 361

Todos os empréstimos e financiamentos sdo mensurados pelo “custo amortizado”
utilizando o método de juros efetivos, o qual é utilizado para calcular o custo amortizado
de um passivo financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de
juros efetiva é a taxa que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros estimados
(inclusive honorarios e pontos pagos ou recebidos que constituem parte integrante da taxa
de juros efetiva, custos da transagao e outros prémios ou descontos) ao longo da vida
estimada do passivo financeiro ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o

reconhecimento inicial do valor contabil liquido.

Em 29 de outubro de 2023 a Companhia recebeu, R$ 234 (duzentos e trinta e
quatro) de uma linha de financiamento referente a aquisi¢ao de dois veiculos.

O prazo de vigéncia do contrato é de 36 (trinta e seis) meses, com vencimento
previsto contratualmente em 28 de outubro de 2027, sendo as parcelas a serem
amortizadas compostas de principal e juros apropriado mensalmente, conforme
previsto em contrato. A taxa de juros efetiva do contrato é de 1,35% a.m. e 17,45%
a.a.

Em 04 de dezembro de 2024 a Companhia recebeu R$140 (cento e quarenta mil)
de uma linha de financiamento referente a aquisicao de um veiculo.

O prazo de vigéncia do contrato é de 36 (trinta e seis) meses, com vencimento
previsto contratualmente em 04 de dezembro de 2027, sendo as parcelas a serem
amortizadas compostas de principal e juros apropriado mensalmente, conforme
previsto em contrato. A taxa de juros efetiva do contrato é de 1,46% a.m. e 18,99%
a.a.
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NOTA 11 - IMPOSTOS TAXAS E CONTRIBUICOES

Ref. 2025 2024
Parcelamento — auto regularizagéo (i) 585 855
IPTU (i) 104 160
COFINS 1.156 96
Imposto de Renda e Contribuigao Social 389 43
PIS 84 21
Outros 163 130
Total de aplicagoes 2.481 1.305
Passivo circulante 2.166 720
Passivo Nao circulante 315 585
Total 2.481 1.305

(i) A Companhia aderiu ao programa de auto regularizagao incentivada da Receita
Federal do Brasil, em margo de 2024, nesse processo constam os débitos de IRPJ e
CSLL de outubro de 2023 nos valores de R$ 1.562 e R$ 597, respectivamente. A
companhia optou em pagar 50% a vista e o restante em parcelas em 48 meses.

(i) Através de processo administrativo junto a Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro
(PCRJ), deferiu-se que fosse desconsiderado do calculo do IPTU as areas comuns
das rampas, vias e areas de manobras nos andares de estacionamentos, incluindo os
célculos retroativos a 2020, 2021, 2023 e 2024, reduzindo os valores a pagar em torno
de 40% em sua totalizagao.

NOTA 12 - PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

A Companhia possui contingéncia referente ao processo numero 0830589-
65.2022.8.19.000 ao qual possui perdas estimadas no valor de R$ 20 (vinte mil),
provisionadas visto sua realizagdo provavel. A Companhia € ré em agdes civeis e
trabalhistas, cuja perda possivel estimada pelos Administradores totalizam R$ 182 (cento
e oitenta e dois mil|), ndo provisionados face a incerteza da realizagao.

NOTA 13 - PATRIMONIO LiQUIDO

13.1. Capital Social

Em 30 de setembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024, o capital social com saldo
de R$ 2.002, esta constituido por 526.306 agbes ordinarias nominativas sem valor
nominal. O dividendo minimo obrigatério € de 25% do lucro liquido do exercicio,
ajustado de acordo com a Lei n°® 6.404/76.
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Composicao acionaria

Acionistas Ordinarias % Total
Mercator Investment Fund Limited 421.044 79,99  421.044
Beekin Gestado Imobiliaria Ltda (i) 105.262 20,00 05.262

526.306 100,00 526.306

() Em 22 de julho de 2025, as agbes anteriormente detidas pelo Fundo de
Investimento Caixa Rio Preto Multimercado Crédito Privado foram transferidas em
sua totalidade para os planos de beneficios vinculados a PRECE — Fundagao de
Previdéncia Complementar (PRECE |, PRECE II, PRECE IV, PRECE CV-CD, E
PRECE CV-BD).

Em 31 de julho de 2025, essas mesmas agdes foram vendidas em sua totalidade e
integralmente alienadas para a Bekin Gestao Imobiliaria LTDA.

13.2. Reserva Legal

A Reserva Legal esta registrada no montante de R$ 400, atingindo o limite de 20% do
Capital Social.

13.3. Ajuste de avaliacdo patrimonial

Nas demonstragdes contabeis de 2010, com efeito retroativo dos saldos comparativo
de 2009, a Companhia, adotou o ICPC 10 - Interpretacao sobre a Aplicacio Inicial ao
Ativo Imobilizado e a Propriedade para Investimento dos Pronunciamentos Técnicos
CPCs 27, 28, 37 e 43, que por ocasiado da época foi aderido Custo atribuido (deemed
cost), para os seus ativos imobilizado gerando um registro de mais valia do ativo e
constituicdo da conta de ajuste de avaliagao patrimonial.

Subsequentemente, e na medida em que os bens, objeto de atribuicdo de novo valor,
foram depreciados, reconhecidos perdas de recuperabilidade e reversao de perdas
em contrapartida do resultado, os respectivos valores, foram simultaneamente
transferidos dessa conta para a conta de Lucros ou Prejuizos Acumulados.

13.3.1. Impostos diferidos

Em decorréncia dos ajustes de avaliagcdo patrimonial, a Companhia
reconheceu os efeitos tributarios diferidos correspondentes ao imposto de
renda e a contribuicdo social sobre o lucro liquido, calculados com base nas
aliquotas vigentes na data das demonstragées financeiras.

Os ativos e passivos fiscais diferidos relacionados a tais ajustes séao
reconhecidos diretamente no patriménio liquido, em rubrica especifica, de
forma consistente com o registro contabil do respectivo evento que lhes deu
origem, ndo transitando pelo resultado do exercicio.
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A realizagao desses tributos diferidos ocorrera na medida da realizagao dos
respectivos ajustes de avaliagdo patrimonial, seja por meio de depreciagéo,
amortizagdo, baixa ou alienagao dos ativos a que se referem.

NOTA 14 - LUCRO POR ACAO

Os resultados por agao, basico e diluido, foram calculados com base no resultado do
exercicio, atribuivel aos acionistas da Companhia, em 31 de dezembro de 2025, e na
respectiva quantidade média de agdes em circulagdo neste exercicio, comparativamente
a em 31 de dezembro de 2024, conforme o quadro abaixo:

2025 2024
Ordinarias Preferenciais Total Ordindrias  Preferenciais Total
Numerador
Resultado atribuivel aos acionistas 10.109 - 10.109 336 - 336
Denominador
Média ponderada de acdes 526.306 - 526.306 526.306 - 526.306
Resultado por agdo (em R$) - basico 0,0192 - 0,0192 0,0006 - 0,0006

NOTA 15 - PARTES RELACIONADAS

15.1.Dividendos

O Estatuto Social determina a distribuicado de um dividendo minimo obrigatério de
25% do lucro liquido de cada exercicio ajustado, na forma do artigo 202 da Lei n°
6.404/1976 (redacao alterada pela Lei n° 10.303/2001). A Companhia podera, a
critério da Administragao, pagar juros sobre o capital proprio, cujo valor liquido sera
imputado ao dividendo minimo obrigatério, conforme previsto no artigo 9° da Lei n°
9.249/1995.

Em 26 de dezembro de 2025, foi registrada Ata de Reunido do Conselho de
Administracdo, na qual foi aprovada a distribuicdo de lucros no montante de
R$ 33.000, com base em balango intermediario levantado em 30 de novembro de
2025, elaborado em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
com fundamento no artigo 204 da Lei n° 6.404/1976, que permite a distribuicdo de
dividendos a conta de lucros apurados em balancgos intermediarios.

A referida distribuicdo sera realizada proporcionalmente a participagdo de cada
acionista no capital social da Companhia, observando-se, contudo, os limites da
efetiva disponibilidade de recursos liquidos em caixa, conforme deliberado pela
Administragdo. Nesse sentido, ficou estabelecido que o pagamento podera ocorrer
até 31 de dezembro de 2028, de forma a preservar a liquidez, o equilibrio econémico-
financeiro e a continuidade operacional da Companhia, sem prejuizo do
cumprimento das demais obrigagdes financeiras assumidas.

15.2.Remuneracio dos membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria

De acordo com a Lei n° 6.404/1976 e com o Estatuto Social da Companhia, é
responsabilidade dos acionistas, em Assembleia Geral, fixar o montante global da
remuneragcdo anual dos administradores. Cabe ao Conselho de Administragdo
efetuar a distribuicdo da verba entre os administradores.
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Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a remuneragao total dos
conselheiros, dos diretores e dos principais executivos da Companhia foi de R$
1.492 e R$ 1.282, vistos na nota explicativa de n° 17, em despesas administrativas,
remuneragoes estas dentro dos limites aprovados em correspondentes Assembleias
de Acionistas.

NOTA 16 - RECEITA LiQUIDA

Ref. 2025 2024
Receita bruta (i) 29,656 19.173
Impostos sobre vendas (4.424) (2.438)
Total 25.232 16.735

(i) A seguir, a analise da receita da Companhia no exercicio

para operagoes

continuadas:

Ref. 2025 2024
Estacionamento 13.362 9.527
Locagdes de lojas, bilheterias e de areas (ii) 16.293 9.645
Outros servigos - 1
29.655 19.173

(i) A Companhia possui um contrato com a Defensoria Publica do Rio de Janeiro (DP

RJ), ndo residencial na modalidade de Built to Suit (*) referente a area do 15° andar,
0 prazo de locacdo do contrato € de 120 (cento e vinte) meses, podendo ser
renovado por igual exercicio, vigorando a partir da assinatura em 31 de agosto de
2021.

A Companbhia efetuou um investimento no imével no valor de R$ 8.776 (oito milhdes,
setecentos e setenta e seis mil reais) referente a adequagéo mediante reforma do
imovel que serdo pagos pela Companhia, porém havera o ressarcimento dentre o
montante da receita de aluguel, conforme particularidade do contrato, durante o
periodo de 60 (sessenta) meses com vigéncia em agosto de 2021, com o valor
mensal de R$ 146 (cento e quarenta e seis mil reais) e R$ 270 (duzentos e setenta
mil reais) fixos do aluguel do andar. Perfazendo a receita mensal total de R$ 416
(quatrocentos e dezesseis mil reais), apos esse periodo o valor da receita de aluguel
sera R$ 270 (duzentos e setenta mil reais) nos 60 (sessenta) meses posteriores.
Durante o decorrer da obra a Companhia incorreu em gastos que ndo estavam
previstos no orcamento, esses gastos serdo ressarcidos mediante ao aditivo que
entrou em vigéncia 14 de janeiro de 2022. Objetivo do aditivo foi de efetuar o
ressarcimento de R$ 908 (novecentos e oito mil reais) divididos em trés parcelas
mensais e consecutivas no valor de R$ 302 (trezentos e dois mil).

(*) Built to Suit é um contrato de locagdo no qual o locatario encomenda uma reforma no imével
especifica para atender as suas necessidades, sendo que cabe ao locador, por si ou por terceiros,
construir ou promover a reforma no imével que estéa sendo locado.
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NOTA 17 - CUSTOS DOS SERVICOS PRESTADOS

2025 2024
IPTU (3.250) (3.084)
Condominio (5.263) (4.990)
Depreciagao (2.829) (2.735)
(11.342) (10.809)

NOTA 18 - DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

Ref. 2025 2024
Salarios e encargos (2.882) (2.638)
Beneficios aos empregados (1.462) (1.364)
Remuneracgéo da diretoria 14.2 (1.492) (1.282)
Servigos de consultoria/advogados (91) (332)
Servigos de contabilidade/auditoria (595) (452)
Despesas com IPTU (514) 491)
Computadores e Softwares (819) (1.136)
Taxas e emolumentos (545) (487)
Permisséo de uso (167) (160)
Outras despesas gerais e administrativas (167) (201)
Previdéncia privada 19 (131) (112)
(8.865) (8.655)

NOTA 19 - OUTRAS RECEITAS/ DESPESAS OPERACIONAIS
Ref. 2025 2024
Retrospectivo
Ganhos/perdas de capital no imobilizado - 126
Outras receitas operacionais (i) 9.559 2.153
Outras taxas diversas 24 27
Outras provisdes - (20)
Proviséo para devedores duvidosos (1.007) (1.360)
Re\{erséo de provisdo para devedores 914 1632
duvidosos

9.490 2.558

(i) A Companhia & exequente de uma execugado judicial (cumprimento definitivo de
sentenca) que tem como executada a Companhia de Desenvolvimento Rodoviario e
Terminais — CODERTE (“CODERTE?”), em tramite na 92 Vara de Fazenda Publica. Em
2008 a CODERTE, como autora, moveu uma agéo revisional para reduzir o aluguel do
Terminal Rodoviario de Passageiros, situado na Avenida Erasmo Braga, n® 278, com
numeracgdo complementar pela Rua Sao José, n° 35, de propriedade da Ré TERMINAL
GARAGEM MENEZES CORTES S.A. (“TGMC”). O TGMC apresentou contestagdo com
pedido contraposto, requerendo a majoragao do aluguel. Foi julgado improcedente o
pedido da CODERTE, saindo vencedor o TGMC. Apos transitado em julgado a decisao
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e iniciada a execugdo o TGMC requereu penhora on-line nas contas da CODERTE, o
qual apos se insurgir veementemente a CODERTE; o TGMC logrou éxito, sendo liberado
em seu favor o mandado de pagamento, o qual foi recebido no dia 14 de junho de 2022
mediante depdsito em conta corrente. Em 13 de margo de 2024 o TGMC celebrou junto
a CODERTE - Companhia de Desenvolvimento Rodoviario e Terminais, um acordo em
audiéncia especial na 92 Vara de Fazenda Publica. Nesse acordo judicial a CODERTE
comprometeu-se a pagar mensalmente o valor aproximado de R$ 222, sendo que R$
200 devera ser pago diretamente ao TGMC e 10% do valor permanecera sendo objeto
de penhora.

NOTA 20 - PLANO DE CONTRIBUICAO PREVIDENCIARIA

Em 23 de novembro de 1999, a Companhia assinou a adesdo ao plano de previdéncia
privada, de contribuicdo definida, com a Icatu Hartford Seguros S.A., entidade de
previdéncia constituida desde janeiro de 1992.

O plano de contribuicao definida tem por caracteristica contribuicbes mensais, em beneficio
dos empregados, sendo 80% custeado pela empresa e 20% pelos proprios empregados.

As contribuicoes efetuadas pela Companhia nos exercicios de 31 de dezembro de 2025 e
2024 totalizaram, respectivamente, os montantes de R$ 131 e R$ 112.

NOTA 21 - RESULTADO FINANCEIRO

2025 2024
Receitas de aplicagdes financeiras 1.156 163
Receita financeira — SWAP - 15
Juros 69 125
Descontos 10 1
Outros 1 37
Receitas financeiras 1.236 341
Juros (79) (144
Multas (1) (24
Comissoes e outros (184) 191

Despesas financeiras (499)

)

)

(191)

Outras despesas financeiras (235) (294)
(653)

(312)
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NOTA 22 - IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQUIDO

22.1. O Imposto de Renda e a Contribuicdo Social reconhecidos no resultado do exercicio
estdo demonstrados como segue:

2025 2024
Imposto de Renda 4.040 1.526
Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido 1.495 565
5.535 2.091

A Administracido da Companhia avaliou ao final do exercicio de 2025 os resultados.
Ao realizar seu planejamento tributario para o exercicio de 2026, baseado em seu
orcamento e projecdo anual, manteve a apuracgdo pelo Lucro Real, conforme no
exercicio de 2025

22.2. Reconciliacdo da aliquota efetiva do Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o
Lucro Ligquido:

2025 2024

Conciliagao da aliquota efetiva

Receita Liquida 25.232 22.586

Custo e despesas -9.979 -7.416
Lucro antes do IR e CSLL 15.253 15.170
Adicgoes (ajustes na base tributavel)

Demed Cost 1.152 1.152

PCLD 1.007 1.360

Outras receitas e despesas nao dedutiveis 131 85

Provisdes para contingéncias 0 20

2.290 2.617

Exclusodes (ajustes na base tributavel)

Reverséao de provisdao SWAP - (15)

Reversao de PCLD (914) (1.632)

Juros s/ impostos a recuperar (17) (52)

Reversao do impairment - (9.801)

(931) (11.500)

Lucro Antes das Compensagoes 16.612 6.287
Lucro Real 16.612 6.287
IR (15%) 2.492 943
IR Adicional (10%) 1.637 604

PAT (92) (22)
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4.037 1.525
CSLL (9%) 1.495 566
1.495 566
IRe CSLL 5.532 2.091
Aliquota efetiva 33% 33%

22.1.Prejuizos Fiscais a Compensar

Em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024 a Companhia n&o
apresenta saldo de prejuizo fiscal. A compensagao de prejuizos fiscais e a base
negativa de contribuigao social estdo limitados a 30% dos lucros fiscais anuais,
sem prazo de prescrigdo. O prejuizo fiscal e a base negativa de contribuigao
social, foram compensados com os lucros tributarios, de acordo com os limites
estabelecidos na legislagao tributaria.

22.2.Exigéncias Fiscais e Tributarias

NOTA 23 - INSTR

As declaragdes de rendimentos da Companhia estéo sujeitas a revisdo e eventual
langamento adicional por parte das autoridades fiscais durante o prazo de 5
(cinco) anos. Outros impostos, taxas e contribuigbes estdo também sujeitos a
essas condigbes, conforme legislagdo aplicavel. Como a legislagdo é
frequentemente sujeita a interpretagées, nao é possivel assegurar a aprovagao
definitiva desses impostos e contribuicdes pelas autoridades legais e fiscais
competentes.

UMENTOS FINANCEIROS

23.1

.Gestao de risco de capital

A Companhia administra seu capital, para assegurar que as empresas e pessoa
fisica que pertencam a ele possam continuar com suas atividades normais, ao
mesmo tempo em que maximizam o retorno a todas as partes interessadas ou
envolvidas em suas operagdes, por meio da otimizagdo do saldo das dividas e do
patriménio. A estratégia geral da Companhia permanece inalterada.

A estrutura de capital da Companhia é formada pelo endividamento liquido
(empréstimos e financiamentos detalhados na nota explicativa n° 8 deduzidos pelo
caixa e saldos de caixa equivalentes e pelo patriménio liquido da Companhia (que
inclui capital emitido, reservas, lucros acumulados e participagcdes néao
controladoras, conforme apresentado na Demonstracdo da Mutagcédo do Patriménio
Liquido).

A Companhia n&o esté sujeita a nenhum requerimento externo sobre o capital.
A Administragao revisa constantemente a sua estrutura de capital. Como parte dessa

revisao, a Administracado considera o custo de capital e os riscos associados a cada
classe de capital.
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O indice de endividamento em 31 de dezembro de 2025 e em 31 de dezembro de
2024 é demonstrado a seguir:

2025 2024
Dividas (a):
Empréstimos e financiamentos (236) (361)
Caixa e equivalentes 15.708 4.965
Caixa liquida 15.472 4.604
Patriménio liquido (b) 77.238 79.520
indice de endividamento liquido 20,03% 5,79%

(a) A divida é definida como empréstimos e financiamentos, conforme detalhado na
nota explicativa n° 9.
(b) O patrimbnio liquido inclui todo o capital e as reservas da Companhia, gerenciadas
como capital.
23.2.Categorias de instrumentos financeiros

2025 2024
Valor Valor
justo justo
a{ravés Cugto Total aJtravés Cu§to Total
do amortizado do amortizado
resultado resultado
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 15.708 - 15.708 4.965 - 4.965
Contas a receber - 4.546 4.546 - 2.008 2.008
15.708 4.546 20.254 4.965 2.008 6.973
(Passivos)
Empréstimos e financiamentos - terceiros - (236) (236) - (361) (361)
Instrumentos financeiros — SWAP - - - (15) 15 -
Fornecedores - (178) (178) - (100) (100)
- (414) (414) (15) (446) (461)
Liquido 15.708 4132 19.840 4.950 1.562 6.512

Os ganhos e perdas reconhecidos em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro
de 2024, relacionados aos ativos e passivos financeiros, foram nos montantes de R$
737 e (R$ 312), respectivamente. As aberturas com as movimentagdes para esses
ativos e passivos se encontram divulgados na nota explicativa n° 19.

Os valores de realizacao estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia
foram determinados por meio de informacdes disponiveis no mercado e
metodologias apropriadas de avaliagbes. Julgamentos foram requeridos na
interpretacdo dos dados de mercado para produzir as estimativas dos valores de
realizacdo mais adequada. Como consequéncia, as estimativas nao indicam,
necessariamente, os montantes que poderao ser realizados no mercado de troca
corrente. O uso de diferentes metodologias de mercado pode ter um efeito material
nos valores de realizacdo estimados.
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A Administragdo desses instrumentos € efetuada por meio de estratégias
operacionais, visando liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle
consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as
vigentes no mercado.

23.3.0bjetivos da administracio dos riscos financeiros

A Companhia observa o mercado financeiro, monitora e administra os riscos
financeiros relacionados as operagbes da Companhia por meio de relatérios de
riscos internos que analisam as exposigdes por grau e relevancia dos riscos. Esses
riscos incluem o risco de mercado (inclusive risco de moeda, risco de taxa de juros
e outros riscos de pregos), o risco de crédito e o risco de liquidez.

23.4.Risco de mercado

Por meio de suas atividades, a Companhia fica exposta principalmente a riscos
financeiros decorrentes de mudangas nas taxas de taxas de juros. A Administracao
da Companhia entende que esse risco € inerente ao perfil de sua divida e, portanto,
bem equacionado, porém, a Administragdo utilizou instrumentos financeiros
derivativos para administrar sua exposi¢ao aos riscos relacionados as taxas de juros.

As exposicdes ao risco de mercado sao mensuradas em bases continuas e
acompanhadas pela Administragdo da Companhia.

23.5.Gestéo de risco de taxa de cambio

A Companhia ndo possui transagdes em moedas estrangeiras.

23.6.Gestdo do risco de taxa de juros

A Companhia estava exposta ao risco de taxa de juros, uma vez que havia
empréstimos com taxas de juros pré e pos-fixadas. Como o indice de endividamento
sendo baixo, a Administracdo considerava que o impacto desse risco era irrelevante.
Além disso, foi contratado um SWAP para cobrir o empréstimo de R$ 10 milhdes
obtido junto ao Banco Bradesco, o qual ja foi integralmente quitado.

23.7.Gestao de risco de crédito

O risco de crédito refere-se ao risco de uma contraparte ndo cumprir com suas
obrigagbes contratuais, levando a Companhia incorrer em perdas financeiras. A
Companhia adotou a politica de apenas negociar com contrapartes que possuam
capacidade de crédito e obter garantias suficientes, quando apropriado, como meio
de mitigar o risco de perda financeira por motivo de inadimpléncia. A Companhia
utiliza informagbes contabeis disponiveis publicamente e seus proprios registros
para avaliar seus principais clientes. A exposi¢do da Companhia e as avaliagbes de
crédito de suas contrapartes sdo continuamente monitoradas e o valor agregado das
transacoes concluidas é dividido entre as contrapartes aprovadas. A exposi¢cao do
crédito € controlada pelos limites das contrapartes, que sio revisados e aprovados
pela Administracao.
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As contas a receber de clientes estdo compostas por muitos clientes. Uma avaliacéo
continua do crédito é realizada na condicao financeira das contas a receber. Para
fazer face as possiveis perdas com créditos de liquidagdo duvidosa, foram
constituidas provisdes, cujo montante é considerado suficiente pela administragcao
para a cobertura desse risco.

A Companhia ndo possui nenhuma exposi¢ao ao risco de crédito com nenhuma
contraparte ou grupo de contrapartes com caracteristicas semelhantes. A
Companhia define como contrapartes como tendo caracteristicas semelhantes
aquelas que sao empresas relacionadas. Nao ha concentracéo de risco de crédito.

Adicionalmente, a Companhia ndo detém nenhuma garantia ou outras garantias de
crédito para cobrir seus riscos de crédito associados aos seus ativos financeiros.

23.8.Gestao do risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez através de monitoramento continuo dos
fluxos de caixa previstos e reais, e pela combinagao dos perfis de vencimento dos
ativos e passivos financeiros. Para auxiliar a gestdo de capital de giro e atender as
possiveis necessidades de liquidez emergenciais, foi assinado um contrato de Conta
Garantida com uma de suas instituicbes bancarias no valor de 1 milhdo de reais.
Atualmente a Companhia nao tem pretenséao de utilizar o valor, mantendo-se dentro
dos limites de sua capacidade de financeira, tratando este instrumento financeiro
como uma solugao alternativa para lidar com possiveis flutuagcdes temporarias de
caixa.

23.9.Técnicas de avaliacdo e premissas aplicadas para fins de apuracdo do valor
justo

A determinagado do valor justo dos ativos e passivos financeiros é apresentada a
seguir:

e O valor justo dos ativos e passivos financeiros que apresentam termos e
condi¢cdes padrao e sdo negociados em mercados ativos é determinado com
base nos pregos observados nesses mercados.

e O valor justo dos outros ativos e passivos financeiros € determinado de acordo
com modelos de precificagdo geralmente aceitos baseado em analises dos
fluxos de caixa descontados.

Os valores de mercado dos principais instrumentos financeiros ndo apresentam
diferencgas significativas dos valores contabilizados.

NOTA 24 - COBERTURA DE SEGUROS (NAO AUDITADO)

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a
riscos por montantes considerados pela Administracdo como suficientes para cobrir
eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade. As premissas de riscos
adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de uma auditoria das
informagdes contabeis, consequentemente, ndo foram examinadas pelos nossos auditores
independentes. As apolices estdo em vigor e os prémios foram devidamente pagos. A
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Terminal Garagem Menezes Cortes S.A.
Demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Em milhares de reais

Companhia considera que a cobertura de seguros € consistente com as outras empresas
de dimens&o semelhante operando no setor.

Limite maximo de indenizagdo em

2025
Danos Responsabilidade
Riscos operacionais: materiais Civil
Compreensivo empresarial 110.000 110.000
110.000 110.000

NOTA 25 - EVENTOS SUBSEQUENTES

25.1. Reforma Tributaria

A reforma tributaria foi constituida pela Emenda Constitucional (EC) n° 132, em
dezembro de 2023 e pela Lei Complementar n° 214, em janeiro de 2025, que visa
simplificar, segurang¢a juridica, transparéncia, neutralidade nas decisdes
econbmicas, equidade e extingado de privilégios, com substituicdo de quatro tributos
(COFINS, PIS, ICMS E ISS), para o modelo de IVA Dual (CBS e IBS), com as
mesmas regras e bases de calculo.

Essas legislagdes preveem uma implementagao e transigao de sete anos, que tera
uma série de regulamentagdes do Poder Executivo a partir de 2026. O exercicio de
2026, sera o exercicio fiscal de implementagdo optativa com aliquota testes, com
proposta de ndo aumentar a carga tributaria.

A Companhia optou em nao adotar o regime transitorio, para o exercicio de 2026, e
esta analisando possiveis impactos econdmicos e tributarios a partir do exercicio de
2027.

Exceto quanto ao assunto mencionado acima, a administragdo entende que nao existem

outros eventos subsequentes de acordo com a norma de divulgagao, para serem informados
na presente nota explicativa.
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DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Rio de Janeiro, 24 de margo de 2026

Com referéncia as Demonstracbes contabeis do Terminal Garagem Menezes
Cortes S.A., para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, elaboradas por
essa administragcao, declaramos que concordamos integralmente com as mesmas.

TERMINAL GARAGEM MENEZES CORTES S.A.

Presidente do Conselho de Administragéo:

Marcello Romualdo da Silva Pereira

Diretor de Relacées com Investidores:

Marcelo Siqueira de Carvalho

Diretora Presidente:

Ana Cristina Xavier Roque
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DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE O RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

Rio de Janeiro, 24 de margo de 2026.

Com referéncia as Demonstracbes contabeis do Terminal Garagem Menezes
Cortes S.A., para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2026, elaboradas por
essa administragdo e auditadas por nossos auditores independentes R4 Auditores
Independentes, declaramos que revimos, discutimos e concordamos com as
opinides expressas no parecer dos auditores.

TERMINAL GARAGEM MENEZES CORTES S.A.

Presidente do Conselho de Administracao:

Marcello Romualdo da Silva Pereira

Diretor de Relagbes com Investidores:

Marcelo Siqueira de Carvalho

Diretora Presidente:

Ana Cristina Xavier Roque
Contador Responsavel:

Marluci Azevedo Rodrigues
CRC-RJ 059.203/0-4
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PARECER DO CONSELHO FISCAL

Os Membros do Conselho Fiscal da TGMC S.A. — Terminal Garagem Menezes
Cortes S.A., reunidos no dia 27 de margo de 2026, com o fim especial de
examinarem e emitirem parecer sobre a Demonstracdo de Resultado e sobre o
Balango Patrimonial de 31 de dezembro de 2025, concluem:

Apos o exame procedido e considerando que a documentagao apresentada,
resultante dos registros contabeis, demonstra analiticamente os valores
consignados no Balango e Demonstragao do Resultado, relativos ao 4° trimestre de
2024 e, consequentemente, reflete a situacao patrimonial, econémica e financeira
do Terminal Garagem Menezes Cortes S.A., os membros do Conselho Fiscal, na
sua totalidade e por unanimidade, sdo de parecer que 0s mesmos sejam
aprovados.

Para fins de identificacdo, o Balangco e a Demonstracdo de Resultado, utilizados
para emissao de nossa opiniao acima apresentam os seguintes valores basicos:

31/12/2025
Em reais
Total do ativo 97.673.006,63
Total das exigibilidades 55.669.442,28
Patriménio liquido 42.003.564,35

Rio de Janeiro, 27 de margo de 2026.
Membros:
Presidente - Erick Mendes de Oliveira

Membros: - Erica Pereira Mendes
- Waldemar José Gomes da Silva
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