
CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.          Balanço Patrimonial           01/01/2025 a 31/12/2025  Folha:         1

20.163.915/0001-25                                                                                 Emissão: 09/04/2026

Filial : 1 [CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.] (20.163.915/0001-25)

======================================================================================================================

ATIVO                                                                                   93.480.821,67

 ATIVO CIRCULANTE                                                                       30.079.040,28

  DISPONÍVEL                                                                                    27,10

   DISPONIBILIDADE IMEDIATA                                                                     27,10

    CAIXA                                                                                       27,10

     FUNDO FIXO - CJE EMPREENDIMENTOS                                                           27,10

  REALIZÁVEL A CURTO PRAZO                                                              30.079.013,18

   OUTRAS CONTAS ATIVAS                                                                 30.079.013,18

    DEVEDORES DIVERSOS                                                                  30.079.013,18

     DIVIDENDOS PROPOSTOS A RECEBER                                                     30.079.013,18

 ATIVO NÃO CIRCULANTE                                                                   63.401.781,39

  REALIZÁVEL A LONGO PRAZO                                                                  35.329,32

   DIREITOS A RECEBER DE PESSOAS LIGADAS                                                    35.329,32

    CONTA CORRENTE PF /PJ                                                                   35.329,32

     QUINTAS DE VILA RICA S/A                                                               35.329,32

  NÃO CIRCULANTE PERMANENTE                                                             63.366.452,07

   INVESTIMENTOS                                                                        63.366.452,07

    INVESTIMENTO INICIAL                                                                63.366.452,07

     SCP - TRÊS VALES                                                                   63.366.452,07
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CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.          Balanço Patrimonial           01/01/2025 a 31/12/2025  Folha:         2

20.163.915/0001-25                                                                                 Emissão: 09/04/2026

Filial : 1 [CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.] (20.163.915/0001-25)

======================================================================================================================

PASSIVO                                                                                (93.480.821,67)

 PASSIVO NÃO CIRCULANTE                                                                (37.619.483,27)

  EXIGÍVEL A LONGO PRAZO                                                               (37.619.483,27)

   CRÉDITOS DE ACIONISTAS E EMPR. LIGADAS                                              (37.602.580,45)

    CRÉDITOS DE ACIONISTAS/COTISTAS                                                    (37.602.580,45)

     LUCROS E DIVIDENDOS A PAGAR ATE 2028                                              (37.602.580,45)

   CREDORES DIVERSOS A LONGO PRAZO                                                         (16.902,82)

    CONTA CORRENTE                                                                         (16.902,82)

     SCP TRES VALES                                                                        (16.902,82)

 PATRIMÔNIO LÍQUIDO                                                                    (55.861.338,40)

  PATRIMÔNIO LÍQUIDO                                                                   (55.861.338,40)

   CAPITAL SOCIAL                                                                      (63.466.452,07)

    CAPITAL SOCIAL                                                                     (63.466.452,07)

     APORTE DE CAPITAL - CONCRETO INVESTIMENTO E PARTICIPACOES LTDA                    (28.442.041,36)

     APORTE DE CAPITAL - FENÍCIA PART.                                                 (17.683.483,39)

     APORTE DE CAPITAL - ADMINISTRADORA IRFA LTDA                                      (17.340.927,32)

   RESERVAS DE LUCROS                                                                    7.605.113,67

    LUCROS / PREJUIZOS ACUMULADOS                                                        7.605.113,67

     LUCROS / PREJUIZOS ACUMULADOS                                                       7.605.113,67
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CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.          Balanço Patrimonial           01/01/2025 a 31/12/2025  Folha:         3

20.163.915/0001-25                                                                                 Emissão: 09/04/2026

Filial : 1 [CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.] (20.163.915/0001-25)

======================================================================================================================

                                          Nova Lima, 31 de dezembro de 2025.

                        ---------------------------------------------------------------------

                                                  Miguel Safar Filho

                                                 CEO - Administrador

                                                 CPF: 043.726.766-03

                        ---------------------------------------------------------------------

                                                Gustavo Ananias Cunha

                                                Diretor Administrativo

                                                 CRC MG - 115.109/O-1

                        ---------------------------------------------------------------------

                                         Gislene Amaro dos Santos de Oliveira

                                            Coordenadora de Controladoria

                                                 CRC MG - 108.159/O-3
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CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.                                                                        Folha:1

Período:01/01/2025 á 31/12/2025                                                                    Emissão: 27/04/2026

                                        Demonstração de Resultado do Exercício

                              Filial 1 - CJE Empreendimentos - CNPJ: 20.163.915/0001-25

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

                                                                                           R$

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Receita Operacional Bruta                                                                0,00

Vendas de Imóveis, Aluguel e Serviços                                                    0,00

(-) Deduções da Receita                                                                  0,00

(-) Impostos e Contribuições sobre a Receita                                             0,00

(-) Devoluções de Vendas                                                                 0,00

(-) Deduções e Abatimentos da Receita Bruta                                              0,00

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(=) Receita Operacional Líquida                                                          0,00

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(-) Custo das Vendas                                                                     0,00

(-) Custo dos Imóveis Vendidos                                                           0,00

(-) Custo das Mercadorias Vendidas                                                       0,00

(-) Custo dos Serviços Prestados                                                         0,00

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(=) Lucro Operacional Bruto (Margem ou Resultado)                                        0,00

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Despesas Operacionais                                                                 198,62-

(-) Despesas com Vendas                                                                  0,00

(-) Despesas Administrativas                                                          198,62-

(-) Despesas Tributárias                                                                 0,00

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(=) Resultado Antes do Resutado Financeiro e dos Tributos                             198,62-

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Resultado Financeiro                                                                     0,00

(+) Receitas Financeiras                                                                 0,00

(-) Despesas Financeiras                                                                 0,00

(+/-) Variações Cambiais                                                                 0,00

(+/-) Outras Receitas /Despesas Financeiras                                              0,00

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(=) Resultado Operacional                                                             198,62-

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Resultado Não Operacional                                                                0,00

(+) Receitas não operacionais                                                            0,00

(-) Despesas não operacionais                                                            0,00

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(=) Lucro Antes do Imposto de Renda e da Contribuição Social sobre o Lucro            198,62-

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(-) Provisão para Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro                   0,00

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(=) Lucro Líquido do Exercício                                                        198,62-

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

                                          Nova Lima, 31 de dezembro de 2025.

                        ---------------------------------------------------------------------

                                                  Miguel Safar Filho

                                                 CEO - Administrador

                                                 CPF: 043.726.766-03
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CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.                                                                        Folha:2

Período:01/01/2025 á 31/12/2025                                                                    Emissão: 27/04/2026

                                        Demonstração de Resultado do Exercício

                              Filial 1 - CJE Empreendimentos - CNPJ: 20.163.915/0001-25

                        ---------------------------------------------------------------------

                                                Gustavo Ananias Cunha

                                                Diretor Administrativo

                                                 CRC MG - 115.109/O-1

                        ---------------------------------------------------------------------

                                         Gislene Amaro dos Santos de Oliveira

                                            Coordenadora de Controladoria

                                                 CRC MG - 108.159/O-3
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CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.                                                                        Folha:1 
                                                                                                   Emissão: 26/04/2026 
                                            Demonstração de Fluxo de Caixa 
 

                                            Filial 1 - CJE Empreendimentos 
 

CNPJ: 20.163.915/0001-25 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
                                                            R$ - R$ 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Caixa Líquido Atividades Operacionais                40.440.487,59- 
 

Fluxo de Caixa das Operações                                198,62- 
 

Lucro Líquido do Período                                    198,62- 
Depreciação e Amortização                                      0,00 
Variações de Capital de Giro                         40.440.288,97- 
Ativo Circulante                                     40.440.288,97- 
Passivo Circulante                                             0,00 
Variação de Outros Ativos e Passivos                           0,00 
Outros Ativos e Passivos                                       0,00 
Fluxo de Caixa Atividades de Investimento             32.806.743,07 
 

Variação de Ativos Mobiliários                                 0,00 
Variação de Investimentos                             33.244.650,07 
Variação de Conta Corrente Ativo                        437.907,00- 
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento         7.633.744,52 
 

Variação de Capital Social                           32.866.452,07- 
Variação de AFAC                                          59.709,00 
Variação de Conta Corrente e demais passivos         37.602.779,07- 
Variação de Reserva de Lucros                         78.043.068,04 
Reversão de Lucro do Período na Reserva                      198,62 
Outros                                                         0,00 
 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 (Redução) de Caixa e Equivalentes                             0,00 
 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes                         27,10 
Saldo Final de Caixa e Equivalentes                           27,10 
 
                                          Nova Lima, 31 de dezembro de 2025. 
 
 
 
 
 
 
 
                        --------------------------------------------------------------------- 
                                                  Miguel Safar Filho 
                                                 CEO - Administrador 
                                                 CPF: 043.726.766-03 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                        --------------------------------------------------------------------- 
                                                Gustavo Ananias Cunha 
                                                Diretor Administrativo 
                                                 CRC MG - 115.109/O-1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                        --------------------------------------------------------------------- 
                                         Gislene Amaro dos Santos de Oliveira 
                                            Coordenadora de Controladoria 
                                                 CRC MG - 108.159/O-3 
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CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.                                                                        Folha:1

Período:01/01/2025 á 31/12/2025                                                                    Emissão: 27/04/2026

                                Demonstração de Lucros ou Prejuízos Acumulados - DLPA

                              Filial 1 - CJE Empreendimentos - CNPJ: 20.163.915/0001-25

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

                                                             R$

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Saldo em 31.12.XO (início do período)             67.731.817,52

(+/-) Ajuste de Exercícios Anteriores                      0,00

Mudança de política contábil                               0,00

Retificação de erros                                       0,00

(+) Lucro líquido do exercício                          198,62-

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Lucro total disponível                            67.731.618,90

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(-) Transferências para reservas de lucros                 0,00

Reserva legal                                              0,00

Reserva estatutária                                        0,00

Reserva para contingências                                 0,00

Reserva de incentivo fiscal                                0,00

Reserva orçamentária (Retenção de Lucros)                  0,00

Reserva de lucros a realizar                               0,00

(-) Lucros ou Dividendos a distribuir            78.042.869,42-

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Saldo Final do Período                           10.311.250,52-

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

                                          Nova Lima, 31 de dezembro de 2025.

                        ---------------------------------------------------------------------

                                                  Miguel Safar Filho

                                                 CEO - Administrador

                                                 CPF: 043.726.766-03

                        ---------------------------------------------------------------------

                                                Gustavo Ananias Cunha

                                                Diretor Administrativo

                                                 CRC MG - 115.109/O-1

                        ---------------------------------------------------------------------

                                         Gislene Amaro dos Santos de Oliveira

                                            Coordenadora de Controladoria

                                                 CRC MG - 108.159/O-3
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CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.                                                                                                                           Folha:1 
Período:01/01/2025 á 31/12/2025                                                                                                                       Emissão: 27/04/2026 
                                                         Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido - DMPL 
 

                                                  Exercícios findos em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2025 
 

CNPJ: 20.163.915/0001-25 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
                                                    Capital Social         Reserva de          Lucros ou    Outras Reservas         Patrimônio 
                                                     Integralizado             Lucros          Prejuízos              /AFAC            Líquido 
                                                                                              Acumulados 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Saldos Iniciais                                      30.600.000,00      70.437.954,37               0,00          59.709,00     101.097.663,37 
 

Ajustes de Exercícios Anteriores                              0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Saldos Iniciais Ajustados                            30.600.000,00      70.437.954,37               0,00          59.709,00     101.097.663,37 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Transações de Capital com os Sócios                  32.866.452,07     78.043.068,04-             198,62         59.709,00-     45.236.126,35- 
Aumentos de Capital                                  32.866.452,07               0,00               0,00               0,00      32.866.452,07 
Gastos com Emissão de Ações                                   0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Opções Outorgadas Reconhecidas                                0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Ações em Tesouraria Adquiridas                                0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Ações em Tesouraria Vendidas                                  0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Dividendos                                                    0,00     78.042.869,42-               0,00               0,00     78.042.869,42- 
Juros sobre Capital Próprio                                   0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Debêntures convertidas em Ações                               0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Pagamento Baseado em Ações                                    0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Ganhos (perdas) de Participação                               0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Outras Movimentações de Capital de Controlada                 0,00            198,62-             198,62         59.709,00-         59.709,00- 
Opção de Venda de Participação em Controlada                  0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Ajuste Transação com Minoritários                             0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Resultado Abrangente Total                                    0,00               0,00            198,62-               0,00            198,62- 
Lucro Líquido do Período                                      0,00               0,00            198,62-               0,00            198,62- 
Outros Resultados Abrangentes                                 0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Reclassificações para o Resultado                             0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
Mutações Internas do Patrimônio Líquido                       0,00               0,00               0,00               0,00               0,00 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Saldos Finais                                        63.466.452,07      7.605.113,67-               0,00               0,00      55.861.338,40 
 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                      Nova Lima, 31 de dezembro de 2025 
 
 
 

---------------------------------------------                     ------------------------------------------                   ----------------------------------------- 
             Miguel Safar Filho                                               Gustavo Ananias Cunha                                Gislene Amaro dos Santos de Oliveira 
             CEO - Administrador                                              Diretor Administrativo                                   Coordenadora de Controladoria 
             CPF:043.726.766-03                                                CRC MG - 115.109/O-1                                         CRC MG - 108.159/O-3 
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CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.                                                                        Folha:1 
Período:01/01/2025 á 31/12/2025                                                                    Emissão: 26/04/2026 
                                         Demonstração do Resultado Abrangente 
 

                                               CNPJ: 20.163.915/0001-25 
 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
                                                    R$ 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Lucro Líquido do Período                       198,62- 
 

Lucro Líquido do Período                       198,62- 
Outros Resultados Abrangentes                     0,00 
Variação Cambial de Investimentos                 0,00 
Ajustes de Avaliação Patrimonial                  0,00 
Reavaliação de Ativos Próprios                    0,00 
Ajustes de Exercícios Anteriores                  0,00 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Resultado Abrangente do Período                198,62- 
 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
                                          Nova Lima, 31 de dezembro de 2025. 
 
 
 
 
 
 
 
 
                        --------------------------------------------------------------------- 
                                                  Miguel Safar Filho 
                                                 CEO - Administrador 
                                                 CPF: 043.726.766-03 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                        --------------------------------------------------------------------- 
                                                Gustavo Ananias Cunha 
                                                Diretor Administrativo 
                                                 CRC MG - 115.109/O-1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                        --------------------------------------------------------------------- 
                                         Gislene Amaro dos Santos de Oliveira 
                                            Coordenadora de Controladoria 
                                                 CRC MG - 108.159/O-3 
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CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A  
CNPJ: 20.163.915/0001-25 

 

NOTA EXPLICATIVA 

1. CONTEXTO OPERACIONAL 

1.1. Apresentação 

A empresa CJE Empreendimentos Imobiliários S.A é uma pessoa jurídica 
de direito privado, com fins econômicos, com sede nesta Capital, à Rua 
Ministro Orozimbo Nonato, 215, 11º andar sala 1110, no Bairro Vila da 
Serra, Nova Lima, MG, cuja principal atividade é Obras de engenharia. 
Sua regência se dá pelo seu Estatuto Social registrado na Junta 
Comercial de Minas Gerais. 

1.2. Regime Tributário 

Regime tributário adotado é o Lucro Presumido. 

1.3. Cadastro 

A empresa CJE Empreendimentos Imobiliários S.A possui os seguintes 
registros e inscrições: Estatuto Social registrado na Junta Comercial 
do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o NIRE 31300111431; Cadastro 
Nacional de Pessoas Jurídicas – CNPJ sob nº 20.163.915/0001-25. 

2. PRINCIPAIS PRÁTICAS CONTÁBEIS 

2.1. Declaração de Conformidade 

As demonstrações financeiras individuais foram elaboradas de acordo 
com as práticas contábeis adotadas no Brasil (BR GAAP). Pode-se 
destacar: 

a) Prática adotada de regime de competência para o resultado 
econômico; 

b) Os direitos e obrigações estão escriturados em conformidade com 
seus efetivos valores reais; 

c) As despesas da empresa são apuradas através de Notas Fiscais e 
Recibos em conformidade com as exigências fisco legais. 

2.2. Base de Mensuração 

As demonstrações financeiras individuais foram preparadas com base no 
custo histórico. 
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2.3. Controle 

A administração é exercida pelo CEO Administrador Miguel Safar Filho, 
CPF: 043.726.766-03. O Quadro Societário da empresa pode ser percebido 
como a seguir:  

 

Quadro Societário 

Sócios 
% 

participação 
Concreto Investimento e Participações Ltda 43,9633% 

Fenícia Participações Ltda 28,2924% 

Administradora IRFA Ltda. 27,7443% 

Total 100,0000% 

2.4. Notas Explicativas 

 

 
i. Capital social.  

 
 
No ano de 2025 houve um aumento no Capital Social da companhia 
no valor de R$ 32.866.452,07 (trinta e dois milhões e 
oitocentos e sessenta e seis mil e quatrocentos e cinquenta e 
dois reais e sete centavos), sendo parte integralizado do 
saldo da Reserva de AFAC no valor de R$ 59.709,00 (cinquenta e 
nove mil e setecentos e nove reais) e R$ 32.806.743,07 (trinta 
e dois milhões e oitocentos e seis mil e setecentos e quarenta 
e três reais e sete centavos) dos aportes efetivados no 
decorrer do ano pelos seus acionistas.  
 
 

ii. Reservas de Lucros.  
 
 
Foi realizado em 30/09/2025 com base no fechamento contábil 
parcial uma reversão na reserva de lucros na conta de 
distribuição de lucros de 2025 e baixando parte do saldo de 
dividendos a receber da SCP Três Vales o valor de R$ 
40.440.288,97 (quarenta milhões e quatrocentos e quarenta mil 
e duzentos e oitentas e oito reais e noventa e sete centavos) 
para absorver o prejuízo ocorrido no ano de 2025 da SCP Três 
Vales e garantir o direito preferencial de recebimento de 
lucros de Quintas de Vila Rica. 
 
A empresa distribuiu o saldo restante da reserva de lucros que 
possuía em 30/09/2025 no valor de R$ 37.602.580,45 (trinta e 
sete milhões e seiscentos e dois mil e quinhentos e oitenta 
reais e quarenta e cinco centavos) saindo da conta de 
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Distribuição de Lucros de 2025 e compondo no passivo o saldo 
da conta de Lucros e Dividendos a pagar até 2028. 
Ao final do ano de 2025, haja vista as reversões do ano de 
2025 para garantir o direito preferencial da empresa Quintas 
de Vila Rica e a distribuição de lucros com balancete 
intermediário de 30/09/2025, constituiu um saldo devedor de R$ 
10.311.250,52 (dez milhões e trezentos e onze mil e duzentos e 
cinquenta reais e cinquenta e dois centavos) na conta de 
Reserva de Lucros Acumulados, que será compensado no ano de 
2026 contra lucros a distribuir.  
 
 
 

iii. Resultado Contábil do Ano de 2025. 
 
 
O resultado contábil da empresa no ano de 2025 foi de um 
prejuízo de R$ 198,62 (cento e noventa e oito reais e sessenta 
e dois centavos) referente a pagamentos de despesas de 
informática com a compra de certificado digital da empresa.  
 
  
 
 
 

Nova Lima, 31 de dezembro de 2025. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
--------------------------------------------------------------------- 

Miguel Safar Filho 
CEO – Administrador 
CPF: 043.726.766-03 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

D4Sign 35adfaf9-0b38-4176-9ed5-3ebe64737f87 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 10º, §2. Brasil



 
 
 
 
 
 

--------------------------------------------------------------------- 
Gustavo Ananias Cunha 
Diretor Administrativo 
CRC MG - 115.109/O-1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

--------------------------------------------------------------------- 
Gislene Amaro dos Santos de Oliveira 

Coordenadora de Controladoria 
CRC MG - 108.159/O-3 
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