Axxion do Brasil Negocios e
Investimentos S/A

Demonstracoes financeiras referentes aos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024



Axxion do Brasil Negécios e Investimentos S/A

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em reais - R$)

| 31/12/2025 | | 31/12/2024 |

ATIVO

ATIVO CIRCULANTE 4.162.916 4.210.205
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 380.302 427.591
IMPOSTOS A RECUPERAR 763 763
ESTOQUE DE IMOVEIS A COMERCIALIZAR 3.781.851 3.781.851
ATIVO NAO CIRCULANTE o o
TOTAL ATIVO 4.162.916 4.210.205
PASSIVO

PASSIVO CIRCULANTE 550.834 153.976
FORNECEDORES 239 0
OBRIGACOES TRABALHISTAS E SOCIAIS 1.821 1.604
OBRIGACOES FISCAIS E TRIBUTARIAS 37.203 152.282
DIVIDENDOS E JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO 511.571 0
PASSIVO NAO CIRCULANTE 97.531 o
OBRIGACOES FISCAIS E TRIBUTARIAS 97.531 0
PATRIMONIO LIiQUIDO 3.514.551 4.056.229
CAPITAL INTEGRALIZADO 615.000 615.000
ADIANT FUT AUMENTO DE CAPITAL 2.873.675 2.873.675
RESERVA LEGAL 25.876 25.876
RESERVAS DE LUCRO 0 541.678
TOTAL PASSIVO 4.162.916 4.210.205
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Axxion do Brasil Negocios e Investimentos S/A

Demonstracoes dos Resultados

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em reais - R$)

| 31/12/2025 | | 31/12/2024 |
RECEITA BRUTA OPERACIONAL 160.852 2.355.685
RECEITAS PATRIMONIAIS 160.852 2.355.685
DEDUCOES DA RECEITA (5.871) (85.982)
IMPOSTOS INCIDENTES (5.871) (85.982)
RECEITA LIQUIDA 154.981 2.269.703
CUSTO DOS SERVICOS PRESTADOS (72.091) (1.446.457)
CUSTO OPERACIONAL (72.001) (1.446.457)
LUCRO BRUTO 82.889 823.246
DESPESAS OPERACIONAIS (145.409) (262.896)
DESPESAS ADMINISTRATIVAS (90.572) (30.425)
DESPESAS GERAIS (54.837) (232.471)
RESULTADO FINANCEIRO 46.770 30.598
DESPESAS FINANCEIRAS (6.150) (15.598)
RECEITAS FINANCEIRAS 52.920 46.196
RESULTADO ANTES DO IR/CSLL (15.750) 590.948
PROVISAO DE IRPJ E CSLL (14.357) (73.430)
PROVISAO DE CSLL (5.384) (29.444)
PROVISAO DE IRPJ (8.973) (43.986)

LUCRO (PREJUIZ0) DO EXERCICIO (30.107) 517.518




Axxion do Brasil Negécios e Investimentos S/A

Demonstracoes dos resultados abrangentes

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em reais - R$)

| 31/12/2025 | | 31/12/2024 |
LUCRO (PREJUiZO) LIQUIDO DO EXERCICIO (30.107) 517.518
OUTROS RESULTADOS ABRANGENTES 0 )
RESULTADO ABRANGENTE TOTAL DO EXERCICIO (30.107) 517.518
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Axxion do Brasil Negocios e Investimentos S/A

Demonstracoes das mutacgdes do patrimonio liquido individual e consolidado
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em reais - R$)

MOVIMENTACAO

SALDO EM 31/12/2023

ADIANT P/ FUTURO AUMENTO DE CAPITAL
RESULTADO DO EXERCICIO
CONSTITUICAO DE RESERVAS

SALDO EM 31/12/2024

RESULTADO DO EXERCICIO

ABSORCAO DE PREJUIZO

DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS

SALDO EM 31/12/2025

RESERVAS DE LUCRO
CAPITAL FUTAUM R RS o RESUDL({ Po TOTAIS
CAPITAL EXERCICIO
615.000 2.446.711 o 50.036 o 3.111.747
426.964 426.964
517.518 517.518
25.876 491.642 (517.518) o
615.000 2.873.675 25.876 541.678 o 4.056.229
(30.107) (30.107)
(30.107) 30.107 o
(511.571) (511.571)
615.000 2.873.675 25.876 o o 3.514.551
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Axxion do Brasil Negocios e Investimentos S/A

Demonstracoes dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em reais - R$)

31/12/2025 | | 31/12/2024 |

ATIVIDADES OPERACIONAIS
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO ANTES DO IRPJ E CSLL (30.107) 517.518

. . (30.107) 517.518
VARIACOES NAS CONTAS DO ATIVO CIRCULANTE E NAO
CIRCULANTE
(AUMENTO) REDUCAO DE ESTOQUES 0 (744.647)
(AUMENTO) REDUCAO DE IMPOSTOS A RECUPERAR 1

(0]

- _ (744-646)
VARIACOES NAS CONTAS DO PASSIVO CIRCULANTE E NAO
CIRCULANTE
AUMENTO (DIMINUICAO) DE FORNECEDORES 239 0
AUMENTO (DIMINUICAO) DE OBRIGACOES FISCAIS (115.079) 145.887
AUMENTO (DIMINUICAO) DE OBRIGACOES TRABALHISTAS 127 110
AUMENTO (DIMINUICAO) DE OBRIGACOES LONGO PRAZO 97.531

(17.182) 145.997

CAIXA LIQUIDO GERADO NAS ATIVIDADES OPERACIONAIS (47.289) (81.131)
ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
CAIXA LIQUIDO GERADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS o o
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
ADIANT FUT AUM CAPITAL ) 426.964
CAIXA LIQUIDO GERADO NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO o 426.964
VARIACAO LIQUIDA DO CAIXA (47.289) 345.833
CAIXA MAIS EQUIVALENTES DE CAIXA INICIAIS 427.591 81.758
CAIXA MAIS EQUIVALENTES DE CAIXA FINAIS 380.302 427.591
VARIACAO LIQUIDA DO CAIXA (47.289) 345.833




Axxion do Brasil Negocios e Investimentos S/A

Notas explicativas da Administraciao as Demonstracoes Financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

1. Contexto operacional

A AXXION DO BRASIL NEGOCIOS E INVESTIMENTOS é uma sociedade anonima fechada,
constituida em 02 de julho de 2020, com prazo de duracao indeterminado, com sede a Rua Tome
de Souza, n° 273, 12° andar, Bairro Savassi, Belo Horizonte/MG, tendo como objeto gestao e
administracao e quaisquer atividades imobiliarias relacionadas a imdveis proprios, além de
participacao societaria, como quotista ou acionista, inclusive na condicao de socia controladora,
em outras sociedades, sejam estas sociedades simples ou empresarias, em sociedades coligadas ou
sociedades em nome coletivo e/ou sociedades an6nimas, sejam de capital aberto ou fechado, assim
como a participacdo em empreendimentos de qualquer natureza economica, desde que tais
instituicoes ou empresas exercam atividades classificadas como nao financeiras.

2. Bases de elaboracio, apresentacio das demonstracoes financeiras e resumo
das principais praticas contabeis

2.1.

2.3.

Declaracao de conformidade

As demonstracoes financeiras foram elaboradas e apresentadas conforme as praticas
contabeis adotadas no Brasil, especialmente a ITG 1000 e quando aplicavel a NBC TG
1000, incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e as normas internacionais de relatério financeiro (International
Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB), e evidenciam todas as informacoes relevantes proprias das
demonstracoes financeiras, e somente elas, as quais estdo consistentes com as
utilizadas pela administracdo na sua gestao.

Bases de elaboracao

As demonstracoes financeiras foram elaboradas com base no custo historico,
geralmente baseado no valor justo das contraprestacoes pagas em troca de ativos.

A preparacao de demonstracoes financeiras requer o uso de certas estimativas
contabeis criticas e, também, o exercicio de julgamento por parte da administracao da
Companhia no processo de aplicacdo das politicas contabeis. Aquelas areas que
requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como as
areas nas quais premissas e estimativas sao significativas para as demonstragoes
financeiras, estao divulgadas a seguir.

Essas demonstragoes financeiras combinadas sdo apresentadas em Real, que é a
moeda funcional da Sociedade, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracgoes financeiras combinadas de acordo com as normas
contabeis exige que a Administracao faca julgamentos, estimativas e utilize premissas



Axxion do Brasil Negocios e Investimentos S/A

Notas explicativas da Administraciao as Demonstracoes Financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

2.4.

que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. A liquidacdo das transagdes envolvendo essas
estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados em razdo de
imprecisoes inerentes ao processo da sua determinacao.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras,
envolvendo risco de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e
passivos no proximo exercicio financeiro sao:

Perda estimada para crédito de liquidacao duvidosa
Vida util dos ativos

Reducao ao valor recuperavel de ativos (impairment)
Provisoes e contingéncias

Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis aplicadas na preparacao dessas demonstragoes
financeiras, estao apresentadas e resumidas a seguir:

a) Instrumentos financeiros
Ativos financeiros

Os ativos financeiros da Empresa estao classificados como ativos financeiros a valor
justo por meio do resultado (os mantidos para negociagao e os designados assim no
reconhecimento inicial), empréstimos e recebiveis, investimentos mantidos até o
vencimento, ativos financeiros disponiveis para venda, conforme apropriado.

Ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no caso de
ativos nao designados a valor justo por meio do resultado, dos custos de transacao que
sejam diretamente atribuiveis a aquisicao do ativo financeiro.

Os ativos financeiros da Empresa incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a
receber de clientes e outros créditos.

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado incluem ativos
financeiros mantidos para negociacao e ativos financeiros classificados como ativos
mensurados a valor justo por meio do resultado no momento inicial de
reconhecimento. Ativos financeiros sao classificados como mantidos para negociacao
quando sdao adquiridos com o propoésito de serem negociados no curto prazo. Os
ganhos e perdas dos ativos financeiros mantidos para negociacao sao reconhecidos no
resultado do exercicio.

Custos de empréstimos
Os custos de empréstimos atribuidos a aquisi¢ao, construcao ou producao de um ativo

que, necessariamente, demanda um periodo substancial para ficar pronto para seu uso
ou venda pretendidos sdo capitalizados como parte do custo destes ativos. Custos de



Axxion do Brasil Negocios e Investimentos S/A

Notas explicativas da Administraciao as Demonstracoes Financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

empréstimos sdo juros e outros custos em que a Empresa incorre em conexao com a
captacao de recursos.

Valor justo

O valor justo dos investimentos que sdo ativamente negociados em mercados
financeiros organizados é determinado utilizando-se as cotagGes de fechamento da
data do balanco.

Para aqueles investimentos para os quais ndo existe mercado ativo, o valor justo é
determinado utilizando-se técnicas de avaliacao. Essas técnicas incluem a utilizacao
de transacoes recentes entre terceiros independentes, valor de mercado de outro ativo
financeiro similar, analise do fluxo de caixa descontado ou outros modelos de
avaliacao.

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa, banco e aplicacoes
financeiras sem caréncia para resgate, os quais estao sujeitos a um risco insignificante
de alteracao no valor e sdo utilizadas na quitacdo das obrigac¢oes de curto prazo.

b) Contas a receber de clientes

As contas a receber de clientes sdo registradas pelos valores relacionados com as
medicoes de servicos a faturar e valores efetivamente faturados. A perda estimada para
crédito de liquidacao duvidosa foi constituida em montante considerado suficiente
pela Administracdo para fazer face as eventuais perdas na realizacao dos créditos. O
calculo do valor presente, quando aplicavel, é efetuado na data da transagao com base
numa taxa de juros que reflita o prazo e as condigoes de mercado da época. A
Sociedade nao registra o ajuste a valor presente sobre as contas a receber de clientes
em virtude de nao ter efeito relevante nas demonstracoes financeiras.

c¢) Imobilizado

Os registros no imobilizado correspondem aos direitos que tenham por objeto bens
corporeos destinados a manutencio das atividades da Sociedade ou exercidos com
essa finalidade, inclusive os decorrentes de operacoes que transfiram a ela os
beneficios, os riscos e o controle desses bens. O imobilizado est4 registrado ao custo
de aquisicao, reduzido da depreciacao calculada pelo método linear, com base no
tempo de vida estimado dos bens e de qualquer perda nao recuperavel acumulada,
quando aplicavel. A Sociedade, em cada data de fechamento das demonstracoes
financeiras, verifica a existéncia de possiveis perdas por reducao ao valor recuperavel
de seu imobilizado, conforme descrito na Nota — Reducao ao valor recuperavel
(impairment). O valor residual e vida 1til dos ativos e os métodos de depreciacao sao
revistos na data de fechamento das demonstragoes financeiras, e ajustados de forma
prospectiva, quando for o caso, sendo que no exercicio revisou a vida 1til e o valor
residual e nao constatou necessidade de ajustes. Os ganhos e as perdas decorrentes de
alienagoes do imobilizado sdo determinados pela comparacao dos resultados com o
valor contabil e sdo reconhecidos contabilmente na conta de “outras receitas
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Notas explicativas da Administraciao as Demonstracoes Financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(despesas) operacionais, liquidas” nas demonstracoes dos resultados.
d) Reducio ao valor recuperavel de ativos (impairment)

A Sociedade avalia anualmente a existéncia de possiveis indicios, que possam levar a
perda do valor recuperavel de seus ativos nao financeiros, em especial do imobilizado.
Na avaliacdo considera eventos e/ou mudancas nas circunstancias econOmicas,
operacionais ou tecnologicas que possam colocar em risco a continuidade de suas
operagdes ou que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel.
Havendo tais indicacbes, se o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, é
constituida estimativa de perda para desvalorizacao, ajustando o valor contébil liquido
ao valor recuperavel. O valor recuperavel de um ativo ou unidade geradora de caixa é
o maior entre o valor em uso e o valor justo menos despesas de venda. Ao avaliar o
valor em uso, os fluxos de caixa futuros estimados sao descontados aos seus valores
presentes através da taxa de desconto antes de impostos que reflita as condicGes
vigentes de mercado quanto ao periodo de recuperabilidade do capital e os riscos
especificos do ativo. No exercicio a Sociedade revisou a existéncia de possiveis indicios
que poderia levar a perda de valor recuperavel do ativo imobilizado e determinou que
nao havia perdas a serem reconhecidas.

e) Demais ativos circulantes

Sao apresentados ao valor de custo ou realizacdo, incluindo, quando aplicavel, os
rendimentos e as variacoes monetarias auferidas. Além disso, quando aplicavel, as
transacoOes relevantes sdo ajustadas a valor presente. O cédlculo do ajuste a valor
presente é efetuado para cada transacao com base numa taxa de juros que reflete o
prazo, a moeda e o risco de cada transacao. A contrapartida dos ajustes a valor presente
de contas a receber é feita na receita bruta no resultado. A diferenca entre o valor
presente de uma transacdo e o valor de face do faturamento é considerada receita
financeira e é apropriada com base nos métodos do custo amortizado e da taxa de juros
efetiva ao longo do prazo de vencimento da transagao.

f)  Provisoes

A provisao é reconhecida quando a Sociedade possui uma obrigacao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, e é provavel que um recurso
economico seja requerido para saldar a obrigacdo. A Sociedade é parte em alguns
processos judiciais e/ou administrativos, sendo que provisoes sao constituidas para
todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais é provavel que
uma saida de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigacdo e uma
estimativa razoavel, levando-se em conta a posicao dos assessores juridicos, internos
e externos, da Sociedade. No exercicio a Sociedade determinou que nao havia
provisoes a serem reconhecidas e/ou divulgadas.

g) Demais passivos circulantes e nao circulantes

Sdo demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
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Notas explicativas da Administraciao as Demonstracoes Financeiras
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias incorridos, em base
“pro-rata” dia. Além disso, quando aplicavel, as transacoes relevantes sio ajustadas a
valor presente.

h) Reconhecimento de receita

A receita é reconhecida na extensao em que for provavel que beneficios econémicos
serdao gerados para a Sociedade e possa ser mensurada de forma confiavel, conforme
determina as normas brasileiras de contabilidade.

i) Apuracao do resultado

As receitas e despesas relacionadas a mesma transagdo ou a outro evento sdo
reconhecidas, simultaneamente, de acordo com o principio da confrontacdo das
despesas com as receitas (regime de competéncia).

Resultado financeiro: Receitas financeiras: Decorrem das aplicacbes financeiras
mantidas pela Sociedade reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método
da taxa efetiva de juros, bem como de eventuais variacdoes cambiais de ativos em
moeda estrangeira. Despesas financeiras: Abrangem despesas com juros sobre
financiamentos, despesas com juros e encargos financeiros de transagoes bancarias,
bem como de eventuais variacoes cambiais de passivos em moeda estrangeira.

j)  Politicas Contabeis, mudanca de estimativa e retificacao de erros
As principais politicas contabeis vém sendo aplicadas de modo consistente em todos
os exercicios apresentados com o objetivo de melhorar a relevancia e a confiabilidade

das demonstracoes financeiras da Companhia, bem como permitir sua
comparabilidade ao longo do tempo com as demonstragoes de outras entidades.

k) Demonstracao dos Fluxos de Caixa (DFC)

A Demonstracoes dos Fluxos de Caixa (DFC) elaborada pela Sociedade esta de acordo
com o método indireto, em conformidade com as normas de contabilidade vigentes.

1) Eventos Subsequentes
Os eventos subsequentes ao periodo contabil a que se referem as demonstracoes
financeiras incluem todos os eventos até a data em que as demonstracoes financeiras

sdo autorizadas para emissdo, mesmo que esses eventos ocorram apds o0 andncio
publico de lucros ou de outra informacao financeira.

Belo Horizonte, 31 de dezembro de 2025.
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