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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Acionistas e Diretores da
REC Pinheiros 1230 S.A.

Opiniéo

Examinamos as demonstracdes financeiras da REC Pinheiros 1230 S.A. (Companhia), que
compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes
do resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2025, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais hormas, estdo descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos
no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracdes financeiras no Brasil, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
gue a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Outros assuntos — Demonstracdes financeiras do exercicio anterior examinadas por outro
auditor independente

As demonstracges financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
foram auditadas por outro auditor independente que emitiu relatério datado em 11 de fevereiro de
2025, sem modificacao.
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Responsabilidade da administracao pelas demonstrag¢@es financeiras

A administracao é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres
de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracfes financeiras, a administracéo € responsavel pela avaliacédo da
capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstrac@es financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia ou
cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
segurancga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cfes relevantes
existentes. As distor¢cées podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracfes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcéo relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo
ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacdao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgaces feitas pela administragéo.



EY

Shape the future
with confidence

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagédo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacBes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetudo das demonstragfes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Séo Paulo, 20 de fevereiro de 2026.

& YOUNG
Independentes S/S Ltda.
4519/0
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Rec Pinheiros 1230 S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota

explicativa 2025 2024
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 7 6.582 108
Estoques de imOveis a comercializar 8 137.431 -
Tributos a recuperar 95 37
Total do ativo circulante 144.108 145
Na&o circulante
Propriedades para investimentos 9 - 92.691
Total ativo ndo circulante - 92.691
Total do ativo 144.108 92.836
Passivo e patriménio liquido
Circulante
Fornecedores 10 4,218 820
Impostos e contribui¢cdes 11 192 35
Total do passivo circulante 4.410 855
N&o circulante
Empréstimos 12 27.922 -
Total ativo ndo circulante 27.922 -
Patriménio liquido
Capital social 14.a 112.780 87.050
Adiantamento para futuro aumento de capital 14.b - 5.480
Prejuizos acumulados (1.004) (549)
Total do patriménio liquido 111.776 91.981
Total do passivo e do patrimdnio liquido 144.108 92.836

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota
explicativa 2025 2024

Despesas operacionais

Gerais e administrativas 15 (514) (470)
Despesas comerciais (12) (2)
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro (526) 472)
Receitas financeiras 16 285 27
Despesas financeiras 16 (214) (6)
Resultado financeiro, liquido (71) 21
Prejuizo do exercicio (455) (451)
Prejuizo por acéo (0,01) (0,01)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Demonstracdo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
Prejuizo do exercicio (455) (451)
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente do exercicio (455) (451)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Demonstracdo das mutacdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Adiantamento

para futuro Total do
Nota Capital aumento de Prejuizos patrimdnio
explicativa social capital acumulados liquido
Saldo em 31 de dezembro de 2023 69.250 17.800 (98) 86.952
Capital social 14.a 17.800 (17.800) - -
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 14.b - 5.480 - 5.480
Prejuizo do exercicio - - (451) (451)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 87.050 5.480 (549) 91.981
Capital social 14.a 25.730 (25.730) - -
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 14.b - 20.250 - 20.250
Prejuizo do exercicio - - (455) (455)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 112.780 - (1.004) 111.776

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Demonstragao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio

Amortizagdo do custo de transacéo

Varia¢gfes nas contas de ativo e passivo

Tributos a recuperar

Fornecedores

Tributos a recolher

Subtotal variagdes nas contas de ativo e passivo antes do pagamento dos
impostos

Juros pagos - obra
Caixa liquido consumido nas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Propriedades para investimentos
Caixa liquido consumido (aplicado) nas atividades de investimentos

Fluxos de caixa nas atividades de financiamentos
Liberacdo de empréstimos

Custo de transacgdo

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital

Caixa liquido gerado nas atividades de financiamentos
Aumento (redugdo) liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento (redugdo) liquido de caixa e equivalentes de caixa

2025 2024
(455) (451)
177 -
(58) (14)
3.398 122
157 9
(3.497) 117
(852) -
2.822 117
(43.668) (7.304)
(43.668) (7.304)
29.162 -
(1.637) -
20.250 5.480
47.775 5.480
6.474 (2.158)
108 2.266
6.582 108
6.474 (2.158)

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Rec Pinheiros 1230 S.A. (Companhia), foi constituida em 11 de Abril de 2022 na forma de
sociedade por agfes, denominado Rec Pinheiros 1230 S.A., domiciliada na cidade de S&o Paulo,
Brasil. A sede social da Companhia esta localizada na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
1.400 - 13° andar, no bairro do Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo, SP. Em 20 de Junho de 2022
a Companhia foi transformada em sociedade anénima de capital fechado.

A Companhia tem como objeto social: (a) Aluguel de imoveis préprios; (b)Holding de Instituicbes
N&o-Financeiras; e (c) Compra e Venda de Im&veis Proprios.
2. Base de preparacao

Declaracao de conformidade (com relacdo as normas do CPC)

As demonstracdes financeiras foram preparadas, de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil, que incluem as praticas contdbeis emanadas da Lei das Sociedades por Acdes - Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n® 11.638/07 e pela Lei n° 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientacdes e instru¢des emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC),
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e evidenciam todas as informacfes
relevantes préprias das demonstracdes financeiras, e somente elas, as quais estdo consistentes
com as utilizadas pela administracédo na sua gestéo.

Em conexdo com a preparacdo dessas demonstracdes financeiras, a Administracao efetuou
andlises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das
operacdes da Companhia aqui apresentadas. A Companhia conta com o suporte financeiro de
seu acionista controlador por meio de aumentos de capital social para fornecer os recursos
necessarios para a continuidade de suas atividades operacionais, entre outras: (a) o pagamento
de fornecedores e (b) os dispéndios futuros necessérios para a continuidade da Companhia.

A emissao das demonstracdes financeiras foi autorizada pela Administracdo em 20 de fevereiro
de 2026.

3. Moeda funcional e moeda de apresentacao
A Companhia néo realiza opera¢des em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente

econdmico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentacao
das demonstracoes financeiras.



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
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Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administracdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideracao experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para a determinacao dos
valores adequados a ser registrados nas demonstracdes financeiras. Os resultados reais podem
divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacédo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em
guaisquer periodos futuros afetados.

A equipe de avaliacao revisa regularmente dados ndo observaveis significativos e ajustes de
avaliacdo. Se informacao de terceiros, tais como cotagdes de corretoras ou servigos de pregos, é
utilizada para mensurar valor justo, a equipe de avaliacdo analisa as evidéncias obtidas de
terceiros pra suportar a conclusédo de que tais avaliagbes atendem os requisitos dos CPC,
incluindo o nivel na hierarquia do valor justo em que tais avaliacdes devem ser classificadas.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos séo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacao da seguinte
forma.

¢ Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

¢ Nivel 2: inputs, exceto os prec¢os cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

¢ Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do
periodo das demonstracdes financeiras em que ocorreram as mudancas.

Informac@es adicionais sobre as premissas utilizadas na mensuracao do valor justo esta incluida
na nota explicativa:

¢ Nota explicativa 8 de Propriedade para investimento.



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
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Base de mensuracao

As demonstrac¢@es financeiras da Companhia foram elaboradas considerando o custo histérico
como base de valor, exceto as aplicacdes financeiras, classificadas como caixa e equivalentes de

caixa.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagéo destas demonstracdes financeiras
estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no exercicio
apresentado, salvo disposigdo em contrario.

6.1.

6.2.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para pagamento de obriga¢cdes de curto
prazo e ndo para fins de investimento ou outros propdsitos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser
prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e
sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado.
Considerando a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem
diferencas significativas entre o seu valor contébil e o valor de mercado, célculo com base
na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem depdsitos a vista.
Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Companhia e sociedades compreendem o0s
caixas e equivalentes de caixa e, fornecedores e empréstimos, entre outros.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descritos a seguir:

i)  Ativos financeiros ao custo amortizado

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des
a seguir e ndo for designado como mensurado ao Valor Justo por meio do Resultado:

¢ € mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo

31 de dezembro de 2025

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.2. Instrumentos financeiros--Continuacao

i) Ativos financeiros ao custo amortizado--Continuacao

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto.

Um ativo financeiro € desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando 0s
direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Companhia transfere
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Companhia ndo
transfere nem retém substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo,
mas transfere o controle sobre o ativo.

i) Ativos financeiros ao valor justo

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociacao, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os
instrumentos financeiros sédo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisfes de compra e venda com
base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento
de risco. Apos reconhecimento inicial, custos de transacao atribuiveis sao
reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo
por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuacfes sdo
reconhecidas no resultado.

A Companhia ndo adota a pratica contabil de Hedge Accounting.

iii) Passivos financeiros ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluem fornecedores e outras contas a pagar, sao
inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transagéo. Passivos
financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado,
utilizando o0 método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sédo reconhecidos na
demonstracdo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o
processo de amortizagdo pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro € desreconhecido (baixado) quando a obrigacéo for revogada,
cancelada ou expirada.

12



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo
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6.2.

6.3.

6.4.

Instrumentos financeiros--Continuagéo

iiiy Passivos financeiros ao custo amortizado--Continuacao

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante
com termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracao é tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos
correspondentes valores contabeis reconhecido na demonstracao do resultado.

Impairment de ativos financeiros

A Companhia avalia na data de cada balanco se h& evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esté deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se hi
evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o
reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de
perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo
de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment € mensurada como a diferenga entre o valor contabil
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos
de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original
dos ativos financeiros. O valor contébil do ativo € reduzido e o valor do prejuizo é
reconhecido na demonstracdo do resultado.

Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

Os ativos que estdo sujeitos a amortizacdo sdo revisados para a verificacdo de impairment
sempre que eventos ou mudancas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode
ndo ser recuperavel. Uma perda por impairment € reconhecida quando o valor contabil do
ativo excede seu valor recuperavel, o qual representa o maior valor entre o valor justo de
um ativo menos seus custos de alienacdo e o seu valor em uso.



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo
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6.5.

6.6.

6.7.

Estoques

Iméveis a comercializar inclui o custo de aquisicdo do terreno para a construcéo de unidade
imobiliaria para posterior comercializacdo, o registro esta apresentado por seu valor de
aquisicao. A Companhia ird incorrer com custos de construgéo e demais custos inerentes a
realizacao do projeto de um edificio corporativo e outros custos condicionais & emissao da
escritura publica (vide Nota 8).

Os encargos financeiros de contas a pagar para aquisicao de terrenos e os diretamente
associados ao financiamento da construcdo, sdo capitalizados e registrados aos estoques
de imoveis a comercializar.

O Valor Realizavel Liquido (VRL) é o preco de venda estimado de um item no curso normal
dos negécios, subtraido dos custos estimados para sua conclusao e das despesas
necessarias para realizar a venda. Os estoques sao mensurados pelo menor valor entre o
seu custo e o seu valor realizavel liquido.

O critério dessa avaliacdo leva em consideracdo a expectativa de lancamento dos

empreendimentos imobilidrios, o fluxo de caixa projetado descontado e o valor de mercado
dos imoveis.

Os estoques sao demonstrados pelo custo menos qualquer provisdo para perda acumulada
que irdo incorrer. O custo representa o custo histdrico de aquisicao.

Propriedades para investimentos

Propriedades para investimentos corresponde a construcao de edificio residencial
destinado a venda que se encontra em fase de projeto. A propriedade para investimento é

demonstrada pelo custo ocorrido com base no valor histérico de aquisicao. (Vide Nota 9)

Considera-se custo de desenvolvimento da propriedade para investimento todos os gastos
com a aquisi¢do, desenvolvimento, projeto, construcao e juros sobre 0s empréstimos.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacfes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negécios, sendo classificados no passivo circulante.



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

15

6.8.

6.9.

Outros ativos e passivos circulantes

Um ativo é reconhecido no balancgo patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balanc¢o patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que
um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As
provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados no circulante, se forem pagos em até um ano.
Provisdes

As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas, civeis, previdenciarias e tributarias) sdo
reconhecidas quando: (i) a Companhia tem uma obrigacao presente ou nao formalizada
(constructive obligation) como resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma
saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigacao; e (iii) o valor tiver sido
estimado com seguranca.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é
determinada, levando-se em consideracao a classe de obrigacdes como um todo. Uma
provisao é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidacao relacionada com
qualquer item individual incluido na mesma classe de obriga¢des seja pequena.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.8. Provisdes--Continuacdo
As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios
para liquidar a obrigacéo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagbes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacdo. O
aumento da obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como
despesa financeira.

6.10. Imposto de renda e contribuicdo social

Imposto de renda e contribuicdo social - correntes

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados com base no lucro real. Os
tributos sobre a renda séo reconhecidos na demonstracdo do resultado, exceto na
proporgdo em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no
patrimonio liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patrimonio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribuicdo social corrente é calculado com base nas
leis tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco. A
Administracao avalia, periodicamente, as posi¢des assumidas pela Companhia nas
obrigacBes acessorias com relacdo as situacdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel
da& margem a interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos
valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

6.11. Classificacdo dos instrumentos financeiros
A Administracdo da Companhia determina a classificacdo dos seus ativos e passivos
financeiros n&o derivativos no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o
modelo de negdcio no qual o ativo é gerenciado e suas respectivas caracteristicas de
fluxos de caixa contratuais, presentes no CPC 48. Os passivos financeiros sdo mensurados
de acordo com sua natureza e finalidade.

6.12. Apuracéao do resultado

As receitas e despesas sao reconhecidas com base no regime de competéncia.
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6.13. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2025 e normas
emitidas, mas ainda ndo vigentes

Novos requerimentos atualmente em vigor

Data efetiva

Novas normas ou alteracdes

1° de janeiro de 2025

IAlteracdes ao CPC 02 (R2) - Efeitos nas Mudancgas nas Taxas de Cambio e Converséo de
Demonstragdes Contabeis e CPC 37 (R1) - Adocgdao Inicial das Normas Internacionais de
Contabilidade.

1° de janeiro de 2025

IAlteracdes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e Empreendimento Controlado
Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstra¢des Contabeis Individuais, Demonstragdes Separadas,

Demonstracfes Consolidadas e Aplicacdo do Método da Equivaléncia Patrimonial.

A Companhia avaliou e ndo identificou impactos significativos nas demonstragdes
financeiras de 31 de dezembro de 2025.

Normas emitidas, mas ainda néo vigentes

A tabela abaixo apresenta as alteracdes recentes nas normas que deverao ser aplicadas a
partir de sua data efetiva. A Companhia esta avaliando os possiveis impactos e pretende
adotar essas normas e interpretagfes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em

vigor.

Data efetiva

Normas emitidas, mas néo vigentes

1° de janeiro de 2027

IFRS 18 - Apresentacéo e Divulgacéo nas Demonstra¢des Financeiras: Em abril de 2024, o IASB
emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) - Apresentacéo de
Demonstracdes Financeiras. O IFRS 18 introduz novos requisitos para apresentacdo dentro da
demonstracéo do resultado do exercicio, incluindo totais e subtotais especificados. Além disso, as
entidades s&o obrigadas a classificar todas as receitas e despesas dentro da demonstra¢éo do
resultado do exercicio em uma das cinco categorias: operacional, investimento, financiamento,
impostos de renda e operagdes descontinuadas, das quais as trés primeiras sdo novas.

No Brasil, 0 CPC 26 sera substituido pelo CPC 51 - Apresentacéo e Divulgacdo em Demonstragdes
Contéabeis (equivalente a IFRS 18), atualmente o CPC e suas entidades congracadas estéo ainda em
processo de discusséo dos eventuais conflitos do CPC 51 com a legislagdo societéaria vigente.
Embora ainda as discussdes ndo tenham encerrado, ndo se espera alteragdes substanciais na atual
legislacéo.

1° de janeiro de 2027

IFRS 19 - Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Em maio de 2024, o IASB emitiu o IFRS 19, que|
permite que entidades elegiveis optem por aplicar seus requisitos de divulgagao reduzidos enquanto
ainda aplicam os requisitos de reconhecimento, mensuracao e apresentagéo em outros padrdes
contébeis IFRS.

1° de janeiro de 2026

IAlteracdes & IFRS 9 e a IFRS 7 - Alteracdes a Classificacdo e Mensuragao de Instrumentos
Financeiros: Em maio de 2024, o International Accounting Standards Board (IASB) emitiu as
alteracbes a IFRS 9 e IFRS 7 - Amendments to the Classification and Measurement of Financial
Instruments (Alterag6es na Classificacdo e Mensuracgao de Instrumentos Financeiros), que
introduzem modificacdes relevantes aos requisitos de classificagdo, mensuracéo e divulgacdo de
instrumentos financeiros. Em convergéncia com essas altera¢des, o Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC) devera incorporar as mudancas por meio de futuras revisdes dos pronunciamentos

CPC 48 - Instrumentos Financeiros e CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros: Evidenciagdo.
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7.

18

Caixa e equivalentes de caixa

2025 2024
Depdsitos bancarios 976 108
Aplicacdes financeiras (a) 5.606 -

6.582 108

(a) Referem-se a caixa, saldos bancarios e aplicagdes financeiras em Certificados de Depésito Bancario (CDB) e operagdes
compromissadas lastreadas em debéntures, que séo remunerados a taxas que se aproximam da variacdo do CDI (variam entre 75%
e 100%) e para as quais inexistem penalidades ou quaisquer outras restricdes para seu resgate imediato, além do direito de exigir a
recompra a qualquer momento.

Estoques de imOveis a comercializar

2025 2024
Terreno 71.696 -
Iméveis em construgao 54.666 -
Adiantamento a fornecedores 9.884 -
Juros capitalizados sobre o empréstimo 1.185 -
137.431 -

Companhia, ir4 construir um edificio corporativo, todos os custos para desenvolvimento do
empreendimento e outros custos, bem como, aqueles relacionados a obtencao das licencas junto
aos 6rgdos competentes para o inicio das obras é de responsabilidade da Companhia.

O projeto esta na fase de desenvolvimento e a obra iniciou em 2023. O prazo de concluséo é de
36 meses apos o inicio das obras com previsdo de entrega para dezembro de 2026.

Em 2025, a administracdo alterou a intencéo de uso do imovel para venda. Anteriormente, 0
imovel tinha destinacdo para obtencédo de ganho de capital mediante a geracdo de renda a longo
prazo. Diante dessa mudanga, o imovel foi reclassificado de propriedade para investimento (Nota
9) para estoques de imdveis a comercializar.
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Q.

10.

10

Propriedade para investimento

Terreno .Jurlos PPl em Adto. Total
capitalizados Andamento Fornecedor

Saldo em 31/12/2023 60.430 113 22.564 2.280 85.387
Adicdes - - 7.304 - 7.304
Transferéncias 11.266 - (11.266) - -
Saldo em 31/12/2024 71.696 113 18.602 2.280 92.691
Adicdes - 1.072 34.938 8.730 44.740
Transferéncias (71.696) (1.185) (53.540) (11.010) (137.431)

Saldo em 31/12/2025 - - - - -

Em 2025, foram incorridos determinados custos de obra para o desenvolvimento desse projeto
no montante de R$44.740 (R$7.304 em 2024).

Analisando a finalidade do imével a Diretoria passou a analisar a reclassificacado contébil do
empreendimento imobiliario localizado na Rua Cunha Gato, 45, bairro Pinheiros, S&o Paulo/SP
no terreno adquirido pela Companhia, alocando-a em Estoque de imoveis a comercializar (Nota
8). Anteriormente, registrado como Propriedade para Investimento ("PPI"), nos termos do CPC 28
— Propriedade para Investimento, em razao de, a época do exercicio de 2024, predominar a
intencdo de manutencao do ativo para valorizacao.

A Administrac@o constatou aumento demanda do mercado pela ocupacgédo do imovel, refletida no
volume significativo de visitas para locacao apresentadas por potenciais interessados. Esse
cenario indicou forte atratividade comercial do empreendimento, alterando a expectativa original
de mera valorizag&o patrimonial e antecipando a analise sobre sua eventual alienagdo como
alternativa economicamente mais vantajosa

Em atendimento as normas contébeis, através do Comite de Pronunciamentos Contabeis, e
conforme o exposto acima, a administracao deliberou sobre alteragdo da destinagédo de uso do
ativo, anteriormente registrado como Propriedade para Investimento (PPI), respeitando do CPC
28, passa para Estoques de imoveis a comercializar (Nota 8).

Fornecedores
2025 2024
Fornecedores obra 4.213 818
Fornecedores administrativo 5 2
4,218 820
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11.

12.

11

Impostos e contribuicdes
2025 2024
COFINS a recolher 2 -
IRRF a recolher 2 1
IRRF a recolher - Obra 31 5
PIS/COFINS/CSLL retido na fonte 51 14
ISS a Recolher - Obra 33 6
INSS a recolher - Obra 73 9
192 35
Empréstimos
Em fevereiro de 2024, a Companhia firmou contrato de empréstimo junto ao banco Bradesco
com vigéncia até fevereiro de 2034 no valor total de R$67.272. O saldo liberado até 31 de
dezembro de 2025 foi no valor de R$29.162 restando o saldo de R$38.109 a liberar.
Em maio de 2025, houve a primeira liberacdo de empréstimos (liberacéo vinculada ao percentual
de obra executada) para construcdo de empreendimento imobiliario denominado “Inspira SP
Pinheiros” com previséo de término da obra em marco de 2026, periodo de caréncia de 12
meses e primeiro pagamento da amortizacdo em abril de 2027.
Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagfes contratuais ou legais, o devedor aliena ao credor, em
carater fiduciario, objeto do financiamento identificado como a Propriedades para Investimento,
nos termos e para efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei nimero 9.514, de 20/11/1997.
Banco Taxa ao ano Vencimento Principal 2025 2024
Banco Bradesco 8,50% 27/03/2034 67.272 29.383 -
Custo de transagéo (1.461) -
27.922 -
Conciliacdo da movimentacdo patrimonial com os fluxos de caixa das atividades de
financiamento
2025
Saldo inicial -
Liberacao 29.162
Juros pagos - obra (852)
Juros provisionados (i) 1.072
Custo da transacgédo (1.637)
Amortizacdo de Custo da transagéo 177
Total das variagc@es no fluxo de caixa de financiamento 27.922
Saldo final 27.922
)] Os juros incidentes sobre o empréstimo agregam valor ao empreendimento, desta forma,

eles serdo capitalizados até a entrega da obra. Vide Nota 8.
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13. Partes relacionadas

Durante o exercicio, ndo houve remuneracao aos diretores e administradores da Companhia.

14. Patrimdnio liquido

12

a)

b)

Capital social

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da Companhia € de R$112.780 (R$87.050 em

2024) e esta dividido em 112.780.100 (87.050.100 em 2024) acdes ordinarias, assim detidas:
Quantidade de

Acionista acdes ON
HSI VI Real Estate Fundo de Investimento em Participacdes 112.780.100
112.780.100

Em 22 de abril de 2024, por meio de Assembléia Geral Extraordindria, a Administracao
deliberou aumento de capital de R$17.800, correspondente a 17.800.000 acdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal. Totalmente integralizadas por meio de AFAC.

Em 1° de margo de 2025, por meio de Assembléia Geral Extraordinaria, a Administragcédo
deliberou aumento de capital de R$2.460, correspondente a 2.460.000 a¢6es ordinarias,
nominativas e sem valor nominal. Totalmente integralizadas por meio de AFAC.

Em 4 de junho de 2025, por meio de Assembléia Geral Extraordinaria, a Administracao
deliberou aumento de capital de R$17.770, correspondente a 17.770.000 ac¢des ordinarias,
nominativas e sem valor nominal. Totalmente integralizadas por meio de AFAC.

Em 10 de dezembro de 2025, por meio de Assembléia Geral Extraordinaria, a Administracado
deliberou aumento de capital de R$5.500, correspondente a 5.500.000 ag¢des ordinarias,
nominativas e sem valor nominal. Totalmente integralizadas por meio de AFAC.

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital

Referem-se aos aportes efetuados pelo acionista HSI VI Real Estate Fundo de Investimento
em Participa¢Bes, conforme instrumento particular de contrato de adiantamento para futuro
aumento de capital, assinados durante o exercicio de 2024 e 2025. Em 31 de dezembro de
2024, o saldo era de R$5.480, durante o ano de 2025 houve aportes no montante de
R$20.250. Os valores foram totalmente integralizados durante o ano de 2025.
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15. Despesas gerais e administrativas

2025 2024
Emolumentos (a) (12) (6)
Consultoria empresarial (b) (386) (315)
Servigos Advocaticios (36) (200)
Servigos Contabeis (43) (24)
Servigos de auditoria (32) (29)
Servigos de informética (5) (14)
Consultoria técnica - (2

(514) (470)
(a) Servicos de cartério para registro.

16. Resultado financeiro

2025 2024
Despesa financeira (185) Q)
Despesas Bancéarias 2) 4)
IOF sobre operag®es financeiras (27) (1)
Total das despesas financeiras (214) (6)
Receitas financeiras
Rendimento de aplica¢fes financeiras 294 25
Juros Selic 5 3
Impostos incidentes sobre rendimento de aplicacéo financeira (14) (1)
Total das receitas financeiras 285 27
Resultado financeiro liquido 71 21

17. Instrumentos financeiros

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

A Administracdo da Companhia determina a classificacdo dos seus ativos e passivos
financeiros ndo derivativos no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o
modelo de negdcio no qual o ativo € gerenciado e suas respectivas caracteristicas de fluxos
de caixa contratuais, presentes no CPC 48. Os passivos financeiros sdo mensurados de
acordo com sua natureza e finalidade.

13



Rec Pinheiros 1230 S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo
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17. Instrumentos financeiros--Continuacao

b) Instrumentos financeiro por categoria

Classificacao de
acordo com o

2025 2024 CPC 48/IFRS 9

Ativos financeiros:
Valor justo por
meio do

Caixa e equivalente de caixa 6.582 108 resultado
Passivos financeiros:
Fornecedores 4.218 820 Custo amortizado
Empréstimos 27.922 - Custo amortizado

i)  Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia nao possui saldos em aberto referentes a esses instrumentos no exercicio

findo em 31 de dezembro de 2025.

ii)  Valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia nédo divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma vez que
seus valores contabeis sdo razoavelmente proximos de seus valores justos.

18. Gerenciamento de riscos financeiros

Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia ndo séo identificados nas suas operacoes,
e outros sdo minimizados pela ado¢c&o de mecanismos de protecéo e controle, conforme exposto

a seguir:

i) Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco de que a Companhia ir4 encontrar dificuldades em cumprir as
obriga¢des associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados com pagamentos
em caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracao da
liquidez é de garantir, na medida do possivel, que sempre terd liquidez suficiente para
cumprir com suas obrigacdes no vencimento, tanto em condi¢des normais como de estresse,
sem causar perdas inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputacdo da Companhia.

A companhia entende que ndo ha risco de liquidez associada a demonstragéo financeira de

2024.
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18. Gerenciamento de riscos financeiros--Continuacao

Taxa de
juros média  Menos de Entrele Acimade
. Total
efetiva 1ano 2 anos 3 anos
ponderada
Em 31 de Dezembro de 2025
Fornecedores 4.218 - - 4.218
Empréstimos - - - 27.922 27.922

i) Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteracdes nos precos de mercado - tais como taxas de
cambio, taxas de juros e precos de agdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor
de seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é
gerenciar e controlar as exposicdes a riscos de mercado, dentro de parametros aceitaveis, e
ao mesmo tempo otimizar o retorno.

Com relacao a possibilidade de perda por oscilacdo de taxas, descasamento de prazos ou
moedas nas carteiras ativas e passivas. A Administragdo entende estar minimamente
exposta a este risco devido a fase pré-operacional da companhia.

iil) Risco de cambio

A Companhia ndo possui operacdes em moeda diferente do real.
a) Risco de taxa de juros

Em 31 de dezembro de 2025, os instrumentos financeiros da Companhia,
remunerados a uma taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

2025 2024
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa 6.582 108
Passivos financeiros
Fornecedores (4.218) (820)
Empréstimos (27.922) -
Ativos e passivos financeiros, liquidos (25.558) (712)
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18. Gerenciamento de riscos financeiros--Continuagao

Analise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a uma
taxa de juros.

Um aumento de 14.32% (CDI para o exercicio de 2025) nas taxas de juros, na data das
demonstragdes financeiras, refletiria no patriménio liquido no resultado dos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 de acordo com 0s montantes demonstrados a seguir. A analise
considera constantes todas as outras variaveis.

Patriménio liquido e
resultado do exercicio

2025 2024

Efeito da alteracéo de 14,32% (10.88% em 2024) na taxa de juros sobre instrumentos
financeiros ndo derivativos remunerados a uma taxa de juros ou sujeitos a 3.660 77
atualizacdo monetaria.

b) Risco operacional

A Companhia realizou uma andlise em seus ativos, com obijetivo de verificar o risco
operacional e em 31 de dezembro de 2025 néo identificamos nenhum apontamento.
Adicionalmente, conforme informado na Nota 1, a Companhia conta com recursos
de seus investidores para desenvolver e operar 0s seus negocios.

19. Provisdes, ativos e passivos contingentes

A administracdo da Companhia ndo tem conhecimento de nenhuma provisao a ser registrada
e/ou ativo ou passivo contingente a ser divulgado em 31 de dezembro de 2025.

Bruno Sampaio Greve
Diretoria

Irko BPS Assessoria Contabil Ltda.

CNPJ 46.893.334/0001-32 | CRC 2SP045520
Pier Paolo Atti

Contador CRC SP-154001/0-0
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