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Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Acionistas e Diretores da
REC Resi Il Participacdes S.A.

Opinido

Examinamos as demonstracfes financeiras da REC Resi Il Participacbes S.A. (Companhia), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do
resultado, do resultado abrangente, das muta¢ées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracfes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de
2025, o desempenho de suas operagdes e o0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Enfase

Reconhecimento de receita

Chamamaos a atencédo para a hota explicativa 6.1, as demonstracdes financeiras foram elaboradas de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicAveis as entidades de incorporacdo
imobiliaria no Brasil, conforme Oficio Circular CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Dessa forma, a
determinacdo da politica contdbil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos
contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a
transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio Circular
CVM/SNC/SEP n.° 02/2018 sobre a aplicagéo do Pronunciamento Técnico CPC 47 (IFRS 15). Nossa
opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracdes financeiras no Brasil, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Outros assuntos — Demonstracgdes financeiras do exercicio anterior examinadas por outro
auditor independente

As demonstracdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram
auditadas por outro auditor independente que emitiu relatério datado em 20 de fevereiro de 2025, sem
modificacao.

Responsabilidade da administracdo pelas demonstracdes financeiras

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo € responsavel pela avaliacdo da
capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distorcbes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econbmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragfes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nhdao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
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e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar ddvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulga¢des nas
demonstracgdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a néao
mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S&o Paulo, 20 de fevereiro de 2026.

& YOUNG
Independentes S/S Lida.

e'S3a Pimentel Ohata
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REC Resi Il Participacdes S.A

Balangos patrimoniais
31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Controladora

Consolidado

Nota

explicativa
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 7
Contas a receber 8
Imbveis a comercializar 9
Tributos a recuperar
Outros créditos
Total do ativo circulante
N&o circulante
Contas a receber 8
Investimento em controlada 10

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

2025 2024 2025 2024
74 1.289 75 1.372
12 12 442 12

- - - 2.270
79 72 108 99
15 75 30 75

180 1.447 655 3.828

- - 2.310 -

2.124 1.905 - -

2.124 1.905 2.310 -

2.304 3.352 2.965 3.828




REC Resi Il Participacdes S.A

Balangos patrimoniais
31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Nota
explicativa 2025 2024 2025 2024

Passivo
Circulantes
Fornecedores 31 2 41 2
Dividendos a pagar 32 - 32 -
Tributos a recolher - - 13 3
Total do passivo circulante 63 2 86 5
Nao circulante
Impostos diferidos 12 - - 110 -
Total do passivo ndo circulante - - 110 -
Patriménio liquido
Capital social 13.a 10 10 10 10
Reserva Legal 2 2 2 2
Lucro a disposicédo da assembleia 2.229 3.339 2.229 3.339
Total do patrimdnio liquido dos

acionistas controladores 2.241 3.350 2.242 3.350
Total do patriménio liquido dos

acionistas nao controladores - - 527 473
Total do patrimdnio liquido 2.241 3.350 2.769 3.823
Total do passivo e do patrimonio liquido 2.304 3.352 2.965 3.828

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



REC Resi Il Participacdes S.A

Demonstragdes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota Controladora Consolidado
explicativa 2025 2024 2025 2024

Receita operacionais liquidas 14 - - 2.704 6.156
Custo com im6veis vendidos 15 - - (2.267) (5.059)
Lucro bruto - - 437 1.097
Despesas (receitas) operacionais
Gerais e administrativas 16 (142) (96) (147) (229)
Tributarias - Q) (86) (163)
Provisdo para garantia - - - 2)
Outras receitas ou despesas - (694) - (694)
Resultado de equivaléncia patrimonial 10 (a) 267 802 - -
Lucro operacional antes dos resultados

financeiros 125 11 204 109
Resultado financeiro
Receitas financeiras 8 15 49 278
Despesas financeiras - - (34) (23)
Lucro antes do imposto de renda e da

contribuicdo social 133 26 219 364
Imposto de renda e contribui¢éo social

corrente 17 - - (21) (163)
Lucro liquido do exercicio 133 26 198 201
Atribuivel a:
Acionistas controladores 133 26
Acionistas ndo controladores 65 175

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



REC Resi Il Participacdes S.A

Demonstracdes dos resultados abrangentes
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024

Lucro liquido do exercicio 133 26 198 201
Outros resultados abrangentes - - - -
Total dos resultados abrangentes 133 26 198 201
Atribuivel a:

Acionistas controladores 133 26
Acionistas ndo controladores 65 175

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



REC Resi Il Participacdes S.A

Demonstra¢Bes das mutagdes do patrimdnio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Reducéo de capital
Lucro liquido do exercicio
Destinagéo do Lucro:
Dividendos Minimos obrigatérios
Antecipacao de dividendos
Distribuicdo de reservas
Constituicdo de reservas

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Lucro liquido do exercicio
Destinacéo do Lucro:
Dividendos Minimos obrigatérios
Antecipacao de dividendos
Constituicdo de reservas

Saldo em 31 de dezembro de 2025

13.b

13.c

Reservas de lucros

Lucro a Participagéo dos Total do
disposicdo da Retencao de Total do acionistas ndo  patrimoénio liquido
Capital social  Reserva legal assembleia lucros patriménio liquido controladores consolidado
1.587 4.753 2.033 - 8.373 2.391 10.764
(1.577) - - - (1.577) (400) (1.977)
- - - 26 26 175 201
- - - ) (M (44) (50)
(3.465) - (3.465) (1.649) (5.114)
- (4.751) 4.751 - - - -
- - 19 (20) (D) - (D)
10 2 3.339 - 3.350 473 3.823
- - - 133 133 65 198
- - - (32) (32) (26) (49)
- - (2.210) (1.210) 5 (1.205)
- - 101 (101) - - -
10 2 2.229 - 2.241 527 2.769

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



REC Resi Il Participacdes S.A

Demonstracdes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e da contribuigdo social 133 26 219 364
Resultado de controladas reconhecido por equivaléncia patrimonial (267) (802) - -
Perda com Investimentos - 694 - -
Variagdes nas contas de ativo e passivo
Adiantamento a terceiros - - - 5
Iméveis a comercializar - - 2.270 5.055
Tributos a recuperar (6) 13 9) 94
Contas a receber - - (2.740) 3.052
Outros créditos 60 - 45 4
Fornecedores 28 (16) 39 (201)
Tributos a recolher - - 10 (124)
Impostos diferidos - - 110 (122)
Adiantamentos de clientes - - - -
Provisdes - - - (107)
Subtotal variagdes nas contas de ativo e passivo antes do pagamento dos
impostos (52) (86) (57) 8.020
Impostos pagos - - 31) (161)
Pagamento de juros - - - -
Caixa gerado (consumido) nas atividades operacionais (52) (86) (87) 7.859
Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Dividendos recebidos de controladas 48 5.318 - -
Reducéo de capital em investimentos - 1.600 - -
Baixa de investimentos - 1.239 - -
Caixa gerado nas atividades de investimentos 48 8.157 - -
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Dividendos Pagos (1.210) (5.280) (1.210) (6.973)
Reducéo de capital - (2.577) - (1.577)
Reducéo de capital ndo controladores - - - (400)
Caixa liquido consumido pelas atividades de financiamentos (1.210) (6.857) (1.210) (8.950)
Aumento (reducao) liquido de caixa e equivalentes de caixa (1.214) 1.214 (1.297) (1.091)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1.289 75 1.372 2.463
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 74 1.289 75 1.372
Aumento (reducao) liquido de caixa e equivalentes de caixa (1.214) 1.214 (1.297) (1.091)

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



REC Resi Il Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Rec Resi Il Participacdes S.A. (“Companhia”) foi constituida na forma de sociedade anénima
de capital fechado em 12 de janeiro de 2015, com sede na cidade de S&o Paulo, SP, tendo como
objeto social: (i) a realizacdo de empreendimentos imobiliarios, administracdo por conta propria
de bens imoveis; (ii) participacdo em outras sociedades, civis ou comerciais, como sOcio
acionista ou quotista (holding). As controladas da Companhia tem como atividade preponderante
o futuro desenvolvimento de empreendimentos residenciais. Sao elas: Bons Ares
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Bons Ares”), IPE Pequia Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. (“IPE Pequia) e IPE Guapeba Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (‘IPE Guapeba”) todas
referidas em conjunto como “Consolidado”, integrantes das demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, constituidas na forma de sociedade limitada e todas com sede em
Séo Paulo.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia abrangem a Companhia
e suas controladas, cuja participacdo detida em 31 de dezembro de 2025 é como segue abaixo.

Data de Posicéo
Controladas aquisicdo Acionaria
BONS ARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 22/03/2017 80%

Dessa forma, o plano de negécio da Companhia consiste na incorporagéo de prédios residenciais
através de suas controladas. Abaixo estéo relacionados os projetos lancados da Companhia.

Projeto Endereco Empresa Lancamento Status Estagio
Rua Cristiano
POD Pinheiros Viana, 62 Bons Ares 24/11/2018 Concluido 100%

2. Base de preparacéo

Declaracao de conformidade (com relacdo as normas do CPC)

As demonstrac¢@es financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no
Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em funcédo do previsto na
instrucdo da CVM 476 artigo 17. Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda
de unidades imobiliarias seguem o entendimento da administracdo da Companhia, alinhado
aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicagéo do
Pronunciamento Técnico NBC TG 47” e evidenciam todas as informagdes relevantes préprias
das demonstracoes financeiras, e somente elas, as quais estao consistentes com as utilizadas
pela administracdo na sua gestao.



REC Resi Il Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Base de preparacgao--Continuacao

Declaracdo de conformidade (com relacdo as normas do CPC)--Continuagao

As demonstrac¢@es financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas no curso normal dos
negocios. A Administracédo efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar
continuidade a suas atividades durante a elaboracdo dessas demonstracdes financeiras.

A emissao das demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas foi autorizada pela
Administracdo em 20 de fevereiro de 2025.

3. Moeda funcional e moeda de apresentacao

A Companhia nao realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentacao
das demonstracoes financeiras.

4. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administracdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideracao experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para a determinacéo dos
valores adequados a ser registrados nas demonstra¢des financeiras.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacéo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados. Adicionalmente, estéo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 8 - contas a receber: mensuragéo do contas a receber societario obtido a partir
da receita societaria, deduzido os recebimentos e ajuste a valor presente do saldo do contas a
receber societério. Além da provisdo para perda de crédito esperada, se aplicavel;

Nota explicativa 15 - receita liquida de vendas: mensuracdo de receita societaria é feita a partir
aplicacao do percentual de evolucéo das obras (percentual obtido através da divisdo do total dos
custos incorridos pelo total do custo orcado atualizado mais o terreno) e sobre o total de vendas
até aquela data.

Nota explicativa 16 - custos dos iméveis vendidos: a mensuracdo dos custos das unidades
vendidas é realizada por meio da aplicacdo do percentual de fracdo ideal do terreno (FIT) das
unidades vendidas.



REC Resi Il Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

4. Uso de estimativas e julgamentos--Continuacéo

Nota explicativa 6.1. (iii) - custo orcado: corresponde a estimativa de gastos total com o
empreendimento, € atualizada regularmente pelo INCC, bem com alteragfes no projeto ou
eventualmente, na correcéo ou ajuste do custo do projeto. E uma das principais bases para a do
percentual de evolugéo da obra (POC).

5. Base de mensuracéo

As demonstracg@es financeiras da Companhia, foram elaboradas considerando o custo histérico
como base de valor.

6. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacado destas demonstracdes financeiras
estao descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposicdo em contrario.

6.1. Apuracdo do resultado de incorporacgao imobiliéria, venda de iméveis e outras

() A apuracao do resultado de incorporacéo e venda de iméveis é feita segundo os
seguintes critérios:

(a) Nas vendas de unidades concluidas, a receita é reconhecida no momento em que
a venda é efetivada (transferéncia de riscos e beneficios), independentemente do
prazo de recebimento do valor contratual, e as receitas s&o mensuradas pelo valor
justo da contraprestacao recebida ou a receber. Neste momento, ndo aplicavel a
Companhia.



REC Resi Il Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.1. Apuracao do resultado de incorporacdo imobiliaria, venda de iméveis e outras--
Continuagéo

(b) Nas vendas de unidades néo concluidas, séo observados os seguintes
procedimentos:

A Companhia adotou o Oficio Circular CVM/SNC/SEP no 02/2018, de 12 de
dezembro de 2018 que estabelece procedimentos contabeis referentes ao
reconhecimento, mensuracao e divulgacao de certos tipos de transacdes oriundas
de contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida nas
companhias abertas brasileiras do setor de incorporacao imobiliaria.

Os contratos de venda firmados entre a Companhia e promitentes compradores
seguem modelo no qual a incorporadora financia o promitente durante a fase de
construgdo do projeto, através de recursos proprios e/ou obtencgéo de
financiamento (SFH) junto a institui¢cdes financeiras.

Com isso, nas vendas de unidades nao concluidas, sdo observados os seguintes
procedimentos:

¢ As receitas de vendas, os custos de terrenos e construcdo, e as comissdes de
vendas sdo apropriados ao resultado utilizando o método do percentual de
conclusao de cada empreendimento, sendo esse percentual mensurado em
razéo do custo incorrido em relacdo ao custo total orcado dos respectivos
empreendimentos;

¢ O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados
diretamente com a formacdo do estoque) correspondente as unidades vendidas
€ apropriado integralmente ao resultado. Para as unidades ainda ndo
comercializadas, o custo incorrido é apropriado ao estoque na rubrica “Imoveis a
comercializar”;

¢ Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos
valores efetivamente recebidos de clientes, sdo registrados em ativo circulante
ou realizavel a longo prazo, na rubrica “Contas a receber”. Os montantes
recebidos com relagéo a venda de unidades que sejam superiores aos valores
reconhecidos de receitas, sdo contabilizados na rubrica "Adiantamentos de
clientes";

¢ Os juros e a variagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber,
assim como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, sé&o
apropriados ao resultado de incorporacao e venda de imdveis quando incorridos,
obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios “pro rata temporis”. Neste
momento, ndo aplicavel a Companhia;
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.1. Apuracao do resultado de incorporacdo imobiliaria, venda de iméveis e outras--
Continuagéo

(©)

(d)

¢ Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca entre a receita incorrida de
incorporacao imobilidria e a receita acumulada submetida a tributagdo séo
calculados e refletidos contabilmente por ocasido do reconhecimento dessa
diferenca de receita;

¢ As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade sdo apropriadas ao
resultado quando incorridas.

Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de iméveis, a
receita e o custo reconhecido no resultado sao revertidos, conforme os critérios de
apuracdo mencionados anteriormente. A reversdo do custo aumenta os estoques.
A Companhia também reconhece, por efeito do distrato, o passivo de devolucéo
de adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho ou perda sdo reconhecidos
imediatamente ao resultado.

A Companhia efetua a provisao para distratos, quando em sua analise é
identificada incertezas quanto a entrada dos fluxos de caixa futuros para a
entidade.

Estes ajustamentos vinculam-se ao fato de que o reconhecimento de receita esta
condicionado ao grau de confiabilidade quanto & entrada, para a entidade, dos
fluxos de caixa gerados a partir da receita reconhecida.

A politica da Companhia est4d embasada nos contratos de compra e venda que
permite o distrato unilateral, permitindo a notificacdo dos clientes a partir de 90
dias. Para os clientes com inadimpléncia superior a 90 dias, envia-se a notificacao
e o cliente tem o prazo de 15 dias para purgar mora sob pena de ter seu contrato
distratado unilateralmente, completando o ciclo total de 120 dias.

As regras de multas ou retencdes dos clientes, ndo devem ser consideradas nas provisfes.

Inadimpléncia Distrato

> 120 dias

100%
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.1. Apuracao do resultado de incorporacdo imobiliaria, venda de iméveis e outras--
Continuagéo

(ii)

(iii)

OperacBes de permuta

A permuta de terrenos tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros para
liquidacdo por meio da entrega de unidades imobiliarias ou o repasse de parcelas
provenientes das vendas das unidades imobiliarias dos empreendimentos. Os terrenos
adquiridos pela Companhia séo registrados pelo seu valor justo, como um componente
do estoque, em contrapartida a conta de permutas no passivo. As receitas e 0s custos
decorrentes de operacdes de permutas sao apropriados ao resultado ao longo do
periodo de construgdo dos empreendimentos, conforme critérios descritos no item i) b)
acima.

Custo orgcado dos empreendimentos

Os custos orcados, compostos, principalmente, pelos custos incorridos e custos
previstos a incorrer para o encerramento das obras, sdo regularmente revisados,
conforme evolucdo das obras, e eventuais ajustes identificados com base nesta
revisdo sao refletidos nos resultados da Companhia.

6.2. Consolidacao

a)

Demonstracées financeiras consolidadas

As seguintes politicas contabeis séo aplicadas na elaboracdo das demonstracdes
financeiras consolidadas.

As demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia, de acordo com os CPCs
18 (R2) e 19 (R2), passaram a ser contabilizadas na rubrica “Investimentos”, avaliadas
pelo método de equivaléncia patrimonial.

Controladas

Controladas séo todas as entidades nas quais a Companhia tem o poder de determinar
as politicas financeiras e operacionais, e tem a capacidade de auferir beneficios e estar
exposta aos riscos de suas atividades, geralmente acompanhada de uma participacdo
de mais do que metade dos direitos a voto (capital votante). A existéncia e o efeito de
possiveis direitos a voto atualmente exerciveis ou conversiveis sdo considerados
guando se avalia se a Companhia controla outra entidade. As controladas sédo
integralmente consolidadas a partir da data em que o controle é transferido para a
Companhia. A consolidacao é interrompida a partir da data em que o controle termina.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.2. Consolidacao--Continuacdo

a)

b)

Demonstracdes financeiras consolidadas--Continuacao

Controladas--Continuagéo

Transagdes entre companhias, saldos e ganhos néo realizados em transagdes entre
controladas e a Companhia séo eliminados. Os lucros (prejuizos) ndo realizados,
quando aplicavel, também séo eliminados a menos que a operacéo forneca evidéncias
de uma perda (impairment) do ativo transferido. As politicas contdbeis das controladas
e controladas em conjunto foram aplicadas de maneira uniforme e s&o alteradas
quando necessario para assegurar a consisténcia com as politicas adotadas pela
Companbhia.

Transagdes com participacdes de ndo controladores

A Companhia trata as transacdes com participacdes de ndo controladores como
transacdes com proprietarios de ativo. Para as compras de participacdes de ndo
controladores, a diferenca entre qualquer contraprestacdo paga e a parcela adquirida
do valor contébil dos ativos liquidos da controlada € registrada no patrimonio liquido.
Os ganhos ou perdas sobre alienacdes para participacdes de nao controladores
também sao registrados diretamente no patrimonio liquido, na conta "Ajustes de
avaliacao patrimonial".

Quando a Controladora deixa de ter controle, qualquer participacéo retida na entidade
€ remensurada ao seu valor justo, sendo a mudanca no valor contabil reconhecida no
resultado. O valor justo é o valor contabil inicial para subsequente contabilizacdo da
participacdo retida em uma controlada, uma controlada em conjunto ou um ativo
financeiro. Além disso, quaisquer valores previamente reconhecidos em outros
resultados abrangentes relativos aquela entidade sdo contabilizados como se o Grupo
tivesse alienado diretamente os ativos ou passivos relacionados. Isso significa que os
valores reconhecidos previamente em outros resultados abrangentes sdo
reclassificados para o resultado. Em 31 de dezembro de 2025, as demonstracdes
financeiras consolidadas incluem a consolidacao integral das investidas apresentadas
na Nota 10.

Demonstracdes financeiras individuais

Nas demonstragdes financeiras individuais a controlada é contabilizada pelo método de
equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sao feitos tanto nas demonstracées
financeiras individuais quanto nas demonstragcdes financeiras consolidadas para
chegar ao mesmo resultado e patriménio liquido atribuivel aos acionistas da
Companhia.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.3.

6.4.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao ativos mantidos para o propdsito de pagamento de
obrigac@es de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propdsitos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser
prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e
sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variagdo no valor justo de mercado.
Considerando a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem
diferencas significativas entre o seu valor contabil e o valor de mercado, calculo com base
na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancérias, depositos a
vista e outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento
original de 90 dias da data de contratacdo ou periodo menor e as aplicagdes financeiras
compromissadas incluidas em equivalentes de caixa.

Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Companhia compreendem os caixas e
equivalentes de caixa, contas a receber e a pagar.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descrevemos a seguir:

A Companhia classifica ativos e passivos financeiros ndo derivativos na seguinte categoria:

i)  Ativos financeiros ao custo amortizado

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des
a seguir e ndo for designado como mensurado ao valor justo por meio do resultado
(VJIR):

¢ € mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.4. Instrumentos financeiros--Continuacao

)

ii)

Ativos financeiros ao custo amortizado--Continuacao

Um ativo financeiro € desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando 0s
direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Companhia transfere
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Companhia ndo
transfere nem retém substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo,
mas transfere o controle sobre o ativo.

Ativos financeiros ao valor justo

Um instrumento € classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociacao, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com
base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento
de risco. Apos reconhecimento inicial, custos de transacao atribuiveis sao
reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo
por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuacfes sdo
reconhecidas no resultado.

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, financiamentos, fornecedores,
e outras contas a pagar, sao inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos
custos da transacao.

Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo
amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sao
reconhecidos na demonstracéo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem
como durante o processo de amortizacéo pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigacéo for revogada,
cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante
com termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracao é tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos
correspondentes valores contabeis reconhecido na demonstracao do resultado.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.5.

6.6.

Impairment de ativos financeiros

A Companhia avalia na data de cada balanco se h& evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esté deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se hi
evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apés o
reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de
perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo
de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment € mensurada como a diferenca entre o valor contabil
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos
de crédito futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original
dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é
reconhecido na demonstracdo do resultado.

Contas a Receber

Consiste, substancialmente, em valores a receber de clientes, referente a venda de
imoveis.

A comercializagdo das unidades é efetuada, substancialmente, durante as fases de
langcamento e construcédo dos empreendimentos. As contas a receber de clientes, nesses
casos, sao constituidas ao longo do periodo de construcao, aplicando-se a porcentagem de
concluséo (“POC”) sobre a receita das unidades vendidas, ajustada segundo as condi¢bes
dos contratos de venda (acrescido da variacdo do indice Nacional da Construcéo Civil -
INCC); sendo assim, o valor das contas a receber € determinado pelo montante das
receitas acumuladas reconhecidas deduzidas das parcelas recebidas. Caso o0 montante
das parcelas recebidas de todos os contratos de determinado empreendimento seja
superior ao da receita acumulada reconhecida, o saldo é classificado como “Adiantamento
de clientes”, no passivo.

As contas a receber de clientes sé&o inicialmente reconhecidas pelo valor justo e
subsequentemente mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa
efetiva de juros menos a provisédo para “Impairment” de ativos financeiros (Nota 6.4).

Quando concluida a construcéo, sobre as contas a receber incidem juros e variacao
monetaria segundo indices contratuais, 0s quais passam a ser apropriados ao resultado
financeiro quando auferidos, obedecendo ao regime de competéncia de exercicios.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.6.

6.7.

Contas a Receber--Continuagéo

Com base na carteira total das contas a receber de cada empreendimento, é estabelecido o
montante previsto para ser recebido em periodo de até um ano, sendo o saldo contabil das
contas a receber, no limite desse valor, classificado no ativo circulante. A parcela das
contas a receber que exceda os recebimentos previstos no periodo de até um ano, é
apresentada no ativo nao circulante.

Provisdo para perda de crédito esperada

O CPC 48 substitui 0 modelo de ‘perdas incorridas’ por um modelo de ‘Perdas Estimadas
em Créditos de Liquidacao Duvidosa (PECLD)’. O novo modelo de redugé&o ao valor
recuperavel aplica-se aos ativos financeiros mensurados ao custo amortizado, ativos de
contratos e instrumentos de divida mensurados ao valor justo por meio de outros resultados
abrangentes (VJORA), mas ndo a investimentos em instrumentos patrimoniais.

A Administracdo, com base na analise histdrica de empreendimentos em seu portifélio,
entende gque os percentuais abaixo refletem as perdas de crédito esperada da Companhia.

Faixa %
A vencer 0,8%
Vencido até 30 dias 1%
Vencido 31 até 60 dias 3%
Vencido 61 a 90 dias 25%
Vencido 91 a 120 dias 50%

Estoque

Avaliados pelo custo de aquisicdo, adicionados dos custos incorridos com o
desenvolvimento dos projetos e aprovacdes junto aos 6rgdos da administracdo publica, que
ndo excede ao seu valor liquido realizavel.

A classificacdo entre circulante e ndo circulante é realizada pela Administracdo com base
na expectativa do prazo de lancamento do empreendimento imobiliario, quando se dara
inicio a comercializagdo. A Administracdo revisa periodicamente a estimativa do
langamento dos projetos.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo
6.8. Investimentos

Os investimentos em empresa controladas sao registrados pelo método de equivaléncia
patrimonial na demonstracao financeira individual. De acordo com esse método, a
participacdo da Companhia no aumento ou na diminuigdo do patriménio liquido da
controlada, em decorréncia da apuracédo de lucro liquido ou prejuizo no exercicio, é
reconhecido como receita (ou despesa) operacional. As movimentacdes em reservas de
capital, ou em outros itens integrantes do patriménio liquido sédo reconhecidos de forma
reflexa, no patriménio liquido da Companhia.

6.9. Perda por reducédo ao valor recuperavel de ativos néo financeiros

A Administragéo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas
circunstancias econdémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo
ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e se o valor contébil
liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizacdo, ajustando o
valor contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo lancadas ao resultado do exercicio
guando identificadas.

6.10. Fornecedores
As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagfes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negécios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sdo
apresentadas como passivo ndo circulante.

6.11. Provisdes

i) Provisbes para riscos tributarios, trabalhistas e civeis

As provisdes e acdes judiciais (trabalhistas, civis e tributérias) sdo reconhecidas
quando: (i) a Companhia tem uma obrigac&o presente ou ndo formalizada (constructive
obligation) como resultado de eventos passados, (i) é provavel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigacao e (iii) o valor tiver sido estimado com
seguranca.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é
determinada, levando-se em consideracao a classe de obrigacées como um todo. Uma
provisao é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidagdo relacionada com
qualquer item individual incluido na mesma classe de obrigacdes seja pequena.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.11. Provisdes--Continuacao

i) ProvisBes para riscos tributarios, trabalhistas e civeis--Continuagéo

As provisdes sao mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser
necessarios para liquidar a obrigacdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual
reflita as avaliacOes atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos
especificos da obrigagdo. O aumento da obrigacdo em decorréncia da passagem do
tempo é reconhecido como despesa financeira.

i) Provisdo para garantia

Constituida para cobrir gastos com reparos em empreendimentos no exercicio de
garantia, com base no histdrico de gastos incorridos. A provisao é constituida em
contrapartida ao resultado (custo), a medda que os custos de unidades vendidas
incorrem. Eventual saldo remanescente ndo utilizado da proviséo é revertido apos o
prazo de garantia oferecida, em geral cinco anos a partir da entrega do
empreendimento.

6.12. Imposto de renda e contribuicdo social

Regime do Lucro Real

O imposto de renda e contribui¢cdo social corrente € calculado com base nas leis tributarias
promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco. A administracéo
avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumidas pela Companhia nas declaracdes de
impostos de renda com relacdo as situacdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da
margem a interpretacées. A Companhia determina se deve considerar cada tratamento
fiscal incerto separadamente ou em conjunto com um ou mais outros tratamentos fiscais
incertos, com base na abordagem que melhor estima a resolucéo da incerteza.

A contribui¢d@o social é calculada a aliquota de 9% sobre o resultado ajustado nos termos
da legislacao vigente. A provisdo para o imposto de renda € constituida pelo montante
bruto, aplicando-se a aliquota-base de 15%, mais o adicional de 10%.

Os impostos sobre o lucro, sdo computados em base mensal sob a sistematica do lucro
real anual. A controladora esta sob o regime do Lucro Real.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.12.

6.13.

Imposto de renda e contribui¢céo social--Continuacéo

Regime do Lucro Real--Continuacao

Regime especial tributario do patrimonio de afetagcéo

Instituido por meio da Lei n® 10.931/2004 (RET) aplicavel aos empreendimentos
imobilidrios que optaram por esse regime, em carater opcional e irretratavel enquanto
perdurarem os direitos e obrigacdes do incorporador junto aos adquirentes dos imdveis que
compdem o empreendimento afetado. Cada empreendimento submetido ao RET prevé
uma tributacéo a aliquota de 1,92 % para o Imposto de renda e contribui¢cdo social e 2,08%
para o PIS e Cofins, aplicavel para todas as receitas auferidas pela incorporadora na venda
das unidades imobiliarias, bem como as receitas financeiras e variagbes monetérias. As
controladas da Companhia estédo sob o regime do RET.

Apuracédo do resultado
Os resultados sao registrados pelo regime de competéncia. As receitas e custos sao
apresentados, de acordo com o objeto social especifico de cada empresa, seguindo o

regime da competéncia.

6.13.1. Venda de bens (Incorporacdo imobiliaria)

Na venda de unidades néo concluidas dos empreendimentos lancados, foram
observados os procedimentos e as normas estabelecidos pelo CPC 47 e Oficio
CMV 02/2018 - Receitas, para o reconhecimento da receita de venda de bens com a
transferéncia continuada dos riscos e beneficios mais significativos inerentes a sua
propriedade.

A partir das referidas normas, os seguintes procedimentos sdo adotados para o
reconhecimento de receita de vendas de unidades em construcdo: O custo incorrido
(incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades vendidas é apropriado
integralmente ao resultado pela evolucéo financeira do empreendimento. E apurado
o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em
relacdo a seu custo total or¢cado (POC), o qual é aplicado sobre o valor justo da
receita das unidades vendidas (incluindo o valor justo das permutas efetuadas por
terrenos), ajustada segundo as condi¢cBes dos contratos de venda; sendo assim, é
determinado o montante da receita de venda reconhecida.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.13. Apuracao do resultado--Continuacdo

6.13.1. Venda de bens (Incorporacao imobiliaria)--Continuacao

Os montantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualiza¢cdo monetaria
das contas a receber com base na varia¢do do indice Nacional da Construcéo Civil -
INCC, liquido das parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das permutas
efetuadas por terrenos), sédo contabilizados como contas a receber ou como
adiantamentos de clientes, quando aplicavel.

O valor justo da receita das unidades vendidas € calculado a valor presente com
base na taxa de juros para remuneracéo de titulos publicos indexados pelo indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, entre 0 momento da assinatura
do contrato e a data prevista para a entrega das chaves do imovel pronto ao
promitente comprador (a partir da entrega das chaves, sobre as contas a receber
passam a incidir juros, acrescidos de atualizagdo monetaria).

Subsequentemente, a medida que o tempo passa, 0s juros sao incorporados ao
novo valor justo para determinacdo da receita a ser apropriada, sobre o qual sera
aplicada o POC. O encargo relacionado com a comissao de venda € de
responsabilidade do adquirente do imével, ndo incorporando o preco de venda.

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas,
custos ou extensdo do prazo para conclusdo, as estimativas iniciais sado revisadas.
Essas revisdes podem resultar em aumentos ou reducdes das receitas ou custos
estimados e séo refletidas no resultado no periodo em que a Administracao tomou
conhecimento das circunstancias que originaram a revisao.

6.14. Demonstracdes dos fluxos de caixa
As demonstracBes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estao

apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) - Demonstragao dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).



REC Resi Il Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas--Continuacao
31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

6.15. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2025 e normas
emitidas, mas ainda n&o vigentes

Novos requerimentos atualmente em vigor

Data efetiva Novas normas ou alteracdes

1° de janeiro de 2025 Alteracdes ao CPC 02 (R2) - Efeitos nas Mudangas nas Taxas de Cambio e Conversédo de
Demonstracdes Contabeis e CPC 37 (R1) - Adocéo Inicial das Normas Internacionais de
Contabilidade.

1° de janeiro de 2025 Alteracdes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e Empreendimento Controlado
Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstra¢des Contabeis Individuais, Demonstracdes Separadas,
Demonstragbes Consolidadas e Aplicagdo do Método da Equivaléncia Patrimonial.

A Companhia avaliou e ndo identificou impactos significativos nas demonstracdes
financeiras de 31 de dezembro de 2025.

Normas emitidas, mas ainda ndo vigentes

A tabela abaixo apresenta as alteracdes recentes nas normas que deverao ser aplicadas a
partir de sua data efetiva. A Companhia esta avaliando os possiveis impactos e pretende
adotar essas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em
vigor.

Data efetiva Normas emitidas, mas nao vigentes

1° de janeiro de 2027 IFRS 18 - Apresentacéo e Divulgacdo nas Demonstra¢des Financeiras: Em abril de 2024, o IASB
emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) - Apresentacéo de
Demonstracdes Financeiras. O IFRS 18 introduz novos requisitos para apresentacéo dentro da
demonstracéo do resultado do exercicio, incluindo totais e subtotais especificados. Além disso, as
entidades séo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas dentro da demonstracéo do
resultado do exercicio em uma das cinco categorias: operacional, investimento, financiamento,
impostos de renda e operag6es descontinuadas, das quais as trés primeiras sdo novas.

No Brasil, o CPC 26 sera substituido pelo CPC 51 - Apresentacao e Divulgagcdo em Demonstragoes

Contabeis (equivalente a IFRS 18), atualmente o CPC e suas entidades congracadas estdo ainda em
processo de discusséo dos eventuais conflitos do CPC 51 com a legislac&o societéaria vigente.
Embora ainda as discussdes ndo tenham encerrado, ndo se espera altera¢des substanciais na atual
legislagéo.

1° de janeiro de 2027 IFRS 19 - Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Em maio de 2024, o IASB emitiu o IFRS 19, que
permite que entidades elegiveis optem por aplicar seus requisitos de divulgagdo reduzidos enquanto
ainda aplicam os requisitos de reconhecimento, mensuracgao e apresentacdo em outros padroes
contébeis IFRS.

1° de janeiro de 2026 Alteracbes a IFRS 9 e &4 IFRS 7 - AlteracOes a Classificacdo e Mensuragéo de Instrumentos
Financeiros: Em maio de 2024, o International Accounting Standards Board (IASB) emitiu as
alteracdes a IFRS 9 e IFRS 7 - Amendments to the Classification and Measurement of Financial
Instruments (AlteracBes na Classificacdo e Mensuragéo de Instrumentos Financeiros), que
introduzem modificagdes relevantes aos requisitos de classifica¢céo, mensuracéo e divulgacdo de
instrumentos financeiros. Em convergéncia com essas alteracdes, o Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) devera incorporar as mudancgas por meio de futuras revisées dos pronunciamentos
CPC 48 - Instrumentos Financeiros e CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros: Evidenciagdo.
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7. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Depositos bancarios de curto prazo 74 1.289 75 1.372
74 1.289 75 1.372

8. Contas areceber

O saldo das contas a receber € decorrente das vendas de unidades imobiliarias dos imoveis que
estdo concluidos na data base de 31 de dezembro de 2025 e 2024. O saldo das contas a receber
esta demonstrado liquido e ajustado a valor presente a qual foi calculada por meio da taxa de
ajuste a valor presente de 7% ao ano. Sendo assim, mensuramos com base nos vencimentos do
contas a receber financeiro.

As Perdas Estimadas em Créditos de Liquidacdo Duvidosa (PECLD) foram mensuradas tomando
como base os vencimentos do contas a receber financeiro no limite do contas a receber,
conforme as faixas de vencimento (Nota explicativa 6.6).

Consolidado

2025 2024
Valores vencidos até 30 dias 64 12
Valores a vencer 2.688 -
Contas a receber pela venda de iméveis 2.752 12
Circulante 442 12
N&o circulante 2.310 -

Estima-se que as contas a receber apropriadas dos empreendimentos concluidos, deduzido o
ajuste a valor presente, estdo proximas ao valor justo.

A seguir estdo apresentados os vencimentos dos saldos de contas a receber em 31 de dezembro
de 2025 e 2024:

2025 2024
2025 64 12
2026 378 -
2027 273 -
Apo6s 2028 2.037 -

Total 2.752 12
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Q.

10.

Imbéveis a comercializar

Consolidado

Lancamento 2025 2024
Bons Ares - Cristiano Viana / POD
Terreno 24/11/2018 - 606
Andamento de obra - 1.664
Total - 2.270

Estdo substancialmente representados pelo custo de aquisicdo de &reas localizadas na regido de
S&o Paulo, com o objetivo de desenvolver empreendimentos residenciais, acrescido dos custos
inerentes ao desenvolvimento e obtencao das licencas necessarias para o registro definitivo e
andamento do empreendimento. Em 2025 ndo ha unidades em estoque e o empreendimento foi
entregue em 2022 e 100% vendido.

Investimentos em controladas

Participacdo acionaria por controlada:

Participacao
Controladas 2025 2024
BONS ARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 80% 80%

Saldo de investimento por controlada:

Controladora

Controladas 2025 2024
BONS ARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 2.124 1.905
2.124 1.905

a) Informacdes sobre as entidades em 31 de Dezembro de 2025 e 2024.

As participacdes em controladas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, sdo
apuradas de acordo com os balancgos das respectivas investidas.

As sociedades controladas tém como propésito especifico a realizacdo de empreendimentos
imobilidrios, relativos a comercializacdo de imdveis residenciais e comerciais.

A movimentac¢ao dos investimentos na Companhia € assim demonstrada em 31 de
dezembro de 2025 e 2024:
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10. Investimentos em controladas--Continuacao

a)

b)

Informacdes sobre as entidades em 31 de Dezembro de 2025 e 2024--Continuacéo

% de Aumento /
participacdo Saldo em Antecipacdo Reducéo Baixa de integralizacdo Resultado de Saldo em
Nome da empresa direta 31/12/2024 Dividendos Capital Social Investimentos  de capital Equivaléncia 31/12/2025
Investimentos em controladas
Bons Ares Empreend. Imobiliarios
Ltda. 80% 1.905 (48) - - - 267 2.124
Total dos investimentos 1.905 (48) - - - 267 2.124
% de Aumento /
participagdo Saldo em Antecipacdo Reducéo Capital Baixa de integralizagcdo Resultado de Saldo em
Nome da empresa direta 31/12/2023 Dividendos Social Investimentos  de capital Equivaléncia 31/12/2024
Investimentos em
controladas
Bons Ares Empreend.
Imobiliarios Ltda. 80% 2.767 (785) - - - 77 1.905
IPE Pequia Empreend.
Imobiliarios Ltda. (i) 80% 5.916 (3.600) (1.600) (1.273) - 557
IPE Guapeba Empre..
Imobiliarios Ltda.(i) 85% 1.271 (933) - (660) - 322
Total dos investimentos 9.954 (5.318) (1.600) (2.933) - 802 1.905

() Em 5 de dezembro de 2024, a IPE Pequia e IPE Guapeba foram vendidas,
permanecendo apenas a Bons Ares como controlada em 31 de dezembro de 2025.

Informacoées financeiras resumidas das controladas em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

Segue abaixo o quadro com as informacdes financeiras resumidas das controladas em 31 de
dezembro de 2025:

% de participagdo Patrimdnio Resultado do
Nome da empresa direta Ativo Passivo Liquido Exercicio
Bons Ares Empreend. Imobiliarios Ltda. 80,00% 2.769 133 2.303 333

Segue abaixo o quadro com as informacdes financeiras resumidas das controladas em 31 de
dezembro de 2024:

% de participagéo Patrimdnio Resultado do
Nome da empresa direta Ativo Passivo Liquido Exercicio
Bons Ares Empreend. Imobiliarios Ltda. 80,00% 2.366 3 2.459 (96)

11. Remuneracéo dos administradores

N&o houve remuneracgéo aos diretores da Companhia no exercicio de 2025 e 2024.
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12. Impostos Diferidos

Sao registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferengas tempordrias entre a base
fiscal, que determina o momento do recolhimento, conforme o recebimento das vendas de
imoveis (Instrugdo Normativa SRF n° 84/79), e a efetiva apropriagédo do lucro imobiliario, em
conformidade com OCPC 01(R1).

A seguir estdo apresentados os saldos dos impostos e das contribuicbes de recolhimentos

diferidos:

2025 2024
RET 110
Total 110

13. Patrimdnio liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social € de R$ 10 (R$10 em 2024) e é representado
por 10.000 (10.000 em 2024) acdes ordinérias sem valor nominal, “zero” (“zero” em 2024) de
acoes preferenciais A, e “zero” (“zero” em 2024) de acdes preferenciais tipo B, sendo seus
controladores.

Quantidade
Acionistas ON s PNs A PNs B
HSI V REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA 8.500
TGAR INCORPORA(;OES LTDA 1.500
Total 10.000

a) Capital social--Continuacdo

Em 23 de Marc¢o de 2023, foi retificado o ato de reducéo de capital, porém as acdes s6 serdo
canceladas ap6s a homologacao da mesma (60 dias apds a publicacdo ou pagamento dos
valores citados). Ao decorrer do ano foram pagos R$12.785, restando o saldo de R$1.577
em 2024 a ser pago.

Em 2024 foi pago o saldo remanescente sendo efetuados em 01 de marco no valor de
R$1.072 e em 16 de maio no valor de R$505.
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13.

14.

15.

Patrimoénio liquido--Continuagéo
b) Reservas

O lucro liquido do exercicio, obtido ap6s a deducao de eventuais prejuizos acumulados, tera
a seguinte destinacdo, conforme assegurado pelo estatuto social:

(i) 5% serdo destinados a reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado;
(i) 25% serdo destinados a dividendos minimos obrigatérios;

(iii) Do saldo do lucro liquido do exercicio, obtido apds a deducdo de que trata o paragrafo
anterior e ajustado na forma do art. 202 da Lei n®6.404/76 alterada pela Lei n°
11.638/07, o saldo da conta "Lucros acumulados" sera destinado para reserva de
retencao de lucro até aprovacdo dos acionistas do pagamento de dividendos.

c) Dividendos

Durante o ano de 2025 foram distribuidos o valor de R$1.210 (R$5.280 em 2024).

Receitas operacionais liquidas

A receita liquida de unidades imobiliarias para 0s exercicios possui a seguinte composicao:

Consolidado

2025 2024
Vendas imobiliarias 2.761 6.287
(-) Reversao ajuste a valor presente - 3)
(-) Distratos incorridos - -
Receita bruta 2.761 6.284
(-) Deducdes da receita (57) (128)
Receita operacional liquida 2.704 6.156

Custos com imoveis vendidos

Consolidado
2025 2024

Custos das unidades vendidas (2.267) (5.059)
Custo dos imoveis vendidos (2.267) (5.059)
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16. Despesas gerais e administrativas

Controladora

Consolidado

2025 2024 2025 2024
Emolumentos (4) (5) (4) (5)
Servicos advocaticios - - (4) (23)
Servigos contabeis (130) (83) (131) (83)
Servigos de informatica (8) (7 (8) @)
Servigos com terceiros - (1) - (5)
Propaganda e publicidade - - - (27)
Comissdes - - - (65)
Pés Venda - - - (19)
Provisdo para Risco Judicial - - - 107
Despesa com Crédito Imobiliario - - - (2)

(142) (96) (147) (129)

17. Imposto de renda e contribui¢cdo social

Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia esta inserida no regime tributario do lucro real, e

suas investidas no lucro presumido conforme segue:

a) Conciliacdo da aliquota do imposto efetiva

Controladora

Consolidado

2025 2024 2025 2024

Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da

contribuicdo social 133 26 219 364
Aliquota nominal % 34% 34% 34% 34%
Impostos a aliquota normal 45 17 74 124
Efeitos tributarios sobre:
Resultado de equivaléncia patrimonial 267 802 - -
Diferenca base de célculo para as empresas

tributadas pelo lucro presumido ou RET - - (95) (287)
Imposto de renda e contribui¢&o social

correntes - - (22) (163)

17. Imposto de renda e contribuicao social--Continuagao
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b) Movimentac&o dos saldos de ativos fiscais diferidos (ndo contabilizados)

Saldo em 31 de

Saldo em 31 de

Em milhares de reais dezembro 2024 Movimentacdo dezembro 2025
Prejuizo fiscal sobre o resultado 115 (5) 110
Imposto diferido ativo 115 (5) 110

Saldo em 31 de

Saldo em 31 de

Em milhares de Reais dezembro 2023 Movimentacdo dezembro 2024
Prejuizo fiscal sobre o resultado 87 28 115
Imposto diferido ativo 87 28 115

18. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Companhia, em 31 de dezembro de 2025 e 2024, s&o os

seguintes:

2025

Controladora Consolidado

Classificacao

Ativos financeiros :

Depositos bancarios de curto prazo (Nota 7) 74 75
Contas a receber (Nota 8) 12 12
Outros créditos 15 15

Passivos financeiros :
Fornecedores (Nota 12) 30 42

2024

Valor justo
Custo amortizado
Custo amortizado

Custo amortizado

Controladora Consolidado

Classificacao

Ativos financeiros :

Depésitos bancérios de curto prazo (Nota 7) 1.289 1.372
Contas a receber (Nota 8) 12 12
Outros créditos 75 75

Passivos financeiros :
Fornecedores (Nota 12) 2 2

Valor justo
Custo amortizado
Custo amortizado

Custo amortizado
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18. Instrumentos financeiros--Continuacao

19.

a)

b)

Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia ndo designa derivativos (swaps de taxas de juros) como instrumentos de

protecéo sob um modelo de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 e ndo possui saldos em aberto referentes a

esses instrumentos nessas datas.

Valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia nao divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma vez que
seus valores contabeis sdo razoavelmente préximos de seus valores justos.

Gestao de riscos

Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia ndo séo identificados nas suas operacoes,
e outros sdo minimizados pela ado¢c&o de mecanismos de protecéo e controle, conforme exposto
a seguir:

)

Risco de crédito

A Companhia e suas controladas mantém contas correntes bancarias e aplicacdes
financeiras com instituicdes financeiras aprovadas pela Administracdo de acordo com os
critérios objetivos para diversificacdo de riscos de crédito.

Para gerenciamento das perdas com os promitentes, a Companhia tem por politica efetuar
andlise de crédito, liquidez e exposi¢des financeiras que possam comprometer a capacidade
financeira dos potenciais promitentes honrarem seus compromissos de aquisicdo dos
imoéveis.

Estas andlises baseiam-se em suporte documental e modelo de analise interno.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢cdo maxima do crédito. A
exposicao maxima do risco do crédito na data das demonstragdes financeiras foi:

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 7) 74 1.289 75 1.372
Contas a receber (Nota 8) 12 12 12 12

86 1.301 87 1.384
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19. Gestao de riscos--Continuacéao

)

ii)

Risco de crédito--Continuacao

A Companhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e instituicdes Financeiras de
primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito com base nos ratings de
crédito externos das contrapartes.

Risco de liguidez

Risco de liquidez é o risco de que a Companhia ir4 encontrar dificuldades em cumprir as
obriga¢Bes associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados com pagamentos
em caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracao da
liquidez é de garantir que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas obriga¢cfes
no vencimento, tanto em condi¢cdes normais como de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputacdo da Companhia.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros néo derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balanco patrimonial até a data contratual do
vencimento.

Controladora Consolidado
Menos Mais Menos Mais
de 1 ano de 1 ano de 1 ano de 1 ano
Em 31 de dezembro de 2025
Fornecedores 31 - 41 -
Em 31 de dezembro de 2024
Fornecedores 2 - 2 -

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteracdes nos pre¢cos de mercado - tais como taxas de
cambio, taxas de juros e precos de agdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor
de seus

instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado € gerenciar e
controlar as exposicdes a riscos de mercado, dentro de parametros aceitveis, e a0 mesmo
tempo otimizar o retorno.
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19. Gestao de riscos--Continuacéao

iv) Risco de taxa de juros

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, os instrumentos financeiros da Companhia,
remunerados a uma taxa de juros, estéo a seguir apresentados pelo valor contabil:

2025 2024
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa 75 1.372
Passivos financeiros
Fornecedores 41 2
Ativos e passivos financeiros, liquidos 34 1.370

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com objetivo de
ilustrar sua sensibilidade a mudancas em variaveis de mercado:

Analise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a uma
taxa de juros

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com objetivo de
ilustrar sua sensibilidade a mudancas em variaveis de mercado:

2025
Diminuicao de Diminuicdo de
Instrumentos Indexador Exposicao Cenario | indice em 25% indice em 50%
Ativo financeiro Juros Anual Juros Anual  Juros Anual
Contas a receber R$2.752 - - -
2024
Diminuicao deDiminuicéo de
Instrumentos Indexador Exposicao Cenario | indice em 25%indice em 50%
Ativo financeiro Juros Anual  Juros Anual  Juros Anual

Contas a receber R$12 - - -
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20. Provisbes e Contingéncias

As controladas séo parte em acdes judiciais perante tribunais e 6rgdos governamentais de
naturezas trabalhistas, fiscais e civeis, decorrentes do curso normal de seus negocios. A
provisdo é constituida considerando a probabilidade de perda provavel, conforme avaliacdo de
Nossos assessores juridicos. No entanto ndo existem causas possiveis ou provaveis em
dezembro de 2025 e 2024 a serem provisionadas ou divulgadas.
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