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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Acionistas e Diretores da
REC Resi | Participagdes S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras da REC Resi | Participagcbes S.A. (Companhia), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de
2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragBes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracdes financeiras no Brasil, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Outros assuntos — Demonstracfes financeiras do exercicio anterior examinadas por outro
auditor independente

As demonstracgdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram
auditadas por outro auditor independente que emitiu relatério datado em 20 de fevereiro de 2025, sem
modificacéo.

Responsabilidade da diretoria e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contbil na elaboracdo das
demonstrac@es financeiras, a ndo ser que a administracéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstrac¢@es financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distorcbes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissé@o ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relac@o a eventos ou condigBes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagcdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem
inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a nao
mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o contetudo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacées e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagédo adequada.

2

Uma empresa-membro da Ernst & Young Global Limited



EY

Shape the future
with confidence

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

7
/Sé Pimentel Ohata
C SP-209240/0

Marcos Kenj)
Contador
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Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Tributos a recuperar
Adiantamento a Fornecedores
Total do ativo circulante

Total do ativo

Passivo

Circulante

Fornecedores

Tributos a recolher

Total do passivo circulante

Patriménio liquido

Capital social

Reserva Legal

Lucro a disposi¢do da assembléia

Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido dos acionistas
controladores

Total do passivo e do patrimonio liquido

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa 2025 2024
5 61 380
6 - 3.817
103 81
- 2
164 4.280
164 4.280
9 1
1 -
10 1
8 10 10
2 6.437
142 -
- (2.168)
154 4.279
164 4,280
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Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota
explicativa 2025 2024

Despesas (receitas) operacionais
Gerais e administrativas 9 (120) (96)
Oultras receitas (despesas) operacionais 10 (1.925) (7.121)
Resultado de equivaléncia patrimonial 7 - 1.081
Prejuizo antes dos resultados financeiros (2.045) (6.136)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 11 61 75
Despesas financeiras 11 (@) (2)
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicdo

social (1.985) (6.063)
Imposto de renda e contribuicéo social - -
Imposto de renda e contribui¢céo social diferidos - -
Prejuizo liquido do exercicio (1.985) (6.063)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracdo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
Prejuizo do exercicio (1.985) (6.063)
Total dos resultados abrangentes, liquido dos efeitos tributarios (1.985) (6.063)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Demonstracdo das mutagfes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Reserva de lucro

Lucro a Lucros Total do
Nota Retencdo de disposicdo da (prejuizos) patriménio
explicativa Capital social Reserva legal lucros assembléia acumulados liquido
Saldo em 31 de dezembro de 2023 4.328 6.437 4.172 - - 14.937
Reducéo de Capital (4.318) - - - - (4.318)
Dividendos adicionais - - 277) - - 277)
Prejuizo do exercicio - - - (6.063) (6.063)
Distribuicdo do Resultado:
Reserva de lucros - - (3.895) - 3.895 -
Saldo em 31 de dezembro de 2024 10 6.437 - - (2.168) 4.279
Transferéncia de saldo de Reserva Legal
para Reserva de lucros 8 (a) - (5.833) 5.833 - - -
Distribuicdo de dividendos 8 (a) - - (2.140) - - (2.140)
Prejuizo do exercicio - - - - (1.985) (1.985)
Absor¢éo do prejuizo do exercicio - (460) (3.693) - 4.153 -
Lucro a disposi¢do da Assembléia 8 (c) - (142) - 142 - -
Saldo em 31 de dezembro de 2025 10 2 - 142 - 154

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribui¢éo social (1.985) (6.063)
Resultado de controladas reconhecido por equivaléncia patrimonial - (1.081)
Oultras receitas e despesas 1.925 7.121
Varia¢cOes nas contas de ativo e passivo
Tributos a recuperar (22) 54
Fornecedores 8 (15)
Tributos a recolher 1
Adiantamento a fornecedores 2 2
Caixa gerado (consumido) nas atividades operacionais (71) 14
Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Reducdo de Capital em Invesimentos - 2.160
Recebimento de dividendos - 1.063
Recebimento de venda de ativos 1.892 (3.817)
Venda de investimentos - 10.677
Caixa gerado nas atividades de investimentos 1.892 10.083

Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Dividendos pagos (2.140) (5.463)

Reducéo de capital (4.318)
Caixa liquido consumido das atividades de financiamentos (2.140) (9.781)
Aumento (reducgdo) liquido de caixa e equivalentes de caixa (319) 316
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 380 64
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 61 380
Aumento (reduc¢do) liquido de caixa e equivalentes de caixa (319) 316

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A REC Resi | Participacfes S.A. (“Companhia”) foi constituida na forma de sociedade andnima
de capital fechado em 1° de julho de 2016 domiciliada na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1.400 - 13° andar, no bairro do Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, Brasil.

Em 30/06/2024 a Companhia realizou a venda de suas controladas diretas: ldea Jardins
Participacdes LTDA (“Idea Jardins”) e Idea Empreendimentos SPE 34 LTDA (“Idea 34") e sua
controlada indireta: CCDI 26 Empreendimentos Imobiliarios LTDA, sendo controlada direta da Idea
Jardins, contituidas na forma de sociedade limitadas e todas com sede em Sao Paulo.

As demonstracdes financeiras da Companhia abrange apenas a REC Resi | Participagdes S.A.,
cuja participacéo detida até 30 de junho de 2024 € como segue abaixo:

Data de Posicao
aquisicao Acionéria
Controladas direta
IDEAS JARDINS PARTICIPACOES LTDA 03/10/2017 80%
IDEA EMPREENDIMENTOS SPE 34 LTDA 31/08/2018 80%
Controlada indireta
CCDI 26 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA 30/11/2017 70%

A Companhia tem como objeto social: (i) a compra e venda, administragéo e gerenciamento de
bens imoveis, (ii) a locacdo de bens imoéveis de sua propriedade para terceiros e (iii) a pratica de
demais atos correlatos ao seu objeto social.

O plano de negécio da Companhia consiste na incorporagéo de prédios residenciais. A
Companhia possui apenas um segmento, que consiste na incorporacao de prédios residenciais.

2. Base de preparacgéo

Declaracdo de conformidade (com relacdo as normas do CPQC)

As demonstragdes financeiras foram preparadas, de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil, que incluem as préaticas contdbeis emanadas da Lei das Sociedades por Agdes - Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n°® 11.638/07 e pela Lei n°® 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientagdes e instru¢des emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC),
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e evidenciam todas as informagdes
relevantes proprias das demonstracdes financeiras, e somente elas, as quais estao consistentes
com as utilizadas pela administracdo na sua gestéo.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Base de preparacgao--Continuagéao

As demonstrac@es financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administracdo
efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades
durante a elaboracdo das demonstracdes financeiras e concluiu por ndo existirem evidéncias de
incertezas sobre a continuidade das operagfes da Companhia aqui apresentadas.

A emissado das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Administracdo em 03 de fevereiro
de 2026.

a) Base de mensuracao

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo historico, exceto por
determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos, conforme descrito
no resumo das principais praticas contabeis deste relatorio.

b) Moeda funcional e moeda de apresentacao

A Companhia néo realiza operagfes em moeda estrangeira e atua em um Gnico ambiente
econbmico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda de
apresentacdo das demonstracdes financeiras.

3. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacgéo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administracdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideracao experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragédo para a determinag&o dos
valores adequados a ser registrados nas demonstracdes financeiras.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisées em relacédo a

estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

10

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacéo destas demonstracfes financeiras
estao descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposicdo em contrario.

4.1. Reconhecimento dareceita

4.2.

Sé&o reconhecidas no resultado, observado o regime contabil da competéncia.

Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Companhia compreendem os caixas e
equivalentes de caixa, contas a receber e fornecedores.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descrevemos a seguir:

A Companhia classifica ativos e passivos financeiros ndo derivativos na seguinte categoria:

)

Ativos financeiros ao custo amortizado

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢fes
a seguir e nao for designado como mensurado ao VJR:

¢ € mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto.

Um ativo financeiro é desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os
direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Companhia transfere
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Companhia néo
transfere nem retém substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo,
mas transfere o controle sobre o ativo.



REC Resi | Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

4.
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Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

4.2.

i)

Ativos financeiros ao valor justo

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociacgdo, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com
base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento
de risco. Apos reconhecimento inicial, custos de transacéo atribuiveis sdo
reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo
por meio do resultado s&o medidos pelo valor justo, e suas flutuagbes séo
reconhecidas no resultado.

Instrumentos financeiros--Continuagéo

ii)

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, financiamentos, fornecedores,
e outras contas a pagar, séo inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos
custos da transacao. Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados
subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros
efetivos. Ganhos e perdas séo reconhecidos na demonstragdo do resultado no
momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortiza¢ao pelo
método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigacao for revogada,
cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante
com termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracdo é tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos
correspondentes valores contabeis reconhecida na demonstracéo do resultado.

Passivos financeiros ndo derivativos - mensuracao

Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo
amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas séo
reconhecidos na demonstracéo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem
como durante o processo de amortizacdo pelo método da taxa de juros efetivos.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

4.
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Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

4.3.

4.3.

4.4.

Impairment de ativos financeiros

A Companhia avalia na data de cada balanco se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esté deteriorado e as perdas por impairment sao incorridas somente se ha
evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apos o
reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda") e aguele evento (ou eventos) de
perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo
de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel.

Impairment de ativos financeiros--Continuagéo

O montante da perda por impairment € mensurada como a diferenc¢a entre o valor contabil
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos
de crédito futuro que nédo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original
dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é
reconhecido na demonstragéo do resultado.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao ativos mantidos para o propésito de pagamento de
obrigacdes de curto prazo e nao para fins de investimento ou outros propdsitos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser
prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e
sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado.
Considerando a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem
diferencas significativas entre o seu valor contébil e o valor de mercado, calculo com base
na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancérias, depositos a
vista e outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento
original de 90 dias da data de contratacdo ou periodo menor e as aplicacdes financeiras
compromissadas incluidas em equivalentes de caixa.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

4.
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Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

4.5,

4.5.

4.6.

Contas areceber

O saldo da rubrica “Contas a receber” € mensurado pelo montante original de venda
contratual, atualizado com juros prefixados e apropriados ao resultado observando o
regime de competéncia, independentemente de seu recebimento.

Nas vendas a prazo de unidades ndo concluidas, os recebiveis com atualizacdo monetaria,
inclusive a parcela das chaves, sem juros, devem ser descontados a valor presente, uma
vez que os indices de atualizagdo monetéaria contratados néo incluem o componente de
juros. A constituicdo do ajuste e sua reversdo, quando realizados durante o exercicio de
construcao, sdo lancadas em contrapartida a receitas de incorporacao imobiliaria.

De acordo com o0 CPC 48, as perdas esperadas serdo mensuradas em uma das seguintes
bases: perdas de créditos esperadas para 12 meses; e perdas de crédito esperadas para a
vida inteira.

Contas a receber--Continuagéo

A Companhia avaliou o risco de Perda de Credito Esperada e concluiu que sua carteira no
contexto atual esta 100% protegida por sua politica de distrato, que conforme estabelecido
em seus contratos de comercializagdo imobiliaria e por forgca da lei 13.786 de 27 de
dezembro de 2018, a partir de 90 dias de inadimplemento, o contrato pode ser distratado
por iniciativa unilateral da Companhia, com retencéo de 50% dos valores recebidos até a
data. O expediente pratico da Companhia mostra, além do valor retido, a nova venda das
unidades aconteceram rapidamente, sem gerar prejuizos.

Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administracao revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas
circunstancias econdémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragéo
ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil
liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisédo para desvalorizacao, ajustando o
valor contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo lancadas ao resultado do exercicio
guando identificadas.
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4.
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Resumo das principais politicas contabeis—Continuacéo

4.1.

4.2.

4.3.

Investimentos

Os investimentos em controladas foram registrados pelo método de equivaléncia
patrimonial nas demonstracdes financeiras. De acordo com esse método, a participacao da
Companhia no aumento ou na diminuicdo do patrimonio liquido das controladas, em
decorréncia da apuracgédo de lucro liquido ou prejuizo no exercicio, é reconhecido como
receita (ou despesa) operacional. As movimentacdes em reservas de capital, ou em outros
itens integrantes do patriménio liquido sao reconhecidos de forma reflexa, no patrimoénio
liquido da Companhia.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores séo obrigacdes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar séo
apresentadas como passivo néo circulante.

Imposto de renda e contribui¢céo social

i) Imposto de renda e contribuicdo social correntes

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo calculados com base no lucro
presumido. Os tributos sobre a renda séo reconhecidos na demonstragdo do resultado,
exceto na propor¢éo em que estiverem relacionados com itens reconhecidos
diretamente no patrimdnio liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no
patriménio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribui¢do social corrente € calculado com base
nas leis tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do
balanco. A Administracdo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumidas pela
Companhia nas obrigacdes acessorias com relacdo as situagdes em que a
regulamentacdao fiscal aplicavel da margem a interpretacoes.

Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de
pagamento as autoridades fiscais.

Conforme facultado pela legislag&o, a incorporacéo de alguns empreendimentos estéo
submetidas ao regime da afetacdo, pelo qual o terreno e as acessbdes objeto de
incorporacao imobiliaria, bem como os demais bens, direitos e obrigagdes a ela
vinculados, estédo apartados do patriménio do incorporador e constituem patriménio de
afetacdo, destinado a consecucao da incorporacéo correspondente e a entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.
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4.
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Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

4.4.

4.5.

i) Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

O imposto diferido é reconhecido com relacdo as diferengas temporarias entre os
valores de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados
para fins de tributagéo.

Quando aplicavel, a Companhia reconhece o imposto diferido sobre os prejuizos fiscais
e base negativa da contribui¢éo social. Os prejuizos fiscais acumulados ndo possuem
prazo de prescricdo, porém a sua compensagao € limitada a 30% do montante do lucro
tributavel de cada exercicio. Sociedades que optam pelo regime de lucro presumido
ndo podem compensar prejuizos fiscais de um periodo em anos subsequentes.

Os impostos e contribui¢des diferidos ativos e passivos sédo apresentados pelo
montante liquido no balango patrimonial quando ha o direito legal e a intencdo de
compensa-los quando da apuracao dos tributos correntes, relacionados com a mesma
entidade legal e mesma autoridade fiscal.

Provisdes

As provisdes e acdes judiciais (trabalhistas, civis e tributarias), quando aplicaveis, sdo
reconhecidas quando: (i) a Companhia tem uma obrigacdo presente ou ndo formalizada
(constructive obligation) como resultado de eventos passados, (ii) € provavel qgue uma
saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigagéo e (iii) o valor tiver sido estimado
com seguranga.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é
determinada, levando-se em consideracdo a classe de obriga¢gdes como um todo. Uma
provisao é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidacao relacionada com
qualquer item individual incluido na mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios
para liquidar a obrigacéo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagbes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacéo. O
aumento da obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como
despesa financeira.

Demonstracdes dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estao
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) - Demonstracao dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).
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4. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo
4.6. Apuracao do resultado
As receitas e despesas séo reconhecidas com base no regime de competéncia.

4.7. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2025 e normas
emitidas, mas ainda néo vigentes

Novos reqguerimentos atualmente em vigor

Data efetiva  Novas normas ou alteracbes

1° de janeiro  Alteragbes ao CPC 02 (R2) — Efeitos nas Mudancgas nas Taxas de Cambio
de 2025 e Conversdo de Demonstracdes Contdbeis e CPC 37 (R1) — Adogéo Inicial
das Normas Internacionais de Contabilidade.

1° de janeiro  Alteragbes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e

de 2025 Empreendimento Controlado Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstracdes
Contabeis Individuais, Demonstragfes Separadas, Demonstracées
Consolidadas e Aplicacdo do Método da Equivaléncia Patrimonial.

A Companhia avaliou e ndo identificou impactos significativos nas demonstragfes financeiras de 31
de dezembro de 2025.

Normas emitidas, mas ainda ndo vigentes

A tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverao ser aplicadas a partir de
sua data efetiva. A Companhia esta avaliando os possiveis impactos e pretende adotar essas normas
e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
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4. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

Data efetiva

Normas emitidas, mas ndo vigentes

1° de janeiro
de 2027

1° de janeiro
de 2027

1° de janeiro
de 2026

IFRS 18 - Apresentacéo e Divulgacdo nas Demonstracdes Financeiras: Em abril de 2024,
o IASB emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) -
Apresentacdo de Demonstrag8es Financeiras. O IFRS 18 introduz novos requisitos para
apresentagdo dentro da demonstragdo do resultado do exercicio, incluindo totais e
subtotais especificados. Além disso, as entidades séo obrigadas a classificar todas as
receitas e despesas dentro da demonstrac¢éo do resultado do exercicio em uma das cinco
categorias: operacional, investimento, financiamento, impostos de renda e operagdes
descontinuadas, das quais as trés primeiras sdo novas.

No Brasil, o CPC 26 sera substituido pelo CPC 51 — Apresentacéo e Divulgacdo em
Demonstra¢des Contébeis (equivalente a IFRS 18), atualmente o CPC e suas entidades
congracadas estdo ainda em processo de discussdo dos eventuais conflitos do CPC 51
com a legislacdo societéria vigente. Embora ainda as discussdes n&o tenham encerrado,
ndo se espera altera¢des substanciais na atual legislacéo.

IFRS 19 — Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Em maio de 2024, o IASB emitiu o
IFRS 19, que permite que entidades elegiveis optem por aplicar seus requisitos de
divulgacéo reduzidos enquanto ainda aplicam os requisitos de reconhecimento,
mensuragdo e apresentagdo em outros padrdes contabeis IFRS.

Alteracdes a IFRS 9 e a IFRS 7 - Alteracdes a Classificagdo e Mensuracgao de
Instrumentos Financeiros: Em maio de 2024, o International Accounting Standards Board
(IASB) emitiu as alteracdes a IFRS 9 e IFRS 7 — Amendments to the Classification and
Measurement of Financial Instruments (Alterages na Classificacdo e Mensuragéo de
Instrumentos Financeiros), que introduzem modificag6es relevantes aos requisitos de
classificagdo, mensuracao e divulgacdo de instrumentos financeiros. Em convergéncia
com essas alteracdes, o Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC) devera incorporar
as mudancas por meio de futuras revisdées dos pronunciamentos CPC 48 — Instrumentos
Financeiros e CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciacao.

5. Caixa e equivalentes de caixa

2025 2024
Depositos bancarios de curto prazo 61 380
61 380
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

6. Contas areceber

2025 2024
Contas a receber pela venda dos investimentos - 3.817
Circulante - 3.817
Conforme aging list abaixo:

2025 2024
A Vencer - 3.817
Total - 3.817

A Companhia efetuou a venda das empresas investidas em 30 de junho de 2024 e os valores de
contas a receber dos empreendimentos foram transferidos para os novos investidores. Em 2025,
em decorréncia da expectativa de ndo recebimento do montante remanescente da venda de
investimentos, a administragdo realizou a baixa pela perda de investimento de R$1.925 (Nota 10)
referente a parcela variavel.

7. Investimento em controladas
Em Junho de 2024, a Companhia efetuou a venda das participagfes detidas nas consolidadas.

As participacdes em controladas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, foram
apuradas de acordo com os balangos das respectivas investidas.

10
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
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7. Investimento em controladas--Continuacgéo

As sociedades controladas tinham como propésito especifico a realizacdo de empreendimentos

imobiliarios, relativos a comercializacao de iméveis residenciais e comerciais.

A movimentacao dos investimentos na Companhia é assim demonstrada em 31 de dezembro de

2024
Reducéao

Nome da empresa rtli%ide = Saldo em de capital Dividendo Perda de valor ge venda Resultado de  Investimentos

p pa dﬁgt":;ao 31/12/2023 de distribuido  Investimento Investizwsentos Equivaléncia  em 31/12/2024

controlada
Investimentos em controladas
diretas:
IDEA EMPREENDIEMNTOS
SPE 34 LTDA -% 18.400 (2.160) (6.796) (10.676) 1.232
IDEAS JARDINS o
PARTICIPACOES LTDA -% 1.540 - (1.063) (325) 1) (151)
Total dos investimentos
diretos
19.940 (2.160) (1.063) (7.121) (10.677) 1.081

Investimentos em controlada
indireta:
CCDI 26 EMPREENDIMENTOS o
IMOB. LTDA -% 1.550 - (1.329) (57) 1) (163)
Total dos investimentos indiretos 1.550 - (11.018) (57) 1) (163)

8. Patriménio liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o capital social é de R$10 e é representado por 10.000
acoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, sendo seus controladores listados

abaixo:
Quantidade
Acionistas ON's
HSIV REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAQOES MULTIESTRATEGIA 8.500
TGAR INCORPORAQOES LTDA 1.500
Total 10.000

Em 09 de marc¢o de 2024, por meio de Assembleia Geral Extraordinéria realizada, foi
aprovado a reducdo de capital de R$4.318 sem o cancelamento de quaisquer agdes.

10

Em 30 de abril de 2025, por meio de Assembleia Geral Extraordindria realizada, foi aprovado

a reducéo da reserva legal no valor de R$5.833 em razéo de ter axcedido em 20% do capital
social.
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8. Patriménio liquido--Continuacao

10.

11

a)

b)

Capital social

Em 20 de agosto de 2025, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria realizada, foi
aprovado a distribuigdo de dividendos aos acionistas respeitando a participagéo societaria e
conforme a disponibilidade de caixa da Companhia (dividendos pagos em 8 de setembro de
2025 no montante de R$2.140).

Destinacao dos lucros

Do lucro liquido do exercicio, 5% sé&o destacados para fins de constituicdo da reserva legal,
até que atinja o montante de 20% do capital social da Companhia. A Companhia apresentou
prejuizo no exercicio de 2025.

Lucro a disposicdo da assembléia

Em 2025, houve excesso de reserva legal em relagcéo ao valor do capital social, de acordo
com a lei 6.404, portanto, sera sugerida a destinacédo do valor de R$142 para distribuicéo de
dividendos mediante aprovacéo de contas em Assembléia Geral Ordindria a ser realizada em
2026.

Despesas gerais e administrativas

2025 2024
Emolumentos (1) 4)
Servigos advocaticios Q) -
Servigos contabeis e auditoria (110) (83)
Informatica (8) )
Servicos contratados de manutencdo - (2)
(120) (96)
Outras receitas (despesas) operacionais
2025 2024
Perda com investimento (i) (1.925) (7.121)
(1.925) (7.121)

(i) Em 30 de junho de 2024, a Companhia realizou a venda de suas controladas diretas: Idea

Jardins Participacfes Ltda. (“Idea Jardins”) e Idea Empreendimentos SPE 34 Ltda. (“Idea 34")
e sua controlada indireta: CCDI 26 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sendo controlada
direta da Idea Jardins. Em 2025, foi recebido R$1.892 e reconhecido como perda o saldo
residual de R$1.925 (Nota 6) referente parcela variavel que estava em contrato.
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11. Receitas e despesas financeiras

2025 2024
Receitas financeiras
Receitas com aplicagcbes 61 75
Total Receitas Financeiras 61 75
Despesa financeira
Outras despesas financeiras 1) (2
Total Despesas Financeiras (1) (2)
Resultado Financeiro 60 73

12. Instrumentos financeiros

A Administracdo da Companhia determina a classificagdo dos seus ativos e passivos financeiros
nao derivativos no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o modelo de negécio
no qual o ativo é gerenciado e suas respectivas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais,
presentes no CPC 48. Os passivos financeiros sdo mensurados de acordo com sua natureza e

finalidade.

a) Hierarquia de valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis
de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados em diferentes niveis
em uma hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da

seguinte forma.

¢ Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos

idénticos.

¢ Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o

ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

¢ Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis de

mercado (inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final

do periodo das demonstracdes financeiras em que ocorreram as mudancgas.

Demonstramos abaixo os valores justos dos ativos e passivos financeiros, os quais estédo
todos classificados no “Nivel 2” de hierarquia do valor justo versus os saldos contabeis:

12
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11. Instrumentos financeiros--Continuagéo

13

b)

Valor contabil

2025 2024 Classificacdo conforme CPC 48
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 5) 61 380 Valor justo por meio do resultado
Contas a receber (Nota 6) - 3.817 Custo amortizado
Outros créditos - 2 Custo amortizado
Passivos financeiros
Fornecedores 9 1 Custo amortizado

Gerenciamento de riscos financeiros

A Companhia possui exposi¢ao para 0s seguintes riscos resultantes de instrumentos
financeiros:

A Administracdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisdo da
estrutura de gerenciamento de Risco da Companhia.

)

Risco de crédito

Risco de crédito é o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente
Oou uma contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas
obrigagfes contratuais.

Esse risco é principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de
instrumentos financeiros da Companhia.

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de
problemas financeiros com seus clientes, que 0s levem a ndo honrar 0s compromissos
assumidos com a Companhia.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposigdo maxima do crédito. A
exposicado maxima do risco do crédito na data das demonstracées financeiras foi:

2025 2024
Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 5) 61 380
Contas a receber (Nota 6) - 3.817
61 4.197

A Companhia considera o montante das prorrogacgdes e das negociac¢des de dividas no
calculo da provisao para reducao ao valor recuperavel.
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11. Instrumentos financeiros--Continuagéo

A Companhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e instituicdes
Financeiras de primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito com
base nos ratings de crédito externos das contrapartes.

Risco de liquidez

Risco de liquidez € o risco de que a Companhia ira encontrar dificuldades em cumprir as
obrigagbes associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados com
pagamentos em caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na
administracdo da liquidez é de garantir, na medida do possivel, que sempre terd liquidez
suficiente para cumprir com suas obrigagdes no vencimento, tanto em condi¢ées
normais como de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou risco de prejudicar a
reputacdo da Companhia.

b) Gerenciamento de riscos financeiros--Continuagéo

i)

ii)

14

Risco de liquidez--Continuagéo

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros néo derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a
data contratual do vencimento.

Menos Mais
de 1 ano de 1 ano
Em 31 de dezembro de 2025
Fornecedores 9 -
Em 31 de dezembro de 2024
Fornecedores 1 -

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteracdes nos precos de mercado - tais como taxas
de cambio, taxas de juros e precos de acdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o
valor de seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de
mercado é gerenciar e controlar as exposi¢des a riscos de mercado, dentro de
parametros aceitaveis, e a0 mesmo tempo otimizar o retorno.

A Companhia utiliza derivativos para gerenciar riscos de mercado. Todas essas
operacdes sdo conduzidas dentro das orientacdes estabelecidas pelo Comité de
Gerenciamento de Risco.
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13. Provisdes, ativos e passivos contingentes

A administracdo da Companhia ndo tem conhecimento de nenhum ativo ou passivo a ser
registrado ou contingéncia a ser divulgada em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

Ricardo Teruo Matsumoto
Diretor
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