Demonstracdes Financeiras

REC Saphyr Ipiranga S.A.

31 de dezembro de 2025
com Relatorio do Auditor Independente



REC Saphyr Ipiranga S.A.

Demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2025

indice

Relatoério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras..........ccccvvvvvvveveeiiiiiiieieneneenee.

BalanGo patrimOnIal ..o
DemonstraGao dO rESUIATO .............coviiiiiiiii et
Demonstracdo do resultado abrangente ..........coooiiiiiiiiiiiiii
Demonstracdo das mutagfes do patrimonio IQUIAO............cevvvviiiiiiiiiiiiiiee e
Demonstragao doS fIUXOS & CAIXA. .........evviiiiiiiiiiiiii ittt ee e
Notas explicativas s demonstragdes fINANCEITAS .............ouviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e



S&o Paulo Corporate Towers

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909
6° ao 9° andar - Vila Nova Concei¢éo
04543-011 - S&o Paulo - SP - Brasil

Shape the future Tel: +55 11 2573-3000
¥ H . .b
with confidence €y-com-ar

Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Acionistas e Diretores da
REC Saphyr Ipiranga S.A.

Opinido

Examinamos as demonstracfes financeiras da REC Saphyr Ipiranga S.A. (Companhia), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do
resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contédbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de
2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracdes financeiras no Brasil, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Outros assuntos — Demonstra¢cdes financeiras do exercicio anterior examinadas por outro
auditor independente

As demonstracdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram
auditadas por outro auditor independente que emitiu relatorio datado em 20 de margo de 2025, sem
modificagao.

Responsabilidade da administracdo pelas demonstracdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracgdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢bes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econbmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos o0s riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢cdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacéo a eventos ou condi¢gBes que possam levantar divida significativa em relagédo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo
mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacéao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgactes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacgoes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Raulo, 03 de fevereiro de 2026.

L/,'
& Sa Pimentel Ohata
C SP-209240/0

arcoé K
Contador



REC Saphyr Ipiranga S.A.

Balanco patrimonial

31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Total do Ativo Circulante

N&o circulante
Impostos correntes a recuperar
Nota promisséria a receber
Total do Ativo ndo Circulante

Total do Ativo

Passivo e patriménio liquido
Circulante

Fornecedores

Impostos correntes a pagar
Total do Passivo Circulante

Patriménio liquido
Capital Social
Prejuizo acumulado

AFAC - Adiantamento para Futuro Aumento de Capital

Total do Patriménio Liquido

Total do Passivo e Patrimdnio Liquido

Nota 2025 2024
7 10 9
10 9

31 31

8 62.546 62.546
62.577 62.577

62.587 62.586

151 15

3 -

154 15

10.a 65.991 65.991
(83.250) (82.924)

10.b 79.692 79.504
62.433 62.571

62.587 62.586

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



REC Saphyr Ipiranga S.A.

Demonstracdo do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Despesas e receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas
Despesas tributarias

Resultado antes do resultado financeiro
Resultado financeiro
Receitas financeiras

Despesas financeiras

Prejuizo do exercicio

Nota 2025 2024

11 (326) (1.857)
1) 1)
(327) (1.858)

12
1 13
- 1)
(326) (1.846)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



REC Saphyr Ipiranga S.A.

Demonstracdo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
Prejuizo do exercicio (326) (1.846)
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes do exercicio (326) (1.846)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



REC Saphyr Ipiranga S.A.

Demonstracdo das mutac6es do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Total do
Adiantamentos patriménio
para futuro liquido e
Prejuizos aumento de recursos
Nota Capital social acumulados capital capitaliziveis
Saldos em 31 de dezembro de 2023 65.991 (81.078) 78.344 63.257
Adiantamento para futuro aumento de capital 13.b - - 1.160 1.160
Prejuizo do exercicio - (1.846) - (1.846)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 65.991 (82.924) 79.504 62.571
Adiantamento para futuro aumento de capital 13.b - - 188 188
Prejuizo do exercicio - (326) - (326)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 65.991 (83.250) 79.692 62.433

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



REC Saphyr Ipiranga S.A.

Demonstracdo dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (326) (1.846)
Varia¢gfes nas contas de ativo e passivo

Impostos correntes a recuperar - 17)
Fornecedores 136 (30)
Impostos correntes a pagar 3 3)
Caixa liquido consumido nas atividades operacionais (187) (1.896)
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 188 1.160
Caixa liquido gerado nas atividades de financiamentos 188 1.160
Aumento (reducéo) de caixa e equivalentes de caixa 1 (736)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 9 745
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 10 9
Aumento (reduc¢ao) de caixa e equivalentes de caixa 1 (736)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



REC Saphyr Ipiranga Empreendimentos S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A REC Saphyr Ipiranga Empreendimentos S.A. ("Companhia") foi constituida em 21 de julho de
2014, na forma de sociedade andnima de capital fechado domiciliada no Brasil. A sede social da
Companhia esté4 localizada no municipio de Sao Paulo - SP.

A Companhia tem por objeto social: (i) a aquisi¢ado, exploracdo, desenvolvimento, administracédo
e propriedade, direta ou indireta, de Shopping Center localizado no municipio de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, e de outros ativos, inclusive participagfes societarias, direta ou
indiretamente detidas pela Companhia.

Em funcg&o do cenario econémico brasileiro, a Companhia optou por reduzir o volume de obras
na Cosmopolitano Shopping (“Empreendimento”) a partir do exercicio de 2019. Com o advento
da Covid e os dois sucessivos anos que se seguiram, em que a atividade de varejo em geral, e
de shopping centers em particular, enfrentou um cenério extremamente desfavoravel, a
Companhia, em comum acordo com seu sécio no Empreendimento, optou por ndo seguir em
frente com 0 mesmo. Essa decisao foi logo seguida pela venda do Empreendimento, o que
ocorreu em dezembro de 2021. Logo apés a venda do empreendimento, a Companhia recebeu
notificagdo de exercicio de opcao de compra das agdes, por parte do seu socio, na
Cosmopolitano Shopping, de forma que ela passou a registar na conta de investimento os
valores a serem recebidos em decorréncia do exercicio dessa op¢éo e ndo mais as acdes
detidas na Cosmopolitano Shopping. O exercicio da op¢ao, notadamente a discordancia em
relagdo ao preco de exercicio dessa opg¢éao, foi seguido pelo inicio de um processo de arbitragem.
O Litigio foi decidido de forma desfavoravel a Companhia de modo que, ndo obstante as Partes
terem conviccao de que foi ilegal e abusivo o exercicio da op¢éo de compra pela CBMCI - que,
pode ainda, ser discutido judicialmente - a Companhia ficou tolhida de sua participa¢éo na
Sociedade Investida e em decorréncia da perda do investimento, o pagamento da Nota
Promissdria ndo foi mais exigida pela CBMCI, pois o direito contratual seria a Nota Promissoria
ou a opgdo de aquisicdo das acdes. Com isso, a Companhia assumiu o crédito representado pela
Nota Promisséria contra a Rec Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A. que, com o Termo
de Acordo assinado em 18 de outubro de 2023, confessa dever doravante a Companhia o
montante correspondente a referida Nota Promissoria.

2. Base de preparacdo as demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram preparadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, que incluem as préticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades por Agdes - Lei n®
6.404/76 alteradas pela Lei n°® 11.638/07 e pela Lei n°® 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientac@es e instrucdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e evidenciam todas as informacdes
relevantes proprias das demonstracdes financeiras, e somente elas, as quais estao consistentes
com as utilizadas pela administracdo na sua gestéo.



REC Saphyr Ipiranga Empreendimentos S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.

10

Base de preparacéo as demonstracdes financeiras --Continuagéo

As demonstrac¢des financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administracéo
efetua uma avaliagéo da capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades
durante a elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Em conexdo com a preparacéo dessas demonstracdes financeiras, a Administracdo efetuou
andlises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das
operagbes da Companhia aqui apresentadas.

Em 2025, a Companhia contou com o suporte financeiro de seu acionista controlador no
montante de R$188 (R$1.160 em 2024) por meio de adiantamentos para futuro aumento de
capital social para fornecer os recursos necessarios para a continuidade de suas atividades
operacionais, entre outras: (a) o pagamento de fornecedores e (b) os dispéndios futuros
necessarios para a continuidade da Companhia.

A emissao das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Administracdo em 3 de fevereiro de
2026.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

A Companhia néo realiza operagfes em moeda estrangeira e atua em um Gnico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional", a qual é também a moeda de apresentagéo
das demonstragdes financeiras.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacgdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administragcdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideragao experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para a determinacéo dos
valores adequados a serem registrados nas demonstracdes financeiras.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revis6es em relacédo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados.

Né&o foi identificado o uso de nenhuma estimativa contabil relevante que deva ser mencionada
nesta nota explicativa.



REC Saphyr Ipiranga Empreendimentos S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

10

Base de mensuracao

As demonstrac¢@es financeiras da Companhia, foram elaboradas considerando o custo histérico
como base de valor, exceto as aplicacdes financeiras, classificadas como caixa e equivalentes de
caixa, que sdo mensuradas pelo valor justo.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstragfes financeiras,
estao descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposi¢cdo em contrario.

6.1. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo ativos mantidos para pagamento de obrigagfes de curto
prazo e nao para fins de investimento ou outros propdsitos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser
prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e
sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado.
Considerando a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia néo existem

diferencas significativas entre o seu valor contébil e o valor de mercado, calculado com
base na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem contas bancérias.
6.2. Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Companhia compreendem os caixas e
equivalentes de caixa, contas a receber, fornecedores e debéntures.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descrevemos a seguir:

A Companhia classifica ativos e passivos financeiros ndo derivativos na seguinte categoria:

i)  Ativos financeiros ao custo amortizado

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condicfes
a seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR:

« E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e



REC Saphyr Ipiranga Empreendimentos S.A.
Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo

31 de dezembro de 2025
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

6. Resumo das principais politicas contabeis—Continuacéo

¢ Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto.

Um ativo financeiro € desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando o0s
direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Empresa transfere

i)  Ativos financeiros ao custo amortizado--Continuacdo

substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Empresa ndo
transfere nem retém substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo,
mas transfere o controle sobre o ativo.

i)  Ativos financeiros ao valor justo

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociacgédo, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com
base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento
de risco. Apos reconhecimento inicial, custos de transacéo atribuiveis sdo
reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo
por meio do resultado s&o medidos pelo valor justo, e suas flutuagbes séo
reconhecidas no resultado.

iii) Passivos financeiros ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, financiamentos, fornecedores,
e outras contas a pagar, sdo inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos
custos da transacgéo. Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados
subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros
efetivos. Ganhos e perdas séo reconhecidos na demonstragdo do resultado no
momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizag&o pelo
método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigacéo for revogada,
cancelada ou expirada.

10



REC Saphyr Ipiranga Empreendimentos S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

6. Resumo das principais politicas contabeis—Continuacéo

iii) Passivos financeiros ao custo amortizado

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante
com termos substancialmente diferentes, ou 0s termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracdo é tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos
correspondentes valores contabeis reconhecida na demonstracéo do resultado.

6.3. Impairment de ativos financeiros nao derivativos

Instrumentos financeiros e ativos contratuais.
A Companhia reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito sobre:
¢ Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado; e

¢ Ativos de contrato.

A Companhia mensura a provisao para perda em um montante igual a perda de crédito
esperada para a vida inteira conforme mencionado na nota 7.5.

A Administracao revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas
circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo
ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil
liquido exceder o valor recuperavel, € constituida provisdo para desvalorizacdo, ajustando o
valor contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sdo lancadas ao resultado do exercicio
quando identificadas.

6.5. Fornecedores
As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacfes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negocios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar séo
apresentadas como passivo ndo circulante.

Elas séo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas
pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros.

10



REC Saphyr Ipiranga Empreendimentos S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

6. Resumo das principais politicas contabeis—Continuacéo

6.6. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econbmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que
um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As
provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realiza¢éo ou
liguidacéo € provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sédo
demonstrados como néo circulantes.

6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacéo
6.7. Provisfes

As provisdes e acdes judiciais (trabalhistas, civeis e tributarias) sao reconhecidas quando:
(i) a Companhia tem uma obrigacéo presente ou ndo formalizada (constructive obligation)
como resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos seja
necessaria para liquidar a obrigacéo; e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranca.

Quando houver uma série de obrigagfes similares, a probabilidade de liquida-las é
determinada, levando-se em consideracao a classe de obriga¢cdes como um todo. Uma
provisdo é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidacéo relacionada com
gualquer item individual incluido na mesma classe de obrigagdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios
para liquidar a obrigag&o, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagbes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagao. O
aumento da obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como
despesa financeira.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 com o0 apoio de seus assessores juridicos, a

Companhia néo identificou a necessidade de constituir provisdo para demandas
administrativas e judiciais.
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6.

10

Resumo das principais politicas contabeis—Continuacéo

6.8. Adiantamentos para futuro aumento de capital
Adiantamentos para futuro aumento de capital séo classificados no patriménio liquido visto
gue a Companhia ndo possui expectativa de cancelamento ou devolucao dos valores. Os
valores aportados pelos acionistas sdo registrados como adiantamentos para futuro
aumento de capital no Patriménio Liquido, sendo posteriormente transformados em capital
social, através de atos societarios. Os termos de conversao consideram um valor fixo de
adiantamento por uma quantidade fixa de agoes.

6.9. Demonstracfes dos fluxos de caixa
As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estao
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2), - Demonstracédo dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

6.10. Apuracéao de resultado
As receitas e despesas séo reconhecidas com base no regime de competéncia.

6.11. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2025 e normas
emitidas, mas ainda ndo vigentes

Novos requerimentos atualmente em vigor

Data efetiva Novas normas ou alteracfes

1° de janeiro de Alteragfes ao CPC 02 (R2) — Efeitos nas Mudancas nas Taxas de Cambio e Conversédo de
2025 Demonstragdes Contabeis e CPC 37 (R1) — Adocao Inicial das Normas Internacionais de
Contabilidade.

1° de janeiro de Alteracdes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e Empreendimento
2025 Controlado Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstra¢Ges Contabeis Individuais,
Demonstragfes Separadas, Demonstragdes Consolidadas e Aplicagdo do Método da
Equivaléncia Patrimonial.

A Empresa avaliou e néo identificou impactos significativos nas demonstragdes financeiras
de 31 de dezembro de 2025.
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6. Resumo das principais politicas contabeis—Continuacéo

Normas emitidas, mas ainda nao vigentes

A tabela abaixo apresenta as alteracdes recentes nas normas que deverdo ser aplicadas a
partir de sua data efetiva. A Empresa esta avaliando os possiveis impactos e pretende
adotar essas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em

vigor.
Data efetiva

Normas emitidas, mas nao vigentes

1° de janeiro de
2027

1° de janeiro de
2027

1° de janeiro de
2026

IFRS 18 - Apresentacgéo e Divulgacdo nas Demonstracdes Financeiras: Em abril de 2024,
0 IASB emitiu o IFRS 18, que substitui 0 IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) -
Apresentagdo de Demonstracdes Financeiras. O IFRS 18 introduz novos requisitos para
apresentacao dentro da demonstrac¢éo do resultado do exercicio, incluindo totais e
subtotais especificados. Além disso, as entidades séo obrigadas a classificar todas as
receitas e despesas dentro da demonstragdo do resultado do exercicio em uma das cinco
categorias: operacional, investimento, financiamento, impostos de renda e operacdes
descontinuadas, das quais as trés primeiras séo novas.

No Brasil, 0 CPC 26 sera substituido pelo CPC 51 — Apresentacao e Divulgagdo em
Demonstragdes Contabeis (equivalente a IFRS 18), atualmente o CPC e suas entidades
congracadas estao ainda em processo de discusséo dos eventuais conflitos do CPC 51
com a legislagdo societaria vigente. Embora ainda as discussdes ndo tenham encerrado,
nao se espera altera¢des substanciais na atual legislagéo.

IFRS 19 — Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Em maio de 2024, o IASB emitiu o
IFRS 19, que permite que entidades elegiveis optem por aplicar seus requisitos de
divulgacao reduzidos enquanto ainda aplicam os requisitos de reconhecimento,
mensuracao e apresentacdo em outros padrfes contabeis IFRS.

Alteragfes a IFRS 9 e a IFRS 7 - Alteracdes a Classificacdo e Mensuragédo de
Instrumentos Financeiros: Em maio de 2024, o International Accounting Standards Board
(IASB) emitiu as alteracfes a IFRS 9 e IFRS 7 — Amendments to the Classification and
Measurement of Financial Instruments (Altera¢des na Classificacdo e Mensuragéo de
Instrumentos Financeiros), que introduzem modificagdes relevantes aos requisitos de
classificacdo, mensuracgéo e divulgacao de instrumentos financeiros. Em convergéncia
com essas alteracdes, o Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC) devera incorporar
as mudancgas por meio de futuras revisdes dos pronunciamentos CPC 48 — Instrumentos
Financeiros e CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciagao.

7. Caixa e equivalentes de caixa

2025 2024
Depésitos bancérios de curto prazo 10 9
Total 10 9
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Nota promisséria a receber

Refere-se a nota promissoria pré-soluto, com vencimento a vista, emitida pela Companhia em
favor da Cosmopolitano Shopping, no valor de R$23.000, conferida ao capital social desta Ultima
em 28 de maio de 2015 pela Companhia, Adicionalmente, as premissas citadas no acordo de
acionistas assinado entre as partes, indicavam a existéncia de duas condi¢cfes para execucao da
nota promissoéria: (a) que a construcdo da obra atinja 70%; e (b) em caso de inadimplemento da
HSI IV Fundo de Investimentos em Participagfes (HSI) com relacdo ao cronograma acordado
entre as partes.

Tendo em vista a instauracéo de procedimento arbitral (n°® 26784/PFF perante a CCIl - Camara de
Comeércio Internacional) que se seguiu ao exercicio da opc¢ao de compra das agdes da
Cosmopolitano Shopping, a Administracao optou por atualizar o valor da nota promissoria
fazendo, desta forma, refletir, no balango patrimonial, e respectivas notas explicativas, um
resultado possivel do processo de arbitragem.

Em 17 de outubro de 2023 a decisédo do procedimento arbitral foi desfavoravel & Companhia,
visto ao ndo pagamento da Nota Promisséria. A Companhia ficou tolhida de sua participacdo na
Sociedade Investida. Com isso, a Companhia assume o crédito representado pela Nota
Promissoria contra a Rec Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A. que, com o Termo de
Acordo assinado em 18 de outubro de 2023, confessa dever doravante a Companhia 0 montante
correspondente a referida Nota Promisséria. Em 31 de dezembro de 2025, a Nota Promisséria
totaliza R$62.546.

Partes relacionadas

Durante o exercicio ndo houve remuneragao aos diretores e administradores da Companhia.
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10. Patriménio liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o capital social da Companhia é de 65.991, esta
representado por 10.000.000 ag¢6es, sendo 7.400.000 acdes ordinérias e 2.600.000 agbes
preferenciais, classe A, todas com direito a voto, nominativas e sem valor nominal,
distribuidas conforme segue:

2025 2024
Rec Saphyr Cosmopolitano Empreendimentos S.A. 7.400.000 7.400.000
—HSI IV Real Estate Fundo de Investimento em ParticipacBes
Multiestratégia 2.600.000 2.600.000
10.000.000 10.000.000

b) Adiantamentos para futuro aumento de capital

Sao representados por recursos obtidos, que seréo utilizados em futura integralizacéo de
capital, no valor total de 79.691 em 31 de dezembro de 2025 (79.504 em 31 de dezembro de
2024). Os recursos foram aportados pelos acionistas e serdo convertidos em a¢cfes
ordinérias durante o exercicio de 2026.

11. Despesas gerais e administrativas

2025 2024
Contabilidade e auditoria (69) (53)
Servigos advocaticios (255) (1.802)
Servigos de informatica (2) (2)
(326) (1.857)
12. Resultado financeiro
2025 2024
Receitas financeiras
Rendimento de aplicagdo financeira 1 13
Total das receitas financeiras 1 13
Despesas financeiras
Outras despesas financeiras - Q)
Total das despesas financeiras - Q)
1 12
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13. Instrumentos financeiros

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros
a) Classificacdo contabil e valores justos

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos dos ativos e
passivos financeiros, incluindo os seus niveis na hierarquia do valor justo. Nao inclui
informag0des sobre o valor justo dos ativos e passivos financeiros ndo mensurados ao
valor justo, se o valor contabil € uma aproximacao razoavel do valor justo.

Classificacdo de acordo
2025 2024 com o CPC 48

Ativos financeiros
Valor justo por meio do

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 7) 10 9 resultado
Valor justo por meio do
Notas promisséria a receber (Nota 8) 62.546 62.546 resultado

Passivos financeiros
Fornecedores 151 15 Custo amortizado

b) Mensuragéo do valor justo

i) Transferéncia entre niveis

A Companhia nédo efetuou nenhuma transferéncia entre os niveis hierarquicos
durante o exercicio de 2025.

A Companhia possui exposi¢ao para 0s seguintes riscos resultantes de instrumentos
financeiros:

e Risco de crédito;
e Risco de liquidez; e

e Risco de mercado

A Administracdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisdo da
estrutura de gerenciamento de Risco da Companhia.

10
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c) Gerenciamento de riscos financeiros

)

Risco de crédito

Risco de crédito é o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um
cliente ou uma contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas
obrigacdes contratuais.

Esse risco é principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de
instrumentos financeiros da Companhia.

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes
de problemas financeiros com seus clientes, que os levem a nao honrar os
compromissos assumidos com a Companhia.

Para minimizar esse risco, ja na fase de cotagdo dos contratos de locacao, 0s
clientes sdo submetidos a rigorosa analise qualitativa. Adicionalmente, quando
aplicavel, os locatérios estdo garantidos por reten¢des, coobrigacdo dos cedentes,
ou garantia real, assegurando a integridade do fluxo de caixa, adicionalmente a
Companhia retoma o ativo e retoma o espaco para futuras novas locagées, prevista
mesmo na hipétese de inadimpléncia dos devedores.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢cdo maxima do crédito. A
exposi¢cdo maxima do risco do crédito na data das demonstracg6es financeiras foi:

2025 2024
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 7) 10 9
Depésitos vinculados (Nota 8) 62.546 62.546

A Companhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e instituicdes
Financeiras de primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito
com base nos ratings de crédito externos das contrapartes.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco de que a Companhia ir4 encontrar dificuldades em
cumprir as obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados
com pagamentos em caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da
Companhia na administracéo da liquidez é de garantir, na medida do possivel, que
sempre terd liquidez suficiente para cumprir com suas obriga¢cfes no vencimento,
tanto em condi¢des normais como de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou
risco de prejudicar a reputacdo da Companhia.
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13. Instrumentos financeiros--Continuacao

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até
a data contratual do vencimento.

Valor Contabil Valor Nominal
Menos de Mais de Menos de Mais de
1 ano 1 anos 1 ano 1 anos
Em 31 de dezembro de 2024
Fornecedores 15 - 15 -
Em 31 de dezembro de 2025
Fornecedores 151 - 151 -

iii) Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteracdes nos precos de mercado - tais como
taxas de cambio, taxas de juros e precos de acdes - irdo afetar os ganhos da
Companhia ou o valor de seus instrumentos financeiros. O objetivo do
gerenciamento de risco de mercado € gerenciar e controlar as exposi¢des a riscos
de mercado, dentro de parametros aceitaveis, e ao mesmo tempo otimizar o retorno.

Todas essas operagfes sdo conduzidas dentro das orientagfes estabelecidas pela
Administragdo da Companhia.

ii.i) Risco de cambio
A Companhia ndo possui operagdes em moeda diferente do real.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Companhia néo possui valor justo para
instrumentos financeiros remunerados a uma taxa de juros.
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14. Provisdes, ativos e passivos contingentes

A administracao da Companhia ndo tem conhecimento de provisao a ser registrada ou ativo ou
passivo contingente a ser divulgado em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

Bruno Sampaio Greve
Diretor

Rodrigo Zambelli
Contador
CRC SP-257480/0-2
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