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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Acionistas e Diretores da
Rec Log Boa Viagem S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des financeiras da Rec Log Boa Viagem S.A. (Companhia), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimdnio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
Companhia em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com 0s principios
éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de
demonstracdes financeiras no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Outros assuntos — Demonstracdes financeiras do exercicio anterior examinadas por
outro auditor independente

O exame das demonstracgdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024, preparadas originalmente antes do ajuste decorrente da reclassificagao no fluxo de caixa
descrito na nota explicativa 6.15, foi conduzido sob a responsabilidade de outro auditor
independente que emitiu relatério de auditoria sem modificacdo, com data de 5 de fevereiro de
2025. Esses ajustes ndo foram auditados por nds ou por outro auditor independente. Nao
fomos contratados para auditar, revisar ou aplicar quaisquer procedimentos sobre as
demonstracdes financeiras da Companhia referentes ao exercicio de 2024 e, portanto, ndo
expressamos opiniao ou qualquer forma de asseguracao sobre as demonstracoes financeiras
de 2024 tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da administracao pelas demonstracdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacédo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
gue ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes
financeiras livres de distor¢cao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a administracdo € responsavel pela avaliacao
da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo
das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia
ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstra¢cdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des
relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou
representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
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e Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opiniao, se as divulgagcdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o conteido das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstracbes financeiras representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagBes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Séo Paulo, 27 de fevereiro de 2026.

ERNST & YOUNG
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Rec Log Boa Viagem S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Estoques

Tributos a recuperar

Total ativo circulante

Nao circulante
Propriedades para investimentos
Total ativo nado circulante

Total do ativo

Passivo e Patriménio Liquido
Circulante

Empréstimos

Fornecedores

Impostos e contribui¢cdes
Obrigacdes fiscais diferidas
Dividendos a pagar

Total do passivo circulante

Na&o circulante
Empréstimos
Total do passivo circulante

Patriménio liquido

Capital Social

Capital Social a Integralizar
Reserva legal

Lucros (prejuizos) acumulados
Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e do patrimonio liquido

Nota
explicativa 2025 2024
7 14.833 20.165
8 1.112 7
9 297.837
1.242 862
315.024 21.104
10 - 217.852
- 217.852
315.024 238.956
13 1.533 89.862
11 12.858 17.571
12 367 1.475
975 -
276 276
16.009 109.184
13 144.522 -
144.522 -
15.a 160.000 140.000
15.b (225) (11.112)
- 58
(5.282) 826
154.493 129.772
315.024 238.956

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rec Log Boa Viagem S.A.

Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

Nota
explicativa 2025 2024

Receitas operacionais liquidas
Receita com aluguéis 16 939 -
Lucro bruto 235 -
Despesas operacionais
Gerais e administrativas 17 (910) (300)
Despesas comerciais 17 (67) (72)
Tributarias 17 (1) (19
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro (48) (391)
Receitas financeiras 1.274 2.564
Despesas financeiras (6.513) (738)
Resultado financeiro, liquido 18 (5.239) 1.826
Lucro (Prejuizo) do exercicio antes do imposto de renda e da

contribuicdo social (5.287) 1.435
Imposto de renda e contribui¢éo social 19 - (464)
Imposto de renda e contribui¢éo social diferidos 19 (879) -
Lucro liquido (Prejuizo) (6.166) 971

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



Rec Log Boa Viagem S.A.

Demonstracdo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

2025 2024
Lucro liquido (Prejuizo) (6.166) 971
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente do exercicio (6.166) 971

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Rec Log Boa Viagem S.A.

Demonstragéo das mutag¢des do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Aumento de Capital Social

Lucro liquido do exercicio

Destinagéo dos lucros:
Constituicéo de reserva legal
Dividendos minimos obrigatérios
Reserva de lucros

Saldo em 31 de dezembro de 2024
Aumento de Capital Social
Prejuizo do exercicio

Reserva de lucros absorvida

Saldo em 31 de dezembro de 2025

Capital Lucros Total do
Nota Capital social a Reservas (prejuizos) patriménio

explicativa social integralizar Legal Lucros Total acumulados liquido
140.000 (42.649) - 189 189 - 97.540

13 - 31.537 - - - - 31.537
- - - - - 971 971

B} - 58 9) 49 (49) -

- - - - - (276) (276)

- - - 646 646 (646) -

140.000 (11.112) 58 826 884 - 129.772

13 20.000 10.887 - - - - 30.887

- - - - - (6.166) (6.871)

- - (58) (826) (884) 884 -

160.000 (225) - - - (5.282) 154.493

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



Rec Log Boa Viagem S.A.

Demonstragao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido (Prejuizo) do exercicio

Provisdo de juros sobre empréstimos
Amortizagdo do custo de transagéo de empréstimos

Varia¢gfes nas contas de ativo e passivo

Contas a receber

Estoques

Tributos a recuperar

Fornecedores

Impostos e Contribuigdo

Obrigacdes fiscais diferidas

Subtotal variagBes nas contas de ativo e passivo antes do pagamento
dos impostos

Juros pagos
Caixa liquido gerado (consumido) nas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Propriedades para investimentos

Investimento em Controlada

Caixa liquido consumido nas atividades de investimentos

Fluxos de caixa nas atividades de financiamentos
Liberacdo de Financiamento

Amortizacdo

Pagamento de custo de transacéo

Integralizagcéo de Capital

Aumento de Capital

Caixa liquido gerado nas atividades de financiamentos
Aumento (reducgéo) liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Aumento (reducgéo) liquido de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

2024
2025 (Reapresentado)
(6.166) 971
5.469 5.348
233 961
(1.035) (77)
(297.837) -
(380) (838)
(4.713) 15.666
(1.108) 1.397
975 -
(304.562) 23.428
(11.177) (4.972)
(315.739) 18.456
226.638 (133.985)
- 215
226.638 (133.770)
147.000 89.986
(90.643) -
(3.475) (1.461)
10.887 -
20.000 31.537
83.769 120.062
(5.332) 4.748
20.165 15.417
14.833 20.165
(5.332) 4.748




Rec Log Boa Viagem S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
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Contexto operacional

A Rec 100 Empreendimentos e Participa¢des Ltda (Companhia), foi constituida em 06 de outubro
de 2022 na forma de empresa limitada, denominada Rec 100 Empreendimentos E Participacdes
Ltda., domiciliada na cidade de Séo Paulo, Brasil. A sede social da Companhia esta localizada na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400 - 13° andar, no bairro do Itaim Bibi, na cidade de
S&o Paulo, SP. Em 29 de Dezembro de 2022, a Companhia foi transformada em sociedade
anénima de capital fechado e alterada sua raz&o social para Rec Log Boa Viagem S.A.

A Companhia tem como objeto social: (a) Aluguel de iméveis préprios; (b)Holding de Instituicdes
N&o-Financeiras; e (c) Compra e Venda de Im&veis Proprios.
Base de preparacéo

Declaracdo de conformidade (com relacdo as normas do CPC)

As demonstrac¢@es financeiras foram preparadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, que incluem as praticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades por A¢des - Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n°® 11.638/07 e pela Lei n°® 11.941/09 e os pronunciamentos,
orientacdes e instrucdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC),
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e evidenciam todas as informacdes
relevantes proprias das demonstracdes financeiras, e somente elas, as quais estao consistentes
com as utilizadas pela administracédo na sua gestao.

Em conexdo com a preparacdo dessas demonstracdes financeiras, a Administracéo efetuou
analises e concluiu por nao existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das
operacdes da Companhia aqui apresentadas.

A emissao das demonstracdes financeiras foi autorizada pela Administracdo em 27 de fevereiro
de 2026.

Moeda funcional e moeda de apresentacéao
A Companhia nao realiza operacdes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente

econdmico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda de apresentacao
das demonstracoes financeiras.



Rec Log Boa Viagem S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
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Uso de estimativas e julgamentos

A preparacéo das demonstrac¢des financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administracdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideracao experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para a determinacéo dos
valores adequados a ser registrados nas demonstracdes financeiras. Os resultados reais podem
divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacédo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em
guaisquer periodos futuros afetados.

A equipe de avaliacao revisa regularmente dados ndo observaveis significativos e ajustes de
avaliacdo. Se informacéo de terceiros, tais como cotacdes de corretoras ou servicos de precos, €
utilizada para mensurar valor justo, a equipe de avaliacdo analisa as evidéncias obtidas de
terceiros pra suportar a conclusédo de que tais avaliagbes atendem os requisitos dos CPC,
incluindo o nivel na hierarquia do valor justo em que tais avaliagbes devem ser classificadas.

Informacgdes adicionais sobre as premissas utilizadas na mensuragao do valor justo esta incluida
na nota explicativa:

¢ Nota explicativa 8 de propriedades para investimento.

Base de mensuracao

As demonstrac¢@es financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de
valor, ajustadas para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo.

Resumo das politicas contabeis materiais

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacado destas demonstracdes financeiras
estao descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no exercicio
apresentado, salvo disposigdo em contrario.

6.1. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao ativos mantidos para pagamento de obrigacdes de curto
prazo e nao para fins de investimento ou outros propdsitos.



Rec Log Boa Viagem S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

6.
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6.2.

6.3.

Resumo das politicas contibeis materiais --Continuacao

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser
prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e
sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado.
Considerando a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem
diferencas significativas entre o seu valor contébil e o valor de mercado, célculo com base
na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem depdésitos a vista.

Contas areceber

Consiste, substancialmente, em aluguéis a receber de clientes correspondente aos valores
a receber no decurso normal das atividades da Companhia. Os aluguéis a receber de
clientes ficam classificados no circulante, quando o prazo de recebimento € equivalente a
um ano ou menos. Caso contrdrio, estardo apresentados no ativo ndo circulante.

Os aluguéis, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo e, subsequentemente, mensurados
pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros.

Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Companhia e sociedades compreendem os
caixas e equivalentes de caixa e, contas a receber, fornecedores e empréstimos e

financiamentos, entre outros.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descritos a seguir:

i) Ativos financeiros ao custo amortizado

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢tes
a seguir e nao for designado como mensurado ao Valor Justo por meio do Resultado:

¢ € mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto.



Rec Log Boa Viagem S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

6.
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Resumo das politicas contibeis materiais --Continuacao

ii)

ii)

Um ativo financeiro € desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os
direitos de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Companhia transfere
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Companhia ndo
transfere nem retém substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo,
mas transfere o controle sobre o ativo.

Ativos financeiros ao valor justo

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociagéo, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os
instrumentos financeiros sédo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com
base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento
de risco. Apos reconhecimento inicial, custos de transacao atribuiveis sao
reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo
por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuacfes sdo
reconhecidas no resultado.

A Companhia ndo adota a pratica contabil de Hedge Accounting.

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluem fornecedores e outras contas a pagar, Sao
inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transacéo. Passivos
financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado,
utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas séo reconhecidos na
demonstracéo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o
processo de amortizacdo pelo método da taxa de juros efetivos.

Passivos financeiros ao custo amortizado--Continuacao

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigacéo for revogada,
cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante
com termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracdo é tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos
correspondentes valores contabeis reconhecido na demonstracao do resultado.



Rec Log Boa Viagem S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras--Continuagéo
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

6.
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Resumo das politicas contibeis materiais -- Continuacao

6.4.

6.5.

6.6.

Impairment de ativos financeiros

A Companhia avalia na data de cada balanco se h& evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esté deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se hi
evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o
reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de
perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo
de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca entre o valor contabil
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos
de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original
dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é
reconhecido na demonstracdo do resultado.

Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

Os ativos que estao sujeitos a amortizacao sao revisados para a verificagdo de impairment
sempre que eventos ou mudancas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode
ndo ser recuperavel. Uma perda por impairment € reconhecida quando o valor contabil do
ativo excede seu valor recuperavel, o qual representa o maior valor entre o valor justo de
um ativo menos seus custos de alienacdo e o seu valor em uso.

Propriedades para Investimentos

Propriedade para Investimento corresponde a constru¢ao de galpdes logisticos destinados
a renda que se encontra em fase de projeto. A propriedade para investimentos é
demonstrada pelo custo ocorrido para a construgdo do mesmo. O custo representa o custo
histérico de aquisicao. (Vide Nota 8)

A depreciacgéo € calculada pelo método linear, levando em consideracédo as taxas de
depreciacao aplicaveis e reconhecidas no resultado do exercicio. Os terrenos nao sao
depreciados.

Os valores residuais e a vida Util dos ativos sdo revisados e ajustados, se apropriado, no
inicio de cada exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva conforme
determina o ICPC 10. A propriedade possui um prazo de vida util estimada em 80 anos.
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6.7.

6.8.

6.9.

Resumo das politicas contibeis materiais --Continuacao

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigages a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negécios, sendo classificados no passivo circulante.

Outros ativos e passivos circulantes

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacéao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que
um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As
provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados no circulante, se forem pagos em até um ano.
Empréstimos

S&o reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transacao
e sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre
os valores captados e o valor de liquidagcdo sdo capitalizados durante o periodo em que o
empréstimo esteja em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

As taxas pagas no estabelecimento do empréstimo séo reconhecidas como custos da
transacao do empréstimo, uma vez que seja provavel que uma parte ou todo o empréstimo
seja sacado. Nesse caso, a taxa é diferida até que o saque ocorra. Quando ndo houver
evidéncias da probabilidade de saque de parte ou da totalidade do empréstimo, a taxa €
capitalizada como um pagamento antecipado de servigos de liquidez e amortizada durante
o periodo do empréstimo ao qual se relaciona.

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia
tenha um direito incondicional de diferir a liquidagéo do passivo por, pelo menos, 12 meses
apos a data do balanco.
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Resumo das politicas contibeis materiais--Continuacao

6.10.

6.11.

Provisdes

As provisdes e agdes judiciais (trabalhistas, civeis, previdenciarias e tributarias) sdo
reconhecidas quando: (i) a Companhia tem uma obrigacao presente ou nao formalizada
(constructive obligation) como resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma
saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigacao; e (iii) o valor tiver sido
estimado com seguranca.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é
determinada, levando-se em consideracao a classe de obriga¢cdes como um todo. Uma
provisdo é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidacao relacionada com
qualquer item individual incluido na mesma classe de obriga¢des seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios
para liquidar a obrigacéo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagbes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacéo. O
aumento da obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como
despesa financeira.

Imposto de renda e contribuicdo social

Imposto de renda e contribuicéo social - correntes

O imposto de renda e a contribuicdo social sado calculados com base no lucro real. Os
tributos sobre a renda séo reconhecidos na demonstracdo do resultado, exceto na
proporgdo em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no
patrimdnio liquido. Nesse caso, o tributo também é reconhecido no patrimdnio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribui¢cdo social corrente € calculado com base nas
leis tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco. A
Administracao avalia, periodicamente, as posi¢des assumidas pela Companhia nas
obrigacBes acessorias com relacdo as situacdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel
da& margem a interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos
valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Imposto de renda e contribuicéo social - diferidos

O imposto de renda e a contribuicao social diferidos sdo calculados sobre os prejuizos
fiscais do imposto de renda, a base negativa de contribuicdo social e as correspondentes
diferengas temporérias entre as bases de calculo do imposto sobre ativos e passivos e 0s
valores contdbeis das demonstracdes financeiras. As aliquotas desses impostos, definidas
atualmente para determinacdo dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda
e de 9% para a contribuicdo social.
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Resumo das politicas contibeis materiais--Continuacao

6.12.

6.13.

6.14.

Impostos diferidos ativos sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro
futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensacéo das diferencas
temporarias, com base em projecdes de resultados futuros elaboradas e fundamentadas
em premissas internas e em cenarios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer
alteracgoes.

Portanto, ndo apurou encargos de imposto de renda e contribui¢cdo social. Devido a nao ter
histérico de lucros, a Administracdo ndo reconheceu os tributos diferidos sobre esse
prejuizo e base negativa.

Classificacdo dos instrumentos financeiros

A Administracdo da Companhia determina a classificacdo dos seus ativos e passivos
financeiros ndo derivativos no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o
modelo de negdcio no qual o ativo é gerenciado e suas respectivas caracteristicas de
fluxos de caixa contratuais, presentes no CPC 48. Os passivos financeiros sdo mensurados
de acordo com sua natureza e finalidade.

Apuracdo do resultado
As receitas e despesas sao reconhecidas com base no regime de competéncia.

Reconhecimento da Receita
A receita € reconhecida quando for provavel que a Companhia receberd a contraprestacao
a qual tera direito em troca dos servigos que serdo transferidos ao cliente.

Receita com aluguéis

A Companhia registra suas operac¢des com locacdo de lojas como arrendamentos
mercantis operacionais. O valor do aluguel estabelecido, incluindo os aumentos fixos
periddicos previstos nos contratos e excluindo os reajustes inflacionarios, sao reconhecidos
na proporcgéo da participacdo da Companhia em cada empreendimento, em bases lineares
durante os prazos dos respectivos contratos, independentemente da forma de recebimento.
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6. Resumo das politicas contibeis materiais--Continuacao

6.15. Reapresentacdo dos valores correspondentes do exercicio de 31 de dezembro de
2024

As demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024, estao sendo reapresentadas em conformidade com o CPC 23 - Politicas
Contébeis, Mudanca de Estimativa e Retificagdo de Erro em fungéo da
reclassificacdo de saldos relativos a captacao de empréstimos e pagamento dos
respectivos custos de transacéo para as atividades de financiamentos nas
demonstracdes dos fluxos de caixa. Esses montantes estavam indevidamente
apresentados como componentes das atividades operacionais nas demonstracdes
dos fluxos de caixa. Os efeitos estdo demonstrados a seguir:

31 de dezembro de 2024 (N&o auditado)

Demonstragdes dos fluxos de caixa Original Ajustes Reapresentado

Proviséo de juros sobre empréstimos - 5.348 5.348
Amortizagdo de custo de transagdo de empréstimos - 961 961
Juros pagos - (4.972) (4.972)
Empréstimos 89.862 (89.862)
Outras variagdes de ativos e passivos 17.119
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais (a) 106.981 (88.525) 18.456
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos (133.770) - (133.770)
Liberacéo de financiamento - 89.986 89.986
Pagamaneto de custo de transagéo - (1.461) (1.461)
Outras transacdes nas atividades de financiamento 31.537 - 31.537
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento () 31.537 88.525 120.062
Diminuigdo no caixa e equivalentes de caixa 4.748 - 4.748

Saldo de caixa e equivalentes no inicio do exercicio 15.417 - 15.417

Saldo de caixa e equivalentes no fim do exercicio 20.165 - 20.165
Diminuigdo no caixa e equivalentes de caixa 4.748 - 4.748

(a) A Companhia realizou a corre¢éo da captacédo de empréstimos de R$89.986 e do pagamento dos respectivos custos de transagdo no montante de
(R$1.461) que estavam indevidamente apresentado nas atividades operacionais. Essa reclassificagio para as atividades de financiamentos esta
alinhada as normas contébeis vigentes e visa proporcionar uma representacéo mais precisa das demonstra¢des dos fluxos de caixa da Companhia,
garantindo uma maior transparéncia e aderéncia as normas e regulamentos contébeis aplicaveis.
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Resumo das politicas contibeis materiais--Continuacao

6.16. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2025 e normas
emitidas, mas ainda ndo vigentes

Novos requerimentos atualmente em vigor

Data efetiva

Novas normas ou alteracdes

1° de janeiro de 2025

Alteracdes ao CPC 02 (R2) — Efeitos nas Mudancas nas Taxas de Cambio e Conversao de
Demonstracdes Contabeis e CPC 37 (R1) — Adocéo Inicial das Normas Internacionais de
Contabilidade.

1° de janeiro de 2025

Alteracdes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e Empreendimento Controlado
Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstra¢des Contabeis Individuais, Demonstracdes Separadas,

Demonstracdes Consolidadas e Aplicacdo do Método da Equivaléncia Patrimonial.

A Companhia avaliou e ndo identificou impactos significativos nas demonstragdes
financeiras de 31 de dezembro de 2025.

Normas emitidas, mas ainda ndo vigentes

A tabela abaixo

apresenta as alteracdes recentes nas normas que deverao ser aplicadas a

partir de sua data efetiva. A Companhia esta avaliando os possiveis impactos e pretende
adotar essas normas e interpretagfes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em

vigor.

Data efetiva

Normas emitidas, mas néo vigentes

1° de janeiro de 2027

IFRS 18 - Apresentacéo e Divulgacédo nas Demonstracdes Financeiras: Em abril de 2024, o IASB
emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) - Apresentacgdo de
Demonstracdes Financeiras. O IFRS 18 introduz novos requisitos para apresentacéo dentro da
demonstracéo do resultado do exercicio, incluindo totais e subtotais especificados. Além disso, as
entidades sdo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas dentro da demonstracdo do
resultado do exercicio em uma das cinco categorias: operacional, investimento, financiamento,
impostos de renda e operag6es descontinuadas, das quais as trés primeiras sao novas.

No Brasil, 0 CPC 26 sera substituido pelo CPC 51 — Apresentacgéo e Divulgacdo em Demonstragdes
Contabeis (equivalente a IFRS 18), atualmente o CPC e suas entidades congracadas estéo ainda em
processo de discusséo dos eventuais conflitos do CPC 51 com a legislacéo societaria vigente.
Embora ainda as discussfes ndo tenham encerrado, ndo se espera altera¢des substanciais na atual
legislacéo.

1° de janeiro de 2027

IFRS 19 - Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Em maio de 2024, o IASB emitiu o IFRS 19,
que permite que entidades elegiveis optem por aplicar seus requisitos de divulgagao reduzidos
enquanto ainda aplicam os requisitos de reconhecimento, mensuracéo e apresentacdo em outros
padrdes contabeis IFRS.

1° de janeiro de 2026

Alteracdes & IFRS 9 e a IFRS 7 - Alteracdes a Classificacdo e Mensuragao de Instrumentos
Financeiros: Em maio de 2024, o International Accounting Standards Board (IASB) emitiu as
alteracOes a IFRS 9 e IFRS 7 — Amendments to the Classification and Measurement of Financial
Instruments (AlteracBes na Classificacdo e Mensuragéo de Instrumentos Financeiros), que
introduzem modifica¢des relevantes aos requisitos de classificagdo, mensuracao e divulgacédo de
instrumentos financeiros. Em convergéncia com essas alteracdes, o Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) devera incorporar as mudancgas por meio de futuras revisées dos pronunciamentos

CPC 48 — Instrumentos Financeiros e CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciacao.
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7. Caixa e equivalentes de caixa

2025 2024

Depositos bancarios 389 100
Aplicacéo financeira (a) 14.444 20.065
14.833 20.165

(a) Referem-se a caixa, saldos bancéarios e aplicag6es financeiras em Certificados de Deposito Bancario (CDB) e operagfes
compromissadas lastreadas em debéntures, que sdo remunerados a taxas que se aproximam da variagdo do CDI (variam entre
75% e 100%) e para as quais inexistem penalidades ou quaisquer outras restricGes para seu resgate imediato, além do direito de
exigir a recompra a qualquer momento.

8. Contas areceber

Os aluguéis a receber decorrem substancialmente dos rendimentos auferidos com a locagéo do
shopping center de propriedade da Companhia, por meio de contratos assinados em bases anuais
com seus lojistas:

2025 2024
Linearizagdo de receita (a) 1.035 -
Pagamento indevido ou a maior 77 77
1.112 77

(&) Em conformidade com o CPC 06, a Companhia distribui o valor total dos contratos de locagfes uniformemente ao longo do seu
prazo, ignorando sazonalidades, caréncias ou reajustes.

9. Estoques
2025 2024
Terreno 48.907 -
Custo com construgao 229.263 -
Adiantamento a fornecedores 19.667 -
297.837 -

A Companbhia, realizou a construgdo de trés galpdes logisticos. Todos os custos para
desenvolvimento do empreendimento e outros custos, bem como, aqueles relacionados a
obtencédo das licencas junto aos érgados competentes para o inicio das obras é de
responsabilidade da Companhia.
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10. Propriedades para investimentos

Obras em Adto.

Valor de custo Terrenos Edificacbes andamento fornecedores  Valor liquido
Em 31 de dezembro de 2023 2.402 - 33.937 47.528 83.867
Adicdes 5.823 - 128.162 - 133.985
Transferéncia - - 7.385 (7.385) -
Em 31 de dezembro de 2024 8.225 - 169.484 40.143 217.852
Adicdes - - 67.972 3.228 70.496
Juros sobre empréstimos 8.786 8.786
Transferéncia 40.682 229.263 (246.242) (23.703) -
Mudanca de pratica para estoque (40.682) (229.263) - (19.668) (297.837)

Em 31 de dezembro de 2025 - - - - R

Analisando a finalidade do imével a Diretoria passou a analisar a reclassificacdo contabil do
empreendimento imobiliario localizado na Rua Rui Guapore, s/n, Muribeca - Municio Jaboatao
dos Guararapes/PE, construido pela Companhia, alocando-a em Estoque e ndo mais em
Propriedade para Investimento.

Anteriormente registrado como Propriedade para Investimento ("PPI"), nos termos do CPC 28 —
Propriedade para Investimento, em razéo de, a época do exercicio de 2024, predominar a
intencdo de manutencao do ativo para valorizacao.

a Administracao constatou aumento demanda do mercado pela ocupagéo do imovel, refletida no
volume significativo de visitas para locacao apresentadas por potenciais interessados. Esse
cenario indicou forte atratividade comercial do empreendimento, alterando a expectativa original
de mera valorizag&o patrimonial e antecipando a analise sobre sua eventual alienagdo como
alternativa economicamente mais vantajosa.

Em atendimento as normas contébeis, através do Comite de Pronunciamentos Contabeis e
conforme o exposto acima, os diretores deliberam sobre a realocacdo do ativo anteriormente
registrado como Propriedade para Investimento (PPI), respeitando do CPC 28, passa para
Estoques, e a respeitar o CPC 16.

11. Fornecedores

2025 2024

Fornecedores obra 12.828 17.565
Fornecedores administrativos 30 6
12.858 17.571
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12. Impostos e contribui¢cdes

2025 2024

PIS a recolher 1 -
COFINS a recolher 6 1
IRPJ a recolher - 335
CSLL arecolher - 129
IRRF a recolher 7 10
PIS/COFINS/CSLL retido na fonte 31 64
ISS a recolher 10 7
ISS a recolher — Obra 142 564
INSS a recolher 14 -
INSS a recolher autbnomos - Obra 156 365
367 1.475

13. Empréstimos
Composicdo dos empréstimos e financiamentos
Modalidade Taxa ao ano Vencimento Principal 2025 2024
1,25% a
Capital de giro (i) 2,50% 17/02/2025 90.000 - 90.362
Capital de giro (ii) 4,21% 10/10/2036 147.000 149.797 90.362
Custo de

transacao (3.742) (500)

146.055 89.862

Circulante 1.920 90.362
Custos captacao (387) (500)
Total circulante 1.533 89.862
Nao circulante 147.877 -
Custos captacgao (3.355) -
Total ndo circulante 144.522 -

(i) Em 2024, a Companhia firmou contrato de empréstimo junto ao banco Bradesco (valor 100% liberado) para construcéo de trés
galpdes logisticos com término da obra em margo de 2025 e periodo de caréncia de 12 meses e pagamento (inico com
vencimento em 17/02/2025.

(i) Em 2024, a Companhia firmou contrato de empréstimo junto ao Banco do Nordeste do Brasil S.A (valor 100% liberado em 2025)
para construcéo de trés galpdes logisticos com término da obra em marco de 2025 e periodo de caréncia de 12 meses e
pagamento em 120 meses.

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obriga¢cBes contratuais ou legais, o devedor aliena ao credor, em
carater fiduciario, objeto do financiamento identificado como a propriedade para investimento,
nos termos e para efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei nUmero 9.514, de 20.11.1997.
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13.

14.

15.

23

Empréstimos--Continuacao

N&o hé clausulas restritivas “covenants” para os empréstimos da Companhia, sendo 0s mesmos

garantidos por avais dos acionistas.

Conciliacao da movimentacao

Saldo final em 31 de dezembro de 2023

Financiamento

Liberacao

Pagamento de juros

Juros apropriado

Custo da transacgdo
Amortizacao custo de transagdo

Total das variac@es no fluxo de caixa de financiamento
Saldo final em 31 de dezembro de 2024

Financiamento

Liberacao

Amortizacao de principal

Juros pagos

Juros apropriado

Custo da transacgédo
Amortizacao custo de transagdo

Total das variagdes no fluxo de caixa de financiamento
Saldo final em 31 de dezembro de 2025

Partes relacionadas

Empréstimos

89.986
(4.972)
5.348
(1.461)

961

89.862

89.862

147.000
(90.643)
(11.177)

14.255
(3.475)
233

56.193

146.055

Durante o exercicio, ndo houve remuneracédo aos diretores e administradores da Companhia.

Patrimdénio liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da Companhia é de R$160.000 (R$ 140.000
em 31 de dezembro de 2024), dividido em 160.000.100 a¢Bes ordinarias, assim detidas:

Quantidade de

Acionista acdes ON %
HSI RE Special Account IV, LP 160.000.100 100%
160.000.100
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15. Patrimdnio liquido--Continuacéo

b)

Em 28 de julho de 2025, a Administrag&o deliberou pelo aumento de capital social da
companhia no valor de R$10.000 (dez milhdes de reais). O capital é totalmente subscrito e
integralizado por meio da capitalizacdo de créditos que esta acionista detém em face da
Companhia.

Em 5 de novembro de 2025, a Administracdo deliberou pelo aumento de capital social da
companhia no valor de R$10.000 (dez milhdes de reais). O capital é totalmente subscrito e
integralizado por meio da capitalizacdo de créditos que esta acionista detém em face da
Companbhia.

Capital a Integralizar

2025 2024
Capital a integralizar 225 11.112
225 11.112

Durante o ano de 2025, foram integralizados R$10.887 restando um saldo de R$225 em 31
de dezembro de 2025.

Destinacao dos lucros

Do lucro liquido do exercicio, 5% séo destacados para fins de constituicdo da reserva legal,
até que atinja 0 montante de 20% do capital social da Companhia.

Ap0s a constituicdo da reserva, 25% do lucro remanescente sdo destinados ao dividendo
minimo obrigatdrio. Durante o exercicio de 2024, o valor de R$276 foi registrado como
dividendos a pagar aos acionistas.

16. Receitas liguidas de aluguéis e servigos

24

2025 2024
Receita de aluguel linearizada 1.035
1.035
PIS/COFINS diferido sobre linearizagédo (96)
939
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17. Despesas gerais, administrativas, comerciais e tributarias

18.

25

Emolumentos

Servicos advocaticios

Servicos contabeis, auditoria e fiscal
Servicos de informatica

Multas s/ impostos

Consultoria técnica

Propaganda e Marketing

Viagens e estadias

QOutras despesas

Gerais e administrativas
Despesas comerciais
Tributarias

Receitas e despesas financeiras

Rendimento de aplicagéo financeira
Juros Selic

(-) Pis sobre aplicacéo financeira

(-) Cofins sobre aplicacao financeira
Receitas financeiras

Despesas Bancarias

Juros s/ empréstimos

IOF sobre operag@es financeiras
Comissao fianca

Outras despesas financeiras
Custo de transacgdo

Despesas financeiras

2025 2024
(109) (134)
(243) (23)
(84) (65)
(6) (l(g;
(370) -
(89) (72)
) a9
(987) (391)
(910) (300)
@@
(987] (391)
2025 2024
1.376 2.687
53 2
(22) 17)
(133) (108)
1.274 2.564
(9) (5)
(5.469) -
(009 12
(22) -
(233) (581)
(6.513) (738)
(5.239) 1.826
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19. Imposto de renda e contribuigcao social

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Companhia esta inserida no regime tributario do lucro

real, conforme segue:

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social
Aliquota nominal %
Impostos a aliquota normal

Efeitos tributarios sobre:

Parcela isenta do adicional de 10%

Prejuizo/lucro fiscal do exercicio para o qual ndo foi constituido ativo fiscal
diferido

Imposto de renda e contribuic&o social correntes

Imposto de renda e contribuicdo social diferido
Aliquota Efetiva

Movimentacado dos saldos de passivos fiscais diferidos

2025 2024
(5.992) 1.435
34% 34%
2.037 488
- (24)
(2.916)
- 464
879 -
15% 32%

Saldo em 31 de dezembro de 2025

Em milhares de reais

Contas a receber -

Imposto de renda e contribui¢céo social diferido -

Contas a receber -

Pis e Cofins diferido -

Saldo liquido Reconhecido Passivo fiscal
em 1° de janeiro no resultado diferido
879 879

879 879

96 96

96 96

975 975

Imposto liquido passivo -

20. Instrumentos financeiros

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

A Administracdo da Companhia determina a classificacdo dos seus ativos e passivos
financeiros ndo derivativos no momento do seu reconhecimento inicial de acordo com o
modelo de negdcio no qual o ativo € gerenciado e suas respectivas caracteristicas de fluxos
de caixa contratuais, presentes no CPC 48. Os passivos financeiros sdo mensurados de

acordo com sua natureza e finalidade.

20. Instrumentos financeiros--Continuagcao
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b) Hierarquia de valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis
de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis
em uma hierarquia baseada nas informacées (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacédo da
seguinte forma.

¢ Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

¢ Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o
ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

e Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final
do periodo das demonstrag@es financeiras em gque ocorreram as mudancas.

Demonstramos abaixo os valores justos dos ativos e passivos financeiros, 0os quais estao
todos classificados no “Nivel 2” de hierarquia do valor justo versus os saldos contabeis:

Instrumento financeiro por categoria

Classificacao
de acordo
como CPC
2025 2024 48/IFRS 9

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por
meio do resultado:
Valor justo por

meio do

Depositos bancarios de curto prazo 24.833 20.165 resultado

Custo
Contas a receber 1.111 77 amortizado
Passivos financeiros mensurados ao custo

amortizado:

Custo
Empréstimos e financiamentos 146.055 89.862 amortizado

Custo
Fornecedores 12.857 17.571 amortizado

20. Instrumentos financeiros--Continuagcao
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i)  Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia nao possui saldos em aberto referentes a esses instrumentos no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025.

12. Gerenciamento de riscos financeiros

Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia ndo séo identificados nas suas operacoes,
e outros sdo minimizados pela ado¢c&o de mecanismos de protecéo e controle, conforme exposto
a seguir:

)

Risco de liquidez

Risco de liquidez € o risco de que a Companhia ira encontrar dificuldades em cumprir as
obriga¢Bes associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados com pagamentos
em caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracdo da
liquidez é de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para
cumprir com suas obrigacdes no vencimento, tanto em condicfes normais como de estresse,
sem causar perdas inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputacdo da Companhia.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de vencimento,
correspondentes ao periodo remanescente no balanco patrimonial até a data contratual do
vencimento.

Taxa de juros

média
efetiva Menos de 1 Entrele?2
ponderada ano anos Total

Em 31 de Dezembro de 2025
Empréstimos - 1.920 147.877 149.797
Fornecedores - 12.858 - 12.858
Em 31 de Dezembro de 2024
Empréstimos - 89.862 - 89.862
Fornecedores - 17.571 - 17.571

Risco de mercado

Risco de mercado é o risco de que alteracdes nos precos de mercado — tais como taxas de
cambio, taxas de juros e precos de agbes — irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor
de seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é
gerenciar e controlar as exposicdes a riscos de mercado, dentro de parametros aceitaveis, e
ao mesmo tempo otimizar o retorno.

21. Gerenciamento de riscos financeiros--Continuacéo
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Com relacéo a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas, descasamento de prazos ou
moedas nas carteiras ativas e passivas. A Administracdo entende estar minimamente
exposta a este risco devido a fase pré-operacional da companhia.

iii) Risco de cambio

A Companhia ndo possui operacdes em moeda diferente do real.

a) Risco operacional
A Companhia realizou uma andlise em seus ativos, com objetivo de verificar o risco
operacional e em 31 de dezembro de 2025 nao identificamos nenhum apontamento.
Adicionalmente, conforme informado na Nota 1, a Companhia conta com recursos de
seus investidores para desenvolver e operar 0s seus negécios.

iv) Risco de taxa de juros

Em 31 de dezembro de 2025, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a
uma taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

2025 2024

Ativos financeiros

Caixa e equivalentes de caixa 14.833 20.165
Contas a receber 1.111 77
Passivos financeiros

Fornecedores (12.858) (17.571)
Empréstimos (146.055) (89.862)
Ativos e passivos financeiros, liquidos (142.969) (87.191)

Andlise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a uma taxa
de juros

Um aumento de 14.32% (CDI para o exercicio de 2025) nas taxas de juros, na data das
demonstracges financeiras, refletiria no patrimonio liquido no resultado dos exercicios findos

em 31 de dezembro de 2025 de acordo com os montantes demonstrados a seguir. A analise
considera constantes todas as outras variaveis.

21. Gerenciamento de riscos financeiros--Continuagao
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Patriménio liquido e
resultado do exercicio

2025 2024
Efeito da alteracéo de 14,32% (10.88% em 2024) na taxa de juros sobre

instrumentos financeiros ndo derivativos remunerados a uma taxa de juros 20.473 9.486
ou sujeitos a atualizagdo monetaria.

13. Provisdes, ativos e passivos contingentes

A administracdo da Companhia ndo tem conhecimento de nenhuma provisdo a ser registrada
e/ou ativo ou passivo contingente a ser divulgado em 31 de dezembro de 2025.

Contingéncias possiveis

Conforme avaliado pelos seus assessores juridicos, em 31 de dezembro de 2025 a Companhia
n&o possui causas com expectativa de perda possiveis (R$ 4.969 em 31 de dezembro de 2025
para processo civel.

Bruno Sampaio Greve
Diretoria

Irko BPS Assessoria Contabil Ltda.

CNPJ 46.893.334/0001-32 | CRC 2SP045520
Pier Paolo Atti

Contador CRC SP-154001/0-0
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