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Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos

Acionistas e Administradores do

Nagoes Shopping Participagoes S.A.
Criciuma — SC

Opiniao

Examinamos as demonstrag¢des financeiras do Blumenau Nag¢des Shopping Participacbes S.A.
(Companhia), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2025, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracbes contabeis no Brasil, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principal assunto de auditoria

Principal assunto de auditoria é aquele que, em nosso julgamento profissional, foi o mais
significativo em nossa auditoria do exercicio corrente. Esse assunto foi tratado no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacgao de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esse
assunto. Para o assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentado no contexto
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢éao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagédo a esse principal
assunto de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugao de procedimentos planejados
para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢cdes significativas nas demonstracoes
financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o
assunto abaixo, fornecem a base para nossa opiniao de auditoria sobre as demonstragdes
financeiras da Companhia.
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Mensuracéo do valor justo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025, conforme Nota Explicativa 9, o saldo de propriedade para
investimento, mensuradas ao seu valor justo, totalizava R$ 364.538 mil, representando 92,84% do
total do ativo da Companhia. As metodologias e modelagens utilizadas para a determinagédo do
valor justo envolveram julgamento significativo e foram baseadas em premissas adotadas pelos
avaliadores externos contratados que suportaram a Companhia, as quais incluem o desempenho
atual e historico dos contratos com locatérios, proje¢cdes de receitas futuras de aluguel, condi¢cbes
de mercado, taxas de ocupacéao e taxas de desconto, dentre outros.

Consideramos como um principal assunto de auditoria devido a relevancia dos montantes
envolvidos em relacéo ao total do ativo, ao patriménio liquido, e aos efeitos dos ajustes ao valor
justo no resultado do exercicio, além das incertezas inerentes a estimativa de valor justo, ao elevado
grau de julgamento associado ao assunto e a determinagao das principais premissas descritas na
Nota Explicativa 9. Uma mudanga em alguma dessas premissas poderia gerar um impacto relevante
nas demonstragdes financeiras da Companhia.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) avaliagcido dos controles internos
relacionados a mensuracdo dos valores justos das propriedades para investimentos; (b) o
envolvimento de especialistas em modelos de valorizacdo para nos auxiliar na analise das
premissas e na revisdo da metodologia utilizadas pela administragdo nas proje¢cdes que suportam
o valor justo das propriedades para investimento; (c) a avaliagao da razoabilidade e consisténcia
dos dados e das premissas utilizados na preparagcao dessas projegdes, incluindo taxas de
crescimento, taxas de desconto, e proje¢des de fluxo de caixa, dentre outros, e comparando com
informacgbes externas de mercado; (d) a verificagdo da exatiddo dos calculos aritméticos das
projegdes; (e) a comparagao da assertividade de projecdes realizada em periodos anteriores em
relacdo ao desempenho atingido pela Companhia no exercicio; (f) a analise de informagdes que
pudessem contradizer as premissas mais significativas e as metodologias selecionadas; (g) a
analise da sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do valor justo,
considerando outros cenarios e premissas, com base em dados de mercado; (h) a comparagao do
valor justo adotado pela administragéo, com base no fluxo de caixa descontado, com o valor contabil
das propriedades para investimento; e (i) a avaliagdo da adequacgédo das divulgagdes nas notas
explicativas as demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuragéo do valor
justo da propriedade para investimento, que esta consistente com a avaliagdo da Administracgéo,
consideramos que os critérios e premissas considerados para a determinagéo do valor justo dessa
propriedade para investimento adotados pela Administracdo, assim como as respectivas
divulgagdes na Nota Explicativa 9, sdo adequadas, no contexto das demonstragbes financeiras
tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da Administragao pelas demonstragdes financeiras

A administracao é responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentagao das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres
de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstracgdes financeiras, a nao ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagdes.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas hao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢gao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de ndo deteccdo de distorgcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais.

o Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.
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¢ Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstra¢des financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagcdes forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

o Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragcdes financeiras,
inclusive as divulgagcbes e se as demonstragbes financeiras representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacédo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Blumenau (SC), 10 de abril de 2026.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S. Ltda.
CRC-SC-000048/F

o IAgustini

Q Contador CRC-SC-029999/0



Nacoes Shopping Participagoes S.A.

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

| Nota Wl 31/12/2025 | 31/12/2024

ATIVO

CIRCULANTE 20.976 14.142
Caixa e equivalentes de caixa 5 109 77
Contas a receber 6 6.046 5.187
Impostos a recuperar 196 -
Outros ativos 14.625 8.878

NAO CIRCULANTE 371.680 351.867
Contas a receber 6 57 841
Contas a receber de partes relacionadas 7 6.483 7.521
Outros ativos - 4.115
Investimentos - participacdao em sociedades 8 356 367
Propriedades para investimento 9 364.538 338.544
Imobilizado 246 479

ATIVO TOTAL 392.656 366.009

PASSIVO

CIRCULANTE 4.785 4.351
Empréstimos e financiamentos 10 4.541 4.072
Fornecedores 2 49
Tributos e contribui¢des sociais a recolher 11 227 230
Outras contas a pagar 15 -

NAO CIRCULANTE 132.741 120.054
Empréstimos e financiamentos 10 54.402 51.998
Fornecedores 2.094 2.094
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 12 74.684 64.744
Provisdo para contingéncias 13 1.561 1.218

PATRIMONIO LIQUIDO 255.130 241.604
Capital social 14 138.473 135.858
Reserva legal 14 4.588 3.754
Reserva de lucros 14 112.069 101.992

PASSIVO TOTAL E PATRIMONIO LIQUIDO 392.656 366.009

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Nacoes Shopping Participagoes S.A.

Demonstracgdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA
CUSTOS OPERACIONAIS
LUCRO BRUTO

(DESPESAS) RECEITAS OPERACIONAIS
Vendas, administrativas e gerais

Ganho (Perdas) com valor justo propriedades para investimento

Equivaléncia patrimonial
Depreciagao
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas

RESULTADO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO

Resultado financeiro

RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS

Imposto de renda e contribui¢do social correntes
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos

RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO

Quantidade de agoes
Resultado basico e diluido por agdo

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.

15

16

17

18

19

12

14

[ Nota [l 31/12/2025 31/12/2024
15.247 13.831
(1.623) (1.614)
13.624 12.217
(5.853) (4.248)
24.844 (643)

4511 3.608
(89) (109)
(205) (192)
23.208 (1.584)
36.832 10.633
(10.205) (6.890)
(10.205) (6.890)
26.627 3.743

- (366)

(9.940) 1.711
(9.940) 1345
16.687 5.088
138.472.741 135.857.796
0,07334 0,02311



Nacoes Shopping Participagoes S.A.

Demonstragdes do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

31/12/2025 31/12/2024

RESULTADO DO EXERCICIO 16.687 5.088

TOTAL DO RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO 16.687 5.088

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Nacoes Shopping Participagoes S.A.

Demonstragdes das mutacdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

Reserva de Lucros

Adiantamento
para futuro
aumento de
capital

Reserva de
lucros

Descricao

Capital social | Reserva legal

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 131.623 3.500 - 105.759 240.882
Adiantamento para futuro aumento de capital - - 4.235 - 4.235
Aumento de capital 4.235 - (4.235) - -
Resultado liquido do exercicio - - - 5.088 5.088
Reserva legal - 254 - (254) -
Dividendo minimo pago (2024) - - (1.209) (1.209)
Dividendos propostos e pagos antecipadamente - - - (7.392) (7.392)

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 14 135.858 3.754 - 101.992 241.604
Adiantamento para futuro aumento de capital - - 2.615 - 2.615
Aumento de capital 2.615 - (2.615) - -
Resultado liquido do exercicio - - - 16.687 16.687
Reserva legal - 834 - (834) -
Dividendo minimo pago (2025) - - (3.963) (3.963)
Dividendos propostos e pagos antecipadamente - - - (1.813) (1.813)

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 14 138.473 4.588 - 112.069 255.130

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



Nacoes Shopping Participagoes S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa — método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

31/12/2025 31/12/2024

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Resultado antes dos tributos 26.627 3.743
Itens que nao afetam o caixa e equivalentes de caixa

(Ganho) perda com valor justo sobre propriedade para investimento (24.844) 643
Equivaléncia patrimonial (4.511) (3.608)
Depreciacdo e amortizagéo 89 109
Atualizagao de tributos parcelados 11 9
Provisé@o para contingéncias 343 128
Provisdo para perda esperada para risco de crédito 544 (605)
Variagdo monetaria e juros - empréstimos 10.075 7.304

8.334 7.723

Variagao do capital circulante
(Aumento) redugao no ativo

Contas a receber 546 523
Contas a receber de partes relacionadas (127) (599)
Impostos a recuperar (196) -
Outras ativos (1.632) (1.362)
(1.409) (1.438)
Redugiao (aumento) no passivo
Fornecedores (47) (66)
Tributos e contribui¢cdes sociais a recolher (14) (6.400)
Imposto de renda e contribuigdo social pagos - (366)
Amortizagdo de encargos s/ empréstimos (8.737) (7.051)
Outras contas a pagar 15 -
(8.783) (13.883)
Caixa liquido aplicado das atividades operacionais (1.858) (7.598)

Fluxos de caixa das atividades de investimentos

Aumento de capital 2615 4.235
Propriedades para investimento (1.150) (987)
Dividendos recebidos 4.522 3.465
Imobilizado 144 (1)
Caixa liquido proveniente nas atividades de investimentos 6.131 6.712

Fluxos de caixa das atividades de financiamentos

Pagamento de dividendos para controladores (5.776) (8.601)

Empréstimos tomados 58.565 -

Amortizagdo dos empréstimos - principal (57.030) (3.913)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamentos (4.241) (12.514)
Aumento (redugao) liquida no caixa e equivalentes de caixa 32 (13.400)
Demonstragdo do aumento no caixa e equivalentes de caixa

Saldo no inicio do exercicio 77 13.477

Saldo no final do exercicio 109 77
Aumento (redugao) liquida no caixa e equivalentes de caixa 32 (13.400)

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Nacoes Shopping Participagoes S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

10

1.

Informagoes gerais

a) Contexto operacional

21

Nacdes Shopping Participagdes S.A. (“Companhia®);: A Companhia tem como objetivo
social: (i) a compra e venda de iméveis, construidos ou nao; (ii) a constituicdo de direito de
superficie ou de outros direitos reais ou pessoais analogos sobre bens proprios para fins
de exploragao comercial de terceiros; (iii) a administracdo e locacdo de bens proprios,
inclusive na modalidade “Built-to-suit” ou “Leaseback”; (iv) consultoria empresarial e
estruturacéo de operacdes; (v) a participagdo em outras sociedades com objetivos sociais
compativeis com o da sociedade.

A Companhia esta localizada a Avenida Jorge Elias de Lucca, n® 677, bairro Nossa
Senhora da Salete — Criciuma — SC.

A Companhia é diretamente controlada pela Almeida Junior Shopping Centers S.A., e
possui como coligada a SCP Estacionamento Nagbdes Shopping que tem por objeto o
desenvolvimento, a realizacdo, exploracdo e gestdo operacional e administrativa das
atividades de estacionamento de todo género de veiculos automotores no shopping,
podendo compreender inclusive os negécios de estacionamento rotativo, vallet parking e
congéneres (“Estacionamento”).

Base de preparagao e apresentagao das demonstragoes financeiras

A Administragao da Companhia autorizou a emissdo das demonstracoées financeiras para
o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 em 10 de abril de 2026.

Base de preparacao e apresentagao

As demonstracgdes financeiras da Companhia, foram preparadas de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil que compreendem a legislacdo societaria, os
Pronunciamentos, Interpretacdes e Orientagdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), que foram aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e
evidenciam todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e
somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela administracao da
Companhia.

Estas demonstragdes financeiras sao divulgadas de forma individual, pois, foram
apresentadas de forma consolidada nas demonstragbes financeiras da controladora
Almeida Junior Shopping Centers S.A., a qual apresenta suas demonstragdes financeiras
utilizando também as praticas contabeis adotadas no Brasil.

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em milhares de reais (R$) e todos os
valores sdo arredondados para o milhar mais proximo, exceto se indicado de outra forma.
Em certas circunstancias, isso pode levar a diferengas nao significativas entre a soma dos
numeros e os subtotais apresentados nos quadros.



Nacoes Shopping Participagoes S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)
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2. Base de preparacao e apresentagcao das demonstragoes financeiras

2.2 Moeda funcional e de apresentagao

As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em reais, que é a moeda funcional e de

apresentacao da Companhia.

2.3 Transagoes e saldos em moeda estrangeira

Quando necessario, as transagdes em moeda estrangeira sdo convertidas para a moeda
funcional utilizando a taxa de cAmbio em vigor na data da transacao. Os ativos e passivos
monetarios denominados em moeda estrangeira sdo convertidos a taxa de cambio da
moeda funcional em vigor na data do balango. A variacdo cambial resultante da conversao

€ registrada na demonstragao do resultado.

3. Sumario das politicas contabeis materiais

3.1 Reconhecimento de receita

As receitas e custos decorrem, substancialmente, da atividade de exploragao de shopping
center. A Companhia faz o reconhecimento das receitas consolidadas de forma
proporcional a sua participacao. A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel
que beneficios econdmicos serdo gerados para a Companhia e quando possa ser
mensurada de forma confiavel, independentemente de quando o pagamento for recebido.
A receita é mensurada com base no valor justo da contraprestacao recebida, excluindo
descontos, abatimentos e impostos ou encargos sobre a receita. Os custos e as despesas

sao reconhecidos de acordo com o principio contabil da competéncia.

Os critérios especificos, a seguir, devem também ser satisfeitos antes de haver

reconhecimento de receita:

Receitas de aluguéis

O valor minimo do aluguel estabelecido, incluindo os aumentos fixos periddicos previstos
nos contratos e excluindo os reajustes inflacionarios, sdo reconhecidos na proporgéao da
participacao indireta da Companhia em cada empreendimento, em bases lineares durante
0s prazos dos respectivos contratos, independente da forma de recebimento. Também sao
consideradas as receitas decorrentes da locacao de quiosques e espagos no mall, vitrinas,

espacos de midia e de merchandising.

Os locatarios das unidades comerciais pagam um aluguel que corresponde ao maior entre
um valor minimo mensal, reajustado anualmente em sua maioria com base na variagao do
Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, e um montante obtido pela

aplicagao de um percentual sobre a receita bruta de vendas de cada locatario.



Nacoes Shopping Participagoes S.A.
Notas explicativas as demonstragées financeiras

31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

3. Sumario das politicas contabeis materiais--Continuacao
3.1 Reconhecimento de receita--continuacao

Receita de cessdo de direitos de uso

Os valores de cessado de direitos de uso (luvas) s&do reconhecidos em bases lineares,
durante o prazo do contrato de aluguel e das lojas a que se referem, a partir do inicio da
locacdo, independente da forma de recebimento.

3.2 Receitas financeiras e despesas financeiras

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e ativos financeiros
que rendem juros, classificados como disponiveis para venda, a receita ou despesa
financeira é contabilizada utilizando-se a taxa de juros efetiva, que desconta exatamente
0s pagamentos ou recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida estimada do
instrumento financeiro ou em um periodo de tempo mais curto, quando aplicavel, ao valor
contabil liquido do ativo ou passivo financeiro. As receitas financeiras sao contabilizadas
pelo regime de competéncia e representam substancialmente, os juros auferidos sobre
contas a receber liquidadas apds o vencimento e os ganhos com aplicagdes financeiras.
As despesas financeiras representam os juros efetivos incorridos e os demais encargos
com empréstimos, financiamentos, despesas bancarias e outras transacdes financeiras.
Tais eventos estido reconhecidos na rubrica de resultados financeiros, na demonstracao do
resultado.

3.3 Impostos
Imposto de renda e contribuicdo social — correntes

Ativos e passivos tributarios correntes do ultimo exercicio e de anos anteriores sao
mensurados ao valor recuperavel esperado ou a pagar para as autoridades fiscais. As
aliquotas de imposto e as leis tributarias usadas para calcular o montante sado aquelas que
estdo em vigor ou substancialmente em vigor na data do balango. A provisao para imposto
de renda foi constituida a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro
tributavel anual excedente a R$240. A contribuigdo social foi calculada a aliquota de 9%
sobre o lucro contabil ajustado. Ambos impostos foram devidamente reconhecidos pelo
regime de competéncia.

Impostos diferidos

Impostos diferidos ativos s&o reconhecidos para todas as diferengas temporarias
dedutiveis, créditos e perdas tributarios ndo utilizados, na extensdo em que seja provavel
que o lucro tributavel esteja disponivel para que as diferencas temporarias dedutiveis
possam ser realizadas, e créditos e perdas tributarios nao utilizados possam ser utilizados.
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 a Companhia nao registra ativo diferido por ndo haver
historico tributavel. Impostos diferidos passivos séo reconhecidos para a diferenga
tributaria temporaria, relacionada a reavaliagdo de ativos e valor justo do seu
empreendimento
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3. Sumario das politicas contabeis materiais--Continuacao

3.3 Impostos--continuagao

O valor contabil dos impostos diferidos ativos é revisado em cada data do balango e
baixado na extensao em que ndo é provavel que lucros tributaveis estarao disponiveis para
permitir que todo ou parte do ativo tributario diferido venha a ser utilizado.

Impostos diferidos ativos e passivos sdao mensurados a taxa de imposto que é esperada
de ser aplicavel no ano em que o ativo sera realizado ou o passivo liquidado, com base
nas taxas de imposto (e lei tributaria) que foram promulgadas na data do balanco.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo apresentados liquidos se existe um direito legal
ou contratual para compensar o ativo fiscal contra o passivo fiscal e os impostos diferidos
sao relacionados a mesma entidade tributavel e sujeitos a mesma autoridade tributaria.

Impostos sobre vendas

Receitas, despesas e ativos sdo reconhecidos liquidos dos impostos sobre vendas, exceto:

¢ Quando os impostos sobre vendas incorridos na compra de bens ou servigos nao
forem recuperaveis junto as autoridades fiscais, hipétese em que o imposto sobre
vendas é reconhecido como parte do custo de aquisigao do ativo ou do item de
despesa, conforme o caso; e

¢ Quando os valores a receber e a pagar forem apresentados juntos com o valor
dos impostos sobre vendas.

e O valor liquido dos impostos sobre vendas, recuperavel ou a pagar, € incluido
como componente dos valores a receber ou a pagar no balango patrimonial.

As receitas de vendas e servigos estdo sujeitas aos seguintes impostos e contribui¢des,
pelas seguintes aliquotas:

e Programa de Integracéo Social - PIS: 1,65% (n&o cumulativo)
e Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS: 7,60% (nao
cumulativo)

3.4 Instrumentos financeiros

a) Ativos financeiros

Os principais ativos financeiros reconhecidos pela Companhia incluem caixa e equivalentes
de caixa, caixa restrito, aplicagdes financeiras, contas a receber de clientes, contas a
receber de partes relacionadas e outras contas a receber.

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte de suas disposigbes contratuais. Quando reconhecidos, séo
inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos custos de transacao que sejam
diretamente atribuiveis a sua aquisigdo ou emissao, exceto no caso de ativos e passivos
financeiros
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3. Sumario das politicas contabeis materiais--Continuacao
3.4 Instrumentos financeiros

a) Ativos financeiros--continuagao

classificados na categoria ao valor justo por meio do resultado, onde tais custos s&o
diretamente lancados no resultado do exercicio. Sua mensuragao subsequente ocorre a
cada data de balanco de acordo com as regras estabelecidas para cada tipo de
classificacédo de ativos e passivos financeiros em:

Ativo financeiro mensurado ao valor justo por meio de resultado

Sao ativos financeiros mantidos para negociacido, quando sdo adquiridos para esse fim,
principalmente no curto prazo. Os instrumentos financeiros derivativos também séao
classificados nessa categoria. Os ativos dessa categoria sdo classificados no ativo
circulante.

Ativo Financeiro mantido até o vencimento

Compreendem investimentos em determinados ativos financeiros classificados no
momento inicial da contratacdo para serem mantidos até a data de vencimento, os quais
sao mensurados ao custo de aquisigao, acrescido dos rendimentos auferidos de acordo
com os prazos e condi¢des contratuais.

Empréstimos e recebiveis

Sao incluidos nessa classificacdo os ativos financeiros nao derivativos com recebimentos
fixos ou determinaveis, que nao sdo cotados em um mercado ativo. Sao classificados no
ativo circulante, exceto, nos casos aplicaveis, aqueles com prazo de vencimento superior
a 12 meses apds a data do balango, os quais sao classificados como ativo nao circulante.

Ativo financeiro disponivel para venda

Quando aplicavel, sao incluidos nessa classificagao os ativos financeiros nao derivativos,
que sejam designados como disponiveis para venda ou ndo sejam classificados como: (i)
empréstimos e recebiveis; (ii) investimentos mantidos até o vencimento; ou (iii) ativos
financeiros a valor justo por meio do resultado.

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de
um grupo de ativos financeiros semelhantes) é baixado e excluido do resultado do exercicio
quando: (a) os direitos de receber fluxos de caixa do ativo expirarem ou; b) a Companhia
transferirem os seus direitos de receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu uma obrigacao
de pagar integralmente os fluxos de caixa recebidos a um terceiro. Neste caso a
Companhia ainda observa se transferiu substancialmente todos os riscos e beneficios
relativos ao ativo ou transferiu o controle sobre o ativo.
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3. Sumario das politicas contabeis materiais--Continuacao

b) Passivos Financeiros

Os principais passivos financeiros reconhecidos pela Companhia incluem contas a pagar
a fornecedores, empréstimos, financiamentos e outras contas a pagar.

Os passivos financeiros da Companhia sao classificados no reconhecimento inicial, como
empréstimos e financiamentos ou contas a pagar. Sao inicialmente reconhecidos a valor
justo e, no caso de empréstimos e financiamentos e contas a pagar, sao acrescidos do
custo da transacéao diretamente relacionado.

Apds reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos sujeitos a juros s&o
mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de
juros efetivos.

Desreconhecimento (baixa)

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigacao for revogada, cancelada ou expirar.
Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo montante com
termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteracdo é tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos
correspondentes valores contabeis reconhecido na demonstragao do resultado.

Instrumentos financeiros — apresentacao liquida

Ativos e passivos financeiros sdo apresentados liquidos no balango patrimonial se, e
somente se, houver um direito legal corrente e executavel de compensar os montantes
reconhecidos e se houver a intengdo de compensacgao, ou de realizar o ativo e liquidar o
passivo simultaneamente.

3.5 Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios de longo prazo sao atualizados monetariamente e,
portanto, estdo ajustados pelo seu valor presente. O ajuste a valor presente de ativos e
passivos monetarios de curto prazo é calculado, e somente registrado, se considerado
relevante em relagédo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto. Para fins de
registro e determinag&o de relevéncia, o ajuste a valor presente é calculado levando em
consideracgao os fluxos de caixa contratuais e a taxa de juros explicita, e em certos casos
implicita, dos respectivos ativos e passivos. Com base nas analises efetuadas e na melhor
estimativa da administragdao, a Companhia concluiu que o ajuste a valor presente de ativos
€ passivos monetarios € irrelevante em relacéo as demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.
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3.

Sumario das politicas contabeis materiais-- Continuacio

3.6 Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sao representadas por terrenos e edificios em Shopping
Center mantidos para auferir receita de aluguel, para valorizagdo de capital, ou para
ambos, mas ndo para venda no curso normal dos negdcios, fornecimento de servigos ou
para propositos administrativos. A Companhia registra a operagao de shopping centers,
como propriedades para investimento, dado que estes empreendimentos comerciais sao
mantidos para fins de arrendamento operacional. As propriedades para investimento sao
mensuradas inicialmente ao custo, incluindo custos da transacgao.

Apds o reconhecimento inicial, propriedades para investimento sdo apresentadas ao valor
justo, liquido dos efeitos de linearizacao relacionadas as receitas, sendo que os ganhos e
perdas resultantes das alteracdes no valor justo das propriedades para investimento, sao
reconhecidas na demonstragéo do resultado no exercicio em que forem gerados.

O valor justo das propriedades para investimento nao reflete os investimentos futuros de
capital fixo que aumentem o valor das propriedades e também nao refletem os beneficios
futuros relacionados a esses dispéndios futuros.

O valor justo das propriedades para investimento é determinado mediante modelo de
avaliacdo de fluxo de caixa descontado, aplicado as taxas praticadas pelo mercado, que
considera premissas de mercado e historico de rentabilidade de cada propriedade.

3.7 Investimentos em coligada

O investimento nas demonstragbées financeiras da Companhia em sua coligada é
contabilizado com base no método da equivaléncia patrimonial.

Com base no método da equivaléncia patrimonial, o investimento na Coligada é
contabilizado no balango patrimonial ao custo, adicionado das mudancas apos a aquisicéao
da participagao societaria na Coligada. A demonstracao do resultado reflete a parcela dos
resultados das operagdes da Coligada. Quando uma mudanga for diretamente reconhecida
no patriménio da Coligada, a Companhia reconhecera sua parcela nas variagdes ocorridas
e divulgara esse fato, quando aplicavel, na demonstragdo das mutacdes do patriménio
liquido.

A participagao nos resultados da Coligada esta destacada como resultado de equivaléncia
patrimonial na demonstracdo de resultado, representando a parcela do lucro liquido
atribuivel aos acionistas da Coligada. As demonstracdes financeiras da Coligada sao
elaboradas para o mesmo periodo de divulgagao que a Companhia e as politicas contabeis
séo consistentes com as adotadas pela Companhia.
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3.

Sumario das politicas contabeis materiais-- Continuacio

3.7 Investimentos em coligada--Continuacao

Apoés a aplicacdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é
necessario reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da
Companhia em sua Coligada. A Companhia determina, em cada data de fechamento do
balanco patrimonial, se ha evidéncia objetiva de que o investimento na Coligada sofreu
perda por reducdo ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o montante de
perda por redugcdo ao valor recuperavel e reconhece o montante na demonstragcao do
resultado.

3.8 Imobilizado

Os itens do imobilizado séo apresentados ao custo de aquisi¢do. Formacgao ou construgao,
liquidos das respectivas depreciagcdes acumuladas e/ou perdas acumuladas por reducao
ao valor recuperavel (impairment), se for o caso. O referido custo inclui o custo de reposi¢cao
e custos de empréstimo de projetos de construgao de longo prazo, quando os critérios de
reconhecimento forem satisfeitos. Quando partes significativas do ativo imobilizado séo
substituidas, a Companhia reconhece essas partes como ativo individual com vida util e
depreciacao especifica. Da mesma forma, quando os gastos incorridos com reparos e
manutencdes relevantes, os custos sdo reconhecidos no valor contabil do imobilizado,
somente se os beneficios econbmicos associados a esses itens forem provaveis, os
valores mensurados confiaveis e os critérios de reconhecimento forem satisfeitos. Todos
os demais gastos de reparos e manutencdo sdo registrados diretamente no resultado,
quando incorridos.

A depreciacédo é calculada pelo método linear a taxas que levam em consideragao o tempo
de vida util estimado dos bens, como segue:

Equipamentos proc. Eletrénic.dados 5 anos

Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econémico
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do
ativo (calculado como sendo a diferenga entre o valor liquido da venda e o valor contabil
do ativo) sdo incluidos na demonstragdo do resultado no exercicio em que o ativo for
baixado.
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3.

Sumario das politicas contabeis materiais-- Continuacio

3.9 Custo dos empréstimos

Custos de juros, encargos financeiros e outros custos referente aos empréstimos e
financiamentos obtidos e diretamente relacionados com a aquisicdo, construcdo ou
producdo de um ativo que necessariamente requer um tempo significativo para ser
concluido para fins de uso ou venda sao capitalizados como parte do custo do
correspondente ativo, até o momento da entrada em operacao dos bens. Todos os demais
custos de empréstimos séo registrados em despesa no periodo em que s&o incorridos.

3.10 Perda por reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou
tecnoldgicas que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Se tais
evidéncias forem identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, é
constituida provisdo para desvalorizagdo ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido
como sendo 0 maior entre o valor em uso e o valor justo liquido das despesas de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sao
descontados ao seu valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos impostos
que reflita o custo médio ponderado de capital para a industria em que opera a unidade
geradora de caixa. O valor liquido de venda é determinado, sempre que possivel, com base
em contrato de venda firme em uma transacdo em bases comutativas, entre partes
conhecedoras e interessadas, ajustado por despesas atribuiveis a venda do ativo, ou,
quando nao ha contrato de venda firme, com base no pre¢o de mercado de um mercado
ativo, ou no prego da transacédo mais recente com ativos semelhantes.

Nas datas dos balancos n&o foram identificados fatores que indicassem a necessidade de
constituicdo de provisao para o valor recuperavel de ativos.

3.11 Caixa, equivalentes de caixa

Sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo, e ndo
para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma
aplicacao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa,
sem risco significativo de mudanga de valor. Por conseguinte, um investimento,
normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto
prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacao. As aplicagdes
financeiras incluidas em equivalente de caixa, sdo avaliadas pelo seu valor justo, com seus
efeitos reconhecidos em resultado.
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3.

Sumario das politicas contabeis materiais— Continuagao

3.12 Provisoes

Provisdes sao reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacao presente (legal ou
nao formalizada) em consequéncia de um evento passado, em que seja provavel que
beneficios econbmicos sejam requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa
confiavel do valor da obrigacao possa ser feita. A avaliagao de probabilidade de perda inclui
a avaliagao de evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, a jurisprudéncia disponivel, as
decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como,
a avaliacdo dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar
em conta alteragbes nas circunstancias, tais como, prazo de prescricdo aplicavel,
conclusdes de inspecgoes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos
assuntos ou decisdes dos tribunais.

Quando a Companhia espera que o valor de uma provisao seja reembolsado, no todo ou
em parte, por exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso € reconhecido
como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for praticamente certo.

A despesa relativa a qualquer provisdo sobre riscos provaveis é apresentada na
demonstragao do resultado, liquida de qualquer reembolso.

Os riscos classificados como perdas possiveis ndo sdo reconhecidos, sendo apenas
divulgados, e os classificados como remotos ndo requerem provisdo nem divulgacao.

3.13 Capital social

As acbes sao classificadas no patriménio liquido. Custos adicionais diretamente atribuiveis
a emissao de agdes sao reconhecidos como dedugao do patriménio liquido, liquido de
quaisquer efeitos tributarios.

A compra de agbes do capital pela propria Companhia (agbes em tesouraria), séo
registradas pelo valor pago, incluindo quaisquer custos adicionais diretamente atribuiveis
(liquido do imposto de renda), e como redutora do patriménio liquido atribuivel aos
acionistas da Companhia até que as a¢des sejam canceladas ou reemitidas. Quando essas
acoes forem, subsequentemente, reemitidas, qualquer valor recebido, liquido de quaisquer
custos adicionais da transacao, diretamente atribuiveis e dos respectivos efeitos do
imposto de renda e da contribui¢do social, € incluido no patriménio liquido atribuivel aos
quotistas da Companhia.

3.14 Distribuicao de dividendos

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como um
passivo nas demonstragdes financeiras quando proposto pela Administragcido da
Companhia. Os acionistas terao direito a receber, em cada exercicio, a titulo de dividendo
obrigatorio 25% (vinte e cinco por cento) do saldo do lucro liquido do exercicio, ajustado
nos termos da Lei das S.A.s, inclusive quando n&o destacado e distribuido. Sempre que o
montante do dividendo ultrapassar a parcela realizada do lucro liquido do exercicio, a
Administragdo da Companhia podera propor e a Assembleia Geral podera aprovar a
destinacido do excesso a constituicio de reserva de lucros a realizar.
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3. Sumario das politicas contabeis materiais— Continuagao

3.15 Normas emitidas, mas ainda nao vigentes--continuagéo

As normas e interpretacdes novas e alteradas emitidas, mas nao ainda em vigor até a data
de emissao das demonstra¢des financeiras da Companhia, estdo descritas a seguir. A
Companhia pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se cabivel,
quando entrarem em vigor.

IFRS 18: Apresentacio e Divulgacdo nas Demonstracdes Financeiras

Em abril de 2024, o IASB emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao CPC 26
(R1) - Apresentagdgo das Demonstragcbes Financeiras. O IFRS 18
introduziu novos requisitos para apresentagado dentro da demonstracéo do resultado do
exercicio, incluindo totais e subtotais especificados. Além disso, as entidades sao
obrigadas a classificar todas as receitas e despesas dentro da demonstracao do resultado
do exercicio em uma das cinco categorias: operacional, investimento, financiamento,
impostos de renda e operacdes descontinuadas, das quais as trés primeiras sdo novas.

A norma também exige a divulgacdo de medidas de desempenho definidas pela
administragao, subtotais de receitas e despesas, e inclui novos requisitos para a agregacgao
e desagregacao de informacgdes financeiras com base nas “fungbes” identificadas das
demonstragdes financeiras primarias e das notas explicativas.

Além disso, alteragbes de escopo restrito foram feitas ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03
(R2) - Demonstragao dos Fluxos de Caixa), que incluem a alteracdo do ponto de partida
para determinar os fluxos de caixa das operagdes pelo método indireto, de “lucro ou
prejuizo do periodo” para “lucro ou prejuizo operacional” e a remogao da opcionalidade a
classificagdo dos fluxos de caixa de dividendos e juros. Além disso, ha alteragbes
consequentes em varios outros padroes.

O IFRS 18 e as alteragdes nas outras normas entrarao em vigor para periodos de relatérios
iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2027, com a aplicagdo antecipada permitida e
devendo ser divulgada, embora no Brasil a adog¢ao antecipada nao seja permitida. O IFRS
18 sera aplicado retrospectivamente.

A Companhia esta atualmente trabalhando para identificar todos os impactos que as
alteragdes terdo nas demonstracbes financeiras primarias e notas explicativas as
demonstragbes financeiras. Os impactos materiais iniciais esperados sobre as
demonstragdes financeiras da Companhia sdo os seguintes:

e Areceita de aluguel, a variagédo do valor justo de propriedades para investimento e
a participacao no lucro de uma coligada e de um empreendimento em conjunto
serao classificadas na categoria de investimento, dentro da demonstragdo do
resultado.

e As diferengas de variagdo cambial serdo classificadas na categoria da
demonstragdo do resultado (receita e a despesa) em que estiverem os itens que
deram origem a tais diferengas de cambio.
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3. Sumario das politicas contabeis materiais— Continuagao

3.15 Normas emitidas, mas ainda nao vigentes--continuagéo

e Serao incluidas novas divulgacdes, compreendendo: (a) medidas de desempenho
definidas pela administragdo (Management-defined performance measures
— MPMs); (b) despesas especificas por natureza, caso as despesas sejam
apresentadas por fungao na categoria operacional da demonstragao do resultado;
e (c) uma conciliagcao, para cada linha da demonstracdo do resultado, entre os
valores reapresentados de acordo com a IFRS 18 e os montantes anteriores
apresentados de acordo com a IAS 1 (CPC 26 (R1).

e Os juros recebidos e os juros pagos passarao a ser classificados, respectivamente,
nas atividades de investimento e atividades de financiamento na demonstracédo do
fluxo de caixa, conforme o CPC 03 (R2) — Demonstragéo dos Fluxos de Caixa.

No Brasil, o CPC 26 sera substituido pelo CPC 51 — Apresentacado e Divulgagdo em
Demonstragdes Contabeis (equivalente a IFRS 18), atualmente o CPC e suas entidades
congragadas estdo ainda em processo de discussdo dos eventuais conflitos do CPC 51
com a legislacao societaria vigente. Embora ainda as discussdes n&o tenham encerrado,
nao se espera alteragdes substanciais na atual legislagéo.

IFRS 19: Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Divulgacoes

Em maio de 2024, o IASB emitiu o IFRS 19, que permite que entidades elegiveis optem
por aplicar seus requisitos de divulgacao reduzidos enquanto ainda aplicam os requisitos
de reconhecimento, mensuragao e apresentagao em outros padrées contabeis IFRS. Para
ser elegivel, no final do periodo de relatério, uma entidade deve ser uma controlada
conforme definido no IFRS 10 (CPC 36 (R3) - Demonstragées Consolidadas), ndo pode ter
responsabilidade publica e deve ter uma controladora (final ou intermediaria) que prepare
demonstragdes financeiras consolidadas, disponiveis para uso publico, que estejam em
conformidade com os padrbes contabeis IFRS.

O IFRS 19 entrara em vigor para periodos de relatério iniciados em ou apds 1° de janeiro
de 2027, com aplicacao antecipada permitida.

Como os instrumentos patrimoniais da Companhia sdo negociados publicamente, ela ndo
€ elegivel para a aplicagao do IFRS 9.

Alteracoes aIFRS 9 e a IFRS 7 — Alteracoes a Classificacdo e Mensuracao de Instrumentos
Financeiros

Em maio de 2024, o International Accounting Standards Board (IASB) emitiu as alteragbes
a IFRS 9 e IFRS 7 — Amendments to the Classification and Measurement of Financial
Instruments (Alteragdes na Classificagdo e Mensuragao de Instrumentos Financeiros), que
introduzem modificagdes relevantes aos requisitos de classificagdo, mensuragado e
divulgacao de instrumentos financeiros. Em convergéncia com essas alteragdes, o Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC) devera incorporar as mudancgas por meio de futuras
revisdes dos pronunciamentos CPC 48 — Instrumentos Financeiros e CPC 40 (R1) -
Instrumentos Financeiros: Evidenciacao.
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3.

Sumario das politicas contabeis materiais— Continuagao

3.15 Normas emitidas, mas ainda nao vigentes--continuagéo

As principais alterag¢des introduzidas sdo as seguintes:

e Um esclarecimento de que um passivo financeiro é baixado na “data de liquidacao”
e a introdugdo de uma opgao politica contabil (quando determinadas condi¢des
forem atendidas) para dar baixa em passivos financeiros liquidados por meio de um
sistema eletrénico de pagamentos antes da data de liquidacéo.

¢ Orientacao adicional sobre como os fluxos de caixa sobre como os fluxos de caixa
contratuais de ativos financeiros com caracteristicas ambientais, sociais e de
governanga corporativa (ESG) e similares devem ser avaliados.

e Esclarecimentos sobre o que constitui “caracteristicas sem direito de regresso” e
quais sao as caracteristicas dos instrumentos contratualmente vinculados.

¢ Introdugdo de novos requisitos de divulgacdo para instrumentos financeiros com
caracteristicas contingentes e requisitos adicionais de divulgacdo para
instrumentos patrimoniais mensurados ao valor justo por meio de outros resultados
abrangentes (OCI).

As alteracbes sao aplicaveis para periodos anuais com inicio em ou apdés 1° de janeiro de
2026, sendo permitida a adocdo antecipada apenas para a classificacdo de ativos
financeiros e as divulgagdes relacionadas.

A Companhia nao antecipa que essas alteracbes terdo impacto material sobre suas
demonstragdes financeiras consolidadas, mas continuara acompanhando a convergéncia
dos pronunciamentos CPC 48 e CPC 40 (R1) e avaliara a necessidade de atualizagdo de
suas politicas contabeis quando as revisdes forem formalmente emitidas pelo CPC.

Melhorias Anuais as Normas Contabeis IFRS — Volume 11

Em julho de 2024, o IASB emitiu nove alteragdes de escopo limitado como parte da sua
manutencdo periddica das Normas Contabeis IFRS. As alteragdes incluem
esclarecimentos, simplificacoes, corre¢cdes ou modificacbes destinadas a melhorar a
consisténcia das seguintes normas: IFRS 1 — Adoc&o Inicial das Normas Internacionais de
Relatério Financeiro (equivalente ao CPC 37 (R1) — Adogéo Inicial das Normas
Internacionais de Contabilidade, IFRS 7 - Instrumentos Financeiros: Divulgagao
(equivalente ao CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciagéo) e sua Orientacao
para Implementagao da IFRS 7, IFRS 9 — Instrumentos Financeiros (equivalente ao CPC
48 - Instrumentos Financeiros), IFRS 10 — Demonstragdes Financeiras Consolidadas
(equivalente ao CPC 36 (R3) — Demonstragdes Consolidadas) e IAS 7 — Demonstracao
dos Fluxos de Caixa (equivalente ao CPC 03 (R2) — Demonstragées dos Fluxos de Caixa).

Em convergéncia com essas atualiza¢des, o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC)
devera refletir tais mudangas em futuras revisées dos seguintes pronunciamentos técnicos
correspondentes.
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3.

Sumario das politicas contabeis materiais— Continuagao

3.15 Normas emitidas, mas ainda nao vigentes--continuagéo

As alteragGes teréo efeito para os periodos de reporte com inicio em ou apos 1° de janeiro
de 2026. E permitida a adog&o antecipada, que deve ser divulgada. As alteragdes nao sao
esperadas para ter impacto material sobre as demonstracdes financeiras da Companhia.

Alteracoes a IFRS 9 e a IFRS 7 — Contratos Referenciando a Eletricidade Dependente de
Condicdes Naturais

Em dezembro de 2024, o IASB emitiu as Alteragbes a IFRS 7 — Contratos Referenciando
a Eletricidade Dependente de Condicbes Naturais. As alteracbes se aplicam apenas a
contratos que fagam referéncia a eletricidade dependente de fatores naturais e:

o Esclarecem a aplicacdo dos requisitos de “uso préprio” para os contratos
abrangidos.

e Alteram os requisitos de designacédo de um item objeto de hedge em uma relagao
de hedge de fluxo de caixa para os contratos abrangidos.

e Adicionam novos requisitos de divulgagdo para permitir que os investidores
compreendam o efeito desses contratos sobre o desempenho financeiro e os fluxos
de caixa da entidade.

As alteragbes entram em vigor para periodos anuais iniciados em ou apés 1° de janeiro de
2026. E permitida a adogdo antecipada, desde que divulgada. As alteragdes relacionadas
a excecgao de uso proprio devem ser aplicadas retrospectivamente, enquanto as alteracdes
relativas a contabilidade de hedge devem ser aplicadas prospectivamente as novas
relacbes de hedge designadas a partir da data inicial de aplicacdo. Além disso, as
alteragdes de divulgacdo da IFRS 7 devem ser implementadas em conjunto com as
alteragdes da IFRS 9. Caso a entidade nao reapresente as demonstragdes financeiras
comparativas, ndo podera apresentar divulgacdes comparativas.

Em convergéncia com as normas internacionais, o Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) devera incorporar essas modificagées por meio de futuras revisdes do CPC 48 —
Instrumentos Financeiros e do CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciagao.

A Companhia ndo espera que essas alteragbes tenham impacto material sobre suas
demonstragbes financeiras, mas continuara acompanhando a convergéncia
dos pronunciamentos CPC 48 e CPC 40 (R1) e avaliara a necessidade de atualizagao de
suas politicas contabeis quando as revisdes forem formalmente emitidas pelo CPC.
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3.

3.16.

Sumario das politicas contabeis materiais--Continuagao
Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2025

As seguintes normas aplicadas pela primeira vez em 2025 n&o tiveram impacto significativo
na preparacido das demonstragoes financeiras da Companhia.

Alteracdes ao CPC 02 (R2) — Efeitos nas Mudancas nas Taxas de Cambio e Conversdo de
Demonstracoes Contabeis e CPC 37 (R1) — Adocéo Inicial das Normas Internacionais de
Contabilidade

Para os periodos anuais de reporte com inicio em ou apés 1° de janeiro de 2025, o Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC), emitiu a Revisdo de Pronunciamentos Técnicos
CPC 27, que contempla alteragdes trazidas pelo Lack of Exchangeability emitido pelo IASB,
com alteragbes no Pronunciamento Técnico CPC 02 (R2) — Efeitos nas Mudancgas nas
Taxas de Cambio e Conversao de Demonstra¢des Contabeis e no CPC 37 (R1) — Adogéo
Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade.

Esta mudanca especifica como uma entidade deve avaliar se uma moeda é conversivel e
como deve determinar a taxa de cambio a vista quando n&o houver convertibilidade. As
alteragdes também exigem a divulgacao de informagdes que permitam aos usuarios das
demonstragdes financeiras compreender como a falta de convertibilidade de uma moeda
em outra afeta, ou se espera que afete, o desempenho financeiro, a posi¢cao financeira e
os fluxos de caixa da entidade.

As alteragdes nao tiveram impacto material sobre as demonstragdes financeiras da
Companhia.

Alteracées ao CPC 18 (R3) — Investimento em Coligada, em Controlada e Empreendimento
Controlado _em Conjunto e a ICPC 09 — Demonstracdes Contabeis Individuais,
Demonstracdes Separadas, Demonstracées Consolidadas e Aplicacdo do Método de
Equivaléncia Patrimonial.

Em setembro de 2024, o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) emitiu alteracbes
ao Pronunciamento Técnico CPC 18 (R3) e a Interpretagéo Técnica ICPC 09 (R3), com o
objetivo de alinhar as normativas contabeis brasileiras com os padrdes internacionais
emitidos pelo IASB.

A atualizagao do Pronunciamento Técnico CPC 18 contempla a aplicagédo do método da
equivaléncia patrimonial (MEP) para a mensuragéo de investimentos em controladas nas
Demonstragdes Contabeis Individuais, refletindo a alteragao nas normas internacionais
que agora permitem essa pratica nas Demonstragbes Contabeis Separadas. Essa
convergéncia harmoniza as praticas contabeis adotadas no Brasil com as internacionais,
sem gerar impactos materiais em relacdo a norma atual vigente, concentrando-se apenas
em ajustes de redagéo e na atualizagao das referéncias normativas.

As alteragdes vigoram para periodos de demonstragdes financeiras que se iniciam em ou
apos 1° de janeiro de 2025. As alteragdes nao tiveram impacto material sobre as
demonstragdes financeiras da Companhia.
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3. Sumario das politicas contabeis materiais--Continuacao

3.17. Reforma tributaria

A Administracdo avaliou os potenciais impactos da Reforma Tributaria, instituida pela
Emenda Constitucional n® 132/2023 e regulamentada pelas Leis Complementares n°
214/2025 e n°® 227/2026, sobre as demonstragdes financeiras para os exercicios findos em
e a partir de 31 de dezembro de 2025, sendo impactos diretos ou indiretos. Considerando o
estagio atual de regulamentacgao e o cronograma de transi¢ao para a CBS, o IBS e o Imposto
Seletivo, foram analisados os possiveis reflexos nas estimativas contabeis relevantes,
incluindo testes de recuperabilidade de ativos, mensuragdes a valor justo, realizacdo de
créditos tributarios, reconhecimento de tributos diferidos e avaliagdo da continuidade
operacional. Até a presente data, com base nas informacdes disponiveis e nas premissas
adotadas, nao foram identificados impactos materiais que demandassem ajustes nas
demonstragdes financeiras, permanecendo a Diretoria atenta a evolugdo normativa e aos
efeitos econémicos decorrentes da implementagdo do novo regime tributario.

4. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco
significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no
préximo exercicio ou periodo financeiro, sao discutidas a seguir.

Julgamentos

A preparacao das demonstracdes financeiras da Companhia requer que a Administragao
faga julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de
receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulga¢des de passivos contingentes,
na data base das demonstragdes financeiras. Contudo, a incerteza relativa a essas
premissas e estimativas poderia levar a resultados que requeiram um ajuste significativo
ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em periodos futuros. No processo de
aplicagdo das politicas contabeis da Companhia, a administracdo fez os seguintes
julgamentos que tém efeito mais significativo sobre os valores reconhecidos nas
demonstragdes financeiras:

Provisdo para perda esperada para risco de crédito

A Administragao efetua provisdo com base nas perdas histdricas e analise individual por
cliente, em especial para avaliar se ha garantias que mitiguem o risco de perda. Essa
analise leva em consideracdo, entre outros, o historico de recebimento do cliente, sua atual
situacgao financeira, garantias prestadas, entre outros. A finalidade dessa analise é a de
assegurar uma avaliagdo mais criteriosa na determinagéo da provisao para perda esperada
para risco de crédito sobre as contas a receber da Companhia.

Valor das propriedades para investimento

A Companhia apresenta sua propriedade para investimento a valor justo, requerido pelo
IAS 40 / CPC 28, sendo as mudangas no valor justo reconhecidas nas demonstragdes do
resultado. A empresa determinou o valor justo dos empreendimentos em 31 de dezembro
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4,

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas--
continuacao

Perda por reducéao ao valor recuperavel de ativos nao financeiro--continuagdo

de 2025, pela técnica de avaliagdo com base no método de fluxo de caixa descontado,
devido a falta de dados comparaveis de mercado e a natureza das propriedades.

O valor justo determinado das propriedades para investimento é sensivel ao rendimento
estimado, bem como a taxa de vacéncia de longo prazo.

As principais premissas adotadas para determinar o valor justo das propriedades para
investimento sao detalhadas na Nota 9.

Perda por redugéao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

Uma perda por reducdo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o qual é determinado como
sendo o maior entre o valor justo menos custos de venda e o valor em uso. O calculo do
valor justo menos custos de vendas é baseado em informagdes disponiveis de transagoes
de venda de ativos similares ou precos de mercado menos custos adicionais para baixar o
ativo. O calculo do valor em uso € baseado no modelo de fluxo de caixa descontado. Os
fluxos de caixa derivam do orgamento para os préximos dez anos e nao incluem atividades
de reorganizacdo com as quais a Companhia ainda ndo tenha se comprometido ou
investimentos futuros significativos que melhorarao a base de ativos da unidade geradora
de caixa objeto de teste. O valor recuperavel é sensivel a taxa de desconto utilizada no
método de fluxo de caixa descontado, bem como os recebimentos de caixa futuros
esperados e a taxa de crescimento utilizada para fins de extrapolagao.

Impostos

Existem incertezas com relagdo a interpretagdo de regulamentos tributarios e
previdenciarios complexos e ao valor e época de resultados tributaveis futuros. Dado o
amplo aspecto da legislagdo tributaria bem como a natureza de longo prazo e a
complexidade dos instrumentos contratuais existentes, diferengas entre os resultados reais
e as premissas adotadas, ou futuras mudangas nessas premissas, poderiam exigir ajustes
futuros na receita e despesa de impostos ja registrada. Na data dos balangos encontram-
se registradas provisdes para os assuntos identificados pela Companhia como risco de
perda. Nao ha atualmente auditorias por parte das autoridades fiscais em andamento.
Diferencas de interpretagdo podem surgir numa ampla variedade de assuntos,
dependendo das condigbes vigentes no respectivo domicilio da Companhia. Nao foi
constituido ativo diferido de impostos de renda e contribuicdo social sobre diferencas
temporarias e sobre prejuizos fiscais e bases negativas por ndo haver histérico recente de
lucro tributavel.
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4. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas--

Continuacéao
Provisbes para contingéncias

A Companhia reconhece provisao para causas civeis, fiscais e trabalhistas. A avaliagdo da
probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis,
as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia
no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisoes
sdo revisadas e ajustadas para levar em conta altera¢des nas circunstancias, tais como
prazo de prescricao aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposicdes adicionais
identificadas com base em novos assuntos ou decisées de tribunais.

Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2025 31/12/2024

AplicagGes financeiras 109 77
109 77

Os investimentos de curto prazo, classificados como equivalentes de caixa, referem-se a
papéis lastreados em Certificado de Deposito Interbancario (CDI), contratadas com
Instituicbes consideradas pela Administragdo como de 12 linha, cujos rendimentos estao
atrelados a taxa DI com possibilidades de resgates parciais ou totais sem restricdes. As
aplicagdes financeiras sdo mantidas em Banco de primeira linha com remuneragéo no Itau
de 96,5% do CDI, e no Santander de 98,5% do CDI.

Contas a receber

31/12/2025 31/12/2024

Aluguéis 8.905 9.663
Provisdo para perda esperada para risco de crédito (2.802) (3.635)
6.103 6.028

Circulante 6.046 5.187

N3do circulante 57 841

Segue movimentagao da provisdo para perda esperada para risco de crédito:

31/12/2025 31/12/2024

Saldo Inicial (3.635) (3.425)
Reversdo / Constituicdo 621 (605)
Eliminagdo de saldos vencidos > 5 anos 212 395
Saldo Final (2.802) (3.635)
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Contas a receber--Continuagao

Os aluguéis e taxas de cessao de direito de uso a receber, representam os valores da
participacdo percentual de 67,25%, detida pela Companhia, no empreendimento
denominado Shopping Center Nacdes, aplicado sobre o total de contas a receber do
Consorcio Nagdes Shopping. Tais valores sdo repassados a Companhia, assim que
realizados pelo Consércio do Nagdes Shopping. Os valores de estacionamento sdo
faturados pela SCP Nacbes, e o saldo refere-se a valores a receber de cartdes de crédito.

A Administracdo efetua provisdo com base nas perdas histéricas e analise individual por
cliente, em especial para avaliar se ha garantias que mitiguem o risco de perda. Essa
analise leva em consideracgao, entre outros, o historico de recebimento do cliente, sua atual
situagao financeira, garantias prestadas, entre outros. Assim, é politica da Companhia a
constituicado de 100% de provisédo para titulos de contas a receber de lojistas inativos e
lojistas ativos vencidos a mais de 360 dias, e percentuais de 30% do valor base dos titulos
de locatérios ativos vencidos entre 181 e 360 dias e 20% do valor base dos titulos de
locatéarios ativos vencidos entre 61 e 180 dias. A partir de 1° de janeiro de 2018, em atencao
ao CPC 48 (IFRS 9), a Companhia passou a utilizar uma abordagem simplificada e
constituir de forma prospectiva um complemento de provisdo considerando as perdas
esperadas em 1,2% (1,2% em 31 de dezembro de 2024), tomando como base os titulos a
vencer e vencidos entre o periodo de 01 a 60 dias. A finalidade dessa analise é a de
assegurar uma avaliagdo mais criteriosa na determinagao da provisao para perda esperada
para risco de crédito sobre as contas a receber da Companhia. Essa politica é consistente
com os anos anteriores e 0 Nagdes Shopping Participagdes S.A. ndo identificou qualquer
necessidade de altera-la para 2025.

Contas a receber por idade de vencimento:

31/12/2025 31/12/2024

Saldos vincendos 6.645 6.815
Até 30 dias 2.383 2.100
De 31 a 60 dias 62 61
De 61 a 180 dias 129 110
De 181 a 360 dias 53 68
Acima de 360 dias 4.018 4.476

Vencidos: 2.260 2.848
Até 30 dias 193 312
De 31 a 60 dias 74 71
De 61 a 180 dias 117 245
De 181 a 360 dias 277 189
Acima de 360 dias * 1.599 2.031

Saldo Final 8.905 9.663

*A Companhia tem como politica a eliminagéo de saldos de contas a receber relacionadas aos titulos vencidos
a mais de cinco anos, porém, a baixa efetiva dos titulos ocorre apenas no momento em que se esgotam as
condic¢des de ressarcimento dos valores através dos tramites administrativos e judiciais.
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7.

Contas a receber de partes relacionadas

31/12/2025 31/12/2024

Transagdes provenientes de shopping 7.648 7.521
(-) Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa (1.165) -
Saldo liquido de transagdes provenientes do shopping 6.483 7.521

A Companhia entende que as transagdes entre partes relacionadas possuem
caracteristicas operacionais, assim, em sua Demonstracdo de Fluxo de caixa os efeitos
sao mantidos nas Atividades Operacionais. Refere-se aos recursos emprestados pelo
Consoércio ao condominio como complemento do fluxo de caixa mensal (quando
necessario), ou para iniciativas de marketing efetuadas pelo fundo de promogéao com o
objetivo de alavancar as vendas, bem como o fluxo do shopping. A Companhia avalia
periodicamente a recuperabilidade desses saldos e constitui provisdo, com base nas
projecdes de fluxo de caixa das respectivas contrapartes.

Investimentos — participagao em sociedades

31/12/2025 31/12/2024

Saldo inicial 367 224
Equivaléncia patrimonial 4.511 3.608
Distribuicdo recebida (4.522) (3.465)

356 367

Em abril de 2016, o estacionamento do Nagbes Shopping, passou a ser operado por
intermédio de uma SCP (Sociedade sob cota de participacdo), onde o Nacgdes
Participacbes passou a contabilizar equivaléncia patrimonial sob o resultado da SCP. O
percentual de participagdo que o Nagdes Participagbes possui sobre a SCP é de 67,25%.
O resultado de equivaléncia patrimonial no exercicio foi de R$ 4.511 (R$ 3.608 em 31 de
dezembro de 2024). Sendo que a parcela recebida a titulo de dividendos foi de R$ 4.522
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 (R$ 3.465 no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024).
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9. Propriedades para investimento

A avaliacdo pelo valor justo das propriedades para investimento foi realizada com base no
método do Fluxo de Caixa de Receitas e Despesas Projetadas para determinagéo do valor
de mercado dos empreendimentos, suportado por taxas e evidéncias de mercado. O valor
justo esta suportado por laudo de avaliagdo elaborado internamente pela Companhia. O
valor justo nao foi determinado com base em transagdes observaveis (Hierarquia do valor
justo — Nivel Ill) no mercado devido a natureza dos imdveis e a auséncia de dados
comparaveis, tendo sido aplicado um método de avaliagao de capitalizacdo de renda (fluxo

de caixa descontado) — Hierarquia do valor justo — Grau de fundamentacao II.

As principais premissas utilizadas para avaliagdo do valor justo pelo método de fluxo de
caixa descontado, adotando o modelo nominal de proje¢cdes, das propriedades para

investimento foram:

Premissas da avaliagao
do valor justo

Premissas da
avaliacao do valor

justo
31/12/2025 31/12/2024

Periodo de fluxo de caixa 10 anos 10 anos
Taxa de capitalizacao 8,25% 7,50%
Taxa de ocupagao 94,3% 91,8%
CAPEX — manuteng&o/receita bruta 1% do resultado 1% do resultado

operacional dos operacional dos

shoppings shoppings

Taxa de desconto real 8,75% 8,50%
Projec¢Oes inflacionarias 3,50% 3,50%

Em 31 de dezembro de 2025 o valor justo das propriedades para investimento é o seguinte:

31/12/2025 31/12/2024

Custo de construgdo da propriedade para investimento 144.880 143.730
Ajuste do valor justo da propriedade para investimento 219.658 194.814
Propriedade para investimento ao valor justo 364.538 338.544
Propriedade para investimento ao valor justo (100%) 547.500 507.400
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Propriedades para investimento -- Continuacao

A seguir estda demonstrada a movimentagdo dos saldos das propriedades para
investimento, considerando o percentual de participacdo da Companhia sobre a
propriedade:

Propriedades para
investimento

Saldo em 31 de dezembro de 2023 338.200
Gastos operacionais diretos 987
Atualizagdo valor justo propriedades para investimento (643)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 338.544
Gastos operacionais diretos 1.150
Atualizagdo valor justo propriedades para investimento 24.844
Saldo em 31 de dezembro de 2025 364.538

Nao ha restricbes sobre a capacidade de realizacdo das propriedades para investimento
da Companhia. Desta forma, a Companhia pode comprar, construir, realizar melhorias ou
desenvolver propriedades para investimento.

De acordo com o método de fluxo de caixa descontado, o valor justo é estimado utilizando
as premissas referentes aos beneficios e passivos da titularidade em relagédo a vida dos
ativos, incluindo valor de saida ou final. Esse método envolve a proje¢cao de uma série de
fluxo de caixa sobre participagdo em bens iméveis. Para essa série de fluxo de caixa
descontado é aplicada uma taxa de desconto derivada do mercado para constituir o valor
presente do fluxo de receita associado com o ativo. A taxa final € normalmente apurada
separadamente e difere da taxa de desconto.

A duracdo do fluxo de caixa e a época especifica de fluxo de entrada e saida sao
determinadas por eventos tais como revisdes de aluguel, renovacao de arrendamento e
correspondente relocagao, readequagao ou reforma. A adequada duragdo é geralmente
determinada pelo comportamento de mercado e caracteristico da classe de imoveis. O
fluxo de caixa do periodo é geralmente estimado como lucro bruto menos custos de
vacancia, despesas nao recuperaveis, perdas no recebimento, incentivos de
arrendamento, custo de manutencdo, custos de agenciamento e comissdo e outras
despesas operacionais e administrativas.

A série de lucro operacional liquido periddico, juntamente com uma estimativa do valor final
previsto ao final do periodo de projegédo, € entdo descontada. Aumentos (reducgdes)
significativos no valor do aluguel estimado e crescimento de aluguel por ano isoladamente
resultaria em valor justo significativamente mais alto (mais baixo) das propriedades.
Aumentos (reducdes) significativos em taxa de vacéancia de longo prazo e taxa de desconto
(e taxa final) isoladamente resultariam em valor justo mais baixo (mais alto). Geralmente,
uma mudanca de premissa feita para o valor de aluguel estimado traz consigo: i) uma
mudanga semelhante no crescimento do aluguel por ano e na taxa de desconto (e taxa
final); e ii) Mudanga oposta na taxa de vacancia de longo prazo.
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10. Empréstimos e financiamentos

O saldo de empréstimo é composto da seguinte forma:

Financiadores / Credores [ Inicio | 31/12/2025 | 31/12/2024

Empréstimos e financiamentos:

XP Investimentos (1) 1,50% a.a + CDI 2020 2030 - 57.324
Banco BV (2) 0,55 a.a + CDI 2025 2031 45.383 -
Banco BV (2) 8,58 a.a + IPCA 2025 2036 10.805 -
Custos de transacdo a amortizar
Custos de transacdo a amortizar (1.635) (1.254)
Total 54.553 56.070
Capital de giro
Banco Itau 1,50% a.a. + CDI 2025 2026 4.390 -
4.390 -
58.943 56.070
Circulante 4.541 4.072
N3do circulante 54.402 51.998

1. Em 15 de janeiro de 2020, a Companhia realizou a emissao de debéntures simples,
nao conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussoria, em série unica, da 12 (primeira) emissdo. Em 17 de agosto de 2020 foi
lavrada a ata da assembleia extraordinaria dos titulares destes certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”), que deliberaram a manutencdo dos covenants
financeiros previstos nos documentos da securitizagdo. Sendo que a Unica exigéncia é
a manutencdo de ICSD (indice de Cobertura de Servigos de Divida) minimo de 1,10x,
a ser avaliado trimestralmente a partir de abril/2022. Em dezembro de 2025 a
Companhia efetuou a liquidacao total destas debentures.
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10. Empréstimos e financiamentos--Continuagao

2. Em 12 de dezembro de 2025, a Companhia emitiu debéntures no montante de

R$55.900 distribuidas em 2 séries, sendo: i) 12 série no montante de R$45.150, com
prazo de 6 anos, com amortizacdo semestral a partir do 48° més, com juros
remuneratorios de CDI+0,55% a.a., amortizados mensalmente desde a emissao; e ii)
22 série no montante de R$10.750, com prazo de 10 anos, com amortizagdo mensal
customizada, com juros remuneratérios de IPCA+8,58% a.a., amortizados
mensalmente desde a emissdo. O contrato estabelece garantias de: (i) fianga cruzada
da GC Participagdes S.A., Nagbes Shopping Participagdes S.A. e da Almeida Junior
Shopping Centers S.A.; (ii) alienacéo fiduciaria, sob condi¢gdo suspensiva, de imovel do
Norte Shopping, respeitando o loan-to-value (“LTV”) maximo de 65%; (iii) Cessao
Fiduciaria, sob condi¢ao suspensiva, dos recebiveis de aluguel e estacionamento dos
Shoppings Norte e Nagdes. Os covenants financeiros deste contrato, correspondem a:
(i) ICSD: maior ou igual a 1,10x, a ser apurado no fluxo de recebiveis da Cessao
Fiduciaria; (ii) antes do resgate total dos CRI Joinville: Divida liquida maxima de
R$1.225.000 (ndo sera caracterizado como um Evento de Vencimento Antecipado se
o resultado da Divida Liquida/EBITDA for menor ou igual a 4,75x, a ser apurado com
base nos saldos consolidados da Almeida Junior Shopping Center S.A.); (iii) depois do
resgate total dos CRI Joinville: Divida liquida maxima de R$1.250.000. Nao sera
caracterizado como um Evento de Vencimento Antecipado se o resultado da Divida
Liquida/EBITDA for menor ou igual a 4,95x, a ser apurado com base nos saldos
consolidados da Almeida Junior Shopping Center S.A. Adicionalmente, a Companhia
estd adimplente com as obrigagdes em 31 de dezembro de 2025.

A movimentagéo dos empréstimos e encargos de dividas sdo conforme segue:

31/12/2025 31/12/2024

Saldo inicial 56.070 59.430
Captacoes 58.565 -
Juros e atualizagdes monetarias 10.075 7.289
Amortiza¢do do principal (57.030) (3.682)
Amortizagdo dos juros (8.737) (6.967)
Saldo final 58.943 56.070

33

2027 160
2028 162
2029 9.194
2030 em diante 44.886
54.402
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11. Tributos e contribui¢cées sociais a recolher

PIS a pagar

Cofins a pagar

ISS s/ servigos de terceiros
INSS s/ servigos de terceiros
Tributos parcelados

Outros

31/12/2025 31/12/2024

29 25
135 119
42 42
16 16

- 22

5 6
227 230

12. Imposto de renda e contribui¢ao social diferidos

31/12/2025 31/12/2024

Ajuste do valor justo da propriedade para investimento 219.658 194.815

Tributos ativos reconhecidos s/ diferenca temporaria
Aliquota de IR/CS diferido

Imposto de renda e contribuigdo social diferidos
reconhecidos no resultado

Os saldos de imposto de renda e contribuicdo social diferidos no passivo ndo circulante
representam o efeito do reconhecimento das propriedades para investimento a valor justo.

Em 31 de dezembro de 2025 a Companhia apresenta um saldo de prejuizo fiscal e de
bases negativas de contribuicdo social para os quais foi registrado provisdo para nao
recuperabilidade do saldo no valor integral pela Companhia. Abaixo demonstramos os

- (4.391)
219.658 190.424
34% 34%
74.684 64.744
(9.940) 1.711

valores de prejuizos fiscais e bases negativas da Companhia:

31 de dezembro 2025
31 de dezembro 2024
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Prejuizo fiscal e bases

negativas de contribuicao
social

20.025
18.356



Nacoes Shopping Participagoes S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais)

35

13. Provisao para contingéncias

A Companhia registra provisao para perdas para assuntos cujo risco seja avaliado por seus
advogados como de perda provavel, e que uma saida de recursos seja provavel para
liquidar a contingéncia/obrigagdo e uma estimativa razoavel possa ser feita. A avaliagcao da
probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis,
as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia
no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes
sdo revisadas e ajustadas para levar em conta altera¢des nas circunstancias, tais como
prazo de prescricao aplicavel, conclusbes de inspecdes fiscais ou exposicdes adicionais
identificadas com base em novos assuntos ou decisées de tribunais.

31/12/2025 31/12/2024

Previdenciarias 1.352 1.118
Civeis 195 70
Trabalhistas 14 30
1.561 1.218
31/12/2025 31/12/2024
Saldo Inicial 1.218 1.090
Adigdes 366 207
Exclusdes (23) (79)
Saldo Final 1.561 1.218

Causas com probabilidade de perda possivel:

A Companhia figura como parte em algumas causas civeis, consideradas como usuais no
curso normal dos seus negdcios, nao tendo sido nenhuma considerada como relevante, no
montante de R$ 4.765 em 31 de dezembro de 2025 (R$ 1.835 em 31 de dezembro de
2024)
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14. Patriménio liquido
Capital social
O capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado é de R$ 138.473 (R$

135.858 em 31 de dezembro de 2024), e esta representado pela participagdo acionaria,
quantidade de agdes ordinarias, e seu valor nominal distribuidas conforme descrito abaixo:

Ordinarias
31/12/2025 31/12/2024
Quantidade % Quantidade %
Acionistas
Almeida Junior Shopping Centers S.A. 138.472.740 99,999999 135.857.795 99,999999
Jaimes Bento de Almeida Junior 1 0,000001 1 0,000001
Total das agoes 138.472.741 100,00 135.857.796 100,00

Durante o exercicio de 2025, ocorreu o aumento de capital no valor de R$ 2.615, realizado
por meio de integralizagdo de AFAC, totalmente provenientes de adiantamentos efetuados
em 2025.

Reserva legal

A reserva legal é constituida mediante a apropriacdo de 5% (cinco por cento) do lucro
liquido do exercicio até o limite de 20% (vinte por cento) do capital social, conforme
legislagdo societaria e estatuto social vigentes. A reserva legal pode ser utilizada para
aumentar o capital ou para absorver prejuizos, mas nao pode ser usada para fins de
distribuigao de dividendos.

Dividendos
Calculo do dividendo
31/12/2025 31/12/2024

Resultado liquido do exercicio 16.687 5.088
Reserva Legal (834) (254)
Base de calculo do dividendo minimo 15.853 4.834

25% 25%
Dividendo minimo obrigatério 3.963 1.209
Dividendos propostos e pagos antecipadamente (5.776) (8.601)
Saldo de dividendo distribuido (5.776) (8.601)

Saldo de dividendos a distribuir - -
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14. Patriménio liquido--continuagao

Em 30 de abril de 2025, foi deliberado em Assembleia Geral Ordinaria a aprovacao das
demonstragdes financeiras do exercicio de 2024, a face a apuragdo do lucro liquido
montante total de R$ 5.088, a ser destinado da seguinte forma: o montante de R$ 254,
para a reserva de lucros a realizar, e o montante de R$ 7.392 de dividendos distribuidos

propostos.

15. Receita operacional liquida

31/12/2025 31/12/2024

Receita de locagdo 17.758 15.642
Cessdo de direitos de uso e taxa de adesdo 161 224
Outras receitas a4 35
Receita operacional bruta 17.963 15.901
Descontos e cancelamentos (1.162) (660)
Pis e cofins (1.554) (1.410)
RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 15.247 13.831

16. Custos operacionais

31/12/2025 31/12/2024

Servigos juridicos (90) (62)
Condominio de lojas vagas (1.488) (1.161)
Participagdo no fundo de promogao - (331)
Outros custos (45) (60)

(1.623) (1.614)

17. Administrativas e gerais

31/12/2025 31/12/2024

Despesas comerciais (782) (755)
Servicos de terceiros (4.184) (2.760)
Provisdo para contingéncias (343) (128)

(5.309) (3.643)
Provisdo/Reversdo para créditos de liquidagdo duvidosa - CR 621 (605)
Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa - PR (1.165) -

(5.853) (4.248)
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18. Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas

31/12/2025 @ 31/12/2024

Despesas com taxas cartério e custas (20) (56)
Outras despesas (185) (136)
(205) (192)

19. Resultado financeiro

31/12/2025 31/12/2024

Encargos sobre empréstimos e financiamentos (10.075) (7.304)
Perdas (1.860) (1.398)
Atualizagdo passivos parcelados (11) (9)
Outras despesas (307) (173)
(12.253) (8.884)

Receita de aplicagGes financeiras 82 102
Juros recebidos 128 139
Atualizagdo de partes relacionadas - 598
Outras receitas 1.838 1.155
2.048 1.994

RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO (10.205) (6.890)
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20.

a.

Gerenciamento de riscos e instrumentos financeiros
Gerenciamento de riscos

O Nagdes Shopping mantém operagbes com instrumentos financeiros. A administracao
desses instrumentos é efetuada por meio de estratégias operacionais e controles internos
visando assegurar liquidez, rentabilidade e seguranga. A contratagdo de instrumentos
financeiros com o objetivo de protecao é feita por meio de uma analise perioddica da exposi¢ao
ao risco que a administracao pretende cobrir (taxa de juros e etc.). A politica de controle
consiste em acompanhamento permanente das condigcdes contratadas versus condigdes
vigentes no mercado. O Nagbes Shopping ndo efetua aplicagdes de carater especulativo, em
derivativos ou quaisquer outros instrumentos financeiros de risco.

Os valores dos instrumentos financeiros ativos e passivos constantes nas demonstragdes de
31 de dezembro de 2025 foram determinados de acordo com os critérios e as praticas
contabeis divulgados em notas explicativas especificas.

A Companhia podera estar exposta, em virtude de suas atividades, aos seguintes riscos
financeiros:

Risco de crédito: é o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um cliente falhe em
cumprir com suas obrigagdes contratuais, que surgem principalmente dos recebiveis de
clientes. Para reduzir esse tipo de risco e para auxiliar no gerenciamento da inadimpléncia, o
Nacdes Shopping monitora as contas a receber de clientes realizando diversas agdes de
cobranca e possui ainda, a provisao para perda esperada para risco de crédito para fazer face
ao risco de crédito.

Os valores contabeis dos principais ativos financeiros que representam a exposi¢gao maxima
ao risco de crédito na data das demonstragdes financeiras estao demonstrados a seguir:

31/12/2025 31/12/2024
Valor contabil Valor justo Valor contabil Valor justo
Caixa e equivalentes de caixa 109 109 77 77
Contas a receber 6.103 6.103 6.028 6.028
6.212 6.212 6.105 6.105

Risco de liquidez: é o risco em que a Companhia podera encontrar dificuldades em cumprir
com as obrigagdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com
pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem na administragéo de liquidez
€ de garantir, 0 maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigagdes ao vencerem, sob condicbes normais e de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputagdo do Nagdes Shopping.
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20. Gerenciamento de riscos e instrumentos financeiros—Continuagao

a. Gerenciamento de riscos--Continuagao

Risco de mercado: o risco de mercado surge da utilizacao de instrumentos financeiros que
rendem juros. E o risco que o valor justo ou fluxos de caixa futuro de um instrumento financeiro
flutuardo em virtude de alteragao nas taxas de juros (risco de taxa de juros) ou outros fatores
comerciais (risco de preco). Tal flutuacao influencia diretamente na utilizagdo destes recursos
no decorrer dos projetos da Companhia.

Risco de taxa de juros: Esse risco é oriundo da possibilidade de a Companhia incorrer em
perdas devido a flutuacido nas taxas de juros que aumentam as despesas financeiras relativas
aos titulos de cessao descontados.

Risco operacional: é o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade
de causas associadas a processos, pessoal e de fatores externos, exceto riscos de crédito,
mercado e liquidez. Riscos operacionais surgem de todas as operagdes do Nagdes Shopping.
O objetivo é administrar o risco operacional para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros e
danos a reputacdo da mesma e buscar eficacia de custos e para evitar procedimentos de
controle que restrinjam iniciativa e criatividade.

Instrumentos financeiros — valor justo
Os valores dos instrumentos financeiros ativos e passivos constantes nas demonstragdes de
31 de dezembro de 2025 e 2024 foram determinados de acordo com os critérios e as praticas

contabeis divulgados em notas explicativas especificas.

Para fins de divulgagao, caso a Companhia tivesse adotado o critério de reconhecimento dos
ativos e passivos pelo valor justo, teria apurado os seguintes valores:

31/12/2025 31/12/2024

Valor contabil Valor justo | Valor contabil Valor justo

Caixa e equivalentes de caixa 109 109 77 77
Contas a receber 6.103 6.103 6.028 6.028
Contas a receber de partes relacionadas 6.483 6.483 7.521 7.521
Outras contas a receber 14.625 14.625 12.993 12.993
Empréstimos e financiamentos 58.943 58.943 56.070 56.070
Fornecedores 2.096 2.096 2.143 2.143
88.359 88.359 84.832 84.832
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Os seguintes métodos e premissas foram adotados na determinag&o do valor justo:

Contas a receber e fornecedores — Decorrem diretamente das operagdes do Nagodes
Shopping, sendo mensurados pelo custo amortizado e estdo registrados pelo seu valor
original, deduzido de provisado para perdas e ajuste a valor presente quando aplicavel.
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21. Seguros

Os valores segurados sdo determinados e contratados com bases técnicas e sao

considerados suficientes para a cobertura de eventuais perdas decorrentes de sinistros
com propriedades para investimentos.



