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SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.

Balancgo patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo Nota 2025 2024
Circulante
Caixa e equivalente de caixa 4 95 1.413
Adiantamento a fornecedores 385.000 385.000
Total do ativo circulante 385.095 386.413

Nao circulante

Investimentos 5 22.296.639 8.757.802

Imobilizado 6 1.557.783 -

Total do ativo nao circulante 23.854.422 8.757.802
24.239.517 9.144.215

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.



SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.

Balancgo patrimonial

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Passivo Nota 2025 2024
Circulante
Fomecedores 22.102.738 8.438.901
Obrigagbes Tributarias 7 36.365 77.359
Outras contas a pagar 8 185.000 185.000
Total do passivo circulante 22.324.103 8.701.259
Nao circulante
Partes relacionadas 9 1.709.133 304.981
Obrigagbes Tributarias 7 63.578 10.814
Outras contas a pagar 169.653 169.653
Total do passivo nao circulante 1.942.365 485.448
Patriménio liquido
Capital social 10 150.000 150.000
Prejuizo acumulados (176.952) (192.493)
Total do patriménio liquido (26.952) (42.493)
24.239.517 9.144.215

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.

Demonstracdes dos resultados

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Nota 2025 2024
Receita operacional liquida 11 313.138 846.150
Custo dos imoweis vendidos (125.000) (260.000)
Lucro bruto operacional 188.138 586.150
Receitas (despesas) operacionais
Despesas comerciais 12 (94.565) (45.000)
Despesas administrativas 12 (67.146) (6.817)
Outras receitas operacionais 21 289
Outros custos operacionais - -
Total das (Despesas) / Receitas operacionais (161.690) (51.528)
Lucro / (prejuizo) antes do resultado
financeiro e do IRPJ e CSLL 26.447 534.622
Receitas financeiras 67 161
Despesas financeiras (3.546) (463.375)
Resultado financeiro liquido 13 (3.479) (463.214)
Lucro / (prejuizo) antes do
IRPJ e CSLL 22.968 71.408
Imposto de renda e contribui¢do social (7.426) (21.775)
Resultado liquido do exercicio 15.542 49.633

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢ées financeiras.



SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.

Demonstragdes dos resultados abrangentes

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

2025 2024
Resultado liquido do exercicio 15.542 49.633
(+/-) Correcéo de erros e mudangas de politicas contabeis - -
(+/-) Outros resultados abrangentes - -
Total de outros resultados abrangentes do exercicio 15.542 49.633

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢ées financeiras.



SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.

Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Capital (-) Prejuizos Patriménio
social acumulados liquido
Saldo em 31 de dezembro de 2023 150.000 (242.127) (92.127)
Resultado do exercicio 2024 - 49.633 49.633
Saldo em 31 de dezembro de 2024 150.000 (192.493) (42.493)
Resultado do exercicio 2025 - 15.542 15.542
Saldo em 31 de dezembro de 2025 150.000 (176.952) (26.952)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢ées financeiras.



SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.
Demonstracées dos fluxos de caixa
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

Lucro Liquido do Exercicio
Depreciagdo e Amortizagao
Baixa de imobilizado/resultado na venda
Lucro Liquido Ajustado

Aumento/(Redugido) em Ativos
Estoques de Imoweis a Comercializar e Estudos
Demais Contas a Receber

Aumento/(Redugio) Passivos
Fornecedores
Obrigagdes Tributarias
Outras Contas a Pagar
Geragao (Utilizagado) de Caixa Atividades Operacionais

Investimentos
Aquisicao de ativo imobilizado e intangivel
Outros Investimentos
Investimentos em cota capital
Dividendos recebidos
Geragao (Utilizacao) de Caixa Atividades Ivestimento

Emprestimos
Captacgdo de Emprestimos e Debéntures
Pagamento de Emprestimos e Debéntures
Geragao (Utilizagado) de Caixa Atividades Emprestimos

Aumento/(Reducao) Liquida em Caixa e Equivalentes de Caixa

No Inicio do Periodo
No Final do Periodo

Aumento/(Redugio) Liquida em Caixa e Equivalentes de Caixa

2025 2024
15.542 49.633
8.515 -
125.000 910.000
149.056 959.633
- (295.392)
13.663.837 8.436.801
11.771 36.087
- (263.567)
13.824.665 8.873.562
(1.566.297) (9.177.000)
(13.663.837)
(67) (333)
67 44
(15.230.135) (9.177.289)
1.714.704 874.981
(310.552) (570.000)
1.404.152 304.981
(1.318) 1.254
1.413 158
95 1.413
(1.318) 1.254

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢ées financeiras.



SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Sociedade Empresaria Limitada, SAM REALTY PARTICIPACOES S/A, pessoa juridica de direito
privado, cadastrada no CNPJ 25.012.971/0001-82, sua sede € no municipio de Rio do Sul, estado
de Santa Catarina, tem por objetivo social a compra e venda de imoveis préprios, tributada pelo
Lucro Presumido e iniciou suas atividades em 01/06/2016.

2. Resumo das principais politicas financeiras
2.1 Declaragao de conformidade

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo sendo apresentadas conforme as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as normas emitidas pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) e os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), os termos da NBC TG 1000 (R1) e em conformidade com as normas internacionais de
relatério financeiro (“International Financial Reporting Standards — IFRS”) emitidas pelo International
Accounting Standards Board (“IASB”), e que evidenciam todas as informacgdes relevantes préprias
das demonstragdes financeiras, e somente elas, as quais sdo consistentes com as utilizadas pela
Administracdo em sua gestao.

As demonstragdes financeiras evidenciam todas as informacdes relevantes proprias das
demonstragdes financeiras e somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
administragédo na sua gestéo.

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacdo societaria
brasileira e os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretagbes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (CPC) e aprovados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

2.2 Base de preparacao

As demonstragdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor
e determinados ativos financeiros mensurados ao valor justo.

A preparacao das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e
0 exercicio de julgamento por parte da administracdo da Empresa no processo de aplicagdo das
politicas contabeis. As estimativas sdo usadas para, entre outros, provisdbes necessarias para
passivos contingentes, perdas estimadas para créditos de liquidacdo duvidosa, provisdo para
rescisdes contratuais, provisao para perda com estoque, custos orgados para os empreendimentos,
tributos e outros encargos similares. Baseado nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes
dos resultados considerados por essas estimativas.

A liquidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstracdes financeiras devido ao tratamento
probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Empresa revisa suas estimativas e premissas
periodicamente.

As normas contabeis requerem que, ao elaborar as demonstragdes financeiras, a administragao
deve fazer a avaliagdo da capacidade da Empresa continuar em operagado em futuro previsivel. A
Administragao concluiu que ndo ha nenhuma incerteza que possa gerar duvidas significativas sobre
a sua capacidade de continuar operando e, portanto, concluiu que é adequada a utilizagédo do
pressuposto de continuidade operacional para a elaboragao de suas demonstragdes financeiras.

As normas contabeis requerem que, ao elaborar as demonstragdes financeiras, a administragédo
deve fazer a avaliacdo da capacidade da Empresa continuar em operagao em futuro previsivel. A
Administragao concluiu que ndo ha nenhuma incerteza que possa gerar duvidas significativas sobre
a sua capacidade de continuar operando e, portanto, concluiu que é adequada a utilizagdo do
pressuposto de continuidade operacional para a elaboragao de suas demonstragdes financeiras.



SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.3 Moeda funcional e moeda de apresentacao

A moeda funcional da Empresa e de suas controladas é o real e todos os valores apresentados nas
demonstragoes financeiras estdo expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra
forma.

2.4 Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, os depodsitos bancarios e outros investimentos de curto prazo e de alta liquidez,
resgataveis no prazo de até 90 dias das datas das transagdes e com risco insignificante de
mudanga de seu valor de mercado.

Os titulos e valores mobiliarios incluidos nos equivalentes de caixa, em sua maioria, sao
classificadas na categoria "ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado”". As contas
garantidas sdo demonstradas no balango patrimonial como “empréstimos e financiamentos”, no
passivo circulante.

2.5 Ativos financeiros

2.5.1 Classificagao

a) Ativos Financeiros ao custo amortizado: sdo classificados como ativos financeiros, os ativos
mantidos para receber os fluxos de caixa contratuais nas datas especificas, de acordo com o
modelo de negdcios da Empresa.

b) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: os ativos financeiros classificados
como valor justo por meio do resultado sdo os que ndo possuem definicdo especifica quanto a
manutengéo para receber os fluxos de caixa contratuais nas datas especificas ou para realizar a
vendas destes ativos no modelo de negdcios da Empresa.

c) Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes: os ativos
financeiros classificados como valor justo por meio de outros resultados abrangentes sao todos
os outros ativos ndo classificados nas categorias acima.

2.5.2 Reconhecimento e mensuragao

Os instrumentos financeiros sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos
custos da transagao para todos os ativos financeiros nao classificados como ao valor justo por
meio do resultado. Os ativos financeiros ao valor justo por meio de resultado sao inicialmente,
reconhecidos pelo valor justo, e os custos da transagdo sdo debitados a demonstracdo do
resultado. Os ativos financeiros sé&o baixados quando os direitos de receber fluxos de caixa
tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste ultimo caso, desde que a Empresa tenha
transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios de propriedade. Os ativos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo, subsequentemente,
contabilizados pelo valor justo. Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo
amortizado, usando o método da taxa efetiva de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no valor justo de ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo apresentados na demonstracdo do
resultado na rubrica "outras receitas e (despesas) operacionais" no periodo em que ocorrem.

Os dividendos de ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado e de
instrumentos de patriménio liquido disponiveis para venda, como exemplo as agbes, sao
reconhecidos na demonstracdo do resultado como parte de outras receitas, quando é
estabelecido o direito da Empresa de receber dividendos.



SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.6 Contas a receber

As contas a receber de clientes sédo reconhecidas inicialmente pelo valor justo e mensuradas
subsequentemente pelo custo amortizado, por meio do método da taxa efetiva de juros menos
distrato.

2.7 Estoques

Os estoques referem-se a unidades imobiliarias (apartamentos) adquiridas com a finalidade de
revenda no curso normal das atividades da companhia. Os estoques sdo mensurados pelo custo de
aquisicao.

2.8 Despesas com vendas a apropriar

As despesas com vendas a apropriar sdo representadas, substancialmente, por despesas com
comissdes sobre as vendas realizadas, as quais sdo apropriadas ao resultado, observando-se o
mesmo critério adotado para reconhecimento das receitas das unidades vendidas.

2.9 Investimentos

Os investimentos em apartamentos em construgéo referem-se a aquisigdo de unidades imobiliarias
ainda em fase de desenvolvimento, com o objetivo de futura revenda ou geracéo de renda (locagao).
Esses ativos sao classificados como ativos n&o circulantes — investimentos ou estoques, conforme a
intencao da administragao e a natureza da operagao

2.10 Reducgéo ao valor recuperavel (impairment) de ativos nao financeiro

Os ativos que estdo sujeitos a depreciagdo ou amortizagdo sdo revisados para a verificagdo de
impairment sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que o valor contabil
pode nao ser recuperavel. Uma perda por impairment € reconhecida pelo valor ao qual o valor
contabil do ativo excede seu valor recuperavel. Este ultimo é o valor mais alto entre o valor justo de
um ativo menos os custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de avaliagdo do impairment, os
ativos sdo agrupados nos niveis mais baixos para os quais existem fluxos de caixa identificaveis
separadamente (Unidades Geradoras de Caixa (UGC).

Os ativos nao financeiros que tenham sofrido impairment sao revisados subsequentemente para a
analise de uma possivel reversédo do impairment na data de apresentagao do relatdrio.

2.11 Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacbes a pagar por bens ou servigos que foram
adquiridos de fornecedores no curso normal dos negdcios.

2.12 Provisoes

a) Provisdes Gerais: uma proviséo é reconhecida no balango quando a Empresa tem uma obrigagéo
ou potencial obrigacdo “legal” ou “ndo formalizada”, presente como consequéncia de um evento
passado e é provavel que recursos sejam exigidos para liquidar essa obrigagdo e uma estimativa
confiavel do valor da obrigacdo possa ser feita. A despesa relativa a qualquer provisdo é
apresentada na demonstragao do resultado, liquida de qualquer reembolso.

b) Provisbes para riscos ficais, civeis e trabalhistas: provisdes sdo constituidas para todas as
contingéncias referentes a processos judiciais para os quais € provavel que uma saida de recursos
seja feita para liquidar a contingéncia/obrigagdo e uma estimativa razoavel possa ser feita. A
avaliagao da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das
leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes séo revisadas



SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescricao
aplicavel, conclusdes de inspecdes fiscais ou exposi¢cdes adicionais

2.13 Imposto de renda e contribuigao social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados pelas aliquotas regulares de 15%,
acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda, e de 9% para a contribuigdo social sobre as
receitas do lucro presumido. Aplica-se a aliquota de presuncéo de 8% sobre venda de terrenos e de
32% sobre prestagao de servigos para o IRPJ e a aliquota de presuncao de 12% sobre venda de
terrenos e de 32% sobre prestagao de servigos para o CSLL.

2.14 Reconhecimento das receitas

2.14.1 Apuragio e apropriagao do resultado de incorporagao imobiliaria e venda de imoveis

A receita de Venda de produtos e mercadorias compreende o valor justos da contraprestagao
recebida ou a receber pela comercializagdo no curso normal das atividades da empresa e é
apresentada liquida dos impostos, das devolugdes, dos abatimentos e dos descontos.

A receita de venda é reconhecida quando todas as seguintes condi¢des tiverem sido satisfeitas:
a) O cliente assume os riscos e beneficios significativos decorrentes da propriedade dos bens;

b) A entidade ndo mantenha envolvimento continuado na gestdo dos produtos;

c) O Valor da receita pode ser medido com seguranga;

d) O reconhecimento das contas a receber é provavel; e

e) Os custos incorridos ou a incorrer referentes a transagao possam ser medidos com seguranga.

A receita de prestacdo de servigo compreende o valor justos da contraprestacdo recebida ou a

receber pela prestagdo de servigcos no curso normal das atividades da empresa e € apresentada

liquida dos impostos, das devolugdes, dos abatimentos e dos descontos.

A receita da prestagao de servigo é reconhecida quando o resultado de transagao envolvendo a

prestagao de servigco puder ser estimada de forma confiavel, ou seja, quando todas as condi¢des a

seguir forem satisfeitas:

a) O valor da receita poder ser mensurado de forma confiavel,

b) E provavel que os beneficios econdmicos associados com a transagéo fluirdo para a entidade;

c) O Estagio de execugao da transacdo ao final do periodo de referéncia pode ser mensurado de
forma confiavel;

2.14.2 Receita Financeira

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido pelo regime de competéncia, usando
o método de taxa efetiva de juros.

3. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

A preparacdo das demonstracdes financeiras da Empresa requer que a Administragdo faca
julgamentos, estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas,
despesas, ativos e passivos, e as respectivas divulgagdes, bem como as divulgacdes de passivos
contingentes.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliagdo
utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparagdo das
demonstragdes financeiras foram apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da Administracdo para determinacdo do valor adequado a ser registrado nas
demonstragoes financeiras.



SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

A liquidagdo das transagbes envolvendo estas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstracdes financeiras devido ao tratamento
probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Empresa revisa suas estimativas pelo menos
anualmente. As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data de reporte, envolvendo risco significativo de
causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no proximo exercicio financeiro,
sao discutidas a seguir.

Perda por redugdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros: uma perda por redugdo ao valor
recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou unidade geradora de caixa excede o seu
valor recuperavel, o qual é o maior entre o valor justo liquido das despesas de venda e o valor em
uso. O calculo do valor justo liquido das despesas de venda é baseado em informagdes disponiveis
de transagoes de venda de ativos similares ou pregcos de mercado menos as despesas de venda. O
célculo do valor em uso é baseado no modelo de fluxo de caixa descontado. Os fluxos de caixa
derivam do orgamento para os proximos cinco anos e ndo incluem atividades de reorganizagao com
as quais a Empresa ainda ndo tenha se comprometido ou investimentos futuros significativos que
melhorardo a base de ativos da unidade geradora de caixa objeto de teste. O valor recuperavel é
sensivel a taxa de desconto utilizada no método de fluxo de caixa descontado, bem como aos
recebimentos de caixa futuros esperados e a taxa de crescimento utilizada para fins de extrapolacgéo.
A Empresa néo apresenta no balango de 2025 perda por valor recuperavel de ativo.

Provisdo para perdas de crédito esperados para contas a receber: a Empresa utiliza julgamento
profissional para calcular a perda de crédito esperada para contas a receber e ativos de contrato, e
considerando a inadimpléncia histérica em niveis muito baixos, ndo constitui provisdo para
devedores duvidosos. A experiéncia histérica dos niveis baixos de inadimpléncia, bem como a
previsao das condi¢gdes econdmicas, pode manter esse nivel excelente de realizagdo dos ativos
recebiveis, como também podem nao representar o valor real do cliente no futuro.

Provisdo para riscos fiscais, civeis e trabalhistas: a Empresa ndo reconheceu causas fiscais, civeis
e trabalhistas. A avaliagado da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis,
a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua
relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes
sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de
prescricao aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposi¢cdes adicionais identificadas com
base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.

4. Caixa e equivalentes de caixa

2025 2024
Bancos conta corrente 95 1.413
95 1.413

Os valores mantidos em caixa e equivalentes de caixa sao resgataveis em prazo inferior a 90 dias
da data das respectivas operagdes. A Empresa possui politicas de investimentos financeiros que
determinam que os investimentos se concentrem em valores mobiliarios de baixo risco e aplicagdes
em instituicbes financeiras de primeira linha.

5. Investimentos

2025 2024
Apartamentos em construgao 22.295.837 8.757.000
Outros Investimentos 802 802

22.296.639 8.757.802




SAM REALTY PARTICIPAGOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

A companhia firmou contratos de aquisicdo de unidades residenciais em empreendimentos
imobiliarios ainda em fase de construgdo, com o objetivo de investimento e posterior revenda. As
aquisicbes foram realizadas diretamente com as incorporadoras responsaveis pelos projetos,
mediante pagamento parcelado conforme o cronograma de obras

6. Imobilizado

Taxa de
depreciagao 2024 Adicoes Baixas 2025
Custo
Terrenos 0% - 1.096.166 - 1.096.166
Edificacbes 4% - 470.131 - 470.131
- - - 1.566.297
Depreciagao
(-) Edificacdes 4% - - (8.515) (8.515)
- - (8.515) (8.515)
Total Imobilizado - - (8.515) 1.557.783

Os bens imobilizados sao registrados pelo prego de custo histérico, tendo as taxas de depreciagéo

pelo método linear, conforme definido pela legislagao tributaria brasileira.

7. Obrigagodes sociais, trabalhistas e tributarias

Impostos federais
Impostos municipais

Circulante
Né&o Circulante

8. Adiantamento de clientes

Adiantamento de clientes

2025 2024
99.575 88.173
369 -
99.943 88.173
36.365 77.359
63.578 10.814
2025 2024
185.000 185.000
185.000 185.000

Os saldos sao representados por valores recebidos antecipadamente decorrentes da venda de

unidades imobiliarias.



SAM REALTY PARTICIPACOES S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em reais, exceto quando indicado de outra forma)

9.

10.

11.

Partes relacionadas

Passivo

MS Incorporadora S.A — mutuo a pagar

Circulante
Nao Circulante

2025 2024
1.709.133 304.981
1.709.133 304.981
1.709.133 304.981

Referem-se a valores captados de empresas ligadas estédo registrados como nao circulante, uma

vez

que ndo possuem prazo pré-estabelecidos de vencimento.

Patriménio liquido

a) Capital social

O capital social totalmente subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2025 é de
R$ 150.000,00 (R$ 150.000,00 em 2024) representado por 150.000 de quotas com o valor nominal

de R$ 1,00 (um real) cada, distribuidas da seguinte forma:

Sécio

Valor

%

Quotas unitario total Participagao

Agbem Investimentos Ltda
Mel Participacdes Ltda
Capital social

Receita liquida

Receita operacional bruta
(-) Devolugoes e distratos

(-) Impostos sobre vendas
Total

100.000 1 100.000 66,67%
50.000 1 50.000 33,33%
150.000 150.000 100,00%

2025 2024

325.000 900.000

- (21.000)

(11.863) (32.850)

313.138 846.150

A receita é reconhecida no momento da transferéncia do controle do imdével ao comprador,
geralmente na assinatura do contrato de compra e venda com imissao de posse.
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12. Custos e despesas por natureza

a) Despesas administrativas 2025 2024
Servigos profissionais 234 235
Despesas tributarias 53.037 6.582
Outras despesas administrativas 13.875 -

Total 67.146 6.817

Sao desembolsos e rateios de despesas efetuados referente a pagamento de salario, encargos,
impostos, equipamentos de protecao individual, bem como a manutenc¢ao geral da empresa, energia,

agua, telefonia, cartérios, manutencéo de servigos contabeis, juridicos e sistemas.

b) Despesas comerciais 2025 2024
Comissdes sobre vendas 94.565 45.000
Total 94.565 45.000

Sao desembolsos com gastos com propaganda, publicidade, eventos e consultoria comercial do
empreendimento, bem como apropriagcdo de comissao sobre venda de iméveis em andamento.

13. Resultado financeiro

2025 2024
Descontos obtidos - 117
Juros s/ capital préprio 67 44
Total 67 161
Juros passivos (3.546) (2.586)
Juros s/ emprestimos - (460.789)
Total (3.546) (463.375)
Resultado Financeiro (3.479) (463.214)

14. Provisao para contingéncias

Administragdo, com base em informagbes de seus assessores juridicos, analisa as demandas
judiciais pendentes e, com base em experiéncias anteriores referentes as quantias reivindicadas,
constitui provisdo em montante considerado suficiente para cobrir as perdas estimadas com as

agdes em curso, quando aplicavel.

A Empresa ndo tem conhecimento em 31 de dezembro de 2025 de processos civeis, trabalhistas ou

em qualquer outra esfera.
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Reconhecemos a Exatidao da Presente Nota Explicativa

Rio do Sul, 31 de dezembro de 2025

ALEXANDRE  poitaone o2 ANTONIO por ANTONO CAmLOE
MELCHIORE-I—I-O :MCI’ErLCHIOREWO:8681554794 CARI—OS EA%SCHEﬂA:4369306795
8681 5547949 Dados: 2026.04.17 09:05:41 MOSCH E-ITA43 Dados: 2026.04.17
. -03'00" 693067953 09:05:59 -03'00"
SAM Realty Participagdes S.A Antonio Carlos Moschetta
Alexandre Melchioretto CRC - SC-014861/0
CPF: 868.155.479-49 CPF: 436.930.679-53

Sécio Administrador Contador
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