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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes
financeiras

Aos

Administradores e Acionistas da

Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.
Sao Paulo — SP

Opiniao sobre as demonstragoées financeiras

Examinamos as demonstracdes financeiras da Travessia Securitizadora de Créditos
Financeiros Xl S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31
de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutacgdes do patrimonio liquido (Passivo a descoberto) e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, bem como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
da Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros Xl S.A., em 31 de dezembro de
2025, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinidao sobre as demonstragoes financeiras

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagao a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Enfase
Realizagao dos direitos creditorios

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 4, os direitos creditérios da carteira da
Companhia sao representados por Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI) e Cédulas de
Crédito Bancario (CCB), originadas de operagbes de crédito realizadas entre o agente
bancarizador e terceiros e posteriormente transferidas a Companhia por meio de
endosso. Em razao da natureza desses ativos financeiros, os valores efetivamente
realizados poderao diferir daqueles registrados nas demonstrag¢des financeiras em 31
de dezembro de 2025. Nossa opinido ndo esta modificada em relagdo a esse assunto.
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Responsabilidade da Administragdio e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragdo das demonstracbes financeiras, a ndo ser que a
Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagoes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndao é uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecte as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorcbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando, individualmente
ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgcdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdoes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com
o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia;

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

e Concluimos sobre a adequacgédo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagcdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagao em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicbes futuras podem levar a
Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional;

¢ Avaliamos a apresentagcado geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 27 de marcgo de 2026.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

Contador CRC 1SP-212.827/0-0

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
s80 pessoas juridicas separadas e independentes.
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Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.

Ativo

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Carteira de Créditos
Impostos a recuperar
Adiantamento a fornecedores
Estoque de iméveis

Total do ativo circulante

Ativo nao circulante

Carteira de Créditos
Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e

de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais)

Notas 31/12/2025 31/12/2024
3 44 119
4 625 673
43 43
43 42
5 - 2.311
755 3.188
4 45.406 38.159
45.406 38.159
46.161 41.347

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracgées financeiras.



Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais)

Passivo e patriménio liquido Notas 31/12/2025 31/12/2024
Passivo circulante
Obrigagoes tributarias 4 1
Debéntures 6.2. - 3.966
Total do passivo circulante 4 3.967

Passivo nao circulante

Debéntures 6.2. 46.159 37.382
46.159 37.382
Patrimonio liquido (Passivo a descoberto)
Capital social 71 1 1
Prejuizos acumulados (3) (3)
Total do patriménio liquido (Passivo a descoberto) (2) (2)
Total do passivo e patriménio liquido 46.161 41.347

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.

Demonstragoes do resultado para o

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais)

Receita Operacionais
Custo dos servigos prestados

Rsultado bruto

Despesas operacionais

Despesas gerais e administrativas

Despesas Tributarias

Resultado na alienagao de ativos

Reversao / (Proviséo) para redugao ao valor recuperavel
(Reversao) / Proviséo para perda nas debéntures

Resultado operacional
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Resultado financeiro

(=) Resultado antes das provisées tributarias

Lucro/ Prejuizo basico por agéo - Reais

Notas 31/12/2025 31/12/2024
9 9.891 9.323
10 (8.359) (9.084)
1.532 239
1 (389) (191)
(10) (47)
12 (1.118) 14
4.1) 105 (225)
6.2. (105) 225
(1.517) (224)
13.1 5 13
132 (20) (28)
(15) (15)
0,00000 0,00000

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.

Demonstragoes do resultado abrangente para o
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais)

31/12/2025 31/12/2024

Resultado do exercicio -

Resultado abrangente do exercicio -

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.

Demonstracoes das mutagoes do patrimoénio liquido (Passivo a descoberto) para o

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais)

Prejuizos
Notas Capital social acumulados

Total do patriménio

liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2023 71 1

()

)

Resultado do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2024 71 1

@)

)

Resultado do exercicio -

Saldos em 31 de dezembro de 2025 71 1

()

()

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracées financeiras.
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Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.

Demonstragoes dos fluxos de caixa para o

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais)

Atividades operacionais
Resultado do exercicio
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades

geradas pelas atividades operacionais:
Juros sobre a carteira de créditos

Juros sobre as debéntures
Prémio das debéntures
Provisdo para perdas no recebimento
Provisao para perda nas debéntures
Aumento/(redugao) no ativo:
Carteira de Créditos
Impostos a recuperar
Adiantamento a fornecedores
Estoque de iméveis
Aumento/(redugao) no passivo:
Fornecedores
Obrigacdes tributarias
Outras obrigacdes
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Das atividades de financiamento com sécios
Debentures
Fluxo de caixa aplicado nas atividades de financiamentos

Reducao de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio
No final do exercicio
Reducao de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.

31/12/2025 31/112/2024

(7.922) (7.727)

7.720 8.351
(1.739) (1.595)

105 232
(105) (232)

619 7.273

- 1
(1) (42)
2.311 (2.209)
- (7)
2 (5)
____________________ 18 (84
_________________ 1003 3195
________________ (ore)  _______________(3491)
(1.078) (3.491)
"""""""""" ) (296)

119 415
. . S 119
(75) (296)
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Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores em Milhares de Reais - R$, exceto quando mencionado de outra forma)

Contexto operacional

A Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros Xl S.A. (“Companhia”),
foi constituida por meio da Assembleia Geral de Constituicao, realizada no dia 16
de junho de 2020.

A Companhia tem por objeto social: (i) A aquisicdo e securitizagdo de créditos,
desde que enquadrados no artigo 1° da Resolu¢do CMN n° 2.686/2000 (“Créditos
Financeiros”); (ii) A emissao e colocacao privada ou junto ao mercado financeiro
e de capitais, de qualquer titulo de crédito ou valor mobiliario compativel com suas
atividades, respeitados os tramites a legislacao aplicavel; (iii) A realizagdo de
negocios e a prestacdo de servigos relacionados as operagdes de securitizacio
de créditos supracitadas; (iv) A realizagao de operacdes de hedge em mercados
de derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos.

1.1. Plano de Continuidade e Gestao de Liquidez da Companhia

Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia apresentava patriménio liquido
negativo. No entanto, os acionistas reafirmam seu compromisso de realizar
aportes de recursos conforme necessario, garantindo a continuidade das
operacbes e a manutencdo do regime normal de funcionamento da
Companhia.

Base de elaboragao e apresentagao das informagdes financeiras
e principais praticas contabeis adotadas

2.1. Autorizagao

Em conformidade com o Artigo 25, § 1°, incisos V e VI da Instrucado CVM
n°® 480/09, os Diretores declaram que revisaram, discutiram e aprovaram as
demonstragdes financeiras da Companhia e o relatério dos auditores
independentes em 27 de marcgo de 2026.

2.2. Base de apresentacao

As presentes demonstragdes financeiras da Companhia foram elaboradas e
estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria
brasileira e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC).

As demonstragdes contabeis sdo apresentadas em milhares de Reais (R$),
que é a moeda funcional da Companhia.



Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores em Milhares de Reais - R$, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Base de elaboracgao e apresentagao das informagdes financeiras
e principais praticas contabeis adotadas--Continuacao

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Base de apresentagao--Continuagao

As estimativas contabeis envolvidas na preparacao das demonstragdes
financeiras foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da Administracdo para determinagédo do valor adequado a ser
registrado nas demonstragdes financeiras. Itens significativos sujeitos a
essas estimativas e premissas podem incluir entre outros a avaliagado dos
ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a valor presente,
analise do risco de crédito para determinagao da provisdo para créditos de
liuidacdo duvidosa, assim como da analise dos demais riscos para
determinagdo de outras provisdes, inclusive para litigios e riscos.

A liquidagao das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar
em valores significativamente divergentes dos registrados nas
demonstragdes financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissas
periodicamente, ndo superior a um ano.

As demonstracoes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico
como base de valor, exceto pela valorizagao de certos ativos e passivos
como instrumentos financeiros, os quais sdo mensurados pelo valor justo.

Apuracao do resultado

A Companhia nao possui atividades operacionais proprias relevantes, sendo
suas receitas e despesas decorrentes substancialmente das operacdes de
securitizacio realizadas.

Imposto de renda e Contribuigao social

A provisdo para imposto de renda é constituida com base no lucro real
(tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e a provisao
para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislagao em vigor. A
Companhia nao constituiu créditos tributarios, estes serdo reconhecidos
somente no momento em que houver perspectiva consistente de sua
realizagao.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros
fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicagao financeira
de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando
sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor. Por conseguinte, um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando
tem vencimento de curto prazo, como por exemplo, trés meses ou menos, a
contar da data da contratagéo.



Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores em Milhares de Reais - R$, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Base de elaboragao e apresentagao das informac¢des financeiras
e principais praticas contabeis adotadas--Continuacao

2.6.

2.7.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmico-futuros serdo gerados em favor da Companhia
e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranc¢a. Um passivo é
reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo
provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sao registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua
realizagao ou liquidacdo é provavel que ocorra nos proximos 12 meses.
Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sao inicialmente reconhecidos pelo valor justo
e, quando aplicavel, acrescidos dos custos de transacdo diretamente
atribuiveis a sua aquisicao ou emissao.

Apds o reconhecimento inicial, os ativos financeiros séo classificados de
acordo com o modelo de negdcios adotado pela Companhia e com as
caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais, sendo mensurados ao custo
amortizado ou ao valor justo por meio do resultado.

Os passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao custo
amortizado ou ao valor justo por meio do resultado.

A Companhia avalia a existéncia de perdas de crédito esperadas sobre os
ativos financeiros mensurados ao custo amortizado, conforme requerido
pelo CPC 48 — Instrumentos Financeiros.

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e apresentados pelo valor
liquido no balango patrimonial quando ha direito legalmente executavel de
compensacao € a intengao de liquida-los em base liquida ou de realizar o
ativo e liquidar o passivo simultaneamente.



Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores em Milhares de Reais - R$, exceto quando mencionado de outra forma)

2.8. Adocdo de novos pronunciamentos, alteracoes e interpretacées de

pronunciamentos emitidos pelo IASB e CPC

A Companhia ndo adotou antecipadamente os seguintes pronunciamentos
emitidos pelo IASB e CPC, que ja foram emitidos e ainda n&o estao vigentes:

Aplicavel a periodos
anuais com inicio

Pronunciamento Descricdo em ou apoés

O IFRS 18 introduz novos requisitos para apresentagdo dentro da

IASB emitiu o IFRS 18, que substitui demonstragdo do resultado do exercicio, incluindo totais e subtotais
0 IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) especificados. Além disso, as entidades sé&o obrigadas a classificar

- Apresentagédo de Demonstragdes

Financeiras

IFRS 19, subsidiaria sem
responsabilidades publicas:

Divulgactes

todas as receitas e despesas dentro da demonstragéo do resultado do 01/01/2027
exercicio em uma das cinco categorias: operacional, investimento,
financiamento, impostos de renda e operagdes descontinuadas, das
quais as trés primeiras sdo novos.

Em maio de 2024, o IASB emitiu o IFRS 19, que permite que entidades
elegiveis optem por aplicar seus requisitos de divulgagéo reduzidos
enquanto ainda aplicam os requisitos de reconhecimento, mensuragao
e apresentagdo em outros padroes contabeis IFRS

01/01/2027

A Administracéo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo
se espera que a adogcdo das normas listadas acima tenha um impacto
relevante sobre as demonstracdes financeiras da Companhia em exercicios
futuros. Quaisquer impactos identificados serdo devidamente divulgados
nas demonstragoes financeiras, conforme necessario.

3. Caixa e equivalentes de caixa

Descrigcdo 31/12/2025 31/12/2024
Caixa e bancos conta movimento 1 1
Aplicacdes financeiras (i) 12 66
Aplicacdes financeiras CDB (ii) 31 52
Total 44 119
(i) As aplicagdes financeiras de liquidez imediata sdo representadas substancialmente por aplicagbes em

(i)

renda fixa, através do produto Itau aplicagao auto mais, e sdo remuneradas a uma taxa média mensal de
2% do Certificado de Deposito Interbancario podendo ser resgatadas a qualquer tempo sem prejuizo da
remuneragao apropriada.

As aplicagbes financeiras sao representadas substancialmente por aplicagbes em CDB e séao
remuneradas a uma taxa de aproximadamente 96,5% do DI podendo ser resgatadas a qualquer tempo
sem prejuizo da remuneragao apropriada.



Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores em Milhares de Reais - R$, exceto quando mencionado de outra forma)

4. Direitos creditérios sem aquisi¢do substancial de riscos e /ou

beneficios

a) Descricao dos direitos creditérios adquiridos

Os direitos creditdrios da carteira de crédito da Companhia sao oriundos de
Cédulas de Crédito Bancario (CCB) e Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl),
celebradas entre o agente bancarizador e terceiros e posteriormente
transferidas para a Companhia por meio de endosso, de forma que o fluxo de
pagamento desses créditos constitui o lastro para o pagamento aos

debenturistas.

b) Composig¢ao dos recebiveis

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o saldo a seguir representa:

Descrigao 31/12/2025 31/12/2024

Saldo Anterior 4.869 9.491
Recebimentos (618) (6.885)
Juros 963 2.038
Proviséo / (Reversao) perdas recebimentos (105) 225
Total 5.109 4.869
Saldo Anterior - 378
Recebimentos - (389)
Juros - 11
Total - -
Saldo Anterior 19.157 15.954
Juros 3.925 3.203
Total 23.082 19.157
Saldo Anterior 14.806 12.330
Juros 3.034 2.476
Total 17.840 14.806
Total 46.031 38.832
Circulante 625 673
Nao circulante 45.406 38.159

As parcelas do ativo nao circulante tém seus vencimentos, conforme seguem:

Ano Valor
2027 619
2028 549
2029 486
Apos 2030 43.752
45.406
c) Fian¢a

Os direitos creditérios contam com fianga prestada pelos sécios das SPE
emissoras das Cédulas de Crédito Bancario (CCB) cedidas a Securitizadora,
que respondem solidariamente pelo adimplemento integral das obrigacoes
garantidas, nos termos dos artigos 818 e 826 do Cadigo Civil Brasileiro, com
renuncia aos beneficios de ordem previstos nos artigos 827, 835 e 838 do
mesmo diploma legal.
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4.

Direitos creditéorios sem aquisi¢cao substancial de riscos e /ou
beneficios--Continuacao

d) Cessao fiduciaria dos recebiveis

Os direitos creditérios contam também com cessao fiduciaria de outros
recebiveis da devedora para a emissora desde o inicio da operacado. Até o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 nao houve qualquer evento de pré-
pagamento.

e) Regime fiduciario

Néo foi instituido regime fiduciario para os direitos creditérios vinculados a
operacao. O pagamento das Debéntures esta condicionado a performance dos
direitos creditorios.

f) Procedimentos de cobranga dos direitos creditérios inadimplidos
incluindo a execugdo de garantias e custos envolvidos

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve inadimpléncia em parte
dos direitos creditérios, tendo sido iniciados procedimentos de cobranca e de
execucao das garantias vinculadas a operacéo.

O montante constituido com perdas de recebimento é de R$ 105 (Reversao de
R$ 225 em 2024).

g)Eventos de pré-pagamento ocorridos durante o exercicio e o impacto
sobre o resultado e a rentabilidade dos investidores

Os eventos de pré-pagamento podem ocorrer por antecipagao de valores pelos
devedores da operacdo ou por gatilhos de amortizacdo estabelecidos na
Escritura de Emissao.

h) Informagoes sobre a aquisigao substancial ou ndo dos riscos e beneficios
da carteira

Incluindo, a metodologia adotada pela emissora para a definicdo dessa
avaliacdo, os valores dos direitos creditérios adquiridos com ou sem retencao
substancial de riscos e, para os direitos creditérios adquiridos sem retencao
substancial de riscos, a segregacdo dos valores por entidade que reteve
substancialmente os riscos e beneficios;

e Operagoes com aquisicdo substancial de riscos e beneficios: Sao
aquelas em que a operagao adquire substancialmente todos os riscos de
propriedade do direito creditério objeto da operagcdo e que, como
consequéncia, enseja a baixa do direito creditorio nos registros contabeis
do cedente.

Cessao incondicional de direito creditério incluindo o direito de vendé-lo pelo
valor justo, em sua totalidade, de forma autbnoma e sem imposicédo de
restricoes adicionais a operacdo de venda; e Cessdo de direito creditério em
conjunto com opg¢ao de revenda pelo valor justo no momento da revenda.
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4. Direitos creditérios sem aquisi¢do substancial de riscos e /ou
beneficios--Continuacao

h) Informagoes sobre a aquisigao substancial ou ndo dos riscos e beneficios
da carteira--Continuagao

o Operacoées sem aquisicao substancial de riscos e beneficios: Sao
aquelas em que a operagdo nao adquire substancialmente todos os riscos
e beneficios de propriedade do direito creditério objeto da operacao e que,
como consequéncia, ndo ensejam a baixa do direito creditério nos registros
contabeis do cedente.

Cessao de direito creditério em conjunto com compromisso de revenda do
mesmo ativo a prego fixo ou preco de compra adicionado de qualquer
rendimento.

i) Provisdo para Dagiao em Pagamento

A provisdo para Dacdo em Pagamento foi constituida com base em evento
futuro de dagdo de todo o produto adicional da Securitizadora para os
investidores. O calculo é composto pelo ativo total da Companhia (caixa
existente para a protecao dos investidores, fundo de reserva e carteira liquida),
e os valores liquidos das debéntures existentes nesta transacgao.

5. Estoque de imoéveis

Em 31 de dezembro de 2024, o saldo relativo a imoveis recebidos por meio de
dagdo em pagamento de direitos creditérios, em decorréncia da execugédo das
garantias vinculadas as operacdes, estava registrado pelo custo de aquisicdo no
montante de R$ 2.447.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, os referidos imoéveis foram
alienados, substancialmente por meio de leildbes publicos, conforme
documentacdo de arrematacéo.

As alienagdes resultaram em baixa do custo dos iméveis no montante de R$ 2.447
e no reconhecimento da venda no montante de R$ 1.329, gerando prejuizo na
alienacdo de ativos de R$ 1.118 no exercicio, conforme detalhado na Nota
Explicativa n°® 12.
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6.

Debéntures

6.1.

Condicdes da escritura

De acordo com a Escritura das Debéntures, a administracdo da Companhia
visa captar recursos no montante de 100.000 (cem milhdes de Reais) com
a emissao de 100 (cem mil) Debéntures, série Unica, observado o disposto
na Escritura a respeito da possibilidade de distribuicdo parcial, sendo:

a)

b)

d)

Remuneragao

As debéntures fardo jus a uma remuneragéo equivalente a 100% da
variacdo acumulada do DI, acrescida de uma sobretaxa de 9,00% ao
ano. O cronograma de pagamentos é dividido em liquidac&o de juros,
amortizacao do principal e prémio de performance.

Risco de crédito

Os direitos creditérios a serem adquiridos poderdo nao ser
performados, o que podera acarretar a insuficiéncia da Garantia quanto
ao pagamento integral das debéntures.

As partes acordam que os pagamentos de juros e amortizagdo das
debéntures dependerdo exclusivamente da performance dos direitos
creditorios a serem adquiridos pela emissora.

Perdas estimadas para crédito de liquidagao duvidosa

Quando da aquisicdo dos direitos creditérios, a administracdo da
Companhia ira efetuar as provisdes de crédito de liquidacdo duvidosa
em montantes que estimem sua realizagao.

Dagao em pagamento

Na hipétese de nao realizacdo dos direitos creditérios adquiridos pela
Securitizadora a cada uma das séries de debéntures, o agente
fiduciario (Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios) devera
convocar assembleia geral de debenturistas para comunicagao de tal
evento e aprovacdo de plano de acdo a ser executado pela
Securitizadora, que podera incluir entre outras medidas (i) Cobranga
judicial ou extrajudicial dos direitos creditdrios; (ii) Alienagao da carteira
de direitos creditorios; (iii) Resgate das debéntures mediante dacdo em
pagamento aos debenturistas da proporcdo dos seus créditos, dos
respectivos direitos creditérios nao realizados; (iv) Aguardo da
recuperacgao dos direitos creditérios, entre outros.
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6. Debéntures—Continuacao

6.2.

Composicao das obrigagdes com debéntures

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o saldo das debéntures esta assim
apresentado:

Descricao 31/12/2025 31/12/2024

Saldo Anterior 53.122 48.037
Amortizagao (1.078) (3.491)
Juros (Vide Nota Explicativa n° 10) 7.720 8.351
Provisdo / (Reversao) para perdas (105) 225
Total 59.659 53.122
Saldo anterior (11.708) (10.113)
Reversdo Remuneragéo dos Debenturistas (i) (1.739) (1.595)
Total (13.447) (11.708)
Repasse Cedente (ii) (53) (66)
Total das emissoes 46.159 41.348
Circulante - 3.966
Nao Circulante (iii) 46.159 37.382

(i) O saldo refere-se a reversdo da remuneragao dos debenturistas e sera repassado aos
debenturistas conforme o recalculo mensal do valor total do ativo da Companhia,
deduzidos os valores liquidos das proprias debéntures.

(i) O saldo refere-se ao resultado apurado, que sera repassado ao cedente ao término da
operagao.

(iii) As parcelas do passivo nao circulante tém seus vencimentos em 2051.

7. Patriménio liquido

7.1.

Capital Social

O capital social subscrito da Travessia Securitizadora de Créditos
Financeiros XI S.A., em 31 de dezembro de 2025, é de R$ 500 (quinhentos
reais), dividido em 500 ag¢des ordinarias, todas nominativas, sem valor
nominal e sem agdes em tesouraria.

Em 13 de julho de 2020 o capital social foi totalmente integralizado pelos
seus acionistas no montante de R$ 500 (quinhentos reais).

Em 28 de outubro de 2022 a Travessia Securitizadora de Créditos
Financeiros S.A. adquiriu a totalidade das acées da Companhia “Travessia
Securitizadora de Créditos Financeiros XI S.A.”, conforme Contrato de
Compra e Venda de Acdes e outras Avencgas.
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7.

Patrimonio liquido--Continuagao
7.2. Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente como destinacédo de 5% do lucro
liquido do exercicio, e ndo podera exceder a 20% do capital social. A reserva
legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera
ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

7.3. Dividendos propostos

Feitas as necessarias anotacdes dos lucros liquidos apurados no balango
anual deduzir-se-ao:

e 5% (cinco por cento) para constituicao de Reserva Legal, até atingir 20%
(vinte por cento) do capital social;

e 10% do lucro liquido ajustado, em conformidade com o disposto no art.
202 da Lei n°® 6.404/76, para distribuicdo, como dividendo obrigatério,
aos acionistas;

e O saldo que se verificar apds as destinagdes mencionadas tera a
aplicagao que Ihe for dada pela Assembleia Geral, mediante proposi¢cao
da Diretoria, observadas as disposi¢oes legais.

Provisao para contingéncias

A Companhia ndo tem conhecimento e nem registrou em 31 de dezembro de 2025
qualquer provis&o para demandas judiciais, tendo em vista que, com base em seus
assessores juridicos, ndo possui contingéncias judiciais com avaliagao de risco de
perda provavel ou possivel de perda.

Receitas operacionais

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, as receitas operacionais estdo assim
compostas:

Descricao 31/12/2025 31/12/2024
Juros carteira de créditos 7.922 7.728
Reversdo Remuneragéo dos Debenturistas 1.969 1.595

Total 9.891 9.323
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10.

11.

12.

13.

Custos gerais

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, os custos estdo assim compostos:

Descrigao 31/12/2025 31/12/2024
Gestao de Carteiras (233) (251)
Banco liquidante, Escriturador, Custo B3 (54) (16)
Taxas CVM - (40)
Agente Fiduciario - (24)
Agente de Liquidagao (32) (151)
Consultoria - 9)
Custodia - (4)
Assembleia - (2)
Monitoramento de Obra (29) (34)
Juros sobre as debéntures (7.720) (8.351)
Remuneracgéo das debentures (230) -
Banco Mandatério - (29)
Suporte a Cobranga (59) (127)
Servigos de Informagdes - (14)
Outros Custos (2) (32)
Total (8.359) (9.084)

Despesas gerais e administrativas

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, as despesas gerais e administrativas

estdo assim compostas:

Descrigdo 31/12/2025 31/12/2024
Assessoria Contabil e auditoria (86) (76)
Honorarios Advocaticios (14) (13)
Anuncios e Publicagdes - (4)
Seguros (18) (14)
Viagens e Estadias - (15)
Condominio (14) (45)
Servicos de Cobranca (39) (7)
Outras Despesas (218) 17)
Total (389) (191)
Resultado na alienagao de ativos
Descrigdo 31/12/2025 31/12/2024
Alienagéo de imoveis (i) 1.329 -
Baixa do custo dos iméveis alienados (2.447) -
Outros saldos - 14
Total (1.118) 14
(i) Alienacao de iméveis recebidos em dacdo em pagamento de direitos creditérios, conforme
descrito na Nota Explicativa n° 5.
Resultado financeiro
13.1. Receitas financeiras
Descricao 31/12/2025 31/12/2024
Rendimento de aplicagbes financeiras 5 8
Outras receitas financeiras - 5
Total 5 13
13.2. Despesas financeiras
Descrigdo 31/12/2025 31/12/2024
Outras despesas financeiras (20) (28)
Total (20) (28)
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14.

15.

Relagao com auditores

Em atendimento a regulamentacido aplicavel, a Companhia informa que nao
contratou, junto ao auditor independente responsavel pelo exame das
demonstragdes financeiras, outros servicos que possam comprometer sua
independéncia, além dos servicos de auditoria externa.

Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes apos a data de encerramento do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 até a data de autorizacdo para
emissao destas demonstracdes financeiras.
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