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1) Opinido com Ressalva

Examinamos as demonstracées contabeis da COHAB ST, que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2025, as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na se¢ao a seguir intitulada “Base para Opinido
com Ressalva” as demonstra¢des contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial, financeira e orcamentdria da COHAB ST, em 31 de dezembro de
2025, o resultado de suas variagdes patrimoniais e de seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

2) Base para Opinido com Ressalva
2.1 PrestagGes a Receber (Curto Prazo)

A Companhia de Habita¢cdo da Baixada Santista — COHAB-ST apresenta, em seu Balango Patrimonial,
saldos registrados nas rubricas de Presta¢des a Receber e Devedores por Vendas Compromissadas no
montante de RS 58.645.045,81, para os quais foi constituida Provisdo para Créditos de Liquidacdo
Duvidosa no valor de RS 33.488.957,99.

Conforme verificado no curso dos trabalhos de auditoria, a provisdo constituida refere-se
substancialmente as parcelas em mora, ndo contemplando a totalidade dos saldos a receber registrados
nessas rubricas. Adicionalmente, identificamos a existéncia de créditos vencidos ha longa data, cuja
perspectiva de realizagdo é considerada remota.

Dessa forma, entendemos que a provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa encontra-se subavaliada,
uma vez que ndo reflete adequadamente o risco de perda inerente ao conjunto dos créditos a receber,
podendo resultar em superavaliacdo dos ativos e do patrimonio liquido da Companhia.

2.1. Teste de Recuperabilidade do Imobilizado

A Entidade ndo procedeu ao estudo para avaliacdo da necessidade de efetuar os testes de
recuperabilidade, preconizado na Resolu¢do 1.292/10 do Conselho Federal de Contabilidade, que
aprovou a NBCTG 01 (R4) —Redugdo ao Valor Recuperavel de Ativos, correspondente ao CPC 01 do Comité
de Pronunciamentos Contdbeis. Em consequéncia disto, ficamos impossibilitados de opinar sobre a
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necessidade de eventuais ajustes para os reconhecimentos de perdas decorrentes da aplicacdo desse
procedimento.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdao a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contdbeis”. Somos independentes em
relacdo a Sociedade, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido
com ressalva sobre as demonstragdes contabeis.

3) Enfase:
3.1 Continuidade do Negdcio

Chamamos a atencdo para o resultado da DRE, que indica que a Companhia incorreu no prejuizo de RS
86.563.904,96 (oitenta e seis milhdes, quinhentos e sessenta e trés mil, novecentos e quatro reais,
noventa e seis) no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e que ja possui RS 1.034.721.122,20 (Hum
bilhdo, trinta e quatro milhGes, setecentos e vinte e um mil, cento e vinte e dois reais e vinte centavos)
de prejuizos acumulados.

Nesse contexto, a manutencdo de suas atividades esta diretamente condicionada a adog¢do de medidas
efetivas de saneamento financeiro, através de aportes de capital pelos acionistas da Companhia.

4) Outros Assuntos
6.1. Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, apresentadas
exclusivamente para fins de comparabilidade, examinadas por outros auditores, cujo Relatério de
Auditoria, foi emitido em 25 de marg¢o de 2025, com a mesma opinido.

5) Responsabilidade da administracdo e da governanga pelas demonstra¢oes contabeis

A administracdo é responsavel pela elaborac¢do e adequada apresentagdo das demonstracGes contabeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaborac¢do das demonstracdes contabeis, a administragdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade de
o COHAB ST continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracGes contabeis, a ndo ser
que a administracdao pretenda liquidar o COHAB ST ou cessar suas opera¢des, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanca da Sociedade sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracdo das demonstragdes contabeis.

6) Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisGes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

v Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

v' Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficdcia dos controles internos do COHAB ST.

v" Avaliamos a adequac3o das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

v' Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo
a eventos ou condi¢cBes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstracoes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condi¢des futuras podem levar o COHAB ST. a ndo mais se manter em continuidade
operacional.
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v" Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes contabeis, inclusive as
divulgagbes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagbes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Recife/PE, 13 de abril de 2026

AUDIMEC - AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC/PE 000150/0

&
O Perelra

ontador - CR@/PE 021100/0-8 “S” SP
0 — Auditor Sénior

AV. GOV. AGAMENON MAGALHAES, 2615 - 15° ANDAR | RECIFE - PE
CEP 50.050.290 | (81) 3338.3525 | www.audimec.com.br



vy
AUDIMEC

AUDITORES INDEPENDENTES

AV. GOV. AGAMENON MAGALHAES, 2615 - 15° ANDAR
RECIFE - PE

CEP 50.050.290

& (81) 3338.3525

www.audimec.com.br



