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Contexto operacional

A Empresa CMR Administradora de Bens Préprios S.A, tem como objeto social a
administracao de imoveis proprios, de acordo com as disponibilidades e legislagcao do
setor.

Apresentacao das demonstracoes contabeis e principais praticas
contabeis

2.1. Base de apresentacao

As demonstragdes contabeis da sociedade em 31 de dezembro de 2025 foram
preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e com
observancia as disposicoes contidas na legislacao societaria brasileira e nos
pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC).

2.2. Principais praticas contabeis

2.2.1. Apuracao do resultado

O resultado das operacoes (receitas, custo e despesas) é apurado em conformidade
com o regime contabil de competéncia dos exercicios. A receita de venda de
produtos é reconhecida quando seu valor puder ser mensurado de forma confiavel
e todos os riscos e beneficios sao transferidos para o comprador.

2.2.2. Estimativas contabeis

As demonstracoes contébeis incluem estimativas e premissas, como a
mensuracao de provisoes para perdas com operacoes de crédito, estimativas do
valor justo de determinados instrumentos financeiros, provisdes para passivos
contingentes, estimativas da vida util de determinados ativos e outras similares.
Os resultados efetivos podem ser diferentes dessas estimativas e premissas.

2.2.3. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagoes financeiras com
liquidez imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado.
As aplicacoes financeiras incluidas nos equivalentes de caixa, em sua maioria,
sao classificadas na categoria “ativos financeiros ao valor justo por meio do
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resultado”. A abertura dessas aplicacoes por tipo de classificacao esta
apresentada na nota 1.

2.2.4. Contas a receber de clientes

Sao apresentadas aos valores presente e de realizacao.

2.2.5. Estoques

Avaliados ao custo médio de aquisicao ou de producgao, nao excedendo o seu
valor de mercado na data do encerramento do balanco.

2.2.6. Investimentos

Os investimentos permanentes sao registrados pelo custo de aquisicao deduzido
de provisao para desvalorizacao, quando aplicavel.

2.2.7. Imobilizado

Registrado ao custo de aquisicao, formacao ou construcao, adicionado dos juros
e demais encargos financeiros incorridos durante a construgao ou
desenvolvimento de projetos. A depreciacao dos bens é calculada pelo método
linear as taxas mencionadas na nota explicativa n° 8.

2.2.9. Intangivel

Ativos intangiveis adquiridos separadamente sdo mensurados no
reconhecimento inicial ao custo de aquisigao.

Intangiveis gerados internamente, excluidos os valores capitalizados de gastos
com desenvolvimento de produtos, sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

2.2.10. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econémicos futuros serao gerados em favor da Empresa e seu custo
ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no
balanco patrimonial quando a Empresa possui uma obrigacao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdoes monetarias ou cambiais
incorridos. As provisoes sao registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizagao ou
liquidacao é provavel que ocorra nos préximos doze meses. Caso contrario, sao
demonstrados como nao circulantes.
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2.2.11. Ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais

As praticas contabeis para registro e divulgacao de ativos e passivos contingentes
e obrigacgoes legais sao as seguintes: (i) Ativos contingentes sdo reconhecidos
somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas em
julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao apenas divulgados em
nota explicativa; (ii) Passivos contingentes sdo provisionados quando as perdas
forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com
suficiente seguranga. Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis
sao apenas divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes avaliados
como de perdas remotas nao sao provisionados e nem divulgados; e (iii)
Obrigacdes legais sao registradas como exigiveis, independentemente da avaliacao
sobre as probalilidades de éxito, de processos em que a Companhia questionou a
inconstitucionalidade de tributos.

1. Caixa e equivalente de caixa

R$

Descricdo 2025 2024

Caixa e Bancos 36.390 719.629

Titulos e valores mobilidrios 285.000 415.000

321.390 434.629
2. Contas areceber de clientes
R$

Descricdo 2025 2024

A vencer

Em até 30 dias 1.770.5629 1.840.529

1.770.529 1.840.529
3. Impostos e contribuicoes a recuperar
R$
Descricdo 2025 2024
Impostos a recuperar 300.576 285.595
300.576 285.595
4. Estoques
RS

Descricdo 2025 2024

Estoques de imoveis a 5.360.713 5.360.713

comercializar

5.360.713 5.360.713
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5. Depositos Judiciais

R$
Descricdo 2025 2024
Depdsitos judiciais diversos 29.341 29.341
29.341 29.341
6. Investimentos
R$
Descricdo 2025 2024
Outros investimentos 871.537 871.537
871.537 871.537
7. Imobilizado liquido
R$
% - Taxa anual 2025 2024
Bens Moveis 5% 0 0
Bens Imoveis 4% 18.667.031 16.524.723
Imobilizagées em Curso 0 0 0
Outras Imobilizagoes 0 0 0
18.667.031 16.524.723
Depreciagbes acumuladas | 0 | 0
Imobilizado liquido 18.667.031 16.524.723
Movimentacao do ativo imobilizado:
R$
Custo Depreciacdo Saldo
Saldo em 31 de dezembro de 2024 16.524.723 16.524.723
Adicao 2.142.308 2.142.308
Baixa
Depreciacdo
Saldo em 31 de dezembro de 2025 18.667.031 18.667.031
8. Empréstimos e financiamentos
R$
2025 2024
Capital de Giro 9.508.264 9.508.264
9.508.264 9.508.264
Parcela de curto prazo 9.508.264 9.508.264
Parcela de longo prazo 0 0
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As linhas de financiamentos possuem como garantia os proprios bens, notas
promissorias e aval dos sdcios.

9. Fornecedores e contas a pagar

RS
Descricdo 2025 2024
Fornecedores 365.443 4.618
Contas a pagar 11.378 70.651
Adiantamento de clientes 8.417.763 8.417.763
Dividendos a pagar 293.331 424.295
9.087.915 8.857.327
10. Obrigacoes trabalhista e tributarias
R$
Descricdo 2025 2024
Obrigagoes trabalhistas 0 0
Obrigagoes tributdrias 7.751 0
7.751 0

11. Patrimonio liquido

11.1. Capital social

Em 31 de Dezembro de 2025, o capital social era composto de 11.400.000 acOes
nominais ordinarias e 7.600.000 acoes nominais preferenciais, possuidas por
pessoas fisicas e juridicas residentes no pais.

11.2. Distribuicao de lucros

A distribuicao de lucros obedecera as destinagdes de seu estatuto social, o qual
contém as seguintes destinacoes:
5% para reserva legal;
Distribuicao de dividendos minimos obrigatérios, em percentual a ser
definido pela assembleia geral, respeitando as regras previstas na legislacao,
apods a constituicao da reserva legal.

A distribuicao de dividendos em 31 de dezembro de 2025 os lucros acumulados
estao assim demonstrados:

Lucro liquido do exercicio — 31/12/2025 2.735.712
Constituigdo de reserva legal (5%) -136.786
Saldo disponivel para distribuicées 2.598.926
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Lucros Acumulados antes da distribuicdo em 4.768.248
31/12/2025

Distribuicao de lucros ja paga 706.668
Distribuicao de lucros a pagar 293.3317

Bebedouro (SP), 31 dezembro de 2.025

CROMEL JOSE GARCEZ Assinado de forma digital por

DE CROMEL JOSE GARCEZ DE
OLIVEIRA:04005265812

OLIVEIRA:04005265812  Dados: 2026.04.22 15:31:40 -03'00'

CROMEL JOSE GARCEZ DE OLIVEIRA
Diretor Presidente

MICHELE SOFIA DA Assinado de forma digital por

MICHELE SOFIA DA SILVA
SILVA CAIRES:33805488807

CAIRES:33805488807 Dados: 2026.04.22 15:19:18 -03'00'

MICHELE SOFIA DA SILVA CAIRES
Contadora - CRC-SP-1SP269.649/0-6
CPF-338.054.888-07



		2026-04-22T15:19:18-0300
	MICHELE SOFIA DA SILVA CAIRES:33805488807


		2026-04-22T15:31:40-0300
	CROMEL JOSE GARCEZ DE OLIVEIRA:04005265812




