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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas

Aos Acionistas e Administradores da
Vivace Real Estate S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Vivace Real
Estate S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem o balanc¢o patrimonial individual e consolidado em
31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes individuais e consolidadas do
resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de

caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, acima
referidas, apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao
patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Vivace Real Estate S.A. em 31 de
dezembro de 2025, o desempenho individual e consolidado de suas operacdes e os
seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinidao sobre as demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em
relacdo a Companhia e sua controlada, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Responsabilidade da Administragdio e da governanga pelas
demonstragodes financeiras individuais e consolidadas

A Administracdo é responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras individuais e consolidada de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras individuais e
consolidada livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboragdo das demonstragcdes financeiras individuais e consolidada, a
Administracao é responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o0 uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas, a ndo ser que a Administracio pretenda liquidar
a Companhia ou cessar suas operacgdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais
e consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opiniao. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, nao,
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisbes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢gdo relevante nas demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgcdo de distorgéo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagcdo, omissao ou
representagdes falsas intencionais;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas--Continuagao

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia e sua controlada;

Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administragao;
Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacido a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relacao a capacidade de continuidade operacional da Companhia e
de sua controlada. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em
nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia e sua controlada a
nao mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas, inclusive as divulgacbes e se as
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada;

Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente, referente as informacdes
financeiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma
opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Somos
responsaveis pela dire¢cdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 06 de abril de 2026.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
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Ativo

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Impostos a recuperar
Créditos diversos
Imoveis destinados a venda
Total do ativo circulante

Titulos e valores mobiliarios
Partes relacionadas
Investimentos

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Vivace Real Estate S.A.

Balancos patrimoniais individuais e consolidados
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em Reais)
Controladora Consolidado
2024 2024

Notas 2025 (reclassificado) 2025 (reclassificado)
4 126.069 24.360 303.423 316.191
- 7.770 4.678 67.902 16.009
- 4.765 491.183 6.692 492.911
6 5.229.952 5.187.106 5.706.145 5.187.106
5.368.556 5.707.327 6.084.162 6.012.217

5 - - 1.636.309 1.638.529
8 954.060 782.000 926.839 828.779
7 2.325.643 1.979.148 972 -
3.279.703 2.761.148 2.564.120 2.467.308

8.648.259 8.468.475 8.648.282 8.479.525

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas.

Passivo e patriménio liquido

Passivo circulante
Obrigagdes tributarias

Total do passivo circulante

Passivo néo circulante
Proviséo para perda com investimentos
Dividendos a pagar

Total do passivo néo circulante

Patriménio liquido

Capital social

Reserva legal

Reserva lucros

Prejuizos acumulados
Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Controladora Consolidado

Notas 2025 2024 2025 2024
- 3.960 3.282 3.983 14.332
3.960 3.282 3.983 14.332
6 1.386 - 1.386 -
- 10.726 - 10.726 -
12.112 - 12.112 -
10 8.591.446 8.641.446 8.591.446 8.641.446
10 8.564 6.306 8.564 6.306
- 32.177 - 32.177 -
- (182.559) - (182.559)
8.632.187 8.465.193 8.632.187 8.465.193
8.648.259 8.468.475 8.648.282 8.479.525




Vivace Real Estate S.A.

Demonstracdes dos resultados individuais e consolidados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em Reais)
Controladora Consolidado
Notas 2025 2024 2025 2024
Receita operacional liquida 1 - 653.548 - 726.814
Lucro bruto - 653.548 - 726.814

Receitas e (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas 12 (166.179) (105.501) (217.349) (242.531)
Qutras receitas e despesas operacionais - - - - -

(166.179) (105.501) (217.349) (242.531)

Lucro/ (prejuizo) operacional antes do resultado financeiro (166.179) 548.047 (217.349) 484.283
Resultado financeiro

Despesas financeiras 13 (817) (322) (2.125) (650.640)

Receitas financeiras 13 64.030 21.747 485.527 226.701

63.213 21.425 483.402 (423.939)

(Prejuizo) Lucro operacional antes das participagoes (102.966) 569.472 266.053 60.344

societarias

Resultado de equivaléncia patrimonial 7 344.007 (536.225) (1.516) 9.977

Perda com venda de participagdo societaria 7 - (130.645) - (130.645)

344.007 (666.870) (1.516) (120.668)

Lucro / (Prejuizo) antes dos impostos sobre o lucro 241.041 (97.398) 264.537 (60.324)

Imposto de renda e contribuigéo social - corrente 14 (13.321) (85.161) (36.817) (122.235)

Lucro liquido / (prejuizo) do exercicio 227.720 (182.559) 227.720 (182.559)

As notas explicativas da administragio sao parte integrante das demonstragées financeiras individuais e consolidadas.



Vivace Real Estate S.A.

Demonstracoes dos resultados abrangentes individuais e consolidados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em Reais)

Controladora

Consolidado

2025 2024 2025 2024
Lucro liquido / (prejuizo) do exercicio 227.720 (182.559) 227.720 (182.559)
Outros resultados abrangentes - - - -
Resultado abrangente total 227.720 (182.559) 227.720 (182.559)

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstragées financeiras individuais e consolidadas.



Saldos em 31 de dezembro de 2023

Aumento de capital

Dividendos extrordinarios distribuidos
Prejuizo do exercicio

Transferéncia para prejuizo acumulado

Saldos em 31 de dezembro de 2024

Integralizacao de capital

Reducéo de capital

Lucro do exercicio

Absorgéo de prejuizos acumulados
Constituicao de reserva legal
Dividendos minimos obrigatérios

Saldos em 31 de dezembro de 2025

Vivace Real Estate S.A.

Demonstracoes das mutagoes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

Capital social

(Em Reais)

Reserva de lucros

Adiantamento para

Capital Capital a futuro aumento de Reserva de Reserva de Lucro Prejuizos
Notas social integralizar Total capital legal lucros acumulados Subtotal acumulados Total
5.670.446 - 5.670.446 851.000 6.306 89.865 - 96.171 - 6.617.617
10 3.620.000 (649.000) 2.971.000 (851.000) - - - - - 2.120.000
10 - - - - - (89.865) - (89.865) - (89.865)
- - - - - - - (182.559) (182.559) - (182.559)
- - - - - - - 182.559 182.559 (182.559) -
9.290.446 (649.000) 8.641.446 - 6.306 - - 6.306 (182.559) 8.465.193
10 - 250.000 250.000 - - - - - - 250.000
(300.000) - (300.000) - - - - - - (300.000)
- - - - - - 227.720 227.720 - 227.720
- - - - - - - (182.559) (182.559) 182.559 -
- - - - - 2.258 - (2.258) - - -
10 - - - - - - (10.726) (10.726) - (10.726)
8.990.446 (399.000) 8.591.446 - 8.564 - 32177 40.741 - 8.632.187

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Vivace Real Estate S.A.

Demonstracoes dos fluxos de caixa individuais e consolidados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em Reais)
Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Das atividades operacionais
Lucro / (Prejuizo) antes da provisdo para o imposto de renda e da contribuigdo social 241.041 (97.398) 264.537 (60.324)
Ajustes para reconciliar o resultado ao caixa gerado pelas atividades operacionais
Equivaléncia patrimonial (344.007) 536.225 1.516 (9.977)
Perda com venda de participagao societaria - 130.645 - 130.645
Ajuste a valor de mercado - CRI - - - 596.081
Acréscimo nos ativos e passivos operacionais
Tributos a recuperar (3.092) (40) (51.893) (8.767)
Créditos diversos 486.418 (488.084) 486.219 (485.682)
Propriedade para investimento (42.846) (39.656) (519.039) (39.656)
Fornecedores - - - -
Obrigacdes tributarias (1.095) 2.269 (12.122) 10.195
Contas a pagar e outros passivos - (100) - 883.335
Adiantamento de contrato de comisséo - (5.142.700) - (6.000.000)
Imposto de renda e contribui¢do social pagos (11.548) (85.161) (35.044) (122.235)
Caixa liquido originado das (aplicado nas) atividades operacionais 324.871 (5.184.000) 134.174 (5.106.385)
Das atividades de investimento
Aquisigéo de titulos e valores mobiliarios - - 2.220 (2.234.610)
Recebimento por alienagéo de controlada - 5.142.700 - 5.142.700
Investimento em controlada (1.102) (1.198.000) (1.102) -
Caixa inicial Maxliv Investments S.A. - - - (755.529)
Dividendos recebidos - 26.136 - -
Caixa liquido originado das (aplicado nas) atividades de investimento (1.102) 3.970.836 1.118 2.152.561
Das atividades de financiamento
Partes relacionadas a receber (172.060) (782.000) (98.060) 484.828
Partes relacionadas a pagar - (1.200) - -
Integralizagéo de capital (50.000) 2.120.000 (50.000) 2.120.000
Dividendos pagos - (119.820) - (119.820)
Caixa liquido originado das (aplicado nas) atividades de financiamento (222.060) 1.216.980 (148.060) 2.485.008
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 101.709 3.816 (12.768) (468.816)
No inicio do exercicio 24.360 20.544 316.191 785.007
No final do exercicio 126.069 24.360 303.423 316.191
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 101.709 3.816 (12.768) (468.816)

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas.




Vivace Real Estate S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em Reais)

1. Informagodes gerais

1.1.

1.2.

Contexto operacional

A Vivace Real Estate S.A. (“Companhia”) foi constituida em 21 de julho de
2020, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. A Companhia
tem por objeto social a realizagdo de negécios imobiliarios e a participacdo em
outras sociedades, incluindo, entre outras atividades, a aquisigéo,
administracao, desenvolvimento e alienagao de imdveis proprios, bem como a
participacdo societaria em empreendimentos e sociedades com atividades
correlatas.

Desde 2022, a Companhia integra a estrutura do MGC Fundo de Investimento
em Participacdes Multiestratégia, que exerce sua participacdo acionaria na
conducao estratégica dos negocios.

Em 31 de dezembro de 2025, as operacbes da Companhia estavam
substancialmente concentradas: (i) na manutencdo de participacoes
societarias; (ii) na gestao de ativos imobiliarios classificados como mantidos
para venda; e (iii) na gestdo de ativos financeiros e créditos entre partes
relacionadas. No exercicio de 2025, ndo houve receita operacional liquida, em
decorréncia do encerramento, em 2024, da operacao especifica descrita na
Nota Explicativa n® 11.

Empresa controlada e investidas

Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia possuia participacdes societarias
diretas nas seguintes entidades:

o Vivace lll Ltda. (“Vivace IlI”’) — sociedade controlada, cujas atividades principais
compreendem a compra e venda, administragdo e loteamento de iméveis proprios,
bem como a administragao de bens moveis;

e MGC Douro Empreendimentos e Participagoes S.A. (“MGC Douro”) — investida
com atuagao preponderante em participagdes societarias e investimentos;

e MGC Coimbra Empreendimentos e Participagoes S.A. (“MGC Coimbra”) —
investida com atuacgao preponderante em participagdes societarias e investimentos.

2. Base de apresentagcdao e elaboragcao das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas

21.

Declaracdao de conformidade e aprovagdao das demonstragcoes
financeiras individuais e consolidadas

As demonstragoes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas e
estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, que compreendem os pronunciamentos, as interpretacbes e as
orientagdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) e
aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).

As demonstragdes financeiras da Vivace Real Estate S.A. relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas para emissao
pela Administragdo em 06 de abril de 2026, considerando os eventos
subsequentes ocorridos até essa data.

11



Vivace Real Estate S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em Reais)

2. Base de apresentacdo e elaboragcao das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas--Continuacao

2.2.

2.3.

24,

2.5.

2.6.

Base de apresentagao

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas
com base no custo histdrico, exceto quando requerido de forma diversa pelas
praticas contabeis adotadas no Brasil.

A elaboracdo das demonstragcdes financeiras requer o uso, pela
Administracdo, de determinadas estimativas contabeis criticas e o exercicio
de julgamento na aplicacdo das politicas contabeis da Companhia. As
principais areas que requerem maior nivel de julgamento ou complexidade
incluem, principalmente: (i) a avaliagdo da recuperabilidade de ativos; (ii) a
mensuracdo e classificacdo de ativos financeiros; (ii) a avaliagcdo de
investimentos contabilizados pelo método da equivaléncia patrimonial; (iv) a
mensuragao de ativos nao circulantes mantidos para venda; e (v) a avaliagéo
de contingéncias.

Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. As estimativas e
premissas sao revisadas de forma continua pela Administracao.

Moeda funcional e moeda de apresentagao

As demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas s&o apresentadas
em reais (R$), que é a moeda funcional e de apresentagdo da Companhia e
de suas controladas.

Base de mensuragao

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas
com base no custo histdrico, exceto quando aplicavel de forma diversa, e os
efeitos das transacbes e outros eventos sao reconhecidos de acordo com o
regime contabil de competéncia.

Continuidade operacional

A Administracdo avaliou a capacidade de continuidade operacional da
Companhia e concluiu que nao existem incertezas relevantes que possam
suscitar duvida significativa quanto a sua capacidade de continuar operando
normalmente no futuro previsivel. Dessa forma, as demonstragées financeiras
foram preparadas com base no pressuposto de continuidade operacional.

Reclassificagdo saldos comparativos

No curso do exercicio de 2025, a Companhia revisou a classificagéo contabil
atribuida em 2024 a determinados ativos imobiliarios e concluiu que a
apresentagao anterior na rubrica Propriedades para investimento nao refletia
de forma mais adequada a destinagdo econémica desses bens. Considerando
que tais iméveis sdo mantidos com o objetivo de comercializagado, e nao para
obtenc¢ao de renda por aluguel ou valorizagao patrimonial para manutengao de
longo prazo, a Administragéo procedeu a sua reclassificagdo para a rubrica
Iméveis destinados a venda, classificada contabilmente como estoques, em
conformidade com o CPC 16.

12



Vivace Real Estate S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em Reais)

3. Politicas contabeis materiais
As principais politicas contabeis materiais aplicadas na preparacdo das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas estdo definidas a seguir:

3.1.

3.2.

3.3.

Base de consolidacao

As demonstragbes financeiras consolidadas incluem a Companhia e sua
controlada direta. O controle existe quando a Companhia esta exposta, ou tem
direito, a retornos variaveis decorrentes de seu envolvimento com a investida
e tem a capacidade de influenciar esses retornos por meio de seu poder sobre
a investida.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras consolidadas, sao eliminados
os saldos ativos e passivos, as receitas e despesas e os resultados nao
realizados decorrentes de transagdes entre as empresas consolidadas,
quando aplicavel.

As demonstragdes financeiras da controlada utilizadas na consolidagao foram
elaboradas para a mesma data-base das demonstracdes financeiras da
Companhia, ou seja, 31 de dezembro de 2025.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem numerario em caixa, saldos em bancos
e aplicagcbes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, prontamente
conversiveis em montantes conhecidos de caixa e sujeitas a risco
insignificante de mudanga de valor. Normalmente, sdo classificados nessa
rubrica investimentos com vencimento original de até trés meses da data da
contratacao.

Reducgao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros (“impairment”)

Ao fim de cada exercicio, a Companhia avalia se ha indicativos de que seus
ativos nao financeiros possam estar registrados por valor superior ao seu valor
recuperavel. Caso tais indicativos existam, ¢é efetuado teste de
recuperabilidade, comparando-se o valor contabil do ativo com seu valor
recuperavel, definido como o maior entre o valor em uso e o valor justo liquido
de despesas de venda. Quando o valor contabil excede o valor recuperavel, é
reconhecida perda por redugao ao valor recuperavel no resultado do exercicio.
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Vivace Real Estate S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em Reais)

3. Politicas contabeis--Continuacao

3.4.

3.5.

3.6.

Provisoes

Provisbes sdo reconhecidas quando a Companhia possui uma obrigacdo
presente, legal ou ndo formalizada, como resultado de evento passado, sendo
provavel a saida de recursos para sua liquidagdo e possivel a mensuracao
confiavel do valor da obrigagéo.

As provisbes para contingéncias tributarias, civeis e trabalhistas s&o
constituidas com base na avaliagdo da Administracdo e de seus assessores
juridicos, levando em consideracao a natureza dos processos, a jurisprudéncia
aplicavel, o estagio processual e a expectativa de perda. As provisdes sado
revisadas periodicamente e ajustadas sempre que necessario.

Reconhecimento de receita

A receita é reconhecida quando o controle dos bens ou servicos é transferido
ao cliente, em montante que reflita a contraprestagdo a qual a Companhia
espera ter direito, conforme os critérios do CPC 47 — Receita de Contrato com
Cliente.

3.5.1. Venda de participagcdao em empresas

O resultado na alienagao de participagcbes societarias € reconhecido
quando os riscos, beneficios e o controle associados ao investimento
sao transferidos ao comprador, e quando o valor da transagao pode
ser mensurado de forma confiavel.

3.5.2. Venda ativos nao circulantes mantidos para venda

A receita na alienacao de ativos imobiliarios é reconhecida quando
ocorre a transferéncia do controle do ativo ao adquirente, nos termos
contratuais pactuados, e quando for provavel a geragao de beneficios
econdmicos para a Companhia.

Imoveis destinados a venda

Os imoéveis adquiridos ou mantidos com a finalidade de comercializacédo no
curso normal dos negdcios sao classificados como estoques, em conformidade
com o CPC 16 — Estoques.

Esses ativos sdo mensurados pelo menor valor entre o custo e o valor
realizavel liquido. O custo inclui o valor de aquisigéo, integralizagédo ou
formagao do ativo, bem como os gastos diretamente atribuiveis necessarios
para coloca-lo em condi¢cdo de venda. O valor realizavel liquido corresponde
ao preco estimado de venda no curso normal dos negdcios, deduzido dos
custos estimados para conclusao e venda, quando aplicavel.

A Administragao revisa periodicamente os valores registrados, considerando a
destinagcédo econémica dos ativos, as condicbes de mercado e a expectativa de
realizacdo, reconhecendo provisdo para perdas quando o valor contabil
exceder o valor realizavel liquido estimado.
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Vivace Real Estate S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em Reais)

3. Politicas contabeis--Continuacao

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Investimentos

Os investimentos em controladas, nas demonstragdes financeiras individuais,
sao avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial, nos termos do CPC 18
(R2). De acordo com esse método, o investimento é inicialmente reconhecido
ao custo e, posteriormente, ajustado pela participacdo da Companhia nos
lucros ou prejuizos e em outros resultados abrangentes da investida, quando
aplicavel.

Nas demonstragdes consolidadas, os saldos de investimentos em controladas
sao eliminados contra o correspondente patriménio liquido dessas investidas.

Impostos e contribuigdes
3.8.1. Imposto de renda e contribuig¢ao social

A Companhia é ftributada pelo regime do lucro presumido. Nesse
regime, a base de célculo do imposto de renda e da contribuigdo social
€ determinada mediante a aplicagdo dos percentuais previstos na
legislacdo tributaria sobre a receita bruta e demais receitas tributaveis,
observadas as naturezas especificas de cada operacdo e as
respectivas aliquotas legais.

3.8.2. Impostos sobre receita

As receitas auferidas pela Companhia estao sujeitas, conforme sua
natureza, a incidéncia de PIS e COFINS, observadas as aliquotas e
bases de calculo previstas na legislagcao aplicavel.

Nas alienacdes de participacdes societarias, a tributacao incide sobre
a base tributavel apurada conforme a legislagao vigente, ndo havendo
tributagao quando o resultado da operagéo for negativo, observadas
as condigdes legais aplicaveis.
Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos
Os ativos e passivos monetarios de longo prazo sao ajustados a valor presente
quando aplicavel. Para ativos e passivos monetarios de curto prazo, o ajuste
a valor presente é reconhecido apenas quando o efeito é considerado
relevante em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto. A

Administracao concluiu que, em 31 de dezembro de 2025, os efeitos de ajuste
a valor presente sobre os saldos de curto prazo ndo s&o relevantes.

Demonstragoes dos fluxos de caixa

As demonstracgdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
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Vivace Real Estate S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em Reais)

3. Politicas contabeis--Continuacao

3.11. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Companhia incluem, principalmente, caixa e
equivalentes de caixa, aplicagbes financeiras, titulos e valores mobiliarios,

créditos com partes relacionadas e outros passivos financeiros.

O reconhecimento inicial ocorre na data em que a Companhia se torna parte
das disposicdes contratuais do instrumento. Apds o reconhecimento inicial, os
ativos e passivos financeiros sdo mensurados de acordo com sua classificagdo
contabil, considerando a natureza dos fluxos contratuais e o modelo de

negocios aplicavel.

Os ativos financeiros da Companhia s&o, substancialmente, mantidos para
recebimento de fluxos contratuais ou mensurados ao valor justo por meio do
resultado, conforme a natureza do instrumento. Os passivos financeiros sao

mensurados, em geral, ao custo amortizado.

3.12. Classificagao circulante e nao circulante

A Companhia apresenta seus ativos e passivos com base na classificacao

entre circulante e nao circulante.

Um ativo é classificado como circulante quando:

e espera-se realiza-lo, vendé-lo ou consumi-lo no curso normal do ciclo

operacional,
o for mantido principalmente para negociacgéo;

e espera-se realiza-lo no periodo de até 12 meses apoés a data do balango;

ou

e for caixa ou equivalente de caixa, salvo quando houver restricdo a sua
troca ou utilizacao para liquidagao de passivo por periodo superior a 12

meses.
Um passivo é classificado como circulante quando:

e espera-se liquida-lo no curso normal do ciclo operacional;
o for mantido principalmente para negociacgéo;

e deva ser liquidado no periodo de até 12 meses apos a data do balango; ou

¢ a Companhia nao possuir direito incondicional de diferir sua liquidagao por

periodo superior a 12 meses.

Os demais ativos e passivos sao classificados como nao circulantes.
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Vivace Real Estate S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em Reais)

3. Politicas contabeis--Continuacao

3.13. Normas emitidas mas ainda nao vigentes

Até a data de autorizacido para emissado destas demonstracdes financeiras,
haviam sido emitidas normas e alteragbes normativas que ainda n&o eram de
adoc¢ao obrigatdria para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025. No
caso das normas internacionais emitidas pelo IASB, seus efeitos devem ser
avaliados em conjunto com o processo de convergéncia e aprovagao no
Brasil, quando aplicavel.

A Administragdo acompanha a evolu¢cdo dessas normas e avaliara seus
efeitos quando de sua adocao obrigatéria. Com base em analise preliminar,
nao se esperam impactos relevantes de reconhecimento ou mensuragéo nas
demonstragdes financeiras da Empresa, sendo eventuais efeitos restritos,
principalmente, a forma de apresentacao e as divulgagdes.

As principais normas e alterag¢des aplicaveis sao:

(a) CPC 51/ IFRS 18 — Apresentacgao e Divulgacdo nas Demonstrag¢ées Financeiras: A
IFRS 18 foi emitida pelo IASB em abril de 2024 e substitui o IAS 1 — Presentation of
Financial Statements, entrando em vigor para periodos anuais iniciados em ou apos 1° de
janeiro de 2027, com aplicacédo antecipada permitida, sujeita as aprovacbes regulatérias
cabiveis. No Brasil, sua convergéncia ocorreu por meio do CPC 51 — Apresentagéo e
Divulgacdo nas Demonstracdes Contabeis, aprovado em 10 de outubro de 2025 e
divulgado em 7 de janeiro de 2026. A norma introduz novos requisitos de apresentagéo e
divulgacao, especialmente na demonstragao do resultado, incluindo categorias definidas
para apresentagao do desempenho financeiro. A Empresa avalia que os impactos deverao
estar relacionados, principalmente, a apresentagdo das demonstragdes financeiras e as
divulgagdes.

(b) Alteragoes correlatas ao IAS 7/ CPC 03 — Demonstragao dos Fluxos de Caixa: Foram
emitidas alteragdes correlatas a introducao da IFRS 18, as quais podem afetar aspectos
de apresentagdo e divulgagdo relacionados a demonstragdo dos fluxos de caixa. A
Administragdo avaliara eventuais ajustes aplicaveis quando da vigéncia da norma e de
seus efeitos no ambiente regulatério brasileiro.

(c) Alteracoes as IFRS 9 e IFRS 7 - Instrumentos Financeiros: Em maio de 2024, o IASB
emitiu alteragbes as IFRS 9 e IFRS 7 relacionadas a classificagdo, mensuragdo e
divulgacdes de instrumentos financeiros. Considerando que a Empresa possui estrutura
simples de instrumentos financeiros, ndo sdo esperados impactos relevantes além de
eventuais divulgacbes adicionais.

(d) Melhorias anuais as normas IFRS: O IASB emite periodicamente melhorias pontuais as
normas vigentes. A Administragdo acompanhara sua incorporagao as normas brasileiras
e avaliara seus efeitos quando aplicaveis. Em julho de 2024, o IASB emitiu melhorias
anuais envolvendo, entre outras, IFRS 7, IFRS 9 e IAS 7, com vigéncia para periodos
anuais iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2026.
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Vivace Real Estate S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em Reais)

4.

5.

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Bancos 492 4.413 1.006 5.396
Aplicacdes financeiras 125.577 19.947 302.417 310.795
126.069 24.360 303.423 316.191

As aplicagdes financeiras referem-se substancialmente a investimentos de renda
fixa, de alta liquidez e baixo risco, mantidos em instituicdes financeiras de primeira
linha, principalmente em CDBs, remunerados a taxas compativeis com as
praticadas no mercado.

Titulos e valores mobiliarios
Consolidado

2025 2024

Certificados de Recebiveis 442 Série da True Securitizadora S. A 1.636.309 1.638.529

No exercicio de 2024, a controlada adquiriu Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRYI"), originados pelo Termo de Securitizacdo da 442 Série da 12 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A. O instrumento
possui remuneracao contratual de 10% ao ano.

5.1. Movimentacao dos titulos e valores mobiliarios

A movimentagao dos titulos e valores mobiliarios contempla o saldo inicial, as
amortizagdes ocorridas no periodo e a apropriagdo dos rendimentos
auferidos, bem como, quando aplicavel, os ajustes de mensuracao
reconhecidos no resultado.

2025 2024
Saldo inicial 1.638.529 -
(+) Aquisicao inicial do CRI a prego de custo - 2.462.000
(+/-) Ajuste a valor de mercado (Nota n°® 13) - (596.081)
(-) Amortizagdes (172.603) (227.390)
(+/-) Rendimento de aplicagdo financeira (Nota n° 13) 170.383 -
Saldo final 1.636.309 1.638.529
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Vivace Real Estate S.A.

Notas explicativas as demonstragées financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Valores expressos em Reais)

5. Titulos e valores mobiliarios--Continuacéo

5.2. Caracteristica do Cerificado de recebivel imobiliarios e da operagao

Descrigcdo Informacao

Emissora Apice Securitizadora S.A.

Série e emissao 442 Série da 12 Emisséo

Data final de liquidacdo 25/09/2025

Atualizagdo monetaria vigente IPCA

Juros remuneratorios vigentes 10% ao ano

12 aquisicdo pela Companhia R$ 862.000 em 25/03/2024

22 aquisi¢éo pela Companhia R$ 1.600.000 em 27/08/2024

Total investido R$ 2.462.000

Valor total da série R$9.176.400

Forma de aquisicéo Mercado secundario

Condigao de aquisi¢do Aquisicao por valores inferiores ao valor de face, conforme
negociacgao entre as partes

Garantias Hipoteca dos lotes, Fiangas e coobrigagdes e Cessao
fiduciaria dos Créditos Imobiliarios Sobregarantia

Em 25 de setembro de 2025, ocorreu o vencimento final dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) detidos pela Companhia, sem que houvesse,
até a data de emissao destas demonstracdes financeiras, a liquidacao
financeira integral dos valores devidos relacionados ao titulo.

Diante desse cenario, a Administragdo da Companhia, em conjunto com a
gestora responsavel pelo acompanhamento do investimento, vem mantendo
tratativas para buscar a melhor alternativa para recuperagdo do ativo,
incluindo: (i) a negociagdo com terceiros envolvidos na operagao, com o
objetivo de viabilizar a liquidagdo do saldo em aberto; e/ou (ii) a adogdo das
medidas necessarias para execucdo das garantias associadas a operagao,
notadamente aquelas vinculadas aos iméveis dados em garantia.

A Administracdo acompanha continuamente o andamento dessas
negociagdes e das providéncias cabiveis, avaliando periodicamente os
reflexos contabeis do referido ativo, inclusive quanto a sua recuperabilidade,
com base nas informagdes disponiveis até a data de aprovacido das
demonstracgdes financeiras.

6. Imoveis destinados a venda

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Terreno - Lotes 13 a 20 — Vila Andrade — SP (a) 3.113.858 3.081.157 3.113.858 3.081.157
Terreno - Lotes 21 e 22 — Vila Andrade — SP 1.450.834 1.440.689 1.450.834 1.440.689
Atividade imobiliaria em andamento (b) 665.260 665.260 665.260 665.260
Terreno — Caieiras — SP (c) - 476.193

5.229.952 5.187.106 5.706.145 5.187.106

Os imoveis classificados nesta rubrica referem-se a terrenos e ativos imobiliarios
detidos pela Companhia e sua controlada com a finalidade de comercializacédo, em
linha com seu objeto social e com sua estratégia operacional e de investimento.
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Notas explicativas as demonstragées financeiras individuais e consolidadas

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
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6.

Imoéveis destinados a venda--Continuacéo

Esses ativos compreendem, substancialmente, terrenos localizados em Vila
Andrade, no Municipio de S&o Paulo, e em Caieiras, bem como valores
relacionados a atividade imobiliaria em andamento. Parte dos terrenos foi aportada
na Companhia a titulo de integralizagdo de capital social, e parte foi adquirida por
compra.

A Administragao mantém tais ativos registrados ao custo de aquisicdo ou formagao,
acrescido, quando aplicavel, dos gastos diretamente atribuiveis, montante este que,
na data-base das demonstracdes financeiras, € inferior aos valores estimados de
realizacao por venda. Com base nas avaliagdes internas realizadas e nas condigbes
atuais de mercado, a Administracdo entende que n&o ha necessidade de
constituicdo de provisao para redugao ao valor realizavel liquido desses ativos.

A manutencdo desses imdveis para comercializac&o esta alinhada ao objeto social
da Companhia, que contempla a realizagdo de negdcios imobiliarios, incluindo
aquisicdo, desenvolvimento, administragéo e alienagdo de imoveis.

Investimentos

7.1. Composicao dos investimentos

Controladora Consolidado

Composicgao - controladora % - Participacao 2025 2024 2025 2024

2.324.671  1.979.148 - -
972 - 972 -

Vivace Il Ltda.
MGC Coimbra

100,00
10,00

2.325.643 1.979.148 972 -
Provisdo para perda com

investimento

MGC Douro 1,7 (1.386) - (1.386) -

7.2. Movimentagao dos investimentos

A movimentacao dos investimentos da controladora esta assim apresentada:

MGC MGC

Maxliv Vivace lll X Subtotal Total
Coimbra Douro
Saldo em 2023 5.263.368 1.327.350 - 6.590.718 - 6.590.718
(+) Integralizagéo de capital social - 1.198.000 - 1.198.000 - 1.198.000
(+/-) Equivaléncia patrimonial 9.977 (546.202) - (536.225) - (536.225)
(-) Baixa de investimento por (5.273.345 (5.273.345 (5.273.345
alienagao ) - - ) - )
Saldo em 2024 - 1.979.148 - 1.979.148 - 1.979.148
(+) Integralizagao de capital social - - 1.000 1.000 102 1.102
(+/-) Equivaléncia patrimonial - 345523 (28)  345.495 (1.488)  344.007
Saldo em 2025 - 2.324.671 972  2.325.643 (1.386)  2.324.257
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7.

Investimentos--Continuacao

7.3. Alienagao de participagao societaria

Em 15 de agosto de 2024, a Companhia alienou a Green Hall LLC a totalidade
de sua participacao societaria na Maxliv, representada por 5.142.800 agdes
ordinarias nominativas, pelo valor total de R$ 5.142.800, conforme aprovado
em Ata de Assembleia Geral Extraordinaria e em observancia ao disposto na
Clausula 11 — Declaragbes e Garantias Especiais da Comitente, item (c),
subitem (v), do Contrato de Comissao celebrado em 10 de janeiro de 2023.

Considerando que, na data da transacgao, o patrimbnio liquido da Maxliv
totalizava R$ 5.273.345, a Companhia apurou e reconheceu perda na
alienagdo do investimento no montante de R$ 130.545, registrada no
resultado do exercicio de 2024.

7.4. Principais informag¢des da controlada e das investidas

Vivace lll MGC Douro MGC Coimbra
2025 2024 2025 2025

Ativo 3.180.693 1.330.475 21.120 1.000
Passivo (circulante e ndo

circulante) 856.022 3.125 102.842 280
Patriménio liquido 2.324.671 1.327.350 6.000 1.000
Lucro liquido (prejuizo) do

exercicio 345.523 25.350 (87.522) (280)

Operagoes com partes relacionadas

Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024
Ativo nao circulante
Vivace lll 856.000 782.000 - -
MGC Solugdes de Negocios Ltda. - - 828.779 828.779
MGC Douro 97.780 - 97.780 -
MGC Coimbra 280 - 280 -

954.060 782.000 926.839 828.779

Os saldos com partes relacionadas decorrem, substancialmente, de operagdes de
mutuo realizadas com sociedades do mesmo grupo econémico.

Essas operagdes foram contratadas em condi¢cbes especificas definidas entre as
partes, sem previsdo de incidéncia de juros e sem cronograma formal de
vencimento. Em razdo dessas caracteristicas, a Administracdo acompanha
periodicamente a recuperabilidade desses créditos e avalia sua classificacao
contabil entre circulante e ndo circulante com base na expectativa de realizagao.

A Administragdo entende que os saldos registrados em 31 de dezembro de 2025
sdo realizaveis e estdo adequadamente apresentados nas demonstracoes
financeiras.

Provisao para riscos e demandas judiciais

Com base na avaliagado de seus assessores juridicos, a Companhia nao possui, em
31 de dezembro de 2025, processos judiciais ou administrativos com probabilidade
de perda provavel que demandem o reconhecimento de provisdo, nem
contingéncias classificadas como possiveis que requeiram divulgagao relevante
nas demonstragdes financeiras.
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10. Patrimonio liquido

10.1. Capital social

O capital social em 31 de dezembro de 2025 é de R$ 8.591.446 (R$ 8.641.446
em 2024), representado por 8.990.446 acdes (9.290.446 em 2024),

integralizado conforme demonstrado a seguir:

Acbes R$

MGC Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia 5.670.446 8.990.446

5.670.446 8.990.446
(+) Capital integralizado durante o ano de 2024 3.620.000 3.620.000
(-) Capital a integralizar (649.000)
(=) Capital integralizado em 31/12/2024 9.290.446 8.641.446
(+) Capital integralizado durante o ano de 2025 250.000
(-) Redugéao de capital durante o ano de 2025 (300.000) (300.000)
(=) Capital integralizado em 31/12/2025 8.990.446 8.591.446
Data Descrigao
25/03/2024 Aprovou o aumento do capital social na Companhia no montante de R$2.000.000,

passando para R$ 7.670.446, mediante emissdo de 1.620.000 novas agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal. O aumento de R$ 2.000.000 sera
realizado por meio de aporte de recursos no ato da assinatura (R$ 1.151.000) e o
saldo remanescente (R$ 849.000) sera integralizado no prazo de 24 meses.

10/06/2024 Aprovou o aumento do capital social na Companhia no montante de R$ 1.620.000,
passando para R$9.290.446, mediante emissdo de 1.620.000 novas agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal. O aumento de R$ 1.620.000 sera

realizado por meio de aporte de recursos no ato da assinatura.

27/10/2025 Aprovou a redugdo do capital social da Companhia no montante de R$300.000,
reduzindo para 8.990.446, mediante extingdo de 300.000 a¢des ordinarias.

10.2. Apropriagao do lucro liquido do exercicio

Nos termos do estatuto social e da legislagdo societaria aplicavel, o lucro
liquido do exercicio, apdés absor¢do de prejuizos acumulados, quando
aplicavel, tera a seguinte destinagao: (i) 5% para constituicdo da reserva legal,
até o limite legal; (ii) distribuicdo de dividendo minimo obrigatério, observado
o estatuto social; e (iii) o saldo remanescente podera ser destinado a reserva
de retencdo de lucros, conforme deliberacdo societaria e proposta da

Administragao.
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11. Receita operacional liquida

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024

Receita operacional bruta
Receita com prestagao de servigo de comisséo - 715.433 - 715.432

Receita com operagao com operagdes corporate - - - 101.670
- 715.433 - 817.102

Deducdes da receita bruta
Impostos sobre vendas e servigos - (61.885) - (90.288)
(61.885) (90.288)
Receita operacional liquida - 653.548 - 726.814

A receita operacional liquida auferida em 2024 decorreu, substancialmente, de
operacao especifica de intermediacao relacionada a aquisicdo de imoveis para a
Interagro Industria e Comércio Ltda., estruturada por meio da aquisi¢ao,
capitalizagao e posterior alienagao de participagao societaria na Maxliv.

Com a concluséo integral dessa operagao em 2024, ndo houve reconhecimento de
receita operacional liquida no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

12. Despesas gerais e administrativas

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Doagdes (a) - - - (100.000)
Servigos de terceiros (152.830) (90.905) (154.129) (123.614)
Despesas com taxas (12.789) (14.135) (62.380) (18.176)
Outras despesas (560) (461) (840) (741)
(166.179) (105.501) (217.349) (242.531)

(a) Refere-se a doagdo efetuada, em 2024, pela controlada, a entidade terceira, por meio de
transferéncia bancaria.

13. Resultado financeiro liquido

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Despesas financeiras
Ajuste a valor de mercado (Notas n° 5) - - - (596.081)
Juros passivo - - (948) (53.960)
Imposto sobre Operagdes Financeiras - IOF - (7) - (272)
Despesas bancarias (817) (315) (1.177) (327)
(817) (322) (2.125) (650.640)
Receitas financeiras
Rendimentos sobre aplicagées financeiras 64.030 21.747 315.144 201.952
Rendimentos sobre certificado de recebiveis (Nota - - 170.383 -
n°5)
Outras receites financeiras - - - 24.749
64.030 21.747 485.527 226.701
63.213 21.425 483.402 (423.939)
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14. Imposto de renda e contribui¢cao social sobre o lucro liquido

Controladora Consolidado

Descricédo 2025 2024 2025 2024
Lucro liquido (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuigéo social 241.041 (97.398) 264.537 (60.324)
Ajustes

Resultado de equivaléncia patrimonial (344.007) 536.225 1.516 (9.977)
Perda na venda de participagao - 130.645 - 130.645
(Ganho) / Perda com aquisigéo de participacao societaria - - - -
Ajuste a valor de mercado (Notas n° 5) - - - 596.081
Lucro liquido ajustado (102.966) 569.472 266.053 666.402
(x) Imposto de renda e Contribui¢cdo Social sobre o Lucro Liquido (13.321) (85.161)  (36.817) (122.235)
Aliquota efetiva 12,94% 14,95% 13,84% 18,34%

15. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Companhia e de suas controladas estdo
representados, substancialmente, por caixa e equivalentes de caixa, aplicacbes
financeiras, titulos e valores mobiliarios, créditos com partes relacionadas e outros
passivos financeiros. Esses instrumentos sdo administrados por meio de politicas
operacionais e financeiras voltadas a liquidez, a seguranga e a adequada gestao
de riscos.

Os valores contabeis dos instrumentos financeiros de curto prazo aproximam-se de
seus valores justos em razao do vencimento de curto prazo desses instrumentos.

Caixa e equivalentes de caixa: compreendem saldos bancarios e
aplicagdes financeiras de liquidez imediata, mantidos em instituicbes
financeiras de primeira linha;

Titulos e valores mobiliarios: referem-se substancialmente ao CRI
registrado no consolidado, mensurado conforme a natureza do instrumento
e os critérios contabeis aplicaveis;

Créditos com partes relacionadas: estdo registrados pelos valores
contratuais, sujeitos a avaliagdo de recuperabilidade e, quando aplicavel, a
analise de relevancia para fins de ajuste a valor presente.

15.1. Operagdes com instrumentos derivativos

A Companhia ndo contratou operagdes com instrumentos financeiros
derivativos nem realizou operagbes com finalidade especulativa nos
exercicios de 2025 e 2024.

16. Consideragoes sobre o risco

16.1. Risco de crédito

O risco de crédito decorre da possibilidade de inadimplemento por instituicdes
financeiras e contrapartes das operagbes mantidas pela Companhia. A
Administracdo entende que esse risco € mitigado pela concentragdo das
disponibilidades em instituicdes financeiras de primeira linha e pelo
acompanhamento continuo da capacidade de realizagdo dos créditos com
partes relacionadas e dos ativos financeiros mantidos.
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16. Consideragoes sobre o risco--Continuacao

16.2. Risco de liquidez

O risco de liquidez decorre da eventual insuficiéncia de recursos para
liquidar obriga¢des nas datas previstas. A Administragdo monitora
continuamente a posicao de caixa e as proje¢des de fluxo de caixa,
buscando assegurar que a Companhia tenha recursos suficientes para
honrar seus compromissos operacionais e financeiros nas datas de
vencimento.

17. Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes entre 31 de dezembro de 2025
e a data de aprovacao destas demonstragdes financeiras que demandassem
ajustes ou divulgagdes adicionais.
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