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LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A
CNPJ: 10.289.446/0001-31

ATIVO CIRCULANTE
CAIXAE EQUIVALENTES DE CAIXA
BENSNUMERARIOS
DEPOSITOS BANCARIOS A VISTA
CLIENTES
DUPLICATAS ARECEBER
OUTROS CREDITOS
OUTRAS CONTASA RECEBER
ADIANTAMENTOS ATERCEIROS
ESTOQUES
ESTOQUES DE IMOVEIS
ATIVONAOCIRCULANTE
INVESTIMENTOS
OUTROS INVESTIMENTOS
IMOBILIZADO
IMOVEIS -AVALIADOS PELO CUSTO
BENSEMOPERACAQ
IMOBILIZADO EMANDAMENTO
(DEPRECIACAOACUMUL ADA
TOTALDO ATIVO

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

ATIVO

Saldoem 31/12/2020

2275812872
86961481
5169295
81792186
15.843.793 61
15.843.793 61
519.607,12
519.607,12
0,00
5525.113]18
5525.113]8
6.807.61024
1132773
1132773
679628251
621337431
40.000,00
60098343
(5807523)
2956573896
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Saldoem 31/12/2019

18.186.308.79
17551585
1079443
164.721 42
1182263022
1182263022
80.000,00
0,00
80.000,00
6.108.162,72
6.108.162,72
691207667
9.827,77
982777
690224890
662137431
40.000,00
290.509.82
(49.63523)
25098385 46

NPJ: 72.259.849/0001-95
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LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A
CNPJ: 10.289.446/0001-31

BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (BRL)

PASSIVO CIRCULANTE
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
EMPRESTIMOS
FORNECEDORES
FORNECEDORES NACIONAIS
OBRIGACOES FISCAIS E TRIBUTARIAS
IMPOSTOSE CONTRIBUICOESAREC CLHER
TRIBUTOS RETIDOSARECOLHER
OUTRAS OBRIGACOES
ADIANTAMENTOS DE CLIENTES
CONTASAPAGAR
CONTAS CORRENTES
OBRIGAGCOES COM SOCIOS/ACIONISTAS
DISTRIBUICAO DE LUCROSA PAGAR
PASSIVONAO CIRCULANTE
RECEITAS E CUSTOS DIFERIDOS
RECEITAS DIFERIDAS
CUSTOS DIFERIDOS
PATRIMOMIOL IQUIDO
CAPITAL SOCIAL REALIZADO
CAPITAL SOCIAL
RESERVAS
ADIANTAMENTOPARAFUTURO AUMENTO DEC APITAL
RESERVAS DE LUCROS
TOTALDOPASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

“As Notas Explicativas so partes integrantes das Demonstragdes Contabeis”

Saldoem 31/12/2020

6.088.11907
243000000
2430.000,00
1.15400
1.15400
3830428
3830428
0,00
1.036.15730
663.550,18
372.607,12
0,00
258250349
258250349
13.025.857,39
13.025.85739
1584379361
(2.81793622)
10.451.762,50
49.960,00
49.960,00
2.443.000,00
2443 000,00
7958.802,50
29.565.738.96

Chapecé (SC),31/12/2020
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§ Diretor Presidente '3
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Saldoem 31/12/2019

534059883
2.430.000,00
2.430.000,00
1.082,00
1.082,00
3855096
29.836.76
871420
697.450,18
662.950,18
30.500,00
4.000,00
217351569
2.173.515,69
952598754
952598754
1182263022
(2296.642.68)
10.231.799,09
49.960,00
4996000
3.450.000,00
3.450.000,00
6.731.839,09
2509838546
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LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A
CNPJ: 10.289.446/0001-31

DEMONSTRACAQ DO RESULTADO DO EXERCICIO
Valores expressos em Reais (BRL)

Perfodode
01/01/2020a31/12/2020

Livio: 2020 Pagina: 0004

Periodo de
01/01/2019a31/12/2019

RECEITA BRUTA DE VENDAS 2418.746 58
(-) DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES (266.980,86)
DEDUCGES DE VENDAS E DEVOLUCOES (266.980.86)
(=) RECEITA LiQUIDA DE VENDAS 2151.765,72
(-) CUSTO DOS PRODUTOS, MERCADORIAS E SERVICOS (392.380,09)
(=) LUCRO OU PREJUIZO BRUTO 1.759.385,63
(+/-) DESPESAS E RECEITAS OPERACIONAIS (35546 89)
DESPESAS COM VENDAS 0,00
DESPESASADMINISTRATIVAS (1792120)
DESPESAS TRIBUTARJIAS (13283,62)
OUTRAS RECEITAS OPER ACIONAIS 40365793
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS (408.000,00)
(=) INVESTIMENTO POR MET. EQUIYV. PATRIMONIAL 0,00
RESULTADO DAEQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0,00
(=) RESAANTES RECEITAS E DESEPESAS FINANCEIRAS 1.723.838,74
RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO 1622564
DESPESAS FINANCEIRAS (4.892,18)
(9RECEITAS FINANCEIRAS 2044786
OUTRAS RECEITAS OU DESPESAS 669,96
RESULTADOFINANCEIRO LIQUIDO 0,00
(=) RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUCRO 1.740.064,38
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL (104.113,17)
(=) RESULTADO LIQUIDO DAS OPERACOES CONTINUADAS 163595121
RES. LIQUIDO DAS OP. DESCONTINUADAS DOS ITENS: 0,00
RESULTADO LIQ. APOS TRIBUTOS OP. DESC ONTINUADAS 0,00
RESULTADOAPOS TRIBUTOS S/VALOR JUSTO OP. DESCONTINUADA 0,00
(=} RESULTADO LiQUIDO DO EXERCIiCIO - LUCRO 163595121

"As Notas Explicativas sio partes integrantes das Demonstragges Contabeis"

Chapecé (SC),31/12/2020
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224706344
(159.74394 )
(159.743.94 )

208731950
(33890430 )

174841520

8157186
0,00
(76253,18 )
(5318,68)
0,00
0,00
0,00
0,00
1.666.843 34
1.761,83
(3.153.84)
419131
724,36
0,00
1.668.605,17
(108.878,64 )
1559.726,53
0,00
0,00
0,00
155972653
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LABORTRANS REPRESENTACA( COMERCIAL S/A
CNP[10.289.446/0001-31

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2020 E 31/12/2019

Livro: 2020 Pagina: 5

Valores Bxpressos e Reais (R$)

Diretor.

CPF N:00!

Presidegie

295.989.03
:

CR%,’: 1-8C-007499/0-1 - Contaceste Contabilidade Elrcl\\
CNPI: 72.259.849/0001-95 g

e

o Reservas de Lucros _—
_— Eeh I U I o ey Py T S [N R
Capital Parrimental | e ® obrigatirios Realizar | IVestimentos
[Suldos em 31 de dosombro de 2018 4996000 226500000 0,00 9.992,00 0,00 000 5552082,19 0,00 8,00 0,00 000 7.877.004,19)
Ajutstes de Exercicios Anteriores: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 800 0,00
| Aumento cion Integralizagio de Capital: a0 113500000 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 on 000 800 1.185.000,00
Por subserigdo realizada 000 aan 0.0 no0 [ 000 0.00 0.0 000 0.00 000 0,00
(Com lucros e resorvas 0.00 200 000 0.0 0.00 0.00 0.00 000 000 0.0 000 0,00
Adiantamento p istuss sumento de oapital 0.9 1.185.080.00 00 0.00 6.0 0,68 0.00 0.00 000 om0 000 1.185.000,00
Reversia do Reservas 0,00 000 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 .00 0,00 0,00
Reserva Logal o de Lucros 0.00 000 0.6 o 000 0.0 000 000 040 000 000 0,00
(Outras Rescervas 099 00 ) 6.0 0o 006 0.0 0 000 0.0 000 0,00
Lucro/Prejuizs Liquido do Exercicia: 0,00 000 0.00 0,00 0,00 0,00 000 000 0,00 000 155972683 15597265
Reservas de Lucros a Realizar 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 a00 0,00 000 000 0,00 0,00
Roserva do Lucros a Realizar 0.00 000 0.8 0.60 0.00 0.9 000 0.8 000 000 000 0,00
[Reversio da Rescrva de Luctos a Reafizar 0.0 0.00 0.00 0.0 0.0 000 008 000 009 000 0,00 9,00
[LaeroPrejuizo Liq. Apss R. de Lucro a Realizar: 0,00 0,00 000 0,00 000 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 972653 1550.726,5
Proposta Adm p/Destinacio do Lucro: v00 0.00 0,00 0,00 0,00 008 L169.79490 0,00 000 000 -LSSOT26S3  389.931,63
Reseeva Legal 000 080 000 0.0 000 000 0,00 008 000 000 000 0,00
[Dividendos obrigatsrios 000 a0 000 oo 380.93143 000 0.0 000 090 o 38993163 0,00
Dividsndos ou Lucros distribuids 0.0 000 0.0 0.00 -389.931.63 0.08 0.00 000 0.0 0.00 800 -389.931,63)
Dividendos o Lucros a distribuir 000 000 000 0.0 0.0 0.0 oo 000 080 0.0 000 0,00
Resorva de Lucros a Reafizar 000 0.an o 000 0.0 000 000 0.0 000 000 000 0,00
[Reservade Lucros pasa investimento 090 0.0 0.00 000 0 000 116979490 0.00 000 000 -1.169.794.90 0,00
[furas sobeo o Capital Peoprio 000 000 0.00 0.0 000 000 000 0.00 000 000 040 0,00
juste do Avaliago Patrimanial 0,00 000 000 0,80 0,00 o0 008 0.00 0,00 0,00 000 0,00
[Prejuizos Acurmutados 000 000 0.00 0,00 000 0,00 0.0 0.00 00 0,00 000 0.0
Outras Operagses 000 a0 0,00 000 0,00 0,00 om0 0,00 0,00 0,00 000 0,0
(Operagdes coin Hedge 0 000 000 0.0 600 000 000 0.00 000 000 0.0 0,00
Oparagics Descontinadss 000 000 000 0.90 0.00 000 06 0.00 000 0.00 000 0.0
Resullados Abraagentes o a0 00 0.00 000 000 006 000 000 000 000 0,00
Cisia/Fusio/Tucorporacdo ¢ Redugdo de Capital om 00 000 0.00 000 0.0 090 000 000 0.00 009 0.00
Saldos em 31 de dezembro de 2019 4996000 3.450.000,00 .00 9.992,00 0,00 000 6721.847,09 0,00 0,00 0,00 000 10231799,09
Ajustes de Kxercicios Anteriores: 0,00 060 .00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aumento oon Integralizacio de Capital: 000 -1007.000,00 a0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 000 000 100700000
Por subsrigio roalizada 0.00 0.00 o0 000 000 0.0 000 0.00 000 0.00 000 0,00}
ICom lucros ¢ seservas 000 000 0ne .00 060 0.0 000 0.00 040 00 000 0,00
Adiantamento p/ futuro aumento de apital 000 100700000 099 000 0.0 0.0 000 0.00 000 o.on 000 -L007.009,00)
Reversao de Reservas 0,00 00 .00 0,00 0,00 6,00 0,00 5,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resorva Legal e de Lucros 000 000 0.0 000 000 0.0 090 000 0.08 0.00 000 0,00
Cuteas Reservas 000 000 000 o0 000 000 000 0.0 00 000 o0 0,00
Lucro/Prejuizo Liguido do Exercicio: 0,00 000 [ 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 000 163595121 163595121
Reservas de Lucros a Renlizar 0,00 60 .00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0.00 000 0,00
Reserva de Luoros a Realizar 000 040 0.00 000 0.0 0.00 0.0 0.00 000 0.00 0,00 00y
Reversio da Resorva do Luseos a Realizar 000 0.0 o 0.00 098 000 0.00 0.00 000 0.00 000 0.00
Lucro/Prejuizo Liq. Apés R. de Lucro Realizar: 0,00 600 8,00 0.00 0.00 2,00 0,00 0,00 0,00 0.00 1.635951,21 1.635.951.21
Proposta Adm p/Destinacko do Lucro: 000 0.00 000 0.0 0,00 000 122696341 0,00 000 000 163S9S121 408.987,80
Reserva Legal 6,00 000 0.0 0.00 000 a0 000 0.90 0.0 0.00 0,08 0.00]
Dividendos obrigatirios 0.00 000 0 090 408.987.80 0.00 000 0.00 000 000 40898780 0,00
Dividendos ou Lucros distribuidos 0.0 00 0,00 .00 ~08.987,80 0.00 0.00 00 0,00 .00 000 40898780
Disicdendos ou Lucros a distsibuir 000 00 0.0 009 0.0 0,60 0,00 0,00 000 00 000 0,00
Reservade Lucros o Realizar 0,00 00 0,00 0,08 000 0.0 090 000 009 000 000 0,09
Resorva de Lucros para investimonto 0.09 on 000 000 0.00 000 122696341 0.00 000 000 -122696341 000
ucot ssbre o Capital Peoprio 0.0 0.00 0.00 0.0 0.0 000 0.0 n00 000 0.00 0.0 0,04
Ajiste do Avaliagdo Patsimonial o 060 000 0.0 0.00 0.0 0.00 000 0.00 0,04
Prejuizos Acumulados 00 0.09 00 o8 050 0.0 000 0.00 o0 0,00
Oniras Operagses 0,00 aen 0,00 .00 0,00 0,00 0,00 0,00
IOpstagies com Hedge o ann 0.00 0.0 0.00 000 000 0,00
[Operigies Descontinuadas a0 000 0.0 000 000 00 000 0.00 000 ™, 040 0,00
Revultados Abrangentes 0.00 000 a0 050 000 0,00 000 000 aw N 0.00 0,00
000 0.00 o0 i 0.00 ope a0 000 0,00 000 0,00
49.960.00__ 2.445.000,00 0,00 9.992,00 000 7.948.810,50 000 2,00 0,00 00 10.451.762,50)
Chapecs (SC), 31122020 g
oy j;’
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LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A Livro: 2020 Pagina: 0006
CNPJ: 10.289.446/0001-31

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA-MINDIRETO
Valores expressos em Reais (BRL)

Periodode Periodo de
01/01/2020a31/12/2020 01/01/2019a31/12/2019

ATIVIDADES OPERACIONAIS 206040332 157468439
LUCROLIQUIDO DO EXERCICIO 163595121 1559.726,53
DEPRECIACAO EAMORTIZACAQ 12.097,.93 727555
BAIXAS DEATIVOS (NVESTIMENTOS, IMOBILIZADOS E INTANGIVEL) 40434207 0,00
EQUIVAL ENCIA PATRIMONIAL 0,00 0,00
RECEITAFINANCEIRAS E OUTRAS RECEITAS 0,00 0,00
DESPESASFINANCEIRAS 0,00 0,00
PROVISAO/REVERSAO DEPASSIVOS TRIBUTARIOS, CIVEISE TR AB AL LISTAS 0,00 0,00
PROVISAO/REVERSAO OUTRAS 0,00 0,00
LUCROS NAS VENDAS DE IMOBILIZADOS 0,00 0,00
REDUCAODEIR E CSAPAGAR 8012,11 768231

VARTIACAO NOS ATIVOS E PASSIVOS (PATRIMONIAIS) (3.138212,84) (595697599 )
AUMENTO/REDUCAO EM CONTASA RECEBER (4.021.16339) (6.154.896,20)
AUMENTO/REDUCAO DE ESTOQUES 583.049,54 73358176
AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS ATIVOS #39.607,12) 7215041
AUMENTO/REDUCAO EMFORNECEDORES 72,00 9.768.83)
AUMENTO/REDUCAO EM CONTASA PAGAR 338.707,12 (993337,19)
AUMENTO/REDUCAO DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 000 0,00
AUMENTO/REDUCAO DE OBR. SOCIALS, TRABALHISTAS ETRIBUTARIAS (8.258,79) 536243
AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS PASSIVOS 408.987,80 38993163

FLUXO DE CAIXA LiQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS (1.077.809,52) (4.382291,60 )

ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS B1197357) (1.143.014,18 )
AQUISICAODE INVESTIMENTO (1499.96) (144436)
AQUISICAQ DE IMOBILIZADO (310473,61) (1.141.569.82 )
AQUISICAO DE INTANGIVEL 0,00 0,00
RESGATE DE INVESTIMENTCS TEMPOR ARIOS 0.00 0,00
AUMENTO/REDUCAO DE REALIZAVEL ALONGO PRAZO 0,00 0,00
OUTROS INVESTIMENTOS 0,00 0,00

FLUXO DE CAIXA LiQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (311.97357) (1.143014,18 )

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS 208388205 5626.753,73
COMPRADE ACOES EM TESOURARIA 0,00 0,00
DIVIDENDOS E JUROS SOBRE O CAPITAL PROPR [0 (408.987.80) (389931,63)




LABORTRANS REPRESENTACAQ COMERCIAL S/A Livro: 2020 Pagina: 0007

CNPJ: 10.289.446/0001-31

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA-MINDIRETO
Valores expressos em Reais (BRL)

Periodode Periodode
01/01/2020a31/12/2020 01/01/2019a31/12/2019

CAPTACAO E EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00
PAGAMENTOS DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTCS 0,00 0,00
EMPRESTIMOS E/OU FINANCIAMENTOS COMEMP LIGADAS -LIQUIDO 0,00 0,00
INGRESSODE CAPITAL 0,00 0,00
OUTROS 249286985 601668536
FLUXO DE CAIXA LIQUIDO DAS AT IVIDADES FINANCIAMENTO 2.083.882,05 5.626.753,73
AUMENTO/REDUCAOC DE CAIXA E EQUIVALENTES 694.098.96 10144795
SALDO FINAL DE CAIXA E EQUIVALENTES 869.614.81 17551585
SALDO INICIAL DE CAIXA E EQUIVALENTES 175515385 7406790
DISPONIBILIDADES GERADAS NO PE RiODO* 694.098.96 10144795
"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contébeis"
Chapec6 (SC),31/12/2020
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LABORTRANS REPRESENTACAQ COMERCIAL S/A
CNPJ:  10.289.446/0001-31

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2020 E 31/12/2019
Valores Expressos em Reais (R$)

Lucro liguido do exercicio

Outros resultados abrangentes

Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado
do exercicio em periodos subsequentes

Ganho liquido sobre hedge de investimento liquido

Diferengas cambiais sobre conversio de operagdes estrangeiras
Ganho liquido (perda) em hedge de fluxo de caixa

Movimentagio dos custos de hedge

Perda liquida em instrumentos ¢ divida ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes

Outros resultados abrangentes de coligada, por equivaléncia
Outros resultados abrangentes a ser reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes, liquidos des tributos

Outros resultados abrangentes nio reclassificados para resultado

do exercicio em perfodos subsequentes

Ganho liquido (perda) em instrumentos patrimoniais designados ao valor
Justo por meio de outros resultados abrangentes

Ganho liquido (perda) na remensuragdo do plano de beneficio definido
Outros resultados abrangentes de coligada, por equivaléncia

Outros resultados abrangentes nio reclassificados para resultado

do exercicio em periodos subsequentes liquidos de tributos

Outros resultados abrangentes do exercicio, liquidos de tributos

Total do resultados abrangentes do exercicio, liguidos de tributos

Acionistas controladores
Acionistas nio controladores

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstra§66§ Contabeis"”

Chapecé (SC), 31/12/2020,+

Contadpr: ARCIDES
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31/12/2020

1.635.951,21

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
1.635.951,21

0,00
0,00

!

31/12/2019

1.559.726,53

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

1.559.726,53

0,00
0,00

S
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LABORTRANS REPRESENTACAO COMERCIAL S/A

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2020 ¢ 2019
(Valores expressos em reais)

1. Contexto operacional

A Labortrans Representagio Comercial S.A, é uma Sociedade Andnima de capital fechado,
iniciou suas atividades em 20 de agosto de 2008, com prazo de duragdo indeterminado,
encontra-se sediada no municipio de Chapecd, SC, Rua Libero Badaré, n° 73 E, Séo Cristovio,
CEP: 89.803-065.

A Labortrans Representacdo Comercial S.A, tem como objetivos: outros representantes
comerciais e agentes do comercio especializado em produtos néo especificados anteriormente;
incorporagdo de empreendimentos imobilidrios; compra e venda de iméveis proprios; aluguel
de iméveis proprios; loteamento de imdveis proprios.

1.1. Patrimonio de Afetacio:
A Labortrans Representagdo Comercial S.A, possui os seguintes empreendimentos:

Residencial Europeu, construgdo esta situado na Rua Projetada D2, S/N ¢, Centro no municipio
de Ilhota — SC, conforme matricula n° AV.-2-32.164 de 13 de maio de 2020.

2. Apresentacio das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas
no Brasil, tomando como base 0 NBC TG 1000 (R1) ~Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas, expedida através da Resolugéo 1.255/2009.

As demonstragdes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como base de
valor, exceto quando indicado de outro modo., As presentes demonstragdes financeiras foram
aprovadas pela Administracio da Labortrans Representagdo Comercial S.A em 28 de
fevereiro de 2021.

3. Principais Politicas contabeis
As principais politicas contébeis adotadas estdo descritas a seguir:

3.1. Uso de estimativas

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliagdo
utilizadas nas estimativas contdbeis, apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da administragdo para determina¢do do valor adequado a ser registrado nas
demonstra¢des financeiras. Itens significativos sujeitos a essas estimativas € premissas
incluem a selegdo de vidas tteis do ativo imobilizado e do intangivel e de sua recuperabilidade
nas operagdes, avaliagdo dos ativos financeiros pelo ajuste a valor presente ou valor justo,
analise do risco de crédito para determinag¢do da provisdo para devedores duvidosos, assim
como a andlise dos demais riscos para determinagfio de outras provisdes.
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A liquidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A sociedade revisa suas
estimativas anualmente, ou quando indicado de outro modo.

3.2. Regime de reconhecimento e determinacio do resultado

O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) ¢ apurado em conformidade com 0
regime contabil de competéncia dos exercicios. O resultado foi apurado em 31 de dezembro
de 2020. A receita de venda de unidades imobilidrias € reconhecida quando seu valor puder
ser mensurado de forma confiavel e todos os riscos e beneficios sdo transferidos para o
comprador.

3.3. Impostos

Impostos correntes

A sociedade ¢ tributada pelo lucro presumido.

Os encargos do imposto de renda e contribui¢do social corrente sio calculados a cada
trimestre, com a aplicagdo do coeficiente fixados pelo art. 15 da Lej n.° 9.249/95, com a
aplicagéo sobre a receita bruta da atividade, A aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel excedente de R$ 60.000,00 para o imposto de renda e de 9% sobre o
lucro tributavel para contribui¢io social sobre o lucro liquido.

A sociedade além ser tributada pelo lucro presumido acima mencionado para as operagdes em
geral, ainda adota o Regime Especial (RET) aplicavel as incorporagdes imobilidrias objeto de
patrimé6nio de afetaciio, de que tratam os art. 1°a 10° da Lei n° 10.93 1, de 2 de agosto de 2004,
conforme Instrugdo Normativa RFB n° 1.435 de dezembro de 2013, aplicagdo sobre a receita
bruta mensal da atividade. A aliquota total ¢ aplicada o percentual 4%, unificando os impostos
de IRPJ 1,26%, CSLL 0,66%, PIS 0,37% e COFINS 1,71% conforme determina a legislagdo
vigente.

Os encargos do imposto de renda e contribuigdo social corrente sio calculados com base nas
leis tributarias em vigor ou substancialmente promulgadas, na data do balango.

itens circulantes e, aqueles com vencimento ou com expectativa de realizag&o ap6s o término
do exercicio seguinte, sio classificados como itens néo circulantes.

3.5. Instrumentos Financeiros
3.5.1. Ativos financeiros

Os ativos financeiros da sociedade incluem caixa e equivalentes de caixas, aplicac¢des
financeiras, contas a receber de clientes e outras contas a receber.

fixos ou determinéveis, porém néo cotados em mercado ativo, Apbs reconhecimento inicial
sdo mensurados pelo custo amortizado pelo método da taxa efetiva de juros, menos perda por
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reducdo ao valor recuperavel. Os Juros, atualizagdo monetaria, variagcdo cambial, menos
perdas do valor recuperavel, quando aplicavel, sio reconhecidos no resultado quando
incorridos.

3.5.2. Passivos financeiros
Os passivos financeiros da sociedade incluem contas a pagar a fornecedores, empréstimos ¢

financiamentos e outras contas a pagar.

Sdo classificados como “empréstimos e financiamentos™, pois incluem passivos financeiros
nfo derivativos e que ndo sio usualmente negociados antes do seu vencimento. Apds o
reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo amortizado, através do método da taxa
efetiva de juros. Ganhos e perdas com juros, atualizagdo monetdria, sio reconhecidos no

resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de amortizagéo
pelo método da taxa de juros efetiva.

3.5.3. Classificaciio entre circulante e nio circulante
Instrumentos financeiros sdo classificados como circulante ou ndo circulante com base na

~

andlise do fluxo de caixa contratado. E segregada como ndo circulante a parcela do

3.6. Reconhecimento de receita

O CPC 47 / IFRS 15 estabelece uma estrutura abrangente para determinar se, quando e por
quanto a receita € reconhecida. A receita & reconhecida na extensdo em que for provavel que
beneficios econdmicos serdo gerados para a sociedade e quando possa ser mensurada de forma
confidvel. A receita € mensurada com base no valor justo da contraprestagdo recebida,
excluindo descontos, abatimentos ¢ impostos ou encargos sobre vendas.

3.7. Ajustes a valor presente de ativos e passivos
A sociedade realizou o calculo do ajuste a valor presente para os ativos e passivos, nio
apresentando impactos relevantes para registros no exercicio.

3.8. Investimentos

Os investimentos quando existentes, sio registrados pelo custo reduzidos ao seu valor
recuperavel quanto aplicavel. Os investimentos s3o avaliados pelo método da equivaléncia
patrimonial conforme CPC 18 (R2), no caso de investimentos em coligadas e/ou controladas.

3.9. Imobilizado

A depreciacio & calculada pelo método linear, usando as seguintes taxas de depreciacio anual:

Bens %
Edificagdes 4%
Equipamentos de Informatica e Comunicagio 20%
Ferramentas 10%
Instalagdes 10%
Méveis e utensilios 10%
Méquinas e equipamentos 10%

Veiculos 20%
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O valor residual e vida util dos ativos sdo revistos no encerramento de cada exercicio, e
ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

Os gastos incorridos com manutengio e reparo sdo contabilizados somente se os beneficios
econdmicos associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de forma
confidvel, enquanto que os demais gastos sio registrados diretamente no resultado quando
incorridos.

Um item de imobilizado € baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econdmico
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo
sdo incluidos na demonstragdo do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

3.10 Arrendamento Mercantil

A defini¢do de um acordo como arrendamento mercantil baseia-se no teor do contrato, em sua
data inicial, isto &, se o cumprimento do acordo depende do uso de um ou mais ativos
especificos ou se o acordo transfere um direito de uso do ativo, e em atendimento as novas
normas junto ao CPC 06 (R2) quando aplicado.

3.11. Intangivel

Os intangiveis, quando existentes, estdo registrados ao custo de aquisi¢do ou formagfo
reduzido ao seu valor recuperavel quando aplicével, amortizados de forma sistemdtica ao
longo da sua vida qtil ou prazo de contrato.

3.12. Custos dos empreéstimos

Custos dos empréstimos diretamente relacionados com a aquisi¢do, construgio ou produgio
de um ativo que necessariamente fequer um tempo significativo para ser concluido para fins
de uso ou venda sio capitalizados como parte de custo do correspondente ativo. Todos os
demais custos de empréstimos sdo registrados em despesas de periodos em que sdo incorridos.
Custos de empréstimos compreendem juntos e outros custos incorridos por uma entidade
relativos ao empréstimo.

3.13. Conversio dos saldos denominados em moeda estrangeira
As demonstragdes financeiras sdo mensuradas e estdo apresentadas em Reais (R$), moeda
funcional da sociedade nas quais s&o realizadas suas operagdes.

As transagBes em moeda estrangeira sfo inicialmente registradas a taxa de cambio da moeda
funcional em vigor na data da transagd@o. Os ativos e passivos monetarios denominados em
moeda estrangeira sdo convertidos 3 taxa de cambio da moeda funcional em vigor na data do
balango, sendo os ganhos e perdas resultantes da atualizagdo reconhecidos como receitas ou
despesas financeiras na demonstragdo do resultado.

3.14. Perda por reducio ao valor recuperavel de ativos nio financeiros “Impairment”.
A sociedade revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar

identificadas e o valor contébil liquido exceder o valor recuperavel, € constituida provisio
para desvalorizagdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.
Uma perda por reducéo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o sey valor recuperdvel, o qual é o maior entre o valor justo
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menos custos de venda e o valor em uso. O calculo do valor Jjusto menos custos de vendas é
baseado em informagdes disponiveis de transa¢des de venda de ativos similares ou precos de
mercado menos custos adicionais para descartar o ativo. O célculo do valor em uso é baseado
no modelo de fluxo de caixa descontado.

3.15. Provisdes

3.15.1. Contingéncias

A sociedade constitui provisdes, para causas civeis, tributarias e trabalhistas, quando
reconhecias a obrigagdo presente em consequéncia de um evento passado, ¢ provavel que
beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigagsio e uma estimativa razoavel
do valor da obrigagdo possa ser feita. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo
das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as Jurisprudéncias disponiveis, as decisdes
mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliacdo
dos advogados externos. As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em considera¢do
alteragdes nas circunstincias, tais como prazo de prescri¢do aplicavel, conclusdes de
inspecdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base €m novos assuntos ou
decisdes de tribunais.

3.15.2. Liquidacdo duvidosa

A provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa ests apresentada quando houver, como
redugéo das contas a receber de clientes o constituida em montante considerado suficiente pela
Administragdo para fazer face a eventuais perdas na realiza¢do das contas a receber, ¢ teve
como critério a analise individual dos saldos de clientes com risco de inadimpléncia.

3.15.3. Vida 1til e valor residual dos ativos imobilizados e intangiveis;
O valor residual e vida atil dos ativos e os métodos de depreciagfo sdo revistos no
encerramento de cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva, quando for o caso.

3.15.4. Outras provisdes
No decorrer do presente exercicio foram constituidas t3o somente provisdes para o pagamento
do Imposto de Renda e Contribuico Social Sobre 0 Lucro.

3.16. Demonstracio dos fluxos de caixa

Preparada pelo método indireto, de acordo com as normas e procedimentos do CPC 03 (R2).
Os juros pagos ¢ recebidos sio classificados como atividades de financiamento ou
investimento, em fungéo do evento gerador.

3.17. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem numerério em caixa, depdsito bancarios a vista, investimentos temporarios de curto
prazo de liquidez imediata. Os equivalentes de caixa sio mantidos com a finalidade de atender
a compromissos de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins. A sociedade considera
como equivalentes de caixa uma aplicagfo financeira de conversibilidade imediata em um

4. Julgamentos ¢ uso de estimativas contabeis

A preparagio das demonstragdes financeiras requer que a administragdo faga Julgamentos e
estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos
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¢ passivos, bem como as divulgacdes de passivos contingentes, na data base das
demonstragdes financeiras. Contudo, a incerteza relativa a essas premissas ¢ estimativas
poderia levar a resultados que requeiram um ajuste significativo ao valor contébil do ativo ou
passivo afetado em periodos futuros.

A Administragdo avaliou todas as possiveis premissas relativas a fontes de incerteza nas
estimativas futuras e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango,
¢ concluiu-se que as ndo ha fontes de incertezas relevantes para aplicacdo no exercicio de
2020.

5. Mudancas em praticas contabeis

CPC 06 — Arrendamento Mercantil

A norma IFRS 16/ CPC 06 (R2) ¢ aplicavel a partir de 1° de Jjaneiro de 2019, e tem como
objetivo unificar o modelo de contabilizagdo do arrendamento, exigindo dos arrendatarios
reconhecer os passivos assumidos em contrapartida aos respetivos ativos correspondentes ao
seu direito de uso para todos os contratos de arrendamento, a menos que apresente as seguintes
caracteristicas que estfio no alcance da isengdo da norma:

Contrato com um prazo inferior ou igual a doze meses; ¢
Possua um valor imaterial ou tenha como base valores varigveis.

Para os arrendadores, o tratamento contdbil permanece praticamente o mesmo, com a
classificagdo dos arrendamentos como arrendamentos operacionais ou arrendamentos

financeiros, ¢ a contabilizacdo desses dois tipos de contratos de arrendamento de forma
diferente.

Impactos da adogiio

Na avaliagdo realizada pela Administragdo concluiu-se que as ndo ha impacto relevante,

conforme anélises realizadas. Sendo que Sociedade ndo sem enquadra na adog¢do da norma
CPC 06 (R2)/IFRS16.

6. Caixa e equivalentes de caixa

A conta caixa e equivalentes de caixa ¢ composta pelas seguintes subcontas:

Descricio 31/12/2020 31/12/2019

Caixa 51.692,95 10.794,43
Bancos 817.921,86 164.721,42
Total 869.614,81 175.515,85

Os equivalentes de caixa sio mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins. A sociedade considera equivalentes de
caixa uma aplicagdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa, sujeita a um insignificante risco de perda de valor, estdo representadas por aplicagbes
financeiras em certificados de depdsito bancério com compromisso de recompra e sio
resgataveis com liquidez didria. As aplicagdes sdo classificadas como equivalente de caixa,
conforme a descri¢do do CPC 03 (R2) — Demonstra¢do dos Fluxos de Caixa.

7. Contas a Receber
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Correspondem aos valores a receber pela unidades imobilidrias no curso normal das
atividades, bem como as outras operacdes. Sao demonstradas aos valores nominais, ajustados
a valor presente na data do balango, quando aplicavel. A provisdo para créditos de liquida¢do
duvidosa foi constituida em montante considerado suficiente pela administragdo para fazer
face as eventuais perdas na realiza¢do dos créditos.

A contas a receber composta:

Descrigio 31/12/2020 31/12/2019
Clientes a receber nacionais 15.843.793,61 11.822.630,22
Total 15.843.793,61 11.822.630,22

8. Outros Créditos

A conta outros créditos é composta pelas seguintes subcontas:

Descri¢iio 31/12/2020 31/12/2019

Adiantamento a fornecedores 0,00 80.000,00
Outras contas a receber 150.000,00 0,00
Total 150.000,00 80.000,00

Outras contas a receber: Sio classificadas como outros créditos, valores referentes aos
custos sobre os patriménios de afetagdo Residencial Europeu, construgdo esta situado na Rua
Projetada D2, S/N°, Centro no municipio de IThota — SC, conforme matricula n° AV.-2-32.164
de 13 de maio de 2020.

Descrigiio 31/12/2020 31/12/2019
Residencial Europeu 369.607,12 0,00
Total 369.607,12 0,00

9. Estoques

Os estoques da sociedade sio formados exclusivamente de iméveis para revenda, sendo mensurados
pelo custo das aquisicdes mais tributos (com exce¢dio daqueles posteriormente recuperaveis pela
sociedade), e outros custos diretamente atribuiveis as aquisi¢des dos bens. O custo dos
empreendimentos préprios compreende os custos da matéria prima, méo de obra direta, outros
custos diretos, deduzidos dos descontos comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes.
O valor liquido realizdvel e/ou inferiores corresponde ao pre¢o de venda estimado dos

estoques, deduzido de todos os custos estimados para conclusdo e custos necessarios para
realizar a venda

necessarios para realizar a venda.

Descric¢iio 31/12/2020 31/12/2019

Estoque Jardim Europeu 1.338.548,78 2.190.272,84
Estoque Residencial Europeu 369.607,12 180.932,60
Estoque de Casas/Aptos 368.007,53 288.007,53
Estoque Terrenos/Lotes e Areas de terra 3.448.949,75 3.448.949,75
Total 5.525.113,18 6.108.162,72

10. Investimentos
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Os investimentos em controladas e coligadas sdo reconhecidos pelos custos histéricos e
atualizados pelo método da equivaléncia patrimonial. Este investimento ¢ deduzido de
provisdo para perda por redugdo ao valor recuperdvel, quando aplicavel

Descri¢io 31/12/2020 31/12/2019
Quotas em Coop. de Créditos 11.327,73 9.827.77
Total 11.327,73 9.827,77

11. Imobilizado

Os itens do imobilizado sio demonstrados ao custo histérico de aquisi¢do, formagdo ou
construgdo, menos o valor da depreciagdo calculada método linear ¢ de qualquer perda ndo
recuperavel acumulada. O custo histérico inclui seu preco de aquisigdo, custos diretos para
colocar o ativo em condi¢des de funcionamento para o uso pretendido pela administragéo,
estimativa inicial de custos e desmontagem, remogdo e restauragfio do local. A Administragfo
da Sociedade determinou a taxa de depreciagdo a ser reconhecida de forma sistematica ao
longo da vida util estimada do bem, ndo existindo valor residual a ser recuperado por meio de
venda ou sucateamento ao final de sua vida util.

11.1. Imobilizado Geral

A conta imobilizada € composta pelas seguintes subcontas com as respectivas taxas e valores
de depreciacio e amortizacgio:
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12. Empréstimos e Financiamentos

As contas de Empréstimos e Financiamentos sdo compostas pelas operag¢Ses realizadas na
captagdo de recursos financeiros, sendo reconhecidos pelos custos histéricos ¢ atualizados
conformes contratos, abaixo serdo demonstradas as operacgdes individualizadas:

Outras contas a pagar: Sio classificadas como
custos sobre os patrimdnios de afeta
Projetada D2, S/N°, Centro no muni

de 13 de maio de 2020.

Inst. Financeira N. Contrato Tipo Vencimento  Tx Juros 31.12.2020 31.12.2019
Merinvest S/A Mutuo Empréstimo 31/12/2020 1% a.a. 2.430.000,00 2.430.000,00
2.430.000,00 2.430.000,00
13. Fornecedores
A conta a pagar dos fornecedores s3o compostas:
Descricao 31/12/2020 31/12/2019
Fornecedores Nacionais 1.154,00 1.082,00
Total 1.154,00 1.082,00
14. Obrigagdes tributarias
Descri¢iio 31/12/2020 31/12/2019
COFINS a recolher 6.893,94 6.519,63
CSLL a recother 10.772,14 8.738,64
IRPJ a recolher 19.144,51 13.165,90
PIS a recolher 1.493,69 1.412,59
Outros Impostos a recolher 0,00 8.714,20
Total 38.304,28 38.550,96
15. Outras obrigacdes
Descricio 31/12/2020 31/12/2019
Adiantamentos de Clientes 663.550,18 662.950,18
Outros 3.000,00 30.500,00
Total 666.550,18 697.450,18

outras obrigag¢Ses, valores referentes aos
¢d0 Residencial Europeu, construcdo esté situado na Rua
cipio de Ithota — SC, conforme matricula n® AV.-2-32.164

Descri¢iio 31/12/2020 31/12/2019
Edificio Residencial Europeu 369.607,12 0,00
Total 369.607,12 0,00

16. Receita Diferida

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2
antecipados que foram registrados como rec
Estas receitas foram entiio reconhecidas no an

execucio.

019 a sociedade realizou certos faturamentos
as diferidas totalizando R$ 11.822.630,22.
0 corrente proporcionalmente ao periodo de
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 a sociedade realizou certos faturamentos
antecipados que foram registrados como receitas diferidas totalizando R$ 15 .843.793,61.
Estas receitas serio reconhecidas no ano corrente proporcionalmente ao periodo de execugio.

17. Operacdes descontinuadas

A Sociedade ndo apresentou operages descontinuadas nos exercicios de 2020 e 2019.

18. Patriménio liquido
18.1. Capital Social

O capital social da Sociedade ¢ de R$ 6.856.694,00 (seis milhdes oitocentos e cinquenta e seis
mil seiscentos e noventa e quatro reais), dividido em 6.856.694 (seis milhGes oitocentos ¢
cinquenta e seis mil seiscentos e noventa e quatro) quotas de capital, totalmente integralizados
em moeda corrente nacional, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, pertencentes
exclusivamente a sécios residentes no Pais.

18.2. Dividendos e/ou Lucros
A administragio mantém a totalidade do lucro liquido apurado, ja descontado dos valores
eventualmente distribuidos antecipadamente e, dos valores destinados 3 constitui¢io de

eventuais reservas, a fim de que os Socios deliberem sobre a destinagdo posteriormente.

A reserva legal € constituida & razsio de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social
nos termos do art. 193 da Lej n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

31/12/2020
Lucro liquido do exercicio 1.635.951,21
Compensagdes Antes da Reservas 0,00
Lucro liquido do exercicio ajustado 1.635.951,21
Reserva legal 5% 0,00
Base de calculo 1.635.951,21
Dividendos minimos conforme estatuto 25%
Valor dividendos minimos obrigatérios 408.987,80

18.3. Reservas de Lucros - investimentos
A reserva de retencdo de lucros refere-se 3 reten¢do do saldo remanescente de lucros

acumulados, a fim de atender ao projeto de crescimento dos negocios, a mesma € constituida
conforme deliberagio dos acionistas quando da aprovagdo das Demonstracdes F inanceiras.

19. Receita operacional liquida
A receita liquida estd demonstrada da seguinte forma:

31/12/2020 31/12/2019

Receita operacional bruta
Receita de unidades imobilidrias 1.748.609,38 1.373.667,68




Receita de servigos
Receita de alugueis

Dedugdes da receita bruta
Devolugtes

Impostos Federais
Impostos Municipais

Receita operacional liquida

20. Custos e despesas por natureza e funciio

A sociedade optou por apresentar a demon

requerido pelo CPC 26 — Apresentagdo das Demonstra
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0,00 48.000,00
670.137,20 825.395,76
2.347.063,44 2.347.063,44
(185.435,79) 0,00
(81.545,07) (77.447,83)
0,00 (1.920,00)
(266.980,36) (159.743,94)

2.151.765,72

2.087.319,50

detalhamento da demonstragdo do resultado por natureza:

Despesas por fungio sfo classificas:
Custos unidades imobiliarias vendidos
Custo dos servigos prestados
Comissdes e Corretagens
Despesas gerais e administrativas

Despesas por natureza
Manutencdo e Conservagio
Depreciaciio e amortizagio
Custos com unidades Imobiliarias
Energia, agua e esgoto
Alugueis e locagdes
Outros Gastos Gerais

Total das despesas por natureza

21. Resultado Financeiro

Despesas Financeiras
Descontos Concedidos
Despesas Bancirias
Juros Pagos

Receitas Financeiras
Juros Recebidos
Outros

Resultado financeiro liquido

22. Eventos subsequentes

stragdo do resultado por fung¢do. Conforme
¢Oes Contdbeis, apresenta, a seguir, o

31/12/2020 31/12/2019
(330.430,52) (302.381,05)
(61.949,57) (36.523,25)
0,00 (52.008.58)
(17.921,20) (24.244,60)
(410.301,29) (415.157,48)
(365,83) (1.091,61)
(12.097,93) (7.275,55)
(330.430,52) (302.381,05)
(2.847,98) (3.564,28)
(49.087,83) (33.421,72)
(15.471,20) (67.423,27)
(410.301,29) (415.157,48)

31/12/2020 31/12/2019
0,00 (9,29)
(4.070,65) (3.059,68)
(821,53) (84,87)
(4.892,18) (3.153,84)
20.447,85 4.191,31
669,97 724,36
21.117,82 4.915,67
16.225,64 1.761,83
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Os Administradores declaram a inexisténcia de fatos que originassem eventos subsequentes
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favoraveis ou desfavoraveis que ocorram apds a data do balagwnwsda\divulgagéo das
demonstragdes contabeis de 31/12/2020. - ™
7
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