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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS DO EXERCÍCIO FINDO EM 31/12/2025

1. CONTEXTO OPERACIONAL
A Companhia iniciou suas atividades em 19/12/1997 e tem prazo de duração indeterminado, tendo por objeto social: (i) a locação de
imóveis próprios, compreendendo a administração e exploração econômica de imóveis de sua propriedade, bem como (ii) a compra e
venda de imóveis próprios.

2. APRESENTAÇÃO DAS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS
a. Base de preparação

As informações contábeis da Companhia foram preparadas e estão sendo apresentadas de acordo com as práticas contábeis adotadas no 
Brasil, com base nas disposições contidas na Lei das Sociedades por Ações, Pronunciamentos, Orientações e Interpretações emitidas pelo
Comitê de Pronunciamentos Contábeis e normas emitidas pela Comissão de Valores Mobiliários (CVM).

Aprovação das informações contábeis
A apresentação das informações contábeis foi aprovada e autorizada em reunião do Conselho de Administração realizada em 31 de março
de 2026. 

b. Base de mensuração
As demonstrações contábeis foram preparadas com base no custo histórico.

c. Moeda funcional e moeda de apresentação
As demonstrações contábeis são apresentadas em real, que é a moeda funcional da Companhia. Todas as demais informações financeiras
divulgadas nas demonstrações contábeis apresentadas em real foram arredondadas para o milhar mais próximo, exceto quando indicado
de outra forma.

d. Estimativas e premissas contábeis
A elaboração das demonstrações contábeis requer que a administração da Companhia use de julgamentos na determinação e no registro
de estimativas contábeis. Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem valor residual do ativo imobilizado, mensuração de
instrumentos financeiros e ativos e passivos relacionados a benefícios a empregados. A liquidação das transações envolvendo essas
estimativas poderá resultar em valores diferentes dos estimados em razão de imprecisões inerentes ao processo da sua determinação. A
Companhia revisa as estimativas e as premissas pelo menos a cada semestre.

As políticas contábeis, o uso de certas estimativas contábeis, os julgamentos da Administração e os métodos de cálculo adotados neste
exercício, são os mesmos que os adotados quando da elaboração das informações contábeis anuais do exercício findo em 31 de
dezembro de 2024.

3. PRINCIPAIS PRÁTICAS CONTÁBEIS
As principais práticas contábeis, seguidas de maneira uniforme àquelas adotadas nas demonstrações financeiras do exercício anterior,
foram as seguintes:

a. em decorrência da lei nº 9.249/1995, a qual revogou a correção monetária de balanço, as demonstrações financeiras foram
elaboradas sem o reconhecimento dos efeitos inflacionários;

b. aplicações financeiras – quando efetuadas, são registradas pelo valor de aplicação e/ou aquisição, acrescidos dos rendimentos
proporcionais até a data do balanço;

c. os ativos realizáveis e os passíveis exigíveis com prazo até o final do exercício seguinte são classificados como circulante e, após
essa data, como não circulante;

d. estoques – são avaliados pelo custo de aquisição e/ou construção, apresentando-se inferiores ao valor de mercado;

e. depreciação: calculada pelo método linear, a qual foi considerada satisfatória à utilidade econômica dos bens e em relação à
estimativa de vida útil dos mesmos;

f. teste de recuperabilidade de ativos: a administração entende que não há necessidade de constituir provisão para perdas dos
principais bens integrantes do ativo tangível e intangível;

g. ajuste a valor presente: o Comitê de Pronunciamentos Contábeis estabeleceu que os ativos e passivos a longo prazo, devem ser
ajustados ao seu valor presente apenas quando houver efeitos relevantes nas demonstrações financeiras. Na avaliação da
administração os elementos de curto e longo prazo não apresentam efeitos relevantes passíveis de ajustes a valor presente;

h. as despesas e receitas são apropriadas de acordo com o regime de competência de exercícios;

i. a tributação para o IRPJ e CSLL é efetuada sobre as respectivas bases tributáveis às alíquotas vigentes para o período, tendo sido
efetuada, neste exercício, a opção de cálculo com base na sistemática do lucro presumido.

4. ESTOQUE
Está representado por empreendimento imobiliário com vocação hoteleira. Está registrado pelo custo dos investimentos efetuados em
sociedade por conta de participação e incorporado contabilmente na data de 30.06.2025 em decorrência da extinção daquela sociedade.



7
TORRE MAIOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. 
CNPJ: nr. 02.292.153/0001-85
Rua Vereador Rocha e Silva, nr.100 - Bairro: Ponta da Praia
SANTOS - SP  CEP: 11035-140
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5. CAPITAL SOCIAL
O capital social da Companhia, totalmente integralizado em moeda corrente nacional, é de R$ 42.917.533,71 (quarenta e dois milhões,
novecentos e dezessete mil, quinhentos e trinta e três reais e setenta e um centavos) dividido em 100.000.000 (cem milhões) de ações,
todas ordinárias nominativas, sem valor nominal. (vide Nota Explicativa nr. 6) 

6. FATO RELEVANTE
Por ato societário arquivado na JUCESP em sessão de 29.07.2025, foi deliberada a transformação do tipo jurídico da Sociedade, de
sociedade empresária limitada em sociedade por ações. O Capital Social atual foi consolidado conforme deliberações da AGE realizada
em 17.11.2025 e arquivada na JUCESP em sessão de 05.12.2025. Considerando-se: (i) os ajustes efetuados no Patrimônio Líquido da
Empresa, quanto à capitalização dos valores contábeis; (ii) consolidação da expressão monetária do Capital Social e (iii) o resultado
contábil apurado após a transformação de sociedade empresária limitada em sociedade por ações ter sido negativo, a administração
deliberou por não constituir a Reserva Legal neste exercício.

7. INSTRUMENTOS FINANCEIROS
Em 31.12.2025, os instrumentos financeiros registrados no balanço patrimonial estão substancialmente representados pelas aplicações
financeiras. O valor contábil das aplicações financeiras aproxima-se de seu correspondente valor de mercado.
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