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Sao Paulo - SP, 27 de marc¢o de 2026.

Aos acionistas da
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

Senhores Acionistas,

A Administracdo da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A, em cumprimento as disposi¢des
legais e estatutarias, submete a apreciacdo de V.Sas. o Relatério da Administragao e as
correspondentes Demonstracdes Financeiras, relativas ao periodo de 31 de dezembro
de 2025 comparativas a 31 de dezembro de 2024.

A Companhia é uma sociedade por a¢bes constituida em 2 de setembro de 2009 de
acordo com as leis brasileiras vigentes, e tem como objetivo social (I) aquisicdo e
securitizacdo de quaisquer direitos creditérios; (ll) emissdo e colocacdo de titulos e
valores mobiliarios; (I1l) cessao e reaquisicdo dos direitos creditoérios; (IV) prestacdo de
servicos relacionados a operacdes no mercado secundario de créditos oriundos de suas
operacdes; (V) realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos compativeis com suas
atividades e (VI) aquisigdo e securitizagdo de direitos creditérios imobilidrios na forma
da Lei. 9.514 de 1997, assim como, quaisquer outros direitos de crédito.

Em atendimento a Instrucdo Art. 50 da Resolugdo CVM n2 60 de 23 de dezembro de
2021, informamos que a empresa AJCA Auditores Independentes S/S foi contratada pela
Companhia, para prestacao de servigos de auditoria externa relacionados aos exames
das demonstracdes financeiras da Companhia de 31 de dezembro de 2025 comparativas
a 31 de dezembro de 2024, e n3do prestou, desde a sua contratacdo servicos ndo
relacionados a auditoria externa.

Cordiais saudacoes,

BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A
Diretor de SecuritizacGo e Diretor de distribuicGo
Alexandre Domingos Ferreira
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Balango Patrimonial dos exercicios findos em:
(Valores expressos em Reais)

ATIVO Nota 31.12.2025 31.12.2024
Ativo Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 5 234.029 69.934

Titulos a receber 6 50.636 14.659

Tributos a recuperar 22.485 98.049

Outros créditos 7 691.217 103.579

Total do Ativo Circulante 998.367 286.221
Ativo Nao Circulante

Imobilizado/Intangivel 8 746.721 894.232

Total do Ativo Nao Circulante 746.721 894.232
Total do Ativo 1.745.088 1.180.453
PASSIVO Nota 31.12.2025 31.12.2024
Passivo Circulante

Arrendamentos a pagar 9 180.000 165.000

Obrigacdes fiscais e tributdrias 10 317.372 20.051

Obrigacdes com fornecedores 5.340

Outras obrigacoes 32.735

Obrigacdes estatutdrias 11 120.962 120.962

Total do Passivo Circulante 656.409 306.013
N&o Circulante

Arrendamentos a pagar 9 540.000 720.000

Total do Passivo Nao Circulante 540.000 720.000
Patrimonio Liquido 12

Capital social 128.700 128.700

Reserva legal 25.740 25.740
Reserva de lucros 394.239

Total do Patrimonio Liquido 548.679 154.440

Total do Passivo 1.745.088 1.180.453

As notas explicativas sdo partes integrantes destas demonstragdes financeiras.
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Demonstrag¢ao do Resultado dos exercicios findos em:
(Valores expressos em Reais)

Nota 31.12.2025 31.12.2024
Receitas operacionais
Receita de securitizacao 82.968 180.166
Receita com prestacao de servigos 5.078.342 2.546.917
(-) Deducoes da receita (478.850) (177.381)
Receita operacional liquida 4.682.460 2.549.702
Despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas (4.126.654) (2.167.416)
Total das despesas operacionais (4.126.654) (2.167.416)
Lucro antes do Resultado Financeiro 13 555.806 382.286
Despesas financeiras (32.690) (90.251)
Receitas financeiras 37.852 1.258
Resultado financeiro liquido 14 5.162 (88.993)
Resultado antes das provisoes 560.968 293.293
(-) Provisao para contribuicdo social (50.487) (11.090)
(-) Provisao para imposto de renda (116.242) (28.805)
Lucro liquido do exercicio 394.239 253.398

As notas explicativas sdo partes integrantes destas demonstragdes financeiras.
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Demonstrag¢ao do resultado abrangente dos periodos findos em:
(Valores expressos em reais)

31.12.2025 31.12.2024
Resultado Liquido do Exercicio 394.239 253.398
Outros Resultados Abrangentes
Resultado abrangente do exercicio 394.239 253.398

As notas explicativas sdo partes integrantes destas demonstragdes financeiras.
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Demonstra¢ao das mutagoes do patrimonio liquido dos periodos findos em:

(Valores expressos em reais)

Capital Social Reserva Reserva de Total
Subscrito Legal Lucros
Saldo em 31 dezembro de 2023 128.700 25.740 71.809 226.249
Resultado do periodo 253.398 253.398
Distribuicdo de pagos e/ou provisionados (325.207) (325.207)
Saldo em 31 dezembro de 2024 128.700 25.740 - 154.440
Resultado do exercicio 394.239 394.239
Saldo em 31 de dezembro de 2025 128.700 25.740 394.239 548.679

As notas explicativas sdo partes integrantes destas demonstragdes financeiras.
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Demonstrag¢ao dos fluxos de caixa dos exercicios findos em:

(Valores expressos em Reais)

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado liquido antes do IRPJ E CSLL
Ajustado por:
Depreciagdo/amortizagdo

(Aumento)/Diminuig¢do das contas ativas
Titulos a receber

Tributos a recuperar

Outros créditos

Aumento/(Diminui¢do) das contas passivas
Obrigacdes com fornecedores

ObrigacGes fiscais e tributarias (exceto IR e CS)
Outras obrigacdes

Arrendamentos a pagar

Caixa proveniente/(usado) nas operagoes
Imposto de renda e contribui¢do social pagos
Caixa liquido usado nas atividades operacionais

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
Aquisicdo de imobilizado
Aquisi¢do de direito de uso
Caixa liquido usado nas atividades de investimentos

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
Dividendos estatutdrios
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamentos

AUMENTO/(DIMINUIGAO) LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio

31.12.2025 31.12.2024
560.968 293.293
168.439 17.098
729.407 310.391
(35.977) (14.659)

75.564 (24.031)
(587.638) 106.777
5.340 (79.587)
283.028 11.595
32.735 (9.088)
(165.000)
337.459 301.398
(152.437) (52.220)
185.022 249.178
(20.927) (7.290)
(15.000)
(20.927) (22.290)
(204.245)
- (204.245)
164.095 22.643
69.934 47.291
234.029 69.934

As notas explicativas sdo partes integrantes destas demonstragdes financeiras.
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Demonstrac¢ao do Valor Adicionado dos exercicios findos em:
(Valores expressos em reais)

31.12.2025 31.12.2024

| - RECEITA 5.161.310 2.727.083
I.1 - Receita de securitizacao 82.968 180.166
I.2 - Receita com prestacao de servicos 5.078.342 2.546.917

11 - INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS 3.837.880 2.121.695
Il - VALOR ADICIONADO BRUTO 1.323.430 605.388
IV - DEPRECIACAO, AMORTIZACAO E EXAUSTAO 153.439 17.098
V - VALOR ADICIONADO LiQUIDO 1.169.991 588.290
VI - VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA 37.852 1.258
VII - VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR 1.207.843 589.548
VIII - DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO 1.207.843 589.548
VIII.1 - Pessoal 67.234 4.597
VIII.2 - Impostos, taxas e contribuicdes 713.680 217.276
VIII.3 - Remuneracao de capitais de terceiros 32.690 114.277
VIIl.4 - Remuneracdo de capitais proprios 394.239 253.398

As notas explicativas sdo partes integrantes destas demonstragdes financeiras.
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Notas Explicativas as Demonstragées Financeiras dos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2025.

1) CONTEXTO OPERACIONAL

A BSI Capital Securitizadora S/A, é uma sociedade an6nima de capital fechado,
constituida em 02 de setembro de 2009, possuindo registro de Companhia
Securitizadora na categoria “S1” perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM)
sob o n2 86, tendo como objetivo social (I) aquisicdo e securitizacdo de quaisquer
direitos creditérios; (II) emissdo e colocagdo de titulos e valores mobiliarios; (lll)
cessdo e reaquisicdo dos direitos creditérios; (IV) prestacdo de servicos
relacionados a operagdes no mercado secundario de créditos oriundos de suas
operacgdes; (V) realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos compativeis com
suas atividades e (VI) aquisicdo e securitizacdo de direitos creditorios imobiliarios
na forma da Lei. 9.514 de 1997, assim como, quaisquer outros direitos de crédito.
A companhia é tributada pelo lucro real e tem sede na cidade de Sao Paulo - SP,
na Av. das Nac¢des Unidas, 14401, Edificio Taruma - Sala 713, bairro Vila Gertrudes,
CEP 04.794-000, sob o CNPJ de n? 11.257.352/0001-43.

Contabilidade terceirizada: Os administradores da Companhia optaram pela
contratagcdo de contabilidade terceirizada, a qual se encontra perfeitamente
atinada a legislagao profissional, e estando assim, regulamentada pelo Conselho
Federal de Contabilidade no que tange a questdo ética e profissional e ainda
conforme previsto em clausulas contratuais. Assim, a administracdo da companhia
declara que tomou ciéncia do contelddo do aludido contrato em todos os seus
termos e assim, as presentes demonstracdes refletem e espelham a realidade da
companhia em todos os seus termos. Os resultados produzidos sao frutos do
documental remetido para contabilizagdao pela administragdo da companhia,
respondendo esta, pela veracidade, integralidade e procedéncia. A administracdo
encontra-se ciente de toda a legislacdo aqui aplicavel, especialmente no tocante a
Lei 11.101/2005 que informa o contribuinte das suas responsabilidades quanto as
documentagdes e procedimentos. A responsabilidade profissional do contabilista,
que referenda estas demonstragdes contabeis, esta limitada aos fatos contabeis
efetivamente notificados pela administracdo da companhia a este profissional.

As demonstragdes financeiras da Companhia relativas ao periodo findo em 31 de
dezembro de 2025 comparativas a 31 de dezembro de 2024 foram autorizadas
pela diretoria em 27 de marcgo de 2026.

Notas Explicativas as Demonstrac¢ées financeiras — Pagina | 9

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/QCX5G-E25BM-V7YF2-JNVSP.



2) RISCOS

&~ | BSI CAPITAL

2.1 Risco de mercado:

Este tipo de risco estd ligado a perspectiva de eventos adversos, que
impactem os pregos dos ativos transacionados e/ou sua liquidez. Esse
risco esta associado a varidveis macros sistémicas, como inflagdo, taxas
de juros, taxas de cdmbio e outras.

2.2 Risco de liquidez

Risco de Liquidez é o risco de que a Companhia ird encontrar
dificuldades em cumprir as obrigacOes associadas com seus passivos
financeiros que sao liquidados com pagamentos em caixa ou com outro
ativo financeiro. A abordagem na administracdo da liquidez é de
garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente
para cumprir com as obrigacdes no vencimento, tanto em condi¢des
normais como de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou risco de
prejudicar a reputacdo da Companhia.

A Companhia busca manter o nivel de seu caixa e equivalentes de caixa
e outros investimentos em um montante equivalente as saidas de caixa
para liquidacdo de seus passivos e obrigacdes de curto prazo.

2.3 Politica anti-inflacionaria:

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de
inflacdo e varios momentos de fragilidade nos controles inflacionarios.
As medidas do Governo Federal realizadas para combate e controle da
meta de inflagao contribuem para a incerteza econ6mica e aumentam
a volatilidade das taxas de juros dos titulos. Essas medidas podem, no
futuro, ter um efeito material desfavoravel sobre a economia e sobre os
ativos que lastreiam as Debéntures emitidas pela Companbhia.

2.4 Risco institucional:

Este risco esta associado a possibilidade de eventos adversos em ambito
da legislacdo, da regulamentacdo, da autorregulacdo (a cargo dos
proprios agentes do mercado considerado) e do cumprimento dos
contratos. Eventos como mudanga na legislagao tributaria ou em regras
estabelecidas por uma entidade reguladora se enquadram nessa
modalidade de risco.
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2.5 Risco fiscal
A politica fiscal é o conjunto de medidas tomadas pelo governo para que
haja estabilizacdo da economia, redistribuicdo de renda e a alocagdo dos
recursos. Seguindo estes parametros, o governo planeja para 2026
alcancar a meta fiscal, aumentar investimentos e retomar o crescimento
do pais.

2.6 PIS/ COFINS:

Sdo tributos que tem a mesma base de célculo e forma de cobranca
similar, ndo justificando entdo duas contribuicdes com legislacdes
proprias e quase idénticas. Assim, ja é esperada a unificagao dos
impostos para 2026, receando, entretanto, o mercado com a
expectativa de aumento das aliquotas. Havendo mudanca no imposto
existe o risco de a operacdo da Companhia sofrer um impacto direto,
uma vez que suas receitas brutas sdo tributas pelo PIS/COFINS e
atualmente estdo enquadradas conforme as pessoas juridicas referidas
nos §§ 62 e 82 do Art. 3 da Lei 9.718/1998. Se aprovado os impostos
deixardo de terem o efeito da “ndao cumulatividade” elevando
demasiadamente as aliquotas — PIS de 0,65% para 1,65% e COFINS de
4% para 7,6% — ocasionando também em um encarecimento da
operacdo e possivel fuga de clientes.

2.7 Risco Operacional:
Associado a possibilidade de eventos adversos intrinsecamente
associados aos participantes do mercado, empresas e demais
entidades, tal risco estd ligado a praticas internas de gestdo e a
processos organizacionais.

2.8 Direitos Creditorios:
O principal risco incidido sobre a Companhia refere-se a possivel
reducdo dos recebimentos dos devedores de direitos creditérios
causado pela instabilidade no ambiente econOmico. Especialistas
afirmam que em um cendrio de extrema crise econOmica, 0s
recebimentos possam sofrer reducdo de até 50%.

2.9 Risco de Crédito:
O risco de crédito esta associado a possibilidade de uma das partes de uma
transagdo ndao cumprir sua obrigacao com as demais, deixando de honrar
compromisso financeiro assumido. A Companhia procura ndo possuir
concentracdo de crédito de clientes, visando a diversificacdo da carteira
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de clientes e continuo acompanhamento dos prazos da carteira de
crédito. Para assegurar o recebimento dos clientes, a Companhia realiza o
acompanhamento da atividade financeira por intermédio de consultas e
gerenciamento junto aos 6rgdos de protecdo de crédito, além de cobrar
as garantias constituidas.

2.10 Inadimpléncia:
O quadro de recessdao na economia afeta diretamente o ritmo de
negocios e a geragao de caixa das empresas. Consequentemente gera
um aumento da taxa de juros por conta do cenario inflacionado e um
aumento das restrigdes para se obter crédito, resultando assim, no
aumento das taxas de inadimpléncia.

Com o aumento significativo da inadimpléncia é possivel que os
devedores dos créditos negociados com a Companhia nao tenham
capacidade de cumprir com suas obrigacdes e, como o pagamento dos
investidores das Debéntures emitidas pela Companhia esta baseado no
pagamento dos direitos creditdrios, isto pode alterar o retorno previsto
pelos investidores.

3) APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Declaragao de conformidade: As demonstracdes financeiras da Companhia foram
elaboradas com base nas Praticas Contabeis Brasileiras, que compreendem a
legislacdo societaria brasileira, os Pronunciamentos, as Interpretacdes e as
OrientacbGes emitidas pelo CPC e homologados pelos 6rgdos reguladores, e
praticas adotadas pelas entidades em assuntos nao regulados, desde que atendam
ao Pronunciamento Conceitual para Elaboragao e Divulgagao de Relatdério Contabil
— CPC 00 — e, por conseguinte, em consonancia com as normas contabeis
internacionais.

As demonstracgGes financeiras de 31 de dezembro de 2025 estdo de acordo com
as normas, interpretacdes e comunicados técnicos emitidos pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), em especial pela NBC TG 26 (R5) e incluem as altera¢des
na legislacdo societaria introduzidas pela Lei 11.638/07, e pela Lei 11.941/09, que
alteraram a Lei 6.404/76 nos artigos relativos a elaboracdo das demonstracdes
financeiras.

A apresenta¢do da Demonstragdao do Valor Adicionado (DVA) é requerida pela
legislacdo societaria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil
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aplicaveis a companhias registradas na CVM. A DVA foi preparada de acordo com
os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - "Demonstragcao do
Valor Adicionado".

A Companhia elaborou o seguinte conjunto de Demonstragdes Financeiras,
conforme previsto no item n2 10 da NBC TG 26 (R5): Balanco Patrimonial — BP;
Demonstracdo do Resultado do Exercicio — DRE; Demonstracao do Resultado
Abrangente — DRA; Demonstrac¢do das Mutac¢Ges do Patriménio Liquido — DMPL;
Demonstracdo dos Fluxos de Caixa — DFC e Demonstrac¢do do Valor Acumulado —
DVA. Em todas as demonstragdes foram apresentados os saldos do final do
exercicio, bem como do final do exercicio anterior para fins de comparabilidade.

Dentre os Pronunciamentos, as interpretacdes e as orientacdes do CPC,
destacamos:

CPC 00 (R1) — Estrutura conceitual para elaboracdo e divulgacdo de relatério
contabil-financeiro

CPC 01 (R1) — Reducdo ao valor recuperavel de ativos

CPC 03 (R2) — Demonstracdo dos fluxos de caixa

CPC 04 (R1) — Ativo Intangivel

CPC 05 (R1) — Divulgacdo sobre partes relacionadas

CPC 06 (R2) — Operacdes de Arrendamento Mercantil

CPC 09 — Demonstragao do Valor Adicionado

CPC 23 — Politicas contabeis, mudanca de estimativa e retificacdo de erro
CPC 24 — Evento subsequente

CPC 25 — Provisoes, passivos contingentes e ativos contingentes

CPC 26 (R1) — Apresentacdo das Demonstraces Contdbeis

CPC 27 (R1) — Ativo imobilizado

CPC 32 —Tributos sobre o Lucro

CPC 48 — Instrumentos Financeiros

Continuidade: A administragao concluiu nao haver incertezas materiais que
possam gerar dlvidas significativas sobre sua capacidade de continuar operando
por periodo indeterminado. As demonstra¢des contdbeis foram elaboradas tendo
como premissa que a Companhia esta em atividade, e assim irda manter-se, e ainda
gue existe o firme propdsito de continuar suas atividades e que nado se visualizou
gualquer probabilidade de descontinuidade. Ainda para o lapso de doze meses, da
data das demonstragdes contabeis, ndo ficou caracterizada, por qualquer forma,
inclusive por vontade da administracdo, a reducdo drdstica na escala de suas
operacoes.
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Reforma Tributaria: Em 20 de dezembro de 2023, foi promulgada a Emenda
Constitucional n? 132, que instituiu a Reforma Tributaria sobre o consumo,
introduzindo um novo modelo de tributagdo baseado em um sistema de Imposto
sobre Valor Agregado repartido (IVA dual). O novo sistema é composto pela
Contribuicdo sobre Bens e Servicos (CBS), de competéncia federal, que substituira
o PIS e a Cofins, e pelo Imposto sobre Bens e Servicos (IBS), de competéncia
compartilhada entre Estados, Distrito Federal e Municipios, que substituira o ICMS
e o ISS.

Em 16 de janeiro de 2025, foi sancionada a Lei Complementar n2 214, que
regulamentou parcialmente a Reforma Tributaria, instituindo os novos tributos e
prevendo, também, a criagdo do Comité Gestor do IBS. Posteriormente, a Lei
Complementar n2 227/26 disciplinou a implementagdo pratica do IBS, detalhando
criacdo, composicdo, atribuicdes do Comité Gestor e critérios de reparticdo da
arrecadacdo entre os entes federados.

A Reforma Tributaria sera implementada de forma gradual, por meio de um
periodo de transi¢ao entre 2026 e 2032, durante o qual os regimes tributarios —
antigo e novo - coexistirdo. Os impactos da Reforma Tributaria na apuragdo dos
tributos da Companhia, a partir do inicio do periodo de transicdo, somente serdo
plenamente conhecidos quando da finalizacdo do processo de regulamentacdo
dos temas pendentes por lei complementar.

Consequentemente, ndao ha qualquer efeito da Reforma nas demonstragdes
financeiras de 31 de dezembro de 2025 da Companhia.

4) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstragdes financeiras sao elaboradas com o apoio em diversas bases de
avaliacdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis
envolvidas na preparacdo das demonstracdes financeiras sdo apoiadas em
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracdo para
determinacdao do valor adequado a ser registrado nas demonstracdes. Itens
significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem avaliagdao dos
ativos financeiros pelo valor justo, provisdo para receitas incorridas que ainda
ndo foram faturadas, assim como da analise dos demais riscos para
determinacao de outras provisoes.

A liquidacdo das transacoes envolvendo essas estimativas poderd resultar em
valores divergentes dos registrados nas demonstracdes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia
revisa suas estimativas e premissas anualmente.

As demonstragdes financeiras sao elaboradas e estao sendo apresentadas de
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acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

4.1. Moeda funcional
As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em, sendo o Real (RS) a
moeda funcional da Companhia, conforme critérios previstos nos itens 9
a 14 da NBC TG 02 (R3) emitida pelo CFC — Conselho Federal de
Contabilidade.

4.2. Reconhecimento de receita
i) Prestacdo de servicos

A receita de prestacdo de servicos é originada da administracdo dos
patrimonios separados que a Companhia realiza em decorréncia das
emissGes sob sua responsabilidade. O reconhecimento da receita
ocorre com base na execugao dos servigcos pactuados nos contratos
firmados entre as partes ou na efetiva conclusdo dos servicos, ou seja,
quando os riscos relevantes e os beneficios sao transferidos para o
comprador. Caso o resultado do contrato ndo possa ser mensurado
de forma confidvel, a receita é reconhecida somente até o limite das
despesas incorridas que possam ser recuperadas.
ii) Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo
amortizado e ativos financeiros que rendem juros, a receita ou
despesa financeira é contabilizada utilizando-se a taxa de juros
efetiva, que desconta exatamente o0s pagamentos ou
recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida
estimada do instrumento financeiro ou em um periodo mais
curto, quando aplicavel, ao valor contabil liquido do ativo ou
passivo financeiro. A receita de juros é incluida na rubrica “Receita
financeira” nas demonstracées do resultado.
iii) Receita de securitizacdo

A receita de securitizacdo decorre do recebimento de fees (taxas) pela
estruturacdo de projetos de securitizacdo conduzidos pela
Companhia. Esses valores referem-se a remuneracdo pela
estruturacdo e coordenacdo dos processos de emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (CRI), Certificados de Recebiveis do
Agronegodcio (CRA) e outros instrumentos de securitizacao, incluindo
a montagem da operacdo e organizacdo do fluxo financeiro. O
reconhecimento da receita ocorre conforme a conclusdo dos servicos
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prestados e a efetiva formalizagdo das operagdes estruturadas.

4.3. Reconhecimento de despesas
As despesas foram reconhecidas no resultado a medida da sua realizacdo
através do regime de competéncia. Foram reconhecidas
simultaneamente com as receitas quando com estas tinham vinculo, em
conformidade com o previsto na ITG 2000 (R1) emitida pelo CFC —
Conselho Federal de Contabilidade.

4.4 Impostos e contribuicoes

4.4.1. Imposto de renda pessoa juridica e contribuicdo social sobre

o lucro liquido - correntes

O Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido (CSLL) sdo calculados com base nas aliquotas
vigentes (15% para o IRPJ, 10% para o adicional de IRPJ sobre o
lucro excedente a RS 240.000 por ano e 9% de CSLL) e consideram
a compensacgao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigao
social parafins de determinacgdo de exigibilidade, quando aplicavel.
Portanto, as inclusGes ao lucro contabil de despesas,
temporariamente ndo dedutiveis, ou exclusbes de receitas,
temporariamente ndo tributaveis, consideradas para apuracdo do
lucro tributavel corrente, geram créditos ou débitos tributarios
diferidos.

4.4.2. Imposto sobre servicos, Pis e Cofins

As receitas de servicos estdo sujeitas aos seguintes impostos e
contribuicdes, pelas seguintes aliquotas basicas:

e Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social
(COFINS) - Seguindo a Lei 10.684/2003, a aliquota da COFINS
fica elevada para 4% (quatro por cento) para as pessoas
juridicas referidas nos §§ 62 e 82 do Art. 3 da Lei 9.718/1998.
Entre elas as Companhias Securitizadoras de Crédito.

e Programa de Integracdo Social (PIS) — 0,65%

e Imposto Sobre Servicos (ISS) - 2% a 5%;

4.5. Instrumentos financeiros - reconhecimento inicial e mensuracgao
Os ativos financeiros da Companhia sdo classificados como ativos
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financeiros a valor justo por meio do resultado a valor justo, acrescidos
dos custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisicdo do
ativo financeiro.

Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de
caixa, bancos conta movimento e aplicagdes de liquidez imediata.

A pratica contabil adotada para os instrumentos financeiros foi pautada
no que determinam as normas emitidas pelo CFC - Conselho Federal de
Contabilidade: NBC TG 39 (R1), NBC TG 40 (R3) e NBC TG 48.

Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

A Companhia ndo pratica transac¢oes significativas a prazo com valores
pré-fixados. Assim, os saldos dos direitos e das obrigagdes sao
mensurados nas datas de encerramento dos exercicios por valores
proximos aos respectivos valores presentes.

Avaliagdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com
o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econoémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda
de seu valor recuperdvel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o
valor contdbil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisao
para deterioracdo ajustando o valor contdbil liquido ao valor recuperavel.

A Administracdo avaliou o efeito deste procedimento e, nas demonstragoes
financeiras de 31 de dezembro de 2025, ndo identificou ajustes a serem
contabilizados.

Provisao para redugao ao valor de recuperacao de direitos creditdrios

Os direitos creditdrios sdo classificados de acordo com o julgamento da
Administracdo quanto ao nivel de risco, levando em consideragcdo a
conjuntura econbmica, a experiéncia passada e os riscos especificos em
relacdo a operacdo, que requer a andlise da carteira quanto ao atraso das
operacdes, conforme regras e procedimentos definidos na Lei N9
9.430/1996, Art. 99, § 79, Lei 13.097/2017, Art. 82 e na Instrugdo
Normativa RFB N2 1.700 de 14 de marg¢o de 2017 em seu art. 71.

4.9. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que
seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia
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e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é
reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.
Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variacdes monetdrias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua
realizacdo ou liquidacdo é provavel que ocorra nos préximos 12 meses,
caso contrario, sdo demonstrados como ndo circulantes.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou
outros fins. A Companhia considera equivalentes de caixa uma aplicagdo
financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor. Por
conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacdo.

Tributos a compensar

Uma vez identificado valores de tributos passiveis de compensacao, seja
por recolhimento indevido ou a maior, tais valores devem ser
contabilizados em contas do ativo, com a corresponde atualizagdo, de
acordo com a legislacdo de regéncia. Para efeito de contabilizacdo e
cOmputo na base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social Sobre o
Lucro, os juros devem ser apropriados pelo regime de competéncia. A
Companhia deverd manter controles extracontabeis dos créditos a
compensar, bem como dos valores dos juros apropriados e dos valores
compensados, para fazer prova frente a possiveis questionamentos por
parte do Fisco.

Imobilizado

A politica de reconhecimento e mensuragao de ativo imobilizado foi
construida pela empresa a partir das diretrizes da NBC TG 27 (R4) do CFC
— Conselho Federal de Contabilidade. O reconhecimento se deu pelo
valor do custo de aquisicdo ou construcdo, acrescido quando aplicavel
de juros durante o periodo de construcdo, deduzido da depreciacao
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acumulada. Foram considerados imobilizados os ativos tangiveis que sao
mantidos para uso ou para fins administrativos e que se espera que
sejam utilizados durante mais do que um periodo. O reconhecimento
dos itens do imobilizado se deu quando existia probabilidade de
beneficio econdmico futuro para a empresa e o custo do item foi
mensurado de maneira confidvel e ainda quando a empresa assumia
substancialmente os riscos, os beneficios e o controle de tais ativos,
dentro da primazia da esséncia sobre a forma.

A mensuracdo dos itens do imobilizado, a formacdo do custo, foi realizada
da seguinte forma: preco de compra, incluindo os tributos ndo
recuperaveis e todos os demais custos até o ponto de o imobilizado estar
em condic¢des de uso. A depreciacdo foi calculada pelo método linear, com
base na vida util estimada de cada bem e o valor residual.

Informagdes por segmento

O CPC 22 requer que as operacoes por segmento sejam identificadas
com base em relatdrios internos utilizados pelos tomadores de decisao
com a finalidade de alocar recursos aos segmentos e avaliar sua
performance.

A Administracdo efetuou a andlise mencionada e concluiu que a
Companhia opera num Unico segmento (securitizacdo de créditos
imobilidrios) e por isso ndo ha a necessidade de nenhuma divulgacdo
adicional.

Julgamentos

A preparagao das demonstragdes financeiras da Companhia requer que a
Administracao faga julgamentos e estimativas e adote premissas que
afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos,
bem como as divulgacbes de passivos contingentes na data-base das
demonstragdes financeiras.

Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar
a resultados que requeiram um ajuste ao valor contabil do ativo ou passivo
afetado em periodos futuros.

Eventos subsequentes
A Administracdo da Companhia realizou uma analise em todos os eventos
subsequentes, favoraveis, desfavoraveis, relevantes que pudessem
influenciar significativamente o seu desempenho, com uma atencao
especial no quesito da continuidade. Apds esta analise nenhum evento
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importante e impactante foi constatado. Assim nenhum ajuste de saldo se
fez necessario e nenhum fato importante para divulgacao foi identificado
em decorréncia de eventos subsequentes.

5) CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

O Caixa e equivalentes de caixa incluem os depdsitos bancarios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de
mudanca de valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas
garantidas na demonstracdo dos fluxos de caixa, se aplicavel. As contas garantidas
sdo demonstradas no balanco patrimonial como “Empréstimos”, no passivo
circulante. O caixa e equivalentes de caixa existentes na sociedade compdem-se
da seguinte forma:

Descrigcao 31.12.2025 31.12.2024
Bancos conta movimento 56.435 69.934
Aplicagdes financeiras 177.594

Total de caixa e equivalentes de caixa 234.029 69.934

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. Um
investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem
vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data
da contratacao.

6) TiTULOS A RECEBER

O saldo de “Titulos a receber” é composto por valores referentes a prestacoes de
servicos aos PatrimoOnios Separados constituidos com o Regime Fiducidrio, e
englobam desde a estruturacdo da operacdo até sua gestdo mensal, além de
spread das referidas emissGes que constam com essa caracteristica. Tendo em
vista ao baixo valor no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a companhia
optou por ndo realizar a Provisdo de Perdas Estimadas em Créditos de Liquidacao
Duvidosa (PECLD). O saldo estd assim disposto:

Descricao 31.12.2025 31.12.2024
Titulos a receber 50.636 14.659
Total de titulos a receber 50.636 14.659
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7) OUTROS CREDITOS

A conta de “Outros Créditos” é composta por adiantamentos a fornecedores,
antecipacdes de dividendos no exercicio social e outros créditos a receber, e estd
composta da seguinte maneira:

Descrigcao 31.12.2025 31.12.2024
Antecipacdo de impostos 1.289
Antecipacdo de fornecedores 607.809
Titulo de capitalizagao 82.119 75.513
Outros créditos a receber 28.066
Total de outros créditos 691.217 103.579

8) IMOBILIZADO

A Companhia possui os seguintes ativos imobilizados em seu poder:

31.12.2025 31.12.2024
Descrigao Taxa Custo Deprecia¢do Residual Residual
Conj. Comercial — Arrendamento (a) 900.000 (180.000)  720.000 885.000
Moveis e utensilios 10% 25.310 (3.136) 22.174 6.864
Equipamentos de Informatica 20% 11.454 (7.895) 3.559 1.380
Marcas e patentes 988 988 988
Total do Imobilizado 937.752 (191.031) 746.721 894.232

(a) A Companhia mantém contratos de arrendamento contabilizados conforme as
diretrizes do CPC 06 (R2) / IFRS 16, que exigem o reconhecimento do direito de
uso dos ativos arrendados no ativo ndo circulante (imobilizado) e a
correspondente obrigagcdo de arrendamento no passivo. O contrato vigente
refere-se ao aluguel de um conjunto comercial, utilizado como sede da
Companhia, concedendo-lhe o direito de uso do imdvel por um prazo de 60
meses, com possibilidade de renovagdo ao término do periodo contratual.

9) ARRENDAMENTOS A PAGAR

A Companhia possui contratos de arrendamento classificados conforme o
disposto no CPC 06 (R2) / IFRS 16, que determina o reconhecimento do direito de
uso dos ativos arrendados no ativo ndo circulante e a correspondente obrigacdo
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de arrendamento no passivo. A conta “arrendamentos a pagar” esta composta da
seguinte forma:

Passivo Circulante

Descrigcao 31.12.2025 31.12.2024
Arrendamentos a pagar 180.000 165.000
Total de arrendamentos a pagar 180.000 165.000

Passivo Nao Circulante

Descrigcao 31.12.2025 31.12.2024
Arrendamentos a pagar 540.000 720.000
Total de arrendamentos a pagar 540.000 720.000

10) OBRIGACOES TRIBUTARIAS

A conta “Obrigac0es fiscais e tributarias” estd assim disposta:

Descrigcao 31.12.2025 31.12.2024
IRRF a recolher 27.440 1.702
COFINS/PIS/CSLL retidos a recolher 85.081 5.226
ISS retido a recolher 1.021
IRPJ estimativa a recolher 14.293

COFINS a pagar 78.988 7.093
PIS a pagar 12.835 141
ISSQN a pagar 98.735 4.868
Total de Obrigacgoes fiscais e tributarias 317.372 20.051

11) OBRIGACOES ESTATUTARIAS

A conta “Obrigacdes Estatutarias” se referem a dividendos a pagar que estdo
provisionados a serem pagos aos acionistas a medida que a companhia tenha
disponibilidade, esta assim disposta:

Descricao 31.12.2025 31.12.2024
Dividendos a pagar 120.962 120.962
Total de Obrigacoes Estatutarias 120.962 120.962
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12) PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social: O capital social, totalmente subscrito e integralizado é de RS
128.700,00 (cento e vinte e oito mil e setecentos reais), representado por 128.700
(cento e vinte e oito mil e setecentas) a¢des ordindrias nominativas e sem valor
nominal.

Reserva Legal: A reserva legal é constituida em conformidade com o art. 193 da
Lei n? 6.404/76, mediante a destinacdo de 5% do lucro liquido do exercicio, até o
limite de 20% do capital social.

Resultado do Periodo: A companhia encerrou o periodo com lucro na ordem de

RS 394.238,62 (trezentos e noventa e quatro mil, duzentos e trinta e oito reais e
sessenta e dois centavos), que foi integralmente destinado a conta de reserva de
lucros.

13) RESULTADO OPERACIONAL

O resultado operacional é composto de receitas operacionais deduzidas as
despesas operacionais, composto por:

Descrigao (em reais) 31.12.2025 31.12.2024
Receitas operacionais 4.682.460 2.549.702
Receita de securitizacao 82.968 180.166
Receita de prestacao de servicos 5.078.342 2.546.917
(-) 1IsQN (238.849) (50.572)
(-) PIS sobre receitas (33.549) (17.726)
(-) COFINS sobre receitas (206.452) (109.083)
Despesas operacionais (4.126.654) (2.167.416)
Despesas gerais e administrativas (4.126.654) (2.167.416)
Resultado operacional liquido 555.806 382.286

14) RESULTADO FINANCEIRO

O resultado financeiro é composto de receitas financeiras deduzidas as despesas
financeiras, que estdo assim compostas:
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Descri¢cao (em reais) 31.12.2025 31.12.2024

Receitas financeiras 37.852 1.258
Rendimento de aplicagao financeira 35.994 1.258
Juros ativos 1.858

Despesas financeiras (32.690) (90.251)
Despesas bancarias (27.363) (88.687)
Juros pagos ou incorridos (3.450) (1.127)
Multas (1.877) (443)
Descontos concedidos (4)

Resultado financeiro liquido 5.162 (88.993)

15) INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros ativamente utilizados pela Sociedade estdo
substancialmente representados por caixa e equivalentes de caixa e empréstimos
e financiamentos, realizado em condi¢cdes usuais de mercado, estando
reconhecidos integralmente nas demonstracdes contabeis considerando-se os
critérios descritos no item 2. Estes instrumentos sdo administrados por meio de
estratégias operacionais, visando a liquidez, rentabilidade e minimiza¢do de riscos.

Valorizacdo dos instrumentos financeiros:

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de
2025, bem como os critérios para sua valorizagao, sdao descritos a seguir:

Caixa e equivalentes de caixa (nota 5): os saldos mantidos em contas correntes
bancarias encontram-se ajustados de acordo com o valor da cota divulgada;

16) INFORMAGOES SOBRE A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - CRI E CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO — CRA, EM
REGIME FIDUCIARIO

Com a publicacdo da Resolugdo CVM n? 50, datada de 23 de dezembro de 2021,
foram instituidas novas disposicdes envolvendo Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e do Agronegdcio e alterados, determinados dispositivos contidos em
outras instrucdes normativas publicadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios.
Nesse contexto, destacamos o art. 50 dessa Resolugdao que passou a requerer o
tratamento, em se tratando de companhia Securitizadora, de cada patrimonio
separado como entidade que reporta informagdo para fins de elaboragao de
demonstracdes financeiras individuais, desde que a companhia Securitizadora ndo
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tenha que consolidd-lo em suas demonstracdes conforme as regras contabeis
aplicéveis as sociedades an6nimas.

Em atendimento a essa disposicdo, a companhia deixou de fazer constar nas suas
notas explicativas as demonstra¢cdes financeiras vinculadas aos patrimonios
separados por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede
mundial de computadores, em até 3 (trés) meses apds o encerramento de cada
exercicio findo em 31 de marg¢o, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro
de cada ano, para todos os patrimonios separados ativos naquela data.

Sdo Paulo — SP, 30 de marco de 2026.

Alexandre Domingos Ferreira Amanda Oliveira de Melo

Diretor de Securitizacao e Diretor

Diretora de Compliance e PLD
de Distribuicdo

Vitor Augusto Bazzo Fagundes
Contador CRC: PR 076.141/0-7 S SP
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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

CNPJ/MF: 11.257.352/0001-43

DECLARACAO

Pelo presente instrumento, Alexandre Domingos Ferreira, brasileiro, casado em
regime de comunhdo parcial de bens, portador da cédula de identidade RG
27.572.689-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n2 181.740.688-48, residente na Acidade
de Sao Caetano do Sul, no estado de Sao Paulo, na Rua Justino Paixdo, n2 595, ap. 101,
bairro Maua, CEP: 09.580-720, Diretor de Securitizacao e Diretor de Distribuicdo da
BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A, sociedade andnima, com sede na cidade de S3o
Paulo - SP, na Av. das Nac¢des Unidas, 14401, Edificio Taruma - Sala 713, bairro Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/MF sob n?11.257.352/0001-43, com seus
atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado Sdo Paulo — JUCESP sob
NIRE 35.3.0046182-7 DECLARA (i) ter revisto e discutido com os demais
administradores da Companhia, concordando integralmente com as demonstragées
financeiras do periodo de 31 de dezembro de 2025 comparativas a 31 de dezembro
de 2024 e (ii) que concorda com as opinides expressas no parecer dos auditores
independentes da Companhia de 30 de margo de 2026.

Sao Paulo - SP, 30 de marco de 2026.

ALEXANDRE DOMINGOS FERREIRA
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BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A

CNPJ/MF: 11.257.352/0001-43

DECLARACAO

Pelo presente instrumento, Amanda Oliveira de Melo, brasileira, casada, advogada,
portadora da cédula de identidade n2 52981234-4, expedida pelo SSP/SP, inscrita no
CPF sob 0 n? 479.623.408-00, residente e domiciliada a Avenida Humberto de Alencar
Castelo Branco, 1300, bloco 3, apartamento n2 12, Bairro Assun¢do, na cidade de Sdo
Bernardo do Campo, estado de S3o Paulo, CEP 09.850-300, Diretora de Compliance e
PLD da BSI CAPITAL SECURITIZADORA S/A, sociedade an6nima, com sede na cidade
de S3o Paulo - SP, na Av. das Nac¢des Unidas, 14401, Edificio Taruma - Sala 713, bairro
Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/MF sob n? 11.257.352/0001-43, com
seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado S3o Paulo — JUCESP
sob NIRE 35.3.0046182-7 DECLARA (i) ter revisto e discutido com os demais
administradores da Companhia, concordando integralmente com as demonstracdes
financeiras do periodo de 31 de dezembro de 2025 comparativas a 31 de dezembro
de 2024; e (ii) que concorda com as opinides expressas no Relatdrio dos auditores
independentes da Companhia de 30 de margo de 2026.

Sao Paulo - SP, 30 de marco de 2026.

AMANDA OLIVEIRA DE MELO
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