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Relatório dos Auditores Independentes sobre as Demonstrações Financeiras 

 

Aos Diretores e Acionistas da 

PG EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. 

Joinville - SC 

 

Opinião 

Examinamos as demonstrações financeiras da PG EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 

S.A. que compreendem o balanço patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas 

demonstrações do resultado, das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos de caixa, para 

o exercício findo naquela data, assim como o resumo das principais práticas contábeis e 

demais notas explicativas, incluindo o resumo das principais políticas contábeis. 

 

Em nossa opinião, as demonstrações financeiras acima referidas apresentam 

adequadamente, a posição patrimonial e financeira da PG EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS S.A. em 31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas operações para 

o exercício findo nessa data, de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil. 

 

Base para opinião 

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras de auditoria. Nossas 

responsabilidades, em conformidade com tais normas, estão descritas na seção a seguir 

intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações financeiras”. 

Somos independentes em relação à Empresa, de acordo com os princípios éticos relevantes 

previstos no Código de Ética Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas 

pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades 

éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidência de auditoria obtida é 

suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinião. 

 

Outros assuntos 

Os valores correspondentes ao exercício findo em 31 de dezembro de 2024, apresentados 

para fins de comparação, foram auditados por nós. 

 

Responsabilidade da administração sobre as demonstrações financeiras 

A administração da Sociedade é responsável pela elaboração e adequada apresentação 

dessas demonstrações financeiras de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil e 

pelos controles internos que ela determinou como necessários para permitir a elaboração de 
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demonstrações financeiras livres de distorção relevante, independente se causada por fraude 

ou erro. 

 

Na elaboração das demonstrações contábeis, a administração é responsável pela avaliação 

da capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicável, os assuntos 

relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contábil na elaboração 

das demonstrações contábeis, a não ser que a administração pretenda liquidar a Empresa ou 

cessar suas operações, ou não tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento 

das operações. 

 

Responsabilidade dos auditores independentes 

Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações contábeis, tomadas 

em conjunto, estão livres de distorção relevante, independentemente se causada por fraude 

ou erro, e emitir relatório de auditoria contendo nossa opinião. 

Segurança razoável é um alto nível de segurança, mas não uma garantia de que a auditoria 

realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam 

as eventuais distorções relevantes existentes. As distorções podem ser decorrentes de fraude 

ou erro e são consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam 

influenciar, dentro de uma perspectiva razoável, as decisões econômicas dos usuários 

tomadas com base nas referidas demonstrações financeiras. 

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 

auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da 

auditoria. Além disso: 

• Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações 

contábeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos 

procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidência de 

auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinião. O risco de não detecção de 

distorção relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, já que a fraude 

pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificação, omissão ou 

representações falsas intencionais. 

• Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para 

planejarmos procedimentos de auditoria apropriados às circunstâncias, mas, não, com o 

objetivo de expressarmos opinião sobre a eficácia dos controles internos da Empresa. 

• Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das 

estimativas contábeis e respectivas divulgações feitas pela administração. 
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• Concluímos sobre a adequação do uso, pela administração, da base contábil de 

continuidade operacional e, com base nas evidências de auditoria obtidas, se existe incerteza 

relevante em relação a eventos ou condições que possam levantar dúvida significativa em  

 

relação à capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe 

incerteza relevante, devemos chamar atenção em nosso relatório de auditoria para as 

respectivas divulgações nas demonstrações contábeis ou incluir modificação em nossa 

opinião, se as divulgações forem inadequadas. Nossas conclusões estão fundamentadas nas 

evidências de auditoria obtidas até a data de nosso relatório. Todavia, eventos ou condições 

futuras podem levar a Companhia a não mais se manter em continuidade operacional. 

• Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações 

financeiras, inclusive as divulgações e se as demonstrações financeiras representam as 

correspondentes transações e os eventos de maneira compatível com o objetivo de 

apresentação adequada. 

 

Comunicamo-nos com a administração a respeito, entre outros aspectos, do alcance 

planejado, da época da auditoria e das constatações significativas de auditoria, inclusive as 

eventuais deficiências significativas nos controles internos que identificamos durante nossos 

trabalhos. 

 

Joinville - SC, 30 de janeiro de 2026 

 

MOORE METRI AUDITORES LTDA 

CRC SC 001489/0-8 

 

Moacir Lucindo 

Contador CRC SC 027.211/O-1 
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Ativo  Nota  2025  2024  Passivo e patrimônio líquido  Nota  2025  2024 
               

Circulante        Circulante       

Caixa e equivalentes de caixa  4  4.396.173  16.009.760 9 Fornecedores  
 

 1.722.861  69.198 

Contas a receber    1.085.853  - 11 Obrigações tributárias    702.871  84.649 

Impostos a recuperar    2.044  2.044 12 Outras obrigações    9.619  8.898 

Adiantamentos  5  2.226.115  4.305.546 13 Total Passivo Circulante    2.435.351  162.745 

Total Ativo Circulante    7.710.185  20.317.350         

        Não Circulante       
Não Circulante       12 Tributos diferidos  7  17.398.466  17.398.466 

Outros créditos    167  - 15 Total Passivo Não Circulante    17.398.466  17.398.466 

Propriedade para investimento  6  150.363.464  96.373.404 16        

Total Ativo Não Circulante    150.363.631  96.373.404  Patrimônio Líquido       

        Capital social  8  50.989.115  36.246.286 
        Reserva de capital  9  44.306.785  28.894.155 
        Reserva de lucros  10  9.170.607  - 

       
 Ajustes de avaliação patrimonial  7  33.773.492  33.773.492 

       
 Resultados acumulados    -  215.610 

        Total Patrimônio Líquido    138.239.999  99.129.543 

       
 

       
Total do ativo    158.073.816  116.690.754  Total do passivo e patrimônio líquido    158.073.816  116.690.754 
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  Nota  2025  2024 
       

Receita operacional líquida  11  9.114.454  - 
       

Custo dos serviços prestados    -  - 
       

Lucro bruto    9.114.454  - 
       

Receitas (Despesas) operacionais       

Gerais e administrativas    (351.719)  (100.728) 

     (351.719)  (100.728) 
       

Lucro (Prejuízo) operacional antes do resultado financeiro        8.762.735   (100.728) 
       

Receitas financeiras  12  1.815.701  482.842 

Despesas financeiras  12  (880)  (1.315) 
    1.814.821  481.527 
       

Resultado antes dos tributos    10.577.556  380.799 

Imposto de Renda e Contribuição Social    (1.622.559)  (162.114) 
       

Lucro líquido do exercício  
 

 8.954.997  218.685 
       

Quantidade de ações integralizadas    16.430.240  11.130.240 

Lucro líquido por ação    0,55  0,02 
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Capital social 

 

Reserva de capital  Reserva de lucros 

 

Ajustes de avaliação 
patrimonial 

    

  

Capital 
social 

subscrito 
 

(-) Capital 
social a 

integralizar 
 

Ágio na 
emissão 
de ações 

 

(-) Ágio na 
emissão de 

ações a 
realizar 

 Reserva 
legal 

 Reserva 
especial 

 Retenção 
de lucros 

 

Ajuste 
avaliação 

patrimonial 
 

IRPJ/CSLL 
diferido 

AAP 
 

Resultados 
acumulados 

  Patrimônio 
líquido total  

Em 31 de dezembro de 2023 
Não auditado 

 1.000  -  -  -  -  -  -  -  -  (3.075)  (2.075) 

  
                     

Aumento de capital 
 

50.988.115  (14.742.829)  -  -  -  -  -  -  -  -  36.245.286 

Reserva de ágio 
 

-  -  44.306.785  (15.412.630)  -  -  -  -  -  -  28.894.155 

Ajuste de avaliação patrimonial 
 

-  -  -  -  -  -  -  51.171.958  (17.398.466)  -  33.773.492 

Resultado do Exercício 
 

-  -  -  -  -  -  -  -  -  218.685  218.685 

  
                     

Em 31 de dezembro de 2024 
 

50.989.115  (14.742.829)  44.306.785  (15.412.630)  -  -  -  51.171.958  (17.398.466)  215.610  99.129.543 

  
                     

Integralização de capital 
 

-  14.742.829  -  15.412.630  -  -  -  -  -  -  30.155.459 

Resultado do Exercício 
 

-  -  -  -  -  -  -  -  -  8.954.997  8.954.997 

Constituição de reserva legal 
 

-  -  -  -  458.530  -  -  -  -  (458.530)  - 

Dividendos não distribuídos 
 

-  -  -  -  -  2.238.749  -  -  -  (2.238.749)  - 

Absorção por reservas de lucros 
 

-  -  -  -  -  -  6.473.328  -  -  (6.473.328)  - 

  
                     

Em 31 de dezembro de 2025 
 

50.989.115  -  44.306.785  -  458.530  2.238.749  6.473.328  51.171.958  (17.398.466)  -  138.239.999 
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  2025  2024 

Fluxo de caixa das atividades operacionais     

     

Lucro líquido do exercício  8.954.997  218.685 

Ajuste de itens que não afetam o caixa     

     

Lucro líquido do exercício ajustado  8.954.997  218.685 

     

(Aumento) Redução nas contas do ativo     

Contas a receber  (1.085.853)  - 

Impostos a recuperar  -  (2.044) 

Adiantamentos  2.079.431  (4.305.546) 

Outros créditos  (167)  - 

Aumento nas contas do passivo     

Fornecedores  1.653.663  67.875 

Obrigações tributárias  618.222  84.612 

Outras obrigações  721  7.183 

Caixa líquido das atividades operacionais  12.221.014  (3.929.235) 

     

Fluxo de caixa das atividades de investimento     

Obras e adequações  (53.990.060)  (45.201.446) 

Caixa líquido consumido nas atividades de investimentos  (53.990.060)  (45.201.446) 

     

Fluxo de caixa das atividades de financiamento     

Aumento capital social  30.155.459  65.139.441 

Caixa líquido gerado pelas atividades de financiamento  30.155.459  65.139.441 

     

Aumento (Redução) do caixa e equivalentes de caixa  (11.613.587)  16.008.760 

     

Variação das disponibilidades     

Saldo inicial de caixa e equivalentes de caixa  16.009.760  1.000 

Saldo final de caixa e equivalentes de caixa  4.396.173  16.009.760 

Aumento (Redução) do caixa e equivalentes de caixa  (11.613.587)  16.008.760 
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1 Contexto operacional 

A PG Empreendimentos Imobiliários S.A. “Sociedade” é uma sociedade anônima, com 

atividades de aluguel de imóveis próprios e compra e venda de imóveis próprios, sediada 

na rua Dona Francisca, 8.300, bloco Z, sala 02, Joinville, Santa Catarina. 

 

2. Elaboração e Apresentação das Demonstrações Financeiras 

As demonstrações financeiras são de responsabilidade da Administração da Sociedade e 

foram e estão apresentadas conforme as práticas contábeis adotadas no Brasil, 

contemplando, quando aplicável, as mudanças nas práticas contábeis introduzidas pelas 

Leis nº 11.638/07 e 11.941/09, e os pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comitê de 

Pronunciamentos Contábeis - CPC. 

 

As demonstrações financeiras são apresentadas em Real, que é a moeda funcional da 

Empresa, e foram preparadas com base no custo histórico, exceto quando indicado de 

outra forma. 

 

3. Sumário das Principais Práticas Contábeis 

3.1. Caixa e equivalentes de caixa 

Compreendem os saldos de caixa, depósitos bancários à vista, investimentos de curto 

prazo de alta liquidez e com risco insignificante de mudança de valor.  

3.2. Propriedade para investimento 

A sociedade é proprietária de terrenos mantidos para fins de valorização. O imóvel não 

é ocupado pela Sociedade e está demonstrado ao valor justo com base em preços de 

mercado atualizados, determinados por avaliadores externos. Os avaliadores utilizam 

preços observáveis no mercado, ajustados, se necessário, à natureza, à localização ou 

às condições do ativo específico. As variações no valor justo são reconhecidas como 

ganho ou perda no resultado do exercício. 

3.3. Imposto de renda e contribuição social 

Apurados com base no lucro presumido, determinados de acordo com a legislação em 

vigor. 
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3.4. Fornecedores   

As contas a pagar aos fornecedores são obrigações a pagar por bens ou serviços que 

foram adquiridos no curso normal dos negócios, sendo classificadas como passivos 

circulantes se o pagamento for devido no período de até um ano. Caso contrário, as 

contas a pagar são apresentadas como passivo não circulante. 

3.5. Demais passivos circulantes e não circulantes 

Um passivo é reconhecido no balanço patrimonial quando a Companhia possui uma 

obrigação legal ou constituída como resultado de um evento passado, sendo provável 

que um recurso econômico seja requerido para liquidá-lo no futuro. Esses passivos são 

demonstrados pelos valores conhecidos ou calculáveis, acrescidos, quando aplicável, 

dos correspondentes encargos financeiros em base pró rata die e das variações 

monetárias.  

3.6. Apuração do resultado 

O resultado das operações é apurado pelo regime contábil de competência de exercícios 

para a apropriação de receitas, custos e as despesas correspondentes. As receitas de 

vendas de mercadorias são reconhecidas quando há transferência dos riscos inerentes 

ao comprador pelos seus valores brutos, deduzidas de devoluções, abatimentos e 

impostos sobre vendas. As despesas e custos são reconhecidos quando há a redução 

de um ativo ou registro de um passivo, e podem ser razoavelmente mensurados. 

 

4. Caixa e equivalentes de caixa 

  2025  2024 

Caixa  1.000  1.000 

Bancos conta movimento  156.097  - 

Aplicações financeiras  4.291.421  16.136.531 

Rendimentos a apropriar  (52.345)  (127.771) 
  4.396.173  16.009.760 

 

 

5. Adiantamentos 

  2025  2024 

Adiantamentos para construtora  2.226.115  4.305.546 

  2.226.115  4.305.546 
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6. Propriedade para investimento 

As propriedades para investimento da Companhia são compostas por terreno e 

edificações/blocos localizados em Joinville/SC, mantidos com o objetivo de obter rendas de 

aluguel e/ou valorização de capital. 

Durante os exercícios de 2024 e 2025 não foram realizadas novas avaliações do terreno e 

edificações/blocos, a Administração acredita que não houve oscilações relevantes de valor.  

 

Bens  2024  Aquisição  Obras e 
adequações 

 Ajuste a valor 
justo 

 Transferências  2025 

Terrenos  55.291.681  -  -  -  -  55.291.681 

  55.291.681  -  -  -  -  55.291.681 
             

Blocos em 
construção 

 41.081.723  -  53.990.060  -  (71.936.962)  23.134.821 
  

41.081.723  -  53.990.060  -  (71.936.962)  23.134.821 

             

Blocos 
concluídos 

 -  -  -  -  71.936.962  71.936.962 
  

-  -  -  -  71.936.962  71.936.962 
             

  96.373.404  -  53.990.060  -  -  150.363.464 

 

Bens  2023 
Não auditado 

 Aquisição  Obras e adequações  Ajuste a valor justo  2024 

Terrenos  -  4.119.723  -  51.171.958  55.291.681 
  -  4.119.723  -  51.171.958  55.291.681            

Blocos em 
construção 

 -  -  41.081.723  -  41.081.723 
  

-  -  41.081.723  -  41.081.723 
           

  -  4.119.723  41.081.723  51.171.958  96.373.404 

 

7. Tributos diferidos 

A Companhia reconhece tributos diferidos sobre as diferenças temporárias decorrentes do 

ajuste a valor justo de suas propriedades para investimento no montante de R$ 51.171.958, 

conforme previsto no CPC 32/IAS 12 - Tributos sobre o Lucro, e em consonância com o CPC 

28/IAS 40 - Propriedade para Investimento. 

  2025  2024 

IRPJ diferido  12.792.989  12.792.989 

CSLL diferido  4.605.477  4.605.477 
  17.398.466  17.398.466 
     

Clicksign  f874b1e1-e19b-48d3-b592-efcadbad0c83



PG EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. 
 
NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRAÇÃO ÀS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS EM 31 DE 
DEZEMBRO DE 2025 E 2024 
(Valores expressos em reais) 
 

As notas explicativas da administração são parte integrante das demonstrações financeiras. 
12 

 

  2025  2024 

Ajuste a valor justo  51.171.958  51.171.958 

Tributos diferidos (34%)  (17.398.466)  (17.398.466) 
  33.773.492  33.773.492 

 

8. Capital social 

O capital social subscrito e integralizado é de R$ 50.989.114,88 (cinquenta milhões, 

novecentos e oitenta e nove mil, cento e quatorze reais e oitenta e oito centavos) dividido em 

16.430.240 (dezesseis milhões, quatrocentas e trinta mil, duzentas e quarenta) ações 

ordinárias nominativas sem valor nominal integralmente subscritas e integralizadas em moeda 

corrente nacional e imóveis. 

 

9. Reserva de capital 

A Companhia reconhece o ágio na emissão de ações como uma reserva de capital 

componente do Patrimônio Líquido, em conformidade com o artigo 182, §1º da Lei nº 6.404/76 

(Lei das Sociedades por Ações) e pronunciamentos contábeis aplicáveis. O ágio representa 

o valor excedente entre o preço de emissão das ações e o seu valor nominal ou, na ausência 

de valor nominal, o seu valor de emissão após atribuição da parcela ao capital social. 

 

10. Reserva de lucros 

Destinação do dividendo mínimo obrigatório para reserva especial 

Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia apurou lucro líquido de R$ 8.954.997. 

Considerando a necessidade de manter o capital de giro operacional adequado, a 

Administração proporá à Assembleia Geral Ordinária a não distribuição do dividendo mínimo 

obrigatório, e destinação para reserva especial, conforme artigo 202, §4º, da Lei nº 6.404/76, 

em razão da incompatibilidade com a situação financeira da Companhia. 

 

11. Receita operacional líquida 

  
2025  2024 

Receita de aluguel de imóveis  9.459.734  - 

Receita operacional bruta  9.459.734  - 

(-) Impostos sobre aluguel de imóveis  (345.280)  - 

Receita operacional líquida  9.114.454  - 
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12. Resultado financeiro 

Receitas financeiras  2025  2024 

Rendimentos s/ aplicação financeira  1.812.468  482.842 

Outras receitas financeiras  3.233  - 

  1.815.701  482.842 

Despesas financeiras  
 

 
 

Despesas bancárias  (552)  (1.130) 

Outras despesas financeiras 
 

(328) 
 

(185) 

 
 (880)  (1.315) 

 
 

 
 

 

 
 1.814.821  481.527 

 

13. Cobertura de seguros (Não auditada) 

A administração da sociedade mantém cobertura de seguros contra incêndios e riscos 

diversos para bens do imobilizado, por valores considerados suficientes para cobrir eventuais 

sinistros. 

 

14. Aprovação das demonstrações financeiras 

As demonstrações financeiras foram aprovadas pela administração da PG 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. e autorizadas para emissão em 30 de janeiro de 

2026. 
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30 jan 2026, 10:09:17 Operador com email gmatos@moorebrasil.com.br na Conta 34add10a-93ad-4e4d-aa94-

f520bf074b51 adicionou à Lista de Assinatura:

emerson.edel@perville.com.br para assinar, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Emerson Edel.

30 jan 2026, 10:12:49 Luis Carlos Sussenbach assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail luis@we4u.net.br. CPF

informado: 680.925.040-91. IP: 177.204.17.29. Componente de assinatura versão 1.1379.1
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30 jan 2026, 10:17:50 Moacir Lucindo assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

mlucindo@moorebrasil.com.br. CPF informado: 037.010.449-88. IP: 181.77.103.108.

Componente de assinatura versão 1.1379.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

30 jan 2026, 10:17:50 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

f874b1e1-e19b-48d3-b592-efcadbad0c83.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº f874b1e1-e19b-48d3-b592-efcadbad0c83, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.
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