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Notas explicativas as demonstragbes financeiras individuais e consolidadas--Continuacdo
31 de dezembro de 2025 e 2024
{Em milhares de reais}

« Cessdo fiduciaria da totalidade dos direitos creditorios;
« Alienago fiduciaria das agbes;

Em 25 de janeiro de 2022 foi deliberado, por meio de assembleia geral extraordinaria de
titulares dos CRI ("Assembieia”), a repactuagsio de determinadas caracteristicas e condigbes
dos CRI e das garantias a eles atreladas, conforme previsto na ata da referida Assembieia,
dentre efas: a inclusdo da previsao de atualizagio monetaria do saldo do valor nominal unitario
dos CRI pela variagdo acumulada do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica; a alteragio da taxa de
juros remuneratorios aplicavel aos CRI para 7,65% {sete intelros e sessenta e cinco centésimos
por cento) 20 ano; em razdo do quanto previsto acima, a alteragdo da tabela de amortizagio e
remuneracdo dos CRI; a alteragdo da data de vencimento dos CRI; a alteragdo da forma de
calculo e das condigdes aplicaveis ao indice de cobertura previsto na clausuia 4.2 do Contrato
de Cessdo; a alteragdo dos eventos em que sera devido o prémio previsto na clausula 4.5. do
Contrato de Cessdo, bem como da forma de calculo de referido prémio; a inclusdo de covenant
relacionado ao loan to value (LTV), definido como o saldo devedor dos CRI dividido peio valor

; de avaliagdo do imével e de mecanismos para calculo de tal LTV; a inclusio de mecanismo
prevendo, previamente, o procedimento a ser adotado em caso de venda, pela Cedente, do
Imével; a alterago da lista de empresas avaliadoras pré-aprovadas constante do Anexo Hi do
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imovel; a liberagdo da garantia de alienaco fiduciaria de
agbes, constituida no ambito dos CRI, de modo que os CRI deixem de contar com tal garantia,
com a consequente harmonizagio dos termos dos documentos da operag3o em razio de tal
exclusao; a liberagio das garantias da carta de fianga do Banco ABC e da carta de fianga do
Bradesco, outorgadas no ambito dos CRI, de modo que os CRI deixem de contar com tais
garantias, com a consequente harmonizagdo dos termos dos documentos da operagio em
razdo de tal exclusdo; a constituigio de um fundo de reserva em garantia do cumprimento das
Obrigagbes Garantidas; e a adaptagdo dos Eventos de Recompra Compuisoria Total constantes
da clausula 4.1 do Contrato de Cesséo.

Carta Fianga como garantia do fiel, integral e pontual pagamento de todas as obrigagdes,
principais e acessorias: (i) Carta de fianga Bradesco que garante as obrigagies garantidas no
valor de no minimo, R$7.600, foi entregue junto a Securitizadora em maio de 2020; e (i) A carta
flanga tem termo final de, no minimo 12 meses contados de sua emissio. Com a entrega das
cartas fiancas, a aplicagdo foi liberada para o caixa da Companhia.

De acordo com o contrato, ha uma clausula restritiva relacionado ao indice de cobertura: o
indice de cobertura {Fiuxo de Caixa Livre/parcela devida no ambito dos CRI do periodo) deve
ser maior que 1,30 nos Ultimos 6 meses, excluindo o més relativo ao da Data de Apuracdo dos
indices. A Virgo | Companhia de Securitizag3io efetua a analise desta clausula restritiva
mensalmente e informa a administragio em caso de descumprimento.

Em 16 de abril de 2024, através de uma assembleia especial de titulares dos certificados de
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