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Relatério do auditor independente
sobre as demonstragoes contabeis

Aos Administradores e quotista
BVEP Vila Parque Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis da BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario
SPE Ltda. ("Empresa"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro

de 2025 e as respectivas demonstrac¢oes do resultado, do resultado abrangente, das mutacoes
do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das politicas contabeis significativas
e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Empresa em

31 de dezembro de 2025, 0 desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil para
pequenas e médias empresas - Pronunciamento Técnico CPC PME - "Contabilidade para
Pequenas e Médias Empresas".

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secdo intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis".
Somos independentes em relacao a Empresa, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Coédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, apliciveis a auditorias de demonstragoes contabeis
no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Responsabilidades da administracao e da governang¢a pelas demonstragées contabeis

A administracdo da Empresa é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil para
pequenas e médias empresas - Pronunciamento Técnico CPC PME - "Contabilidade para
Pequenas e Médias Empresas" e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracées contabeis livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracao das demonstracoes contabeis, a administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstracoes contabeis, a nao ser que a administracao pretenda liquidar a Empresa ou
cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Empresa sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstracoes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracoes contdbeis, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel € um alto
nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econémicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes contébeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstragoes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o
objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Empresa.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condi¢oes que possam levantar davida
significativa em relacao a capacidade de continuidade operacional da Empresa.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes contabeis

ou incluir modificacao em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas.
Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condic¢oes futuras podem levar a Empresa a
nao mais se manter em continuidade operacional.
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« Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracgoes contébeis,
inclusive as divulgacoes e se essas demonstracoes contabeis representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 30 de margo de 2026.
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

Balanco patri ial em 31 de d bro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Nota 2025 2024 Nota 2025 2024

Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 11.245 9.106 Fornecedores 9 41 34
Contas a receber 6 3.340 4.820 Obrigagdes com clientes - 97
Estoque de imoveis 7 3.880 4.332 Obrigagdes tributarias 26 53
Adiantamento a fornecedores 8 24 24 Provisdes 10 1.924 1.415
Tributos a recuperar 1 1 1.991 1.599
Outros ativos 8 17

18.498 18.300
Nio circulante Nio circulante
Contas a receber 6 9.805 11.805 Provisdes 10 153 21
Terrenos a comercializar 7 41.131 41.003 Passivos tributarios diferidos 11 525 665
Outros ativos 70 70 678 686

51.006 52.878

Patriménio liquido

Capital social 12.a. 58.085 58.085

Lucros acumulados 12.b. 8.750 10.808

66.835 68.893

Total do ativo 69.504 71.178 Total do passivo e do patrimdnio liquido 69.504 71.178

As notas explicativas da administragao sdo parte integrantes das d agoes financeiras
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Demonstracio de resultados dos exercicios em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Nota 2025 2024
Receita operacional liquida 13 388 5.904
Custo dos imoveis vendidos 14 (451) (2.889)
Lucro liquido (63) 3.015
Despesas comerciais 15 (12) (659)
Despesas gerais e administrativas 16 (2.432) (2.838)
Demais receitas (despesas) operacionais, liquidas 17 (1.711) (3.118)
Resultado antes das receitas (despesas) financeiras liquidas (4.218) (3.600)
Receitas financeiras 18 2.178 1.682
Despesas financeiras 18 (123) (432)
Resultado financeiro liquido 2.055 1.250
Prejuizo antes do Imposto de Renda e da Contribui¢do Social (2.163) (2.350)
Imposto de Renda e Contribuig¢do Social (corrente) 19 (15) (1)
Imposto de Renda e Contribuigdo Social (diferido) 19 120 145
Prejuizo do exercicio (2.058) (2.206)
Resultado por quotas atribuivel aos quotistas - R$
Prejuizo por lote de mil quotas - R$ (2,06) (2,21)
Quantidade de quotas (lote de mil) 58.085 58.085

As notas explicativas da administra¢do sdo parte integrantes das demonstragoes financeiras
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Demonstrac¢ao do resultado abrangente dos exercicios findos em dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

2025 2024
Prejuizo liquido do (2.058) (2.206)
exercicio Outros resultados - -
abrangentes
Resultado abrangente total (2.058) (2.206)

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrantes das demonstragoes financeiras
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
Demonstragio das mutacdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Capital social Lucros

subscrito acumulados Total
Nota
Saldos em 31 de dezembro de 2023 58.085 13.014 71.099
Prejuizo do exercicio - (2.206) (2.206)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 58.085 10.808 68.893
Prejuizo do exercicio - (2.058) (2.058)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 58.085 8.750 66.835

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrantes das demonstragoes financeiras
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Demonstragdes dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de Reais

2025 2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Das operacdes
Prejuizo liquido antes do imposto de renda e da contribui¢do (2.163) (2.350)
social Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio
com o caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Provisao/(reversdo) para despesas tributarias diferidas (35) (68)
Provisdes/(reversao) para créditos de liquidagao duvidosa (2.527) (1.826)
Provisdes/(reversdes) para garantia de obra, distratos, contingéncias e perda de estoque de terrenos 812 1.687

Variag¢do dos ativos operacionais

Contas a receber por venda de imoveis 6.229 7.554
Estoque de imoveis a comercializar 229 2.456
Adiantamento a fornecedores - 305
Impostos a recuperar - 107
Outros ativos 9 (12)

Variaciio dos passivos operacionais

Fornecedores 7 (82)
Obrigagoes tributarias 1 (140)
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (28) (20)
Obrigagodes com clientes 97) (6)
Outros passivos (298) (582)
Caixa liquido (aplicado)/gerado nas atividades operacionais 2.139 7.023
Aumento/(Diminui¢io) de caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 2.139 7.023

Variacio de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 9.106 2.083
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 11.245 9.106
Aumento/(Diminui¢io) de caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 2.139 7.023

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrantes das demonstragdes financeiras
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BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2025

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. (“BVEP Vila Parque”), ¢ uma
sociedade limitada, com sede na Avenida das Na¢des Unidas, n° 14.171, Torre A, Vila Gertrudes
Sao Paulo - SP, foi constituida em 27 de fevereiro de 2012 e tem por objeto social o propdsito
especifico de desenvolvimento de projeto de construgdo de condominio residencial, composto por
lotes e quadras, localizado na Avenida Tenente Marques, altura do n° 4.900, Chacara do Solar III,
na cidade de Santana de Parnaiba, estado de Sdo Paulo.

O empreendimento ¢ referente a quadra 58, com area de terreno de 127.929 m?, area privativa de
44.886 m? e total de 606 unidades habitacionais e 8 vagas de garagem, sendo o més e o ano de
langamento novembro de 2014, encontra-se concluido, com a entrega dos imoveis
comercializados a partir de dezembro de 2017, encerra o ano de 2025, com 602 unidades vendidas
(595 em 2024).

Os negodcios da BVEP Vila Parque estao inseridos dentro do plano estratégico de seu acionista
controlador que € a comercializagdo e o recebimento dos valores decorrentes da venda das
unidades imobiliarias do empreendimento. Em conjunto, existem atividades inerentes a
incorporacdo imobilidria como relacionamento com os clientes, fornecedores e garantias
existentes em lei. Desta forma, essas demonstra¢des financeiras foram preparadas com base no
pressuposto de continuidade.

O excedente de caixa ndo reaplicado em novos projetos imobiliarios ¢ investido em titulos e
valores mobiliarios de renda fixa, produzindo receitas financeiras para a empresa.

Declaracao de conformidade

As demonstracdes financeiras da BVEP Vila Parque Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
(“BVEP Vila Parque”), foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis a pequenas ¢ médias empresas, que incluem os principios contabeis previstos na
legislacdo societaria brasileira, em consonancia com a Lei n® 6.404/76, bem como alteracdes
introduzidas com o advento da Lein® 11.638/07 e da Lei n° 11.941/09, nos Pronunciamentos, nas
Orientagdes e nos Instrumentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
especificamente o CPC para Pequenas e Médias Empresas (PME), deliberados pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC).

A autorizagdo para a conclusdo destas demonstra¢des financeiras foi dada pela Administragdo em
30 de margo de 2026.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, € somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administra¢do na sua gestdo.
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Conforme CPC 26, as operacdes cujo vencimento € inferior a 12 meses estdo apresentadas nas
notas explicativas como ativo ou passivo "circulante" e as operagdes com vencimento superior a
12 meses sdo apresentadas como "ndo circulante".

Novas normas, alteracoes e interpretacgoes

Principais normas e interpretacdes que entraram em vigor em 2025:

o Alteracées no CPC 48 e CPC 40 - Sao alteragoes para abordar questdes identificadas durante
a revisao pés implementagao dos requisitos de classificagdo e mensuragao do CPC 48 e CPC
40. A adocdo ¢ aplicavel para os exercicios iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2026 e a
empresa trabalhara na avaliacdo dos impactos dessas alteragdes.

e Alteracio no CPC 51 — Trata da apresentacio e divulgacdo de informacdes nas
Demonstragoes Contabeis. Introduz trés categorias definidas para receitas e despesas, sendo
classificadas em operacionais, de investimento ou de financiamento. Tal norma tem por
objetivo melhorar a utilidade das informagdes divulgadas e fornecer aos investidores
informagdes mais transparentes e comparaveis sobre o desempenho financeiro das empresas.
A adocdo se tornara obrigatoria a partir de 1° de janeiro 2027 e o conglomerado trabalhara na
avaliag@o dos impactos de tais requisitos.

4 Politicas contabeis, estimativas e julgamentos materiais

4.1. Base de reconhecimento e mensuracao

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico, exceto determinados
ativos financeiros que sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado, e sdo apresentadas
em Real, que é a moeda funcional e de apresentacdo da empresa.

A elaboracdo de demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis a pequenas e médias empresas exige que a Administragdo use de julgamento na
determinacdo e no registro de estimativas contabeis. A liquidag¢do das transagdes envolvendo
essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados, devido a imprecisdes
inerentes ao processo de sua determinagdo. A empresa revisa as estimativas e as premissas de
forma continua, ¢ pelo menos anualmente, sendo as revisdes reconhecidas prospectivamente.
Abaixo listamos as principais estimativas vigentes para o exercicio social.

a. Reducio dos valores de recuperacio dos ativos (impairment)

A empresa avalia, ao final de cada exercicio, se ha evidéncias objetivas de que um ativo financeiro
esta deteriorado. Um ativo, individualmente ou em conjunto com outros, é considerado
deteriorado quando existem indicios objetivos de perda por impairment, resultantes de um ou
mais eventos ocorridos apos seu reconhecimento inicial, e cujos efeitos possam ser mensurados
de forma confiavel.
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b. Ativos e passivos contingentes fiscais, civeis e trabalhistas

Com base em prognosticos de perda avaliados pela Administragdo, a empresa constitui provisao
para as demandas de natureza fiscal, civel e trabalhista por meio de avaliagdes juridicas.

A avaliacdo de progndsticos de perda considera a probabilidade de desembolsos da empresa,
levando em conta as fases processuais, decisdes e jurisprudéncia dominante, ¢ envolve um alto
grau de julgamento.

As provisdes contingentes sdo reconhecidas nas Demonstracdes Contabeis quando, baseado na
opinido de assessores juridicos e da Administragdo, for considerado provavel o risco de perda de
uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das
obrigacdes e quando os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga. Os
passivos contingentes classificados como de perdas possiveis ndao sdo reconhecidos
contabilmente, sendo apenas divulgados nas notas explicativas, e os classificados como remotos
nao requerem provisao ou divulgacao.

Ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas Demonstracdes Contabeis, para evitar o
reconhecimento de receitas que podem nunca ser realizadas. Entretanto, quando a realizag¢ao da
receita for praticamente certa, o ativo passa a ser reconhecido, uma vez que deixa de ser
considerado contingente.

¢. Provisao para crédito de liquidacao duvidosa e distratos

A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa e distratos € constituida com base na totalidade
da carteira de créditos a receber de clientes, visando estimar perdas provaveis com base no
historico de inadimpléncia e nas perspectivas de perdas esperadas das operagdes em curso. A
avaliagdo da probabilidade de perdas considera o contexto econdmico local e nacional, as
condi¢des de mercado para compra e venda de imoveis e, por fim, a analise da Administragdo
quanto ao cendrio operacional e economico-financeiro da empresa.

d. Provisido para garantias

Provisdes para garantias sdo constituidas para cobrir possiveis gastos com reparos no
empreendimento no exercicio de garantia. Tanto por questdes legais (Codigo de Defesa do
Consumidor) quanto comerciais (busca da satisfacdo do cliente e valorizacdo da marca), a
empresa se responsabiliza pelo reparo de itens que apresentem defeito de construgdo pelo prazo
determinado da garantia. A avaliagdo de probabilidade de gastos com reparos inclui a avaliagdo
de historico de manutengdo nas unidades imobiliarias, bem como do acompanhamento ¢ da
avaliagdo do corpo técnico da empresa.

4.2. Resumo das politicas contabeis materiais

As politicas contabeis descritas a seguir tém sido aplicadas pela empresa de maneira consistente
a todos os exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.

Apuracio do resultado da venda de imdveis
Nas vendas de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que a venda é
efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os juros prefixados, decorrentes das vendas das unidades, sdo apropriados ao resultado,
observando-se o regime de competéncia, independentemente de seu recebimento.
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Caixa e equivalentes de caixa

Sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e aplicagdes financeiras com alta
liquidez e baixo risco de mudanca de valor, com vencimentos de até 90 dias a partir da data da
aplicacao.

Clientes - promitentes compradores de imoveis

Sdo demonstrados ao custo, acrescido de variacdo monetaria, liquido de ajuste a valor presente.
Em relagdo aos recebiveis por incorporagdo, a provisdo para distratos € constituida por valor
considerado suficiente pela Administragdo para cobrir as perdas estimadas na realizagdo dos
créditos os quais ndo possuem garantia real.

As parcelas em aberto sio atualizadas com base no indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M)
e juros, apos a data de entrega das chaves das unidades concluidas.

c.1 “Impairment” de contas a receber - Provisio de distratos

As vendas de unidades s3o realizadas durante o periodo de construgdo, ao final da qual
ocorre a liquidacdo do saldo devedor através da obtencdo de financiamento pelo comprador
junto a institui¢des financeiras ou, em raros casos, efetuados a alienacgdo fiduciaria do bem
como garantia do saldo a receber, nesses casos nao havendo expectativa de perda que
requeira a constitui¢do de provisdo para distratos. Entretanto, em caso de deterioragdo do
crédito por parte dos compradores entre a data da venda e a data de obtengdo do
financiamento, determinados contratos podem ser objeto de distratos, motivo pelo qual a
provisdo sera constituida para fazer face a margem apropriada de contratos firmados que
apresentam evidéncias objetivas de “impairment”. A provisdo ¢ constituida como redutora
das contas a receber de clientes, tendo em contrapartida a rubrica “Receita operacional
liquida” na Demonstragdo do Resultado, a diferenca existente entre o montante de contas a
receber e a receita de venda é contabilizada na rubrica de “Provisdes”, no Balango
Patrimonial.

Na ocorréncia de distrato de contrato de compra e venda de imoveis, a receita € o custo
reconhecido no resultado, conforme os critérios de apuracdo mencionados anteriormente,
sdo revertidos, recompondo os saldos de clientes e de estoque das unidades a comercializar,
e revertido da provisdo para distratos o montante atrelado a respectiva venda cancelada.

No encerramento das demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a
Administracdo da empresa realizou analise de suas estimativas com o objetivo de avaliar a
necessidade de constituicdo de provisdo para distratos. Concluimos sobre as estimativas
apuradas através de controles internos de monitoramento e cobranga que indicam
potenciais novos pedidos de distratos, dessa forma, a empresa estimou as provisoes para a
carteira de inadimplentes, utilizando como base o valor de venda geral deduzidos de
distratos a pagar ja provisionados.

O saldo da provisao para distratos, é considerado suficiente pela Administragdo da empresa
para fazer face a estimativa com perdas futuras na realizagdo do saldo de contas a receber
no exercicio atual.

A empresa realiza periodicamente analise de suas estimativas com o objetivo de avaliar a
necessidade de constituicdo de provisdo para situagdo de distratos potenciais. A
Administracdo concluiu, por meio de avaliagdes individuais e seus controles internos de
monitoramento e cobranga, potenciais novos pedidos de distratos com probabilidade
provavel de cancelamento do contrato de compra e venda. Para esses casos, a empresa
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estima uma reserva sobre o valor recebido para cobrir gastos com a nova venda da unidade,
e considera uma provisdo para perdas com distratos sobre o valor nominal recebido do
cliente, no curto prazo, montante considerado aceitavel pela Administracdo para os casos
de rescisdo contratual amigéavel, e no longo prazo, também sobre o montante nominal
recebido do cliente, pratica adotada no d&mbito juridico, em caso de condenacao da empresa
em acdo indenizatoria movida pelos clientes, totalizando uma provisdo de 80% dos
montantes recebidos.

A empresa, avalia tempestivamente a necessidade de complemento da capacidade
financeira do cliente no processo de contratagdo de financiamento imobiliario (“repasse
imobiliario™), oferecendo financiamento complementar aos seus clientes os quais nao
possuem garantia real, tendo esse financiamento a denominag¢do de “pr6é soluto”.
Eventualmente, parte desses clientes pode enfrentar problemas de inadimpléncia ¢ ndo
efetuar o pagamento regular das parcelas que compdem parte do saldo das contas a receber
de clientes (pro soluto), ocasionando perdas para a empresa. Para os clientes que
apresentarem parcelas inadimplentes de pré soluto superiores a 180 dias, a empresa
constitui provisdo para perdas.

A provisdo para perdas em relag@o ao “pro soluto” sera constituida para fazer face a margem
apropriada de contratos firmados e que apresentam evidéncias objetivas da ndo efetivagdo
dos beneficios econdomicos vertidos para empresa. A provisao € constituida como redutora
das contas a receber de clientes, tendo em contrapartida a rubrica “Receita operacional
liquida” na Demonstracao do Resultado.

Estoque imobiliario e terrenos a comercializar

O custo incorrido das unidades ainda nao comercializadas ¢ registrado no custo de construgdo, de
maneira que ndo exceda seu valor liquido realizavel. Esse estoque ¢ composto por terrenos,
materiais, mao de obra contratada e gastos vinculados ao desenvolvimento do projeto imobiliario.
A empresa também mantém em seu estoque terrenos a comercializar, os quais estdo demonstrados
ao custo de aquisicdo. Nesse caso, a empresa tem como objetivo imediato a comercializagdo
desses terrenos, sem qualquer tipo de benfeitoria, considerando apenas o valor de mercado para
venda. Esses terrenos estdo sendo ofertados para venda direta a outros investidores e/ou
desenvolvedores imobiliarios que tenham o objetivo de desenvolver projetos imobiliarios no
local.

Reducio ao valor recuperavel

Os valores contabeis dos estoques sdo revistos a cada data de apresentacdo das demonstracdes
financeiras para apurar se ha indicativos de perda no valor recuperavel. Caso sejam identificados
indicativos de perda no valor recuperavel do ativo, ¢ reconhecida uma perda por redugdo ao valor
recuperavel, quando o valor contabil excede o valor recuperdvel estimado, sendo a perda
reconhecida no resultado.

Instrumentos financeiros

Reconhecimento inicial

O saldo de contas a receber de clientes é reconhecido inicialmente na data em que for originado.
Todos os outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente quando a empresa
se tornar parte das disposigdes contratuais do instrumento.
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Um ativo ou passivo financeiro (exceto contas a receber de clientes sem componente significativo
de financiamento) ¢ inicialmente mensurado ao valor justo, acrescido dos custos de transacdo
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo. As contas a receber de clientes sem
componente significativo de financiamento sdo inicialmente mensuradas pelo preco da transacgao.

Classificacdo e mensuragdo subsequente

Ativos financeiros

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro ¢ classificado de acordo com sua mensuragao
subsequente, podendo ser mensurado ao custo amortizado, ao valor justo por meio de outros
resultados abrangentes (VJORA) — para instrumentos de divida ou instrumentos patrimoniais
— ou ao valor justo por meio do resultado (VIR).

Os ativos financeiros ndo sdo reclassificados ap6s o reconhecimento inicial, exceto quando a
empresa altera seu modelo de negocios para a gestdo desses ativos. Nesses casos, todos os ativos
financeiros afetados sao reclassificados no primeiro dia do periodo de apresentagdo subsequente
a mudanca do modelo de negdcios.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado quando ambas as condi¢des a seguir sdo
atendidas e ele ndo ¢ designado ao VIR:

¢ ¢ mantido em modelo de negdcios cujo objetivo € receber fluxos de caixa contratuais; e
¢ seus fluxos de caixa contratuais representam exclusivamente pagamentos de principal e juros
sobre o principal em aberto

Um instrumento de divida ¢ mensurado ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes
(VIORA) quando ambas as condic¢des a seguir sdo atendidas e ele ndo ¢ designado ao VJR:

¢ ¢ mantido em modelo de negdcios cujo objetivo é alcangado tanto pelo recebimento dos fluxos
de caixa contratuais quanto pela venda do ativo financeiro; e

o seus fluxos de caixa contratuais representam exclusivamente pagamentos de principal e juros
sobre o principal em aberto.

No reconhecimento inicial de investimentos em instrumentos patrimoniais ndo mantidos para
negociacdo, a empresa pode optar, de forma irrevogavel, por reconhecer as variagdes
subsequentes do valor justo em outros resultados abrangentes (ORA), sendo essa opgdo feita
investimento por investimento.

Todos os ativos financeiros que ndo atendam aos critérios para mensuragdo ao custo amortizado
ou ao VJORA sio classificados como mensurados ao valor justo por meio do resultado (VJR).
No reconhecimento inicial, a empresa pode designar irrevogavelmente um ativo financeiro ao
VIR quando essa designagao eliminar ou reduzir significativamente um descasamento contabil.

Ativos Sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. O resultado liquido,
financeiros a incluindo juros ou receita de dividendos, ¢ reconhecido no resultado.

VJR

Ativos Sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado utilizando o
financeiros a | método de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas por

custo impairment. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e o impairment
amortizado

10
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sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no
desreconhecimento € reconhecido no resultado.
Instrumentos | Sdo mensurados, subsequentemente, ao valor justo. A receita de juros,
de divida a calculada com base no método dos juros efetivos, bem como os ganhos e
VJORA perdas cambiais e as perdas por impairment, sdo reconhecidos no resultado.
Demais varia¢des no valor justo sdo registradas em Outros Resultados
Abrangentes (ORA). No momento do desreconhecimento do ativo, o saldo
acumulado em ORA ¢ reclassificado para o resultado.
Instrumentos | Sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. Os dividendos sdo
patrimoniais a | reconhecidos como ganho no resultado, a menos que o dividendo
VJORA represente claramente uma recuperacao de parte do custo do investimento.
Outros resultados liquidos sdo reconhecidos em ORA e nunca sdo
reclassificados para o resultado.

Passivos financeiros - classificacio, mensuracao subsequente e ganhos/perdas

Os passivos financeiros sdo classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao valor justo
por meio do resultado (VJR). Um passivo financeiro ¢ classificado como VIR quando ¢
designado como tal no reconhecimento inicial, quando se trata de um derivativo ou quando ¢
mantido para negociagdo. Nesses casos, 0s passivos sao mensurados ao valor justo, sendo os
ganhos e perdas, inclusive os encargos de juros, reconhecidos diretamente no resultado.

Os demais passivos financeiros sdo mensurados subsequentemente ao custo amortizado, pelo

método dos juros efetivos.

(iii) Desreconhecimento

Ativos financeiros

A empresa realiza a baixa de um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos seus fluxos
de caixa expiram ou quando esses direitos sdo transferidos em transacdo na qual sejam
transferidos substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo, ou quando a
empresa ndo retenha o controle sobre o ativo financeiro.

Nas transacdes em que a empresa transfere ativos financeiros, mas mantém todos ou
substancialmente todos os riscos e beneficios, os ativos ndo sdo baixados.

Passivos financeiros

A empresa realiza a baixa de um passivo financeiro quando sua obrigagdo contratual ¢ extinta,
cancelada ou expira, ou quando ocorre modificacdo substancial dos termos contratuais,
resultando em fluxos de caixa significativamente diferentes. Nesses casos, um novo passivo €
reconhecido com base nos termos modificados, mensurado ao valor justo.

A diferenca entre o valor contabil do passivo baixado e a contraprestacdo paga — incluindo ativos
ndo monetarios transferidos ou passivos assumidos — ¢ reconhecida no resultado do periodo.

Distratos a pagar

A empresa constitui provisdo para distratos a pagar em relacdo a clientes que apresentem parcelas
vencidas, com base em premissas definidas pela Administracdo. O montante da provisdo
considera a expectativa de recuperagdo do imével pela empresa, bem como a possibilidade de
retengdo de determinados valores quando do pagamento das indenizagdes aos respectivos
promitentes compradores.

11
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As principais premissas utilizadas para a constituicao da provisao incluem, entre outros fatores:
(a) atrasos no pagamento das parcelas; e (b) condi¢cdes econdmicas locais ou nacionais
desfavoraveis. Na presenca dessas evidéncias, a respectiva provisao € registrada, sendo adotada
pela empresa a abordagem simplificada. As premissas sdo revisadas anualmente, a fim de refletir
eventuais mudangas nas circunstancias e no histérico observado.

Imposto de renda e contribuicio social

O imposto de renda e a contribuicdo social, correntes e diferidos, sdo apurados pelo regime de
lucro presumido. O imposto de renda é calculado a aliquota de 15%, acrescida de adicional de
10% sobre lucros que excedam R$ 240, e a contribuigdo social a aliquota de 9%.

Os tributos diferidos ativos s@o reconhecidos quando ha expectativa provavel de geragdo de lucros
tributaveis futuros, com base em estudo técnico aprovado pela Administragdo. Quando aplicavel,
o imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo reconhecidos pelo método do passivo,
sobre diferencas temporarias entre as bases fiscais e contabeis de ativos e passivos, bem como
sobre prejuizos fiscais e bases negativas de contribuicao social.

No regime de lucro presumido, a base de calculo do imposto de renda e da contribuigdo social
corresponde, respectivamente, a 8% e 12% da receita bruta, sobre as quais sdo aplicadas as
aliquotas nominais. A legislagdo fiscal permite, ainda, o diferimento do pagamento dos tributos
de acordo com o recebimento das vendas contratadas, nos termos da Instru¢do Normativa SRF n°
84/79.

Classificacio da receita Percentual presumido
Receitas das atividades proprias 8% e 12% para IR e CS
Receitas financeiras 100%

Patrimonio de afetacdo (RET)

A Administracdo optou pelo Regime Especial de Tributa¢do (RET), com base no Patriménio de
Afetacdo do empreendimento, no qual a base de calculo é o montante das receitas recebidas de
promitentes, sobre as quais se aplicam a aliquota de 4% (sendo IRPJ 1,26%, CSLL 0,66%, PIS
0,37% e COFINS 1,71%).

Caixa e equivalentes de caixa

E composto pelos valores de caixa, bancos e aplicacdes financeiras e referem-se a
disponibilidades mantidas pela empresa, que serdo utilizadas para liquidar os compromissos de
curto prazo.

2025 2024
Caixas e Bancos 219 584
Aplicagdes Financeiras (a) 11.026 8.522
Total 11.245 9.106

(a) As aplicagdes financeiras referem-se substancialmente a Certificados de Depositos Bancarios (CDBs),
Investimento BB Fundo de Renda Fixa, e sdo remunerados pela taxa CDI.

12
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Total

Ativo circulante
Ativo ndo circulante
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A analise de vencimentos das contas a receber esta apresentada abaixo:

Aging list

Vencidas

Até 90 dias

De 91 a 180 dias

Acima de 180 dias

Subtotal — vencidas

(-) Provisdo para perda de crédito
(- ) Provisao para distratos

Subtotal - vencidas liquidas

A vencer

2025

2026

2027

2028

2029

2030 em diante
Subtotal - a vencer

Total contas a receber liquido

As provisdes para perda de crédito estdo assim compostas:

Em 1° de janeiro

Reversdo de provisdo para perda de crédito

(-) Constituigdo de provisdo para perda de crédito

Em 31 de dezembro

A provisdo para distratos esta assim composta:

Em 1° janeiro
Reversdo de provisdo para distrato

Em 31 de dezembro

2025 2024
17.837 24.067
(4.644) (4.040)

(48) (3.402)
13.145 16.625
3.340 4.820
9.805 11.805

2025 2024

217 210

479 503
4.692 7.442
5.388 8.155
(4.644) (4.040)

(48) (3.402)

696 713

- 4.107
4.197 2.872
2.461 3.422
3.010 3.114
1.708 1.119
1.073 1.278
12.449 15.912
13.145 16.625

2025 2024

(4.040) 4.757)
- 717
(604) -
(4.644) (4.040)

2025 2024
(3.402) (4.944)
3.354 1.542

(48) (3.402)

13
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7 Estoque de imdveis e Terrenos a comercializar

2025 2024
Terrenos a comercializar 46.246 46.246
Provisdo para perda de estoque terrenos (a) (5.115) (5.243)
Imoéveis concluidos 3.596 3.824
Provisdo para distratos de iméveis 284 508
Total 45.011 45.335
Estoque de imoveis 3.880 4.332
Terrenos a comercializar 41.131 41.003

Os saldos dos imoveis concluidos incluem o valor da provisao para distrato constituida. Conforme
politicas internas da empresa, o estoque somente estard disponivel para venda apds a efetiva
realizac¢do do cancelamento da venda.

(a) Com base em estudo de vocagao realizado no exercicio, que avaliou o potencial construtivo
dos terrenos a luz da legislagdo vigente, da demanda de mercado e da viabilidade financeira dos
projetos, foi identificada perda no valor recuperavel dos estoques de terrenos a comercializar.
Diante disso, a Administragdo reconheceu a respectiva provisao para perda de estoques, ajustando
o saldo ao valor recuperavel de R$ 41.131 (R$ 41.003 em 2024).

A evolugdo das quantidades de unidades em estoque esta representada como segue:

2025 2024
Estoque Vendas Distratos Estoque  Vendas Distratos
12 9 2 19 24 8

A analise do valor realizavel liquido dos estoques de unidades imobiliarias, demonstra que ndo
existe indicativos de perda no seu valor recuperavel a ser registrado nas demonstragdes financeiras
em 31 de dezembro de 2025 ¢ 2024.

Adiantamento a fornecedores

O saldo da conta de adiantamento fornecedores, corresponde ao montante de R$ 24 em 2025 ¢
2024, compreende o saldo de créditos junto a fornecedores para utilizagdo na aquisi¢ao
de materiais e prestagdo de servigos no ativo circulante.

Fornecedores

Referem-se, substancialmente, a valores a pagar a empresas terceirizadas pela prestacdo de
servicos administrativos, bem como a fornecedores de materiais e servigos relacionados a
constru¢do e & manuteng@o do projeto imobiliario, com prazo médio de vencimento de 30 dias,
totalizando R$ 41 em 2025 (R$ 34 em 2024), registrados no passivo circulante.

14
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Provisao para distratos
Provisao para contingéncias
Total

Passivo circulante
Passivo ndo circulante
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2025 2024
454 62
1.623 1.374
2.077 1.436
1.924 1.415
153 21

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, as movimentagdes na provisao
para contingéncias estdo sumarizadas a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2024
Constitui¢do de provisdo
Reversdo de provisdo

Baixa por pagamento

Saldo em 31 de dezembro de 2025

Processos civeis e trabalhistas

Processos Processos Total
civeis trabalhistas
1.334 40 1.374
585 - 585
- (40) (40)
(296) - (296)
1.623 - 1.623

A empresa € parte em outros processos trabalhistas e civeis decorrentes do curso normal dos seus
negocios, os quais, na opinido da Administrag@o e de seus assessores legais, possuem expectativa
de perda classificada como possivel, sendo que, nenhuma provisao foi constituida para fazer face
de desfechos desfavoraveis dos mesmos, o valor correspondente para perdas classificadas como
possiveis em 31 de dezembro de 2025 é de R$ 1.093 (R$ 655 em 2024).

Passivos tributarios diferidos

A diferenga entre o lucro apurado pelos regimes de caixa e de competéncia, denominada imposto
diferido, é tributada, em média, ao longo de cinco anos, considerando o prazo de recebimento das

vendas.

PIS
COFINS
IRPJ
CSLL
Total

Patrimonio liquido

Capital social

2025 2024
49 62
224 284
165 209
87 110
525 665

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da empresa, totalmente subscrito e integralizado,
era de R$ 58.085 (R$ 58.085 em 31 de dezembro de 2024), representado, em ambos os exercicios,
por 58.084.519 quotas, com valor nominal de R$ 1,00 cada.
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2025 2024
Participacio Quantidade  Capital Quantidade Capital
Sécios % de quotas social de quotas social
BV Empreendimentos e Participagdes S.A. 100% 58.084.519 58.085 58.085.519 58.085

b. Lucros do exercicio
Dos lucros apurados serdo inicialmente deduzidos os prejuizos acumulados, cabendo a maioria
dos soécios deliberar sobre a destinagdo dos lucros remanescentes, admitida a distribui¢cdo
desproporcional a participacdo no capital social. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de
2025 e 2024, ndo houve deliberacdo sobre a destinacdo desses lucros.

13  Receita operacional liquida

2025 2024
Receita bruta de vendas 1.446 8.222
Reversdo de crédito e distrato 2.750 2.259
(-) Distratos (3.631) (4.147)
(-) Patrimonio de afetagédo (PIS / COFINS) a7 (430)
Total receita operacional liquida 388 5.904
14 Custo dos imodveis vendidos
2025 2024
Custo de construgdo e terrenos (228) (2.456)
Custo de imoveis no reconhecimento da provisao para distratos (223) (433)
Total (451) (2.889)
15 Despesas comerciais
2025 2024
Stand de vendas (3) (81)
Propaganda e publicidade (1 (79)
Comissoes de venda (8) (499)
Total (12) (659)
16 Despesas gerais e administrativas
2025 2024
Vigilancia e seguranga (409) (385)
Assessoria juridica (346) (488)
Servigos contratados (1.504) (1.644)
Despesas gerais (173) (321)
Total (2.432) (2.838)
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17 Demais receitas (despesas) operacionais, liquidas

Despesas de manutengdo pds-obra

Reversdo de provisdo para distratos

Provisdo/(reversdo) para perda de estoque de terrenos (a)
Provisao/(reversdo) para contingéncias judiciais

Outras receitas/(despesas), liquidas

Total

2025 2024
(1.031) (1.499)
(392) 41
128 (2.701)
(548) 974
132 67
(1.711) (3.118)

(a) A empresa reverteu no ano parte da provisao para perda de estoque de terrenos, enquanto em

2024 reconheceu a provisdo para perda conforme “estudo de vocagdo”, nota 7.a.

18 Receitas e despesas financeiras

Receitas financeiras 2025 2024
Rendimento de aplica¢des financeiras 1.264 552
Juros e variagdes monetarias ativas 886 1.015
Outros 28 115

Total 2.178 1.682

Despesas financeiras 2025 2024
Despesas bancarias (12) (10)
Encargos moratérios sobre contas a pagar (16) (1)
Descontos concedidos (95) (421)

Total (123) 432)
19 Imposto de renda e contribuicao social
Reconciliagdo da despesa do imposto de renda e da contribuicdo social.
2025 2024

Resultado antes da tributagdo (2.163) (2.350)

Aliquota fiscal vigente 34% 34%

Imposto calculado a aliquota nominal de 34% (735) (799)

Redugao na aliquota de imposto sobre regime especial de tributagdo do RET

(PMCMV) e lucro presumido 649 705

Reconhecimento de diferengas temporarias dedutiveis, ou tributaveis,

anteriormente nao reconhecidas 71 93

Imposto de renda e contribuic¢io social - corrente (15) 1)

Variagdo da receita de incorporagdo imobilidria reconhecida pelo regime de

competéncia 1.446 8.222

Imposto de renda e contribuic¢io social (diferido) calculado sobre a

aliquota de 1,92% do RET (1,26% IRPJ e 0,66% CSLL) 120 145
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Instrumentos financeiros
Consideracgoes gerais

A empresa participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis,

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela empresa e suas controladas sdo
aqueles registrados nas rubricas “Caixa e equivalentes de caixa”, “Contas a receber de clientes”
no ativo e “Fornecedores” e “Obrigagdes com clientes” no passivo, usados para financiar os
empreendimentos em constru¢do, e para o capital de giro, todas em condi¢des normais de
mercado. Esses instrumentos estdo todos reconhecidos pelos critérios descritos no item “i” da
Nota Explicativa n°® 4.2.

Ativos financeiros 2025 2024 Mensuracao
Caixa e equivalente de caixas 11.245 9.106 Valor justo por meio do resultado
Contas a Receber 13.145 16.625 Valor justo por meio do resultado
Passivos financeiros
Fornecedores 41 34 Custo amortizado
Obrigacdes com clientes - 97 Custo amortizado

A Administragdo desses riscos ¢ realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras,
visando liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste no acompanhamento
ativo das taxas contratadas versus as vigentes no mercado.

Valor justo dos ativos e passivos

Os valores contabeis dos instrumentos financeiros, representados substancialmente por aplicacdes
financeiras e financiamentos, estdo apresentados nas demonstra¢des financeiras, por valores que
se aproximam ao valor de mercado, considerando operagdes similares.

Hierarquia de valor justo

O célculo do valor justo estd sujeito a uma estrutura de controle definida para garantir que os
valores calculados sejam determinados por um departamento independente do tomador de risco.

O valor justo ¢ determinado de acordo com a seguinte hierarquia:

Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos;

Nivel 2: inputs incluidos no Nivel 1 que sdo observaveis para o ativo ou passivo,
diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos); e

Nivel 3: premissas que ndo sdo baseadas em dados observaveis de mercado (inputs ndo
observaveis).

Todos os ativos financeiros estdo contabilizados pelo seu valor justo e enquadram-se como nivel
2.

Gestao de riscos e capital
O conglomerado ao qual a companhia pertence adota uma abordagem integrada de gestdo de

riscos, utilizando instrumentos que permitem a consolidagdo e o controle dos riscos relevantes
enfrentados pelo grupo.
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Essa abordagem visa organizar o processo decisorio e definir mecanismos de controle para niveis
de risco aceitdveis e compativeis com o volume de capital disponivel, alinhados a estratégia de
negocios adotada.

O processo de gestdo de riscos do conglomerado segue as melhores praticas de mercado e ¢
constantemente atualizado, considerando a natureza dindmica do mercado. A companhia, como
parte do conglomerado, aplica essa abordagem integrada na gestao dos riscos de crédito, mercado,
liquidez e operacional.

Informagdes detalhadas sobre o processo de gerenciamento de riscos e capital podem ser
observadas no documento “Relatdrio de gestao de riscos e capital”, elaborado pelo conglomerado,
do qual a companhia faz parte, com base no atendimento da Resolugdo BCB n° 54/2020,
disponivel no website de Relagdes com Investidores em https://ri.bv.com.br/.

Cobertura de seguros

A politica de seguros considera, principalmente, a concentragdo e a relevancia dos riscos, bem
como a contratacdo de coberturas em montantes considerados suficientes pela Administragdo,
levando em conta a natureza de suas atividades e as orientagdes de seus consultores
especializados. Apds a entrega dos empreendimentos, a companhia optou por ndo manter a
contratagdo de seguros, uma vez que, conforme avaliacdo de seus analistas de risco, o nivel de
risco € considerado baixo.

skskok
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