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Relatorio do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas

Aos Acionistas e Diretores da
Wish Bossa Nova Empreendimentos S.A.

Opinido

Examinamos as demonstragfes financeiras individuais e consolidados da Wish Bossa Nova
Empreendimentos S.A (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacfes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informacdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira da
Companhia em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com o0s principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicAveis a auditorias de demonstra¢Bes financeiras
individuais e consolidadas no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.

Outros assuntos — Demonstracdes financeiras individuais e consolidadas do exercicio anterior
examinadas por outro auditor independente

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2024 foram auditadas por outro auditor independente que emitiu relatério datado em
20 de fevereiro de 2025, sem modificacao.
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Responsabilidade da administracdo pelas demonstracbes financeiras individuais e
consolidadas
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A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracées
financeiras individuais e consolidadas livres de distor¢do relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragBes financeiras individuais e consolidadas, a administracdo €
responsavel pela avaliacdo da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoées.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos s@o obter seguranca razoavel de que as demonstra¢ges financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel
€ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cbes relevantes
existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracfes financeiras
individuais e consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracBes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de
distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes
falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela administracéo.
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e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar ddvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacbes nas
demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se
as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteltdo das demonstragBes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais
e consolidadas representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 20 de Marco de 2026.
ERNST & YOUNG

Auditore Independentes S/S Ltda.
CRC| SP-034519/0
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Wish Bossa Nova Empreendimentos S.A.

Balangos patrimoniais
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Outras contas a receber
Outras contas a receber com partes
relacionadas
Adiantamento a terceiros
Impostos correntes a recuperar
Total do Ativo Circulante

Nao circulante
QOutros créditos
Depésito judicial
Investimentos
Propriedade para Investimentos
Imobilizado

Intangivel
Total do Ativo nao Circulante

Total do Ativo

Nota Controladora Consolidado

explicativa 2025 2024 2025 2024
7 1.945 1.342 2.018 1.414
8 2.182 3.153 2.182 3.153
16 45 16 45
6 17 6 17
- 8 - 8
262 252 275 265
4,411 4,817 4,497 4,902
1.092 102 1.092 102
6 - 6 -
12 86 63 - -
10 115.470 100.209 115.470 100.209
220 272 220 272
11 7.965 8.637 7.965 8.637
124.839 109.283 124.753 109.220
129.250 114.100 129.250 114.122




Wish Bossa Nova Empreendimentos S.A.

Balangos patrimoniais
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais)

Nota Controladora Consolidado
explicativa 2025 2024 2025 2024
Passivo
Circulante
Fornecedores 14 448 1.323 448 1.323
Arrendamento a pagar 13 3.427 3.165 3.427 3.165
Emprestimos e financiamentos 15 4.331 3.809 4.331 3.809
Tributos a recolher 5.364 7.270 5.364 7.270
Receitas antecipadas 16 440 489 440 489
Outras obrigacdes 8 16 8 16
Total do Passivo Circulante 14.018 16.072 14.018 16.072
Arrendamento a pagar 13 69.745 73.171 69.745 73.171
Tributos diferidos 17e24 494 530 494 530
Emprestimos e financiamentos 15 7.239 11.688 7.239 11.688
Provisdo para contingencia 27 - 539 - 561
Receitas antecipadas 16 4.330 4.692 4.330 5.181
Total do Passivo nédo Circulante 81.808 90.620 81.808 91.131
Patriménio liquido 18
Capital Social 210.646 205.399 210.646 205.399
Capital a integralizar (1.692) (934) (1.692) (934)
Prejuizos acumulados (175.530) (197.057) (175.530) (197.057)
Total do Patriménio Liquido 33.424 7.408 33.424 7.408
Total do Passivo e Patrimonio Liquido 129.250 114.100 129.250 114.122

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



Wish Bossa Nova Empreendimentos S.A.

Demonstragdes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais)

Nota Controladora Consolidado
explicativa 2025 2024 2025 2024
Receitas liquidas 19 20.489 20.164 20.489 20.164
Custos com aluguéis e servigos 20 (19.953) (19.529) (19.953) (19.529)
Resultado bruto 536 635 536 635
Despesas e receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas 21 (603) (9.379) (606) (9.401)
Despesas tributarias (280) (66) (281) (67)
Outras receitas (despesas) operacionais 22 29.277 (1.102) 29.299 (1.102)
Resultado de equivalencia patrimonial 12 23 (23) - -
28.417 (10.570) 28.948 (10.570)
Lucro (Prejuizo) Operacional 28.953 (9.935) 28.948 (9.935)
Resultado Financeiro 23
Receitas financeiras 168 246 173 246
Despesas financeiras (7.630) (8.732) (7.630) (8.732)
(7.462) (8.486) (7.457) (8.486)

Lucro (Prejuizo) antes do imposto de

renda e da contribui¢céo social 21.491 (18.421) 21.491 (18.421)
Imposto de renda e contribui¢@o social

diferido 24 28 (24) 28 (24)
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio 21.519 (18.445) 21.519 (18.445)

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



Wish Bossa Nova Empreendimentos S.A.

Demonstragdes dos resultados abrangentes
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio 21.519 (18.445) 21.519 (18.445)
Outros resultados abrangentes - - - -
Total dos resultados abrangentes do exercicio 21.519 (18.445) 21.519 (18.445)

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Wish Bossa Nova Empreendimentos S.A.

Demonstra¢@es das mutagdes do patrimdnio liquido — controladora e consolidado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais)

Capital Social a Prejuizos Total do patriménio
Notas Capital social Integralizar acumulados liguido
Saldos em 31 de dezembro de 2023 20 202.574 (1.575) (178.642) 22.357
Prejuizo do exercicio - - (18.445) (18.445)
Integralizacéo de capital - 3.466 - 3.466
Aumento de capital 2.825 (2.825) - -
Outras movimentacdes - - 31 31
Saldos em 31 de dezembro de 2024 20 205.399 (934) (197.057) 7.408
Lucro do exercicio - - 21.519 21.519
Integralizacéo de capital 4.489 - 4.489

Aumento de capital 5.247 (5.247) - -
Outras movimentacdes - - 8 8

Saldos em 31 de dezembro de 2025 20 210.646 (1.692) (175.530) 33.424

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



Wish Bossa Nova Empreendimentos S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro/(Prejuizo) do exercicio antes do imposto de renda e contribui¢éo
social 21.491 (18.421) 21.491 (18.421)
Ajustes de receitas e despesas nédo envolvendo o caixa
Resultado de equivaléncia patrimonial (23) 23 - -
Juros sobre financiamento 1.217 2.308 1.217 2.308
Constituicdo de proviséo para perda de crédito esperada 135 8.107 135 8.107
Ajuste de Linearizac&o (40) (71) (40) (71)
Depreciacao de propriedades para investimentos 6.054 5.649 6.054 5.649
Depreciagao de allowance 1.973 1.999 1.973 1.999
Depreciacado Imobilizado 52 52 52 52
Amortizagdo por adogdo do IFRS 16 4.456 4.456 4.456 4.456
Amortizagao de intangivel 672 672 672 672
Adicao (reversado) de provisdo para valor recuperavel liquido (29.101) 592 (29.101) 592
Provisdes para contingéncias (537) 539 (558) 561
Amortizagao de despesas captalizadas com empréstimo 22 24 22 24
Encargos Financeiros sobre arrendamento mercantil 5.906 6.148 5.906 6.148
Variagdes nas contas de ativo e passivo
Contas a receber de clientes 876 (2.845) 876 (2.845)
QOutras contas a receber 29 (45) 29 (45)
Outras contas a receber com partes relacionadas 11 49 11 49
Tributos a recuperar (10) (69) (10) (69)
Depdsito judicial (6) - (6) -
Outros Créditos (982) 97) (982) 97)
Fornecedores (875) 204 (875) 204
Tributos a recolher (1.906) 1.626 (1.906) 1.626
Pis/Cofins diferidos (8) 7 8) 7
Outras obrigacdes 9) 7 (20) 7
Receitas antecipadas (411) (458) (411) (458)
8.986 10.456 8.987 10.455
Pagamento de juros de empréstimos (7.020) (1.382) (7.020) (1.382)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 1.966 9.074 1.967 9.073
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicado de propriedade para investimentos (14) (90) (14) (90)
Baixa de venda de propriedade para investimentos 1.371 - 1.371 -
Caixa gerado (aplicado) nas atividades de investimento 1.357 (90) 1.357 (90)
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Amortizagdo empréstimos (4.052) (3.614) (4.052) (3.614)
Pagamento de arrendamento (3.164) (9.070) (3.164) (9.070)
Aumento de capital 4.497 3.497 4.497 3.497
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (2.719) (9.187) (2.719) (9.187)
Reducéo liquido de caixa e equivalentes de caixa 603 (203) 604 (204)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1.342 1.545 1.414 1.618
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 1.945 1.342 2.018 1414
Reducéo liquido de caixa e equivalentes de caixa 603 (203) 604 (204)

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Wish Bossa Nova Empreendimentos S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando divulgado de outra forma)

1.

10

Contexto operacional

A Wish Bossa Nova Empreendimentos S.A. ("Companhia" ou “WISH BN”, antiga denominac¢éo
GJP) foi constituida em 6 de fevereiro de 2013. A sede social da Companhia esta localizada na
cidade de Séo Paulo.

Em 07 de Marc¢o de 2023, a Companhia realizou alteracdo do nome de “GJP Bossa Nova
Empreendimentos S.A.” para “Leceres Bossa Nova Empreendimentos S.A” através de
Assembleia Geral Extraordinaria.

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria de 16 de agosto de 2023, a Companhia realizou
alteracdo do nome de “Leceres Bossa Nova Empreendimentos S.A” para “Wish Bossa Nova
Empreendimentos S.A.".

A Companhia tem como atividade a administracdo de um empreendimento na cidade do Rio de
Janeiro, RJ, que consiste no desenvolvimento de estacionamento e shopping center
(“Empreendimento”), no Aeroporto Santos Dumont. As obras do empreendimento foram
concluidas em novembro de 2015, quando ocorreu a inauguracao do Shopping Center Bossa
Nova.

A WISH Administradora de Hotéis Ltda. (“WISH” antiga denominac¢éo GJP) sagrou-se vencedora
da Concorréncia Internacional promovida pela INFRAERO - Empresa Brasileira de Infraestrutura
Aeroportuaria para construcdo do referido empreendimento. O respectivo Contrato de Concesséo
de Uso de Area com Investimento n® 02.2013.062.0009 com a INFRAERO foi assinado em 2 de
abril de 2013, com prazo da concesséao de 25 anos.

Em 13 de maio de 2013, a Jorge’s Imoveis e Participagfes Ltda. (“Jorge’s”) e a WISH assinaram
Acordo de Investimento e Operacédo para implantacdo e operacdo do Empreendimento. A Jorge’s
assumiu o compromisso de (i) investir R$43.676; (ii) pagamento da outorga a Infraero; e (iii) um
investimento adicional de R$13.000.

Em 31 de outubro de 2013, a Santos Dumont Empreendimentos Imobiliarios S.A (“SDEI"), a
Jorge’s, o Santos Dumont Fundo de Investimento em Participagbes (“SDI FIP”), o HSI VI - Fundo
de Investimento em Participacdes (“HSI IV”") e 0 G5 Préton - Fundo de Investimento em
Participacdes (“G5") assinaram Instrumento Particular de Cesséo de Direitos, Assuncao de
Obrigacdes e outras Avengas através do qual:

(i) Concordaram em participar do Empreendimento, através de investimento na ISH BN; (i) a
Jorge’s cedeu e transferiu a WISH BN os direitos de exploracdo do Empreendimento; e (ii) a
WISH BN assumiu o pagamento do saldo remanescente a época da outorga a ser paga a
INFRAERO e pagou a Jorge’s o valor de R$15.000 pelo direito da exploracéo, cujo registro
foi realizado no ativo intangivel da WISH BN, conforme NE 13. A Jorge’s comprometeu-se a
pagar a GJP o investimento adicional mencionado acima, que foi realizado até a conclusao
do Empreendimento; (iii) a WISH se comprometeu e construiu o Shopping Center e o
estacionamento, conforme Nota 12.

Em atendimento ao CPC 06 (R2), a Companhia passou a contabilizar o arrendamento pela
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Concessao em seu balanco patrimonial , reconhecendo um ativo de direito de uso
correspondente aos seu direito de utilizacdo do ativo e um passivo de arrendamento que
representa a sua obrigacao de honrar com os pagamentos. Em 01 de janeiro de 2019 a
Companhia reconheceu um ativo de direito de uso e um passivo de arrendamento ao valor
presente de R$ 86.149. Por fim, vale mencionar que a Companhia considera os saldos das
propriedades para investimentos (Edificagdes, Allowance e Direito de Uso) — nota 10 mais 0s
saldos dos intangiveis (direito de outorga) — nota 11, como uma unica Unidade Geradora de
Caixa para fins das analises de valore recuperavel liquido “impairment”.

Base de preparacao das demonstracdes financeiras

As demonstracgdes financeiras, individuais e consolidadas, foram preparadas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as praticas contdbeis emanadas da Lei das
Sociedades por A¢des - Lei n® 6.404/76 alteradas pela Lei n°® 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09 e
0s pronunciamentos, orientagdes e instrucdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia apresentou excesso de passivos circulantes sobre
ativos circulantes resultando em capital circulante liquido negativo de R$9.607 (negativo em
R$11.255 em 31 de dezembro de 2024) na controladora, e capital circulante negativo de R$9.522
(negativo em R$11.170 em 31 de dezembro de 2024) no consolidado. A Companhia conta com
o0 suporte financeiro de seu acionista controlador por meio de aumentos de capital social para
fornecer os recursos necessarios para manter a sua capacidade operacional, entre outras: (a) o
pagamento de fornecedores e (b) os dispéndios futuros necessarios para a continuidade da
Companhia. As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas no curso
normal dos negdcios. A Administracdo efetua uma avaliacao da capacidade da Companhia de
dar continuidade a suas atividades durante a elaboracéo das demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas.

Todas as informacgdes relevantes proprias das demonstracées financeiras individuais e
consolidadas, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas
pela Administracdo na sua gestao.

A emissao das demonstracfes financeiras foi autorizada pela Administracdo em 20 de marco de
2026.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

A Companhia néo realiza operagfes em moeda estrangeira e atua em um Unico ambiente
econdmico, usando o Real como “moeda funcional”, a qual € também a moeda de apresentacdo
das demonstracdes financeiras.
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Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas requer o uso de certas
estimativas contabeis por parte da Administracdo da Companhia. Essas estimativas levaram em
consideracao experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos
futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracédo para a
determinacgéo dos valores adequados a ser registrados nas demonstracdes financeiras.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacédo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados. Adicionalmente, estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

¢ Nota explicativa 8 - contas a receber: mensuracdo da provisdo para perda de crédito esperada;

¢ Nota explicativa 10 - propriedade para investimento e Nota Explicativa 11 — intangivel:
mensuracado do ajuste para fins de impairment e divulgacao.

¢ Nota explicativa 27 - provisGes para demandas judiciais

Base de mensuracéao

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas considerando o custo
histérico como base de valor, exceto para alguns fundos financeiros mensurados ao valor justo.

Resumo das principais politicas contabeis materiais

As principais politicas contabeis mateirais aplicadas na preparacdo destas demonstragcfes
financeiras individuais e consolidadas estdo descritas abaixo. Essas politicas vém sendo
aplicadas de modo consistente no periodo apresentado, salvo disposicdo em contrario.

6.1. Base de consolidacédo

a) Demonstracdes Financeiras consolidadas

As seguintes politicas contabeis séo aplicadas na elaboracdo das demonstracdes
financeiras consolidadas.

Controladas

Controladas séo todas as entidades nas quais a Companhia tem o poder de determinar
as politicas financeiras e operacionais, e tem a capacidade de auferir beneficios e estar
exposta aos riscos de suas atividades, geralmente acompanhada de uma participacdo
de mais do que metade dos direitos a voto (capital votante). A existéncia e o efeito de
possiveis direitos a voto atualmente exerciveis ou conversiveis sdo considerados
guando se avalia se a Companhia controla outra entidade. As controladas s&o
integralmente consolidadas a partir da data em que o controle é transferido para a
Companhia. A consolidacéo € interrompida a partir da data em que o controle termina.
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Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo
6.1. Base de consolidacado--Continuagéo

a) Demaonstracdes Financeiras consolidadas--Continuacao

Controladas--Continuacéo

Transacdes entre companhias, saldos e ganhos nao realizados em transacfes entre
controladas e a Companhia séo eliminados. Os lucros (prejuizos) néo realizados,
quando aplicavel, também séo eliminados a menos que a operacgédo fornega evidéncias
de uma perda (impairment) do ativo transferido. As politicas contdbeis das controladas
e controladas em conjunto foram aplicadas de maneira uniforme e sdo alteradas
guando necessario para assegurar a consisténcia com as politicas adotadas pela
Companhia.

Quando a Controladora deixa de ter controle, qualquer participacao retida na entidade
€ mensurada ao seu valor justo, sendo a mudancga no valor contabil reconhecida no
resultado. O valor justo € o valor contébil inicial para subsequente contabilizacdo da
participacao retida em uma controlada, uma controlada em conjunto ou um ativo
financeiro. Além disso, quaisquer

valores previamente reconhecidos em outros resultados abrangentes relativos aquela
entidade sdo contabilizados como se a Companhia tivesse alienado diretamente os
ativos ou passivos relacionados. Isso significa que os valores reconhecidos
previamente em outros resultados abrangentes sao reclassificados para o resultado.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, as demonstra¢des financeiras consolidadas
incluem a consolidacao integral da investida:

Participacéo (%)

Controlada 2025 2024

Bossa Nova Mall Administradora de Bens e Participa¢des Ltda 99,90 99,90
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6.1.

6.2.

6.3.

Base de consolidag&o--Continuagéo

b) Demonstracdes financeiras individuais

Nas demonstracdes financeiras individuais a controlada é contabilizada pelo método de
equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sao feitos tanto nas demonstractes
financeiras individuais quanto nas demonstragdes financeiras consolidadas para
chegar ao mesmo resultado e patriménio liquido atribuivel aos acionistas da
Companhia.

Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao ativos mantidos para o proposito de pagamento de
obrigacdes de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propdésitos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser
prontamente conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e
sujeito a um baixo risco (que seja insignificante) de variacdo no valor justo de mercado.

Considerando a natureza dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem
diferencas significativas entre o seu valor contébil e o valor de mercado, calculado com
base na taxa de juros até a data do balanco.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depoésitos a
vista e outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobiliarios com vencimento
original de 90 dias da data de contratacdo ou periodo menor e as aplicacdes financeiras
incluidas em equivalentes de caixa.

Instrumentos financeiros

i) Reconhecimento e mensuracao inicial

O contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos séo reconhecidos
inicialmente na data em que foram originados. Todos 0s outros ativos e passivos
financeiros séo reconhecidos inicialmente quando a Companhia se tornar parte das
disposicdes contratuais do instrumento.
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Instrumentos financeiros--Continuagéo

)

Reconhecimento e mensuracao inicial--Continuagao

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um
componente de financiamento significativo) ou passivo financeiro é inicialmente
mensurado ao valor justo, acrescido, para um item ndo mensurado ao VJR, 0s custos
de transacgéo que sao diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo. Um contas a
receber de clientes sem um componente significativo de financiamento é mensurado
inicialmente ao preco da operacgao.

Classificacdo e mensuracdo subsequente

Ativos Financeiros

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao
custo amortizado; ao VJORA - instrumento de divida; ao VJORA -instrumento
patrimonial; ou ao VJR.

Os ativos financeiros néo séo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento
inicial, a ndo ser que a Companhia mude o modelo de negdcios para a gestdo de
ativos financeiros, e neste caso todos os ativos financeiros afetados séo reclassificados
no primeiro dia do periodo de apresentacéo posterior a mudan¢a no modelo de
negocios.

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢cdes
a seguir e néo for designado como mensurado ao VJR:

 E mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e

¢ Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto.
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Instrumentos financeiros--Continuagéo

i)

Classificacdo e mensuracao subseguente--Continuacao

Ativos Financeiros

Um instrumento de divida € mensurado ao VJORA se atender ambas as condi¢des a
seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR:

¢ E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo € atingido tanto pelo
recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

e Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo
apenas pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que ndo
seja mantido para negociacdo, a Companhia pode optar irrevogavelmente por
apresentar alteracdes subsequentes no valor justo do investimento em ORA. Essa
escolha é feita investimento por investimento.

Todos os ativos financeiros néo classificados como mensurados ao custo amortizado
ou ao VJORA, conforme descrito acima, sdo classificados como ao VJR. Isso inclui
todos os ativos financeiros (veja a nota explicativa 27). No reconhecimento inicial, a
Companhia pode designar de forma irrevogavel um ativo financeiro que de outra forma
atenda os requisitos para ser mensurado ao custo amortizado como ao VIR se isso
eliminar ou reduzir significativamente um descasamento contabil que de outra forma
surgiria.

Ativos financeiros - Avaliacdo do modelo de negdcio

Os ativos financeiros mantidos para negociacao ou gerenciados com desempenho
avaliado com base no valor justo sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado.

Para fins dessa avaliacéo, o ‘principal’ é definido como o valor justo do ativo financeiro
no reconhecimento inicial. Os ‘juros’ sdo definidos como uma contraprestacéo pelo
valor do dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor principal em
aberto durante um

determinado periodo de tempo e pelos outros riscos e custos basicos de empréstimos
(por exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como uma margem de
lucro.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacéo

6.3. Instrumentos financeiros--Continuagdo

i) Classificacdo e mensuracéo subseguente--Continuacao

Ativos Financeiros

Ativos financeiros - Avaliacdo do modelo de negdcio

A Companhia considera os termos contratuais do instrumento para avaliar se os fluxos
de caixa contratuais sdo somente pagamentos do principal e de juros. Isso inclui a
avaliacdo sobre se 0 ativo financeiro contém um termo contratual que poderia mudar o
momento ou o valor dos fluxos de caixa contratuais de forma que ele ndo atenderia
essa condicao.

O pagamento antecipado é consistente com o critério de pagamentos do principal e
juros caso o valor do pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores nao
pagos do principal e de juros sobre o valor do principal pendente - o que pode incluir
uma compensagao adicional razoavel pela rescisdo antecipada do contrato. Além
disso, com relacdo a um ativo financeiro adquirido por um valor menor ou maior do que
o valor nominal do contrato, a permissao ou a exigéncia de pré-pagamento por um
valor que represente o valor nominal do contrato mais os juros contratuais (que
também pode incluir compensacéao adicional razoavel pela rescisdo antecipada do
contrato) acumulados (mas ndo pagos) sao tratadas como consistentes com esse
critério se o valor justo do pré-pagamento for insignificante no reconhecimento inicial.

Ativos financeiros - Mensuracdo subsequente e ganhos e perdas

Ativos financeiros Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. O resultado liquido,
aVJR incluindo juros, é reconhecido no resultado.

Ativos financeiros Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado utilizando o
a custo método de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas por impairment. A
amortizado receita de juros, ganhos e o impairment sao reconhecidos no resultado. Qualquer
ganho ou perda no desreconhecimento é reconhecido no resultado.

Instrumentos de  Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. A receita de juros
divida a VJORA calculada utilizando o método de juros efetivos e impairment sao reconhecidos no
resultado. Outros resultados liquidos séo reconhecidos em ORA. No
desreconhecimento, o resultado acumulado em ORA é reclassificado para o

resultado.
Instrumentos Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. Outros resultados
patrimoniais a liquidos s&o reconhecidos em ORA e nunca séo reclassificados para o resultado.

VIORA

17
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Instrumentos financeiros--Continuagéo

i)

ii)

Classificacdo e mensuracao subseguente--Continuacao

Ativos Financeiros--Continuacéo

Passivos financeiros - classificacdo, mensuracdo subsequente e ganhos e perdas

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou
ao VJR. Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio
do resultado caso for classificado como mantido para negociacao, for um derivativo ou
for designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao
VJR séo mensurados ao valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, € reconhecido
no resultado. Outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados pelo
custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. A despesa de juros, sao
reconhecidos no resultado. Qualguer ganho ou perda no desreconhecimento também é
reconhecido no resultado.

Desreconhecimento

Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos
fluxos de caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos
contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro
em uma transacao na qual substancialmente todos os riscos e beneficios da
titularidade do ativo financeiro sdo transferidos ou na qual a Companhia nem transfere
nem mantém substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo
financeiro e também n&o retém o controle sobre o ativo financeiro.

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacao contratual &
retirada, cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo
financeiro quando os termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo
modificado sédo substancialmente diferentes, caso em que um novo passivo financeiro
baseado nos termos modificados € reconhecido a valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contabil
extinto e a contraprestacdo paga (incluindo ativos transferidos que nao transitam pelo
caixa ou passivos assumidos) é reconhecida no resultado.
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6.3.

6.4.

6.5.

Instrumentos financeiros--Continuagéo

iv) Compensacdo

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no
balanco patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha atualmente um
direito legalmente executdvel de compensar os valores e tenha a intengéo de liquida-
los em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

v) Instrumentos financeiros derivativos e contabilidade de hedge

A Companhia ndo possui nenhum instrumento derivativo em 31 de dezembro de 2025.
Reducao ao valor recuperavel (Impairment)

i)  Ativos financeiros ndo-derivativos

Instrumentos financeiros e ativos contratuais.
A Companhia reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito sobre:

¢ Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado;
e Investimentos de divida mensurados ao VJORA; e

¢ Ativos de contrato.

A Companhia mensura a provisdo para perda em um montante igual a perda de crédito
esperada para a vida inteira.

Perda por reducéo ao valor recuperéavel de ativos ndo financeiros

A Administracao revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas
circunstancias econdémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracao
ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil
liquido exceder o valor recuperavel, € constituida provisédo para desvalorizacao, ajustando o
valor contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sao lancadas ao resultado do exercicio
quando identificadas.
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6.6.

6.7.

Contas a Receber

Consiste, substancialmente, em aluguéis a receber de clientes, bem como a cessao de
direito de uso (CDU) correspondente aos valores a receber no decurso normal das
atividades da Companhia. Os aluguéis e CDUs a receber de clientes ficam classificados no
circulante, quando o prazo de recebimento é equivalente a um ano ou menos. Caso
contrério, estardo apresentados no ativo néo circulante.

Os aluguéis e CDUs a receber séo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo e,
subsequentemente, mensurados pelo custo amortizado com o uso do método de taxa
efetiva de juros.

A Companhia optou pela ado¢do de um modelo simplificado para o reconhecimento das
perdas esperadas (“Expected Loss”). O modelo foi fundamentado no conceito de
expediente pratico apresentado pelo CPC 48, baseado no célculo das perdas de crédito
esperadas sobre contas a receber de clientes, utilizando uma matriz de provisdes. A
administracdo da Companhia utilizou sua experiéncia de perda de crédito historica para
contas a receber de clientes para estimar as perdas de crédito esperadas para 12 meses,
resultando em uma matriz de provis6es onde sdo especificados percentuais fixos de
provisdo, dependendo da faixa de vencimento do cliente.

Percentual de

Quantidade de dias proviséo

A vencer 1%

0a30 20%
31a90 35%
91 a 150 41%
151 a 210 47%
211 a270 54%
271 a 330 73%
> 330 100%

Direito de concessao de uso

Conforme apresentado na nota 1, a Companhia possui a Concesséo do Direito de uso que
foi adquirida através da Concorréncia Internacional n® 007/DALC/SBRJ/2012, nos termos
do respectivo edital do Contrato de Concessio de Uso de Area com Investimento n°
02.2013.062.0009. Os custos gastos na obtencdo da Concessao encontram-se registrados
em rubrica especifica de “Intangivel” e encontra-se demonstrada através do custo histérico
de aquisicao.
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6.7.

6.8.

Direito de concesséao de uso--Continuacao

A Companhia iniciou a amortizacdo da Concesséao de uso a partir da inauguracéo do
Empreendimento, em novembro de 2015. Conforme disposto na Interpretacdo do
Pronunciamento Contabil ICPC-01, séo definidos critérios para reconhecimento do contrato
de Concessao de direito de uso, a Administracéo revisou esses critérios e concluiu que
possui o direito de construir e operar o ativo, possui o direito, risco e interesse residual
como Concessionario, a concessédo tem sua duracao de 25 anos, o qual a Companhia
entende que 0s custos incorridos na construcdo e preparacao de seu ativo deve ser
tratado, de acordo com os critérios descritos no CPC 27- Ativo Imobilizado.

Propriedades para investimentos

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificacfes, parte de
edificacdes, ou ambos) mantida pelo proprietario, ou pelo arrendatario segundo contrato de
arrendamento financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizacdo ou ambos, e nao
para: (a) uso na producdo de bens ou servi¢os ou para fins administrativos; ou (b) venda no
curso das atividades normais do negécio.

A propriedade para investimento é demonstrada pelo custo menos depreciacdo e qualquer
provisao para perda acumulada. O custo representa o custo historico de aquisi¢ao.

A depreciacédo é calculada pelo método linear, levando em consideracéo as taxas de
depreciacao aplicaveis e reconhecidas no resultado do exercicio. Os terrenos nao sao
depreciados.

Os valores residuais e a vida util dos ativos sdo revisados e ajustados, se apropriado, no
inicio de cada exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva conforme
determina o ICPC 10. A propriedade possui um prazo de vida Util estimada em 35 anos.

Tenant Allowance

Aporte de recursos dado pelo empreendedor ao lgjista a titulo de incentivo para sua
entrada no shopping, que séo utilizados para benfeitorias nas propriedades para
investimentos, sao formalizados em contrato e reconhecidos de forma linear, conforme
prazo do contrato de aluguel das lojas a que se referem, a partir do inicio da locacéo.
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6.9. Imobilizado

O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciacdo acumulada. O
custo historico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢do dos itens.

A depreciacdo de outros ativos é calculada usando o método linear para alocar seus custos
aos seus valores residuais durante a vida Gtil estimada, como segue:

Anos
Instalacdes 10
Maquinas 10
Mdveis, utensilios e equipamentos 5

6.10. Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacfes a pagar por bens e servicos que foram
adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar séo
apresentadas como passivo nao circulante.

Elas sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas
pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros.

6.11. Outros ativos e passivos (circulantes e néo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balancgo patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que
um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As
provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizacao ou

liquidag&o é provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sao
demonstrados como nao circulantes.

22
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6.12. Provisdes

6.13.

As provisdes para demandas judiciais (trabalhistas, civeis e tributarias) sdo reconhecidas
quando: (i) a Companhia tem uma obrigac&o presente ou ndo formalizada (constructive
obligation) como resultado de eventos passados; (ii) é provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigacao; e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranca.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é
determinada, levando-se em consideracao a classe de obrigacdes como um todo. Uma
provisao é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidacdo relacionada com
gualquer item individual incluido na mesma classe de obriga¢des seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios
para liquidar a obrigacdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagbes
atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacéo. O
aumento da obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como
despesa financeira.

Empréstimos e Financiamentos

Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagao
e sao, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre
os valores captados e o valor de liquidacdo séo capitalizados durante o periodo em que o
empréstimo esteja em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

As taxas pagas no estabelecimento do empréstimo sédo reconhecidas como custos da
transacdo do empréstimo, uma vez que seja provavel que uma parte ou todo o empréstimo
seja sacado. Nesse caso, a taxa é diferida até que o saque ocorra. Quando ndo houver
evidéncias da probabilidade de saque de parte ou da totalidade do empréstimo, a taxa é
capitalizada como um pagamento antecipado de servicos de liquidez e amortizada durante
o periodo do empréstimo ao qual se relaciona.

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia
tenha um direito incondicional de diferir a liquidagéo do passivo por, pelo menos, 12 meses
apos a data do balanco.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacéo
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6.14. Adiantamentos para futuro aumento de capital

6.15.

Adiantamentos para futuro aumento de capital sdo classificados no patriménio liquido visto
que a Companhia ndo possui expectativa de cancelamento ou devolucéo dos valores. Os
valores aportados pelos acionistas sdo registrados como adiantamentos para futuro
aumento de capital no Patriménio Liquido, sendo posteriormente transformados em capital
social, através de atos societarios. Os termos de conversao consideram um valor fixo de
adiantamento por uma quantidade fixa de acoes.

Tributacéo

6.15.1.

6.15.2.

Imposto de renda e contribuicdo social - correntes

O imposto de renda e contribui¢cdo social corrente € calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balanco. A
administracdo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumidas pela Companhia nas
declarac¢des de impostos de renda com relagéo as situagcées em que a
regulamentacdao fiscal aplicavel d4 margem a interpretacdes. Estabelece
provisées, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais.

Séao computados em base mensal sob a sistemética do lucro real anual.

O imposto de renda e a contribui¢cdo social do exercicio corrente e diferido sdo
calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre
o lucro tributavel excedente de R$240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro
tributavel para contribuigdo social sobre o lucro liquido, e consideram a
compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigédo social, limitada
a 30% do lucro real do exercicio.

Imposto de renda e contribuicdo social - diferidos

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo calculados sobre
diferengas temporérias entre as bases de calculo do imposto sobre ativos e
passivos e os valores contabeis das demonstragfes financeiras.

As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determinacdo dos
tributos diferidos, sédo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a
contribuicdo social.
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6.15.2.

6.15.3.

6.15. Tributag&o--Continuacao

Imposto de renda e contribuicdo social - diferidos--Continuagéo

Impostos diferidos ativos séo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que
o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensacao das
diferencas temporérias, com base em proje¢des de resultados futuros elaboradas
e fundamentadas em premissas internas e em cendrios econémicos futuros que
podem, portanto, sofrer alteracées.

Impostos sobre locacdo

Receitas, despesas e ativos sdo reconhecidos liquidos dos impostos sobre
locacéo, exceto:

¢ Quando os impostos sobre locacdo ndo forem recuperaveis junto as autoridades
fiscais, hipotese em que o imposto sobre locacéo € reconhecido como parte do
custo de aquisi¢ao do ativo ou do item de despesa, conforme o caso.

¢ Quando os valores a receber e a pagar forem apresentados juntos com o valor
dos impostos sobre a locacao.

¢ Quando o valor liquido dos impostos sobre locacédo, recuperavel ou a pagar, €
incluido como componente dos valores a receber ou a pagar no balanco
patrimonial.

A sociedade utiliza a sistematica do lucro real, a Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social - PIS é calculada a aliquota de 1,65%, aplicada sobre o total das
receitas operacionais, ajustadas pelas deducdes e exclusdes previstas pela
legislacdo em vigor.

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS é calculada a
aliquota de 7,60%, aplicavel sobre a mesma base de calculo do PIS.

O Imposto sobre servico - ISS de servico de estacionamento é calculado a aliquota
de 5%, aplicavel sobre a respectiva receita.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacéo

6.16. Reconhecimento da receita

6.16.1. Receita com aluguéis

Os locatérios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel que
corresponde ao maior entre um valor minimo mensal, reajustado anualmente em
sua maioria com base na variacdo do indice Geral de Precos - Disponibilidade
Interna - IGP-DI, e um montante obtido através da aplicacdo de um percentual
sobre a receita bruta de vendas de cada locatario.

A Companhia registra suas operacdes com locacao de lojas como arrendamentos
mercantis operacionais. O valor minimo do aluguel estabelecido, incluindo os
aumentos fixos periddicos previstos nos contratos e excluindo os reajustes
inflaciondrios, sdo reconhecidos na proporcao da participagdo da Companhia em
cada empreendimento, em bases lineares durante os prazos dos respectivos
contratos, independentemente da forma de recebimento.

A diferenca entre o valor minimo e o montante obtido através da aplicacdo de
percentuais sobre a receita bruta de vendas, sao considerados aluguéis
complementares e reconhecidos no resultado quando efetivamente incorridos.

6.16.2. Receita de cessdo de direitos de uso

Na medida em que se configuram como direitos contratuais, os valores de cessao
de direitos de uso séo contabilizados como receitas diferidas, no passivo, no
momento de sua assinatura, sendo apropriado ao resultado de forma linear, com
base no prazo do contrato de aluguel das respectivas lojas a que se referem, a
partir do inicio da locacéo.

6.16.3. Receita com estacionamento

Refere-se a receita com a exploragéo de estacionamentos dos shoppings centers.
Essas receitas sdo apropriadas ao resultado de acordo com o regime de
competéncia e demonstradas liquidas dos repasses aos shopping centers.

6.16.4. Receita com taxa de transferéncia e outras

S&o reconhecidas no resultado, quando incorridas as substituicdes dos lojistas,
observado o regime contabil da competéncia.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacéo

6.16. Reconhecimento da receita--Continuacao

6.16.5. Receita financeira

A receita financeira € reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método
da taxa efetiva de juros. Quando uma perda (impairment) € identificada em relacdo
a um contas a receber, a Companhia reduz o valor contabil para seu valor
recuperavel, que corresponde ao fluxo de caixa futuro estimado, descontado a
taxa efetiva de juros original do instrumento. Subsequentemente, a medida que o
tempo passa, 0s juros sao incorporados as contas a receber, em contrapartida de
receita financeira. Essa receita financeira € calculada pela mesma taxa efetiva de
juros utilizada para apurar o valor recuperavel, ou seja, a taxa original das contas a
receber.

6.17. Demonstragcdes dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estao
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2), - Demonstracao dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

Impactos na adogéo.

6.18. Apuracdao do resultado

As receitas e despesas sao reconhecidas com base no regime de competéncia.

6.19. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2025 e normas
emitidas, mas ainda néo vigentes

Novos reqguerimentos atualmente em vigor

Data efetiva

Novas normas ou alteracbes

1° de janeiro de
2025

1° de janeiro de
2025

27

Alteracdes ao CPC 02 (R2) - Efeitos nas Mudancas nas Taxas de Cambio e Conversao de
Demonstra¢des Contabeis e CPC 37 (R1) - Adocéo Inicial das Normas Internacionais de
Contabilidade.

Alteracbes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e Empreendimento
Controlado Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstrag6es Contabeis Individuais,
Demonstracfes Separadas, Demonstragdes Consolidadas e Aplicacdo do Método da
Equivaléncia Patrimonial.
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6. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacéo

6.19. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2025 e normas
emitidas, mas ainda néo vigentes--Continuacao

Novos reqguerimentos atualmente em vigor--Continuacao

A Companhia avaliou e nao identificou impactos significativos nas demonstracdes
financeiras de 31 de dezembro de 2025.

Normas emitidas, mas ainda nao vigentes

A tabela abaixo apresenta as alteracGes recentes nas normas que deverdo ser aplicadas a
partir de sua data efetiva. A Companhia esta avaliando os possiveis impactos e pretende
adotar essas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em
vigor.

Data efetiva Normas emitidas, mas néo vigentes

1° de janeiro de 2027IFRS 18 - Apresentac¢do e Divulgacdo nas Demonstra¢cfes Financeiras: Em abril de 2024, o
IASB emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) - Apresentacao
de Demonstracdes Financeiras. O IFRS 18 introduz novos requisitos para apresentacéo
dentro da demonstragéo do resultado do exercicio, incluindo totais e subtotais
especificados. Além disso, as entidades sao obrigadas a classificar todas as receitas e
despesas dentro da demonstragao do resultado do exercicio em uma das cinco
categorias: operacional, investimento, financiamento, impostos de renda e operacdes
descontinuadas, das quais as trés primeiras sdo novas.

No Brasil, o CPC 26 sera substituido pelo CPC 51 - Apresentacéo e Divulgacdo em
Demonstragdes Contabeis (equivalente a IFRS 18), atualmente o CPC e suas entidades
congracgadas estdo ainda em processo de discussdo dos eventuais conflitos do CPC 51
com a legislacéo societaria vigente. Embora ainda as discuss6es ndo tenham encerrado,
ndo se espera alteragdes substanciais na atual legislagao.

1° de janeiro de 2027IFRS 19 - Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Em maio de 2024, o IASB emitiu o
IFRS 19, que permite que entidades elegiveis optem por aplicar seus requisitos de
divulgacéo reduzidos enquanto ainda aplicam os requisitos de reconhecimento,
mensuracao e apresentagdo em outros padrées contabeis IFRS.

1° de janeiro de 2026 Alteragtes a IFRS 9 e a IFRS 7 - AlteracOes a Classificagdo e Mensuracao de Instrumentos
Financeiros: Em maio de 2024, o International Accounting Standards Board (IASB) emitiu
as alteragbes a IFRS 9 e IFRS 7 - Amendments to the Classification and Measurement of
Financial Instruments (Alteragdes na Classificacdo e Mensuragdo de Instrumentos
Financeiros), que introduzem modifica¢des relevantes aos requisitos de classificagéo,
mensuracao e divulgacdo de instrumentos financeiros. Em convergéncia com essas
alteracdes, o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) devera incorporar as
mudancas por meio de futuras revisdes dos pronunciamentos CPC 48 - Instrumentos
Financeiros e CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros: Evidenciacao.
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7. Caixa e equivalentes de Caixa

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Depositos bancarios de curto prazo 1.585 1.191 1.658 1.263
Aplicacdes Financeiras (*) 360 151 360 151
1.945 1.342 2.018 1.414

(*) Referem-se a aplicagdes financeiras em Certificados de Depdsito Bancario (CDB) de curto prazo, de liquidez imediata,
remunerados a uma taxa de 97% do CDI, para as quais inexistem penalidades ou quaisquer outras restricdes para seu resgate e
obrigacédo de recompra e séo destinadas a atender as necessidades de caixa da Companhia frente suas obrigacfes a
curto prazo.

8. Contas areceber

Os aluguéis a receber decorrem substancialmente dos rendimentos auferidos com a locacao do
shopping center de propriedade da Companhia, por meio de contratos assinados em bases
anuais com seus lojistas:

Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024
Aluguéis a receber (a) 2.076 3.056 2.076 3.056
Cesséao de Direitos de Uso (CDU) 366 594 366 594
Estacionamento 71 50 71 50
Condominio a receber 7.818 7.818 7.818 7.818

10.331 11.518 10.331 11.518
Provisdo para perda de crédito esperada (8.149) (8.365) (8.149) (8.365)
Total das contas a receber 2.182 3.153 2.182 3.153

(a) Os pagamentos minimos futuros de arrendamentos mercantis operacionais ndo cancelaveis estéo assim compostos:

Controladora e Consolidado

2025 2024
Em 2025 - 18,9%
Em 2026 29,9% 9,5%
Apobs 2026 33,0% 32.4%
Indeterminado* 37,1% 39,2%
Total 100% 100%

(*) Contratos nao renovados em que as partes podem pedir a rescisédo mediante pré-aviso legal de 30 (trinta) dias.
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8. Contas areceber--Continuacao

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, os saldos a receber estdo compostos da seguinte forma:

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
A vencer 2.125 2.277 2.125 2.277
Vencidos de 1 a 30 dias - 222 - 222
Vencidos de 31 a 90 dias 16 128 16 128
Vencidos de 91 a 150 dias 19 254 19 254
Vencidos de 151 a 210 dias 18 231 18 231
Vencidos de 211 a 270 dias 3 18 3 18
Vencidos de 271 a 330 dias 1 23 1 23
Vencidos acima de 330 dias - - - -
Total das contas a receber 2.182 3.153 2.182 3.153

A movimentacao da provisdo para perdas de crédito esperadas encontra-se na tabela a seguir:

Provisao para perda de crédito
esperada constituida no resultado

Constituicdo CDU (18)
Constituicdo aluguel 8.125
Saldo em 31 de dezembro de 2024 8.107
Reversdo CDU (216)
Constituicdo aluguel 81
Saldo em 31 de dezembro de 2025 135

A constituicdo e a reversao da provisdo, quando aplicaveis, sao registradas no resultado do
exercicio. Em 2025, foi registrado o montante de R$135 (R$8.107 em 31 de dezembro de 2024).

O montante é considerado suficiente pela Administracéo para fazer face a eventuais perdas na
realizacdo de créditos imobiliarios.

9. Remuneracao dos Administradores

Durante os exercicios de 2025 e 2024 nao houve remuneracao aos diretores e administradores
da Companhia.
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10. Propriedades para Investimentos

O valor de custo destes ativos e a movimentacdo da propriedade para investimento sdo
representados por:

Proviséo
para perda
) (-) Direito de ) de ativo
Edificacdo Depreciacdo Allowance Depreciacao Uso Amortizacdo (impairment) Total
Em 31 de dezembro de
2023 141.053 (48.264) 33.857 (11.934) 86.149 (22.279) (65.767) 112.815
Adicdes 472 - 23 - ) - (592) @7)
(-) Depreciagéo . (6.054) i (1.999) . i i (8.053)
Amortizagdo ) ) ) ) )
Arrendamento (a) - (4.456) (4.456)
Em 31 de dezembro de
2024 141.525 (54.318) 33.880 (13.933) 86.149 (26.735) (66.359) 100.209
Adicdes ) - 14 - ) - 29.101 20.115
Baixa (382) - (989) - ; - - (1.371)
(-) Depreciagao ) (6.054) - (1.973) ) - - (8.027)
Amortizagdo ) ) ) )
Arrendamento (a) - - (4.456) (4.456)
Em 31 de dezembro de
2025 141.143 (60.372) 32.905 (15.906) 86.149 (31.191) (37.258) 115.470
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(a) Trata-se do direito de uso referente ao contrato de concessao com a Infraero, registrado em consonancia com o requerido pelo
CPC 06 (R2). Corresponde a amortizacao do direito de uso registrado em 1° de janeiro de 2019 em adocao do CPC 06 (R2),
apropriado de forma linear segundo o periodo remanescente do contrato de concesséao (Notas Explicativas n° 5 e 16).

Conforme mencionado na Nota 1, para fins da andlise do valor recuperavel liquido, a Companhia
considerou as propriedades para investimentos e o intangivel como uma Unica Unidade Geradora
de Caixa do empreendimento Bossa Nova. Para apurac¢éo do valor justo, a Companhia baseou-
se no fluxo de caixa descontado, preparado internamente por profissionais que possuem
experiéncia e conhecimento em metodologia e avaliagdo de ativos e negdcios do mercado
imobiliario. O referido fluxo de caixa nao considerou os pagamentos previstos a titulo de outorga
para respeitar a apresentacao contabil da mesma conforme o CPC 06 R2, apesar de, no
entendimento da Companhia, o mesmo ser um item indissociavel da propriedade nesse caso. A
taxa de desconto sobre os fluxos de recebiveis apresentado no fluxo de caixa foi de 12%.

Para 31 de dezembro de 2025, o valor justo apurado da Unidade Geradora de Caixa, calculado
conforme comentéario acima, para fins de Impairment foi de R$123.435, sendo que o valor liquido
do negécio, incluindo os valores da outorga excluidos no calculo anterior, seria de R$31.072,
valor que a Companhia entender refletir de forma mais adequada. Dessa forma, para a mesma
data base, a Companhia avaliou a necessidade de reverséo da proviséo da perda (impairment)
no montante de R$ 29.101.
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Conforme facultado pelo CPC 28, a Companhia decidiu avaliar seus iméveis para investimento
ao custo historico menos a depreciacdo e provisdo para perda por reducdo ao valor recuperavel.

11. Intangivel

Controladora e Consolidado
Concessao de
direitos de uso -

INFRAERO (a) (-) Amortizacdo Total
Em 31 de dezembro de 2023 15.000 (5.691) 9.309
(-) Amortizacdo - (672) (672)
Em 31 de dezembro de 2024 15.000 (6.363) 8.637
(-) Amortizagéo - (672) (672)
Em 31 de dezembro de 2025 15.000 (7.035) 7.965

(a) A Companhia mantém registrado em rubrica de “Intangivel”, no ativo ndo circulante, a concesséo de direitos de uso proveniente
do direito de exploracéo do empreendimento. O saldo passou a ser amortizado, apés a concluséo da obra ocorrida em 2015, pelo
prazo da concesséo de 25 anos, descontado o tempo utilizado para a construgdo do empreendimento.

Conforme mencionado na Nota 1, para fins da analise do valor recuperavel liquido, a Companhia
considerou as propriedades para investimentos e o intangivel como uma Unica Unidade Geradora
de Caixa do empreendimento Bossa Nova. O resultado da analise esta descrito na Nota 10.

12. Investimentos
O saldo de investimentos da controladora é representado pela participacao de 99,9% que a
Companhia possui na sua controlada direta Bossa Nova Mall Administradora de Bens e

Participacdes Ltda., a Companhia tem como objeto social: (i) a administracdo de bens de
terceiros; e (ii) a participacdo, de qualquer forma, no capital social de outras sociedades.
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Seguem abaixo o resultado da controlada, como também o total de seus ativos e passivos:

A movimentacao do saldo de investimento é como segue:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 86
Resultado de equivaléncia patrimonial (23)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 63
Resultado de equivaléncia patrimonial 23
Saldo em 31 de dezembro de 2025 86

a) Informacdo da Controlada

Segue abaixo o resultado da controlada, como também o total de seus ativos e passivos:

Lucro
(Prejuizo)
Patriménio liquido do
Ativo Passivo liquido exercicio
2024
Bossa Nova Mall Administradora Ltda. 85 22 63 (23)
2025
Bossa Nova Mall Administradora Ltda. 86 - 86 23
b) Equivaléncia patrimonial
Quantidade
de agdes Participacao
possuidas direta nas Resultado de
pela acdes Saldo de equivaléncia

Companhia ordinérias - % investimentos patrimonial

Em 31 de dezembro de 2023

Bossa Nova Mall Administradora Ltda. 999 99,90% 63 (23)
Em 31 de dezembro de 2024
Bossa Nova Mall Administradora Ltda. 999 99,90% 86 23
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13. Arrendamentos a pagar

34

A Companhia possui um contrato de concesséo de direito de uso com a Infraero que foi assinado
em 2 de abril de 2013, com prazo de concessao de 25 anos. Em outubro de 2013, foi feito uma
subconcessdo com a SDEI antiga GJP Bossa Nova Mall, a qual detém 58% da participacdo em
toda a concesséo. O prazo de concessao € de 300 meses contados a partir de abril de 2013. No
entanto, na adocéo inicial, em 1° de janeiro de 2019, o periodo remanescente era de 232 meses
e o aluguel minimo (fixo) mensal estipulado em contrato corrigido era de R$732. A correcao
ocorre anualmente em novembro, no aniversario do contrato, pelo indice IGP-M.

Controladora e Consolidado

2025 2024
Arrendamento a pagar(a) 73.172 76.336
Passivo circulante 3.427 3.165
Passivo nédo circulante 69.745 73.171
Movimentacdo
Saldo em 31 de dezembro de 2023 79.258
Juros incorridos 6.148
Pagamento do principal (9.070)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 76.336
Juros incorridos 5.906
Pagamento de juros (5.906)
Pagamento do principal (3.164)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 73.172

(a) Corresponde ao valor presente dos fluxos de pagamento de arrendamento futuro calculado a partir da taxa de 3,31% a.a,
conforme requerido pelo CPC 06 (R2) (Nota Explicativa n® 5). A taxa de desconto utilizada pela Administracdo da Companhia
corresponde a taxa de juros incremental de financiamento.

A seguir, o cronograma de compromissos futuros do saldo do nao circulante:

Ano Valor
2027 3.712
2028 4.020
2029 em Diante 62.013
Total 69.745
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14. Fornecedores

Controladora

Consolidado

2025 2024 2025 2024
Fornecedores nacionais 293 205 293 205
Servigos de administracéo e comercializa¢éo 155 129 155 129
Obras (*) - 989 - 989
448 1.323 448 1.323

(*) Valor referente a obra da We Work.

15. Empréstimos e financiamentos

O saldo de empréstimo em 31 de dezembro de 2025 refere-se a um contrato firmado em 11 de
setembro de 2019 junto a True Securitizadora S.A. conforme demonstrado abaixo:

Controladorae Controladorae

Consolidado Consolidado

Taxa Vencimento  Principal 2025 2024
True Securitizadora S.A. 8,34% a.a. 07/2028 16.815 11.626 15.575
Custo de transacgdo (196) (56) (78)
Total 11.570 15.497
Circulante 4,331 3.809
N&o circulante 7.239 11.688

Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios que tem como lastro CClI representativa dos
créditos imobilidrios decorrentes das Debentures, emitidas pela True Securitizadora.

O empréstimo terd fluxo mensal dos aluguéis decorrentes do contrato de locacdo néo residencial
celebrado entre a Companhia e a locataria WeWork Servigos de Escritorios Ltda.

Em cumprimento & necessidade da geracado de garantias para a liberacdo do crédito supracitado,

foram firmados os seguintes termos:

¢ Alienacéo Fiduciaria;
¢ Cessao Fiduciaria;

e Fundo de Reserva; e

¢ Qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das obrigacdes

garantidas.

A Companhia esta totalmente adimplente com todas as garantias mencionadas acima.
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16.

36

A seguir o cronograma de pagamento referente ao passivo néo circulante:

Ano 2025

2027 4.605
2028 2.634
Parcela néo circulante 7.239
Movimentacdo

Saldo em 31 de dezembro de 2023 18.161
Amortizagcdo de empréstimo (3.614)
Pagamento de juros (1.382)
(-) Amortizacdo de despesas capitalizadas na transacao 24
Juros incorridos 2.308
Saldo em 31 de dezembro de 2024 15.497
Amortizagdo de empréstimo (4.052)
Pagamento de juros (1.114)
(-) Amortizacéo de despesas capitalizadas na transagéo 22
Juros incorridos 1.217
Saldo em 31 de dezembro de 2025 11.570

Receitas antecipadas

Os saldos se referem, basicamente, a totalidade dos contratos de cessdo de direito de uso. Sdo
reconhecidos como receita linearmente no resultado do exercicio com base no prazo de aluguel
das respectivas lojas a que se referem apos o inicio das operacoes.

Controladora e Consolidado

2025 2024
Cesséao de Direitos de Uso (CDU) 4.770 5.181
Circulante 440 489
N&o circulante 4.330 4.692
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17. Tributos diferidos

18.
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Imposto de renda diferido
Contribuig&o social diferido
PIS diferido

COFINS diferido

Total de débitos diferidos

Controladora e Consolidado

2025 2024
285 307
103 110

19 20
87 93
494 530

Os impostos diferidos sdo calculados sobre a linearizacéo do aluguel e depreciacao fiscal em
relacdo a depreciacdo contébil das propriedades para investimentos da Companhia.

A Companhia nao registra IR e CS diferido ativo sobre prejuizo fiscal e base negativa e outras
diferencas temporarias, por falta de perspectiva de realizagdo. Em 31 de dezembro de 2025 o
saldo de IR e CS diferido ativo sobre prejuizo fiscal é de R$ 36.186 (R$ 33.966 em 2024).

Patriménio liquido

a)

Capital social

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da Companhia era de R$210.646 (R$205.399
em 2024), sendo R$1.692 a integralizar, representado por 662.090.850 (338.548.866 em
2024) acbes ordinarias e 710 (setecentas e dez) acfes preferenciais, todas nominativas e

sem valor nominal.

2025 2024
Acdes Acdes Acdes Acdes
Ordinérias Preferenciais Ordinérias _ Preferenciais
Acionistas Quantidade Quantidade Quantidade  Quantidade

TAG GR IV- Fundo de Investimento Imobiliario 22.100.547 - 13.873.055 -
Wish S.A. - 710 - 710
FI Dourado Institucional FIM 1.104.703 - - -
HSI IV Real Estate - Fundo de Invest. em Participagoes -

Multiestratégia 550.431.564 - 297.380.308 -
FI Dourado Institucional FIM 693.348 - 693.348 -
Mario Caterina 2.048.952 - 1.107.055 -
OABPREV-RJ Multimercado 28.485 - 17.943 -
Antonio Carlos Jorge 176.103 - 95.809 -
CCX Empreendimentos LTDA 6.349.684 - 3.430.516 -
CNH Particip. E Empreendimentos LTDA 6.349.197 - 3.430.177 -
Eduardo Martinez 23.543.901 - 12.813.736 -
Fabio Antonio Dabbur 1.606.264 - 874.133 -
Jorge Iméveis e Participagdes 45.504 - 24.714 -
WNG Fundo de Inv em Cotas de Fundo de Inv Multim 2.663.029 - 1.449.328 -
Iduna Fundo de Investimento e Participacbes

Multiestratégia 584.919 - 367.664 -
Viracondo Fundo de Investimentos Multimercado - Cred

Privado 5.050.148 - 2.991.079 -
Total 622.090.850 710 338.548.866 710
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19. Receitas liquidas

Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024
Receita de aluguel fixo 14.651 14.690 14.651 14.690
Receita de aluguel variavel 2.387 1.942 2.387 1.942
Receita de Cesséao de Direito de Uso (CDU) 526 558 526 558
Receita de estacionamento 3.816 3.873 3.816 3.873
Multas Contratuais 325 535 325 535
Outras Receitas 186 71 186 71
Impostos, contribuicdes e descontos concedidos (1.402) (1.505) (1.402) (1.505)

20.489 20.164 20.489 20.164

20. Custos com aluguéis e servigos

Controladora e Consolidado

2025 2024
Condominio (1.098) (1.169)
Outorga (4.153) (3.579)
Depreciacéo e Amortizagao (8.751) (8.776)
Amortizagao Direito de Uso (4.456) (4.456)
Demais custos da operacdo (1.495) (1.549)
(19.953) (19.529)
21. Despesas gerais e administrativas
Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Servigos pessoa juridica (54) Q) (54) Q)
Locacao 4) (53) (4) (53)
Manutencao predial (32) - (32) -
Servicos contabeis e auditoria (166) (129) (167) (129)
Servigos advocaticios (208) (360) (208) (360)
Servigos de informatica (64) (65) (64) (65)
Publicacdo e emolumentos (35) (12) (35) (12)
Despesas com pessoal (25) 3) (25) 3)
Provisdo para perdas de crédito - (8.197) - (8.197)
Provisdo para contingéncias - (539) - (561)
Outras despesas gerais e administrativas (15) (20) 17) (20)
Total (603) (9.379) (606) (9.401)
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22. Qutras receitas (despesas) operacionais

23.

39

Impairment de ativos (reverséo)
Perdéo de divida

Reversao (provisao) para perdas de crédito

Reversao (provisdo) para contingéncias
Despesas indedutiveis

Outras receitas (despesas) operacionais
Total

Resultado financeiro

Despesa financeira

Encargos financeiros sobre arrendamento
Descontos concedidos

IOF

Outras despesas financeiras

Amortizag&o do custo de transacao

Juros com emprestimos e financiamentos
Total das despesas financeiras

Receitas financeiras

Rendimento de aplicagéo financeira

Juros sobre empréstimos concedidos
Juros sobre recebiveis

Variagcdo monetaria sobre ativos financeiros

Total das receitas financeiras
Total do Resultado Financeiro

Controladora

Consolidado

2025 2024 2025 2024
29.101 (592) 29.101 (592)
(422) (514) (422) (514)
111 - 111 -
539 - 561 -
9) - 9) -
(43) 4 (43) 4
29.277 (1.102) 29.299 (1.102)
Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
(5.906) (6.148) (5.906) (6.148)
(345) (185) (345) (185)
(8) (5) (8) (5)
(132) 117) (132) 117)
(22) (24) (22) (24)
(1.217) (2.253) (1.217) (2.253)
(7.630) (8.732) (7.630) (8.732)
44 19 49 19
25 90 25 90
929 137 99 137
168 246 173 246
(7.462) (8.486) (7.457) (8.486)
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24. Imposto de renda e contribuicdo social

a) Conciliacdo da aliquota de imposto efetiva

2025

2024

Controladora  Consolidado

Controladora  Consolidado

Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicdo

social 21.491 21.491 (18.421) (18.421)

Aliquota nominal - % 34% 34% 34% 34%
Impostos - nominais (7.307) (7.307) 6.263 6.263
Efeitos tributarios sobre:
Despesas ndo dedutiveis 3) 3) - -
Resultado de equivaléncia patrimonial 8 - - -
Perdao de dividas (144) (144) (176) (176)
Diferengas temporarias para as quais néo foram

constituidos IR/CSLL diferido 9.666 9.666 (3.678) (3.3678)
Prejuizo fiscal do exercicio para o qual nao foi

constituido ativo fiscal diferido (2.220) (2.212) (2.409) (2.409)
Despesa de imposto de renda e contribuigéo social

corrente - - - -
Despesa de imposto de renda e contribuigéo social

diferido 28 28 (29) (24)
Aliquota efetiva 1,04% 1,04% 0,38% 0,38%

A Companhia nao registra IR e CS diferido ativo sobre prejuizo fiscal e base negativa e
outras diferencas temporérias, por falta de perspectiva de realizacdo. Em 31 de dezembro
de 2025 a base de prejuizo fiscal da Companhia era de R$101.913 (R$95.384 em 31 de

dezembro de 2024).

b) Movimentacdo dos saldos de ativos e passivos fiscais diferidos

Saldo em 31 de
dezembro de 2024

Saldo liquido Reconhecido Passivo fiscal
Em milhares de reais em 1° de janeiro no resultado diferido
Contas a receber 393 24 417
Imposto de renda e contribuicdo social diferido 393 24 417
Contas a receber 106 7 113
Pis e Cofins diferido 106 7 113
Imposto liquido passivo 499 31 530

Saldo em 31 de
dezembro de 2025

Saldo liquido Reconhecido Passivo fiscal
Em milhares de reais em 1° de janeiro no resultado diferido
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Contas a receber 417 (28) 389
Imposto de renda e contribuicdo social diferido 417 (28) 389
Contas a receber 113 (8) 106
Pis e Cofins diferido 113 (8) 106
Imposto liquido passivo 530 (36) 495

25. Cobertura de seguros

26. Instrumentos financeiros

41

a) Classificacdo contabil e valores justos

Em 31 de dezembro de 2025, a cobertura de seguros contra riscos operacionais era composta
por R$556.092 para danos materiais e R$30.000 para responsabilidade civil.

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos, que sao similares, dos
ativos e passivos financeiros. N&o inclui informacdes sobre o valor justo dos ativos e
passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo, se o valor contabil € uma aproximacao

razoavel do valor justo.

Ativos financeiros mensurados pelo valor justo através do
resultado
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 7)

Ativos financeiros a custo amortizado

Contas a receber (Nota 8)

Outras contas a receber com partes relacionadas
Adiantamento a terceiros

Passivos financeiros classificados como custo amortizado
Fornecedores (Nota 17)

QOutras obrigacdes

Arrendamento a pagar (Nota 16)

Empréstimos e Financiamentos (Nota 18)

Controladora

Consolidado

2024 2024
1.342 1.414
3.153 3.153
17 17
8 8
1.323 1.323
15 15
76.336 76.336
15.497 15.497

Controladora

Consolidado

2025

2025
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Ativos financeiros mensurados pelo valor justo através do
resultado
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 8) 1.945 2.018

Ativos financeiros a custo amortizado

Contas a receber (Nota 9) 2.182 2.182
Empréstimos a lojistas (Nota 10) - -
Outras contas a receber - -
Outras contas a receber com partes relacionadas (Nota 11) 6 6
Adiantamento a terceiros

Passivos financeiros classificados como custo amortizado

Fornecedores (Nota 14) 448 448
QOutras obrigacdes 8 8
Arrendamento a pagar (Nota 13) 73.172 73.172
Empréstimos e Financiamentos (Nota 15) 11.570 11.570

b) Mensuracdo do valor justo

i) Transferéncia entre niveis

A Companhia nao efetuou nenhuma transferéncia entre os niveis hierarquicos durante
o0 exercicio de 2025 e 2024, que definimos a seguir:

Mensuracdes do valor justo de nivel 1 sdo obtidas a partir de precos cotados (sem
ajustes) em mercados ativos para ativos idénticos ou passivos.

Mensuracdes de valor justo de nivel 2 sdo obtidas por meio de outras variaveis além
dos precos cotados incluidos no nivel 1, que sédo observaveis para o ativo ou passivo
diretamente (como precos) ou indiretamente (derivados dos precos).

Mensuracdes de valor justo de nivel 3 sdo obtidas a partir de variaveis ndo observaveis
de mercado.

A Administracdo entende que os valores justos aplicaveis aos instrumentos financeiros
da Companhia se enquadram como Nivel 2.
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c)
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Gerenciamento de riscos financeiros

A Companhia possui exposi¢ao para 0s seguintes riscos resultantes de instrumentos
financeiros:

e Risco de crédito;

¢ Risco de liquidez; e

¢ Risco de mercado

A Administracdo tem a responsabilidade global sobre o estabelecimento e supervisao da
estrutura de gerenciamento de Risco da Companhia.

Risco de crédito

Risco de crédito é o risco da Companhia incorrer em perdas financeiras caso um
cliente ou uma contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas
obrigacBes contratuais.

Esse risco € principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de
instrumentos financeiros da Companhia.

Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de
problemas financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar 0s compromissos
assumidos com a Companhia.

Para minimizar esse risco, ja na fase de cotacdo dos contratos de locacao, os clientes
sdo submetidos a rigorosa andlise qualitativa. Adicionalmente, quando aplicavel, os
locatarios estdo garantidos por retenc¢des, coobrigacdo dos cedentes, ou garantia real,
assegurando a integridade do fluxo de caixa, adicionalmente a Companhia retoma o
ativo e retoma o espaco para futuras novas locacoes, prevista mesmo na hipotese de
inadimpléncia dos devedores.
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Risco de crédito--Continuacdo

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢cado maxima do crédito. A
exposi¢cdo maxima do risco do crédito na data das demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas foi:

Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024

Caixa e Equivalentes de caixa (Nota 7) 1.945 1.342 2.018 1.414

Contas a receber (Nota 8) 2.182 3.153 2.182 3.153
Outras contas a receber com partes

relacionadas 6 17 6 17

Adiantamento a terceiros - 8 - 8

4,133 4,520 4,206 4,592

O movimento na provisdo para perdas por reducéo no valor recuperavel em relagdo aos
empréstimos concedidos e aos recebiveis durante o ano foi o seguinte:

2025 2024
Reversao de crédito estimada constituida no ano para CDU (216) (18)
Provisdo de perda de crédito estimada constituida no ano 81 8.125
Saldo no final do exercicio 135 8.107

A Companhia considera o montante das prorrogacgdes e das negocia¢des de dividas no
célculo da proviséo para reducao ao valor recuperavel.

As taxas de perda sao calculadas por meio do uso do método de ‘rolagem’ com base na
probabilidade de um valor a receber avancar por estagios sucessivos de inadimplemento
até a baixa completa. As taxas de rolagem séo calculadas separadamente para
exposicdes em diferentes segmentos com base nas seguintes caracteristicas de risco de
crédito comuns: regido geografica, tempo da relagdo com o cliente e tipo de produto
adquirido.

As taxas de perda sao baseadas na experiéncia real de perda de crédito verificada nos
ultimos sete anos. Essas taxas foram multiplicadas por fatores de escala para refletir as
diferencas entre as condi¢cdes econdmicas durante o periodo em que os dados historicos
foram coletados, as condi¢es atuais e a visdo do Grupo sobre as condi¢bes
econdmicas ao longo da vida esperada dos recebiveis.

A Companhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e instituicdes

Financeiras de primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito com
base nos ratings de crédito externos das contrapartes.

Risco de liquidez
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Risco de liquidez é o risco de que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir as
obrigacBes associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados com
pagamentos em caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na
administracao da liquidez é de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez
suficiente para cumprir com suas obrigacdes no vencimento, tanto em condi¢des
normais como de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou risco de prejudicar a
reputacdo da Companhia.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de
vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a
data contratual do vencimento.

Valor Contabil

Controladora Consolidado

Menos Entrel Entre2 Maisde5 Menos Entrel Entre2 Maisdeb
delano e2anos e5anos anos delano e2anos eb5anos anos

Em 31 de dezembro de 2024

Fornecedores (Nota 14) 1.323 - - - 1.323 - -
Empréstimos (Nota 15) 3.809 4.331 7.357 - 3.809 4.331 7.357 -
Arrendamento a pagar (Nota 13) 3.165 3.427 3.712 66.032 3.165 3.427 3.712 66.032

Em 31 de dezembro de 2025

Fornecedores (Nota 14) 448 - - - 448 - -
Empréstimos (Nota 15) 4.331 4.605 2.634 - 4.331 4.605 2.634 -
Arrendamento a pagar (Nota 13) 3.427 3.712 4.020 62.013 3.427 3.712 4.020 62.013

Valor Nominal

Controladora Consolidado

Menos Entrel Entre2 Maisde Menos Entrel Entre2 Mais de
delano e2anos e5anos 5anos delano e2anos e5anos 5anos

Em 31 de dezembro de 2024

Fornecedores (Nota 14) 1.323 - - - 1.323 - -
Empréstimos (Nota 15) 3.809 4.331 7.357 - 3.809 4.331 7.357 -
Arrendamento a pagar (Nota 13) 3.165 3.427 3.712 66.032 3.165 3.427 3.712 66.032

Em 31 de dezembro de 2025

Fornecedores (Nota 14) 448 - - - 448 - -
Empréstimos (Nota 15) 4.331 4.605 2.634 - 4.331 4.605 2.634 -
Arrendamento a pagar (Nota 13) 3.427 3.712 4.020 62.013 3.427 3.712 4.020 62.013

iii) Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que altera¢des nos precos de mercado - tais como taxas
de cambio, taxas de juros e precos de acdes - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o
valor de seus instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de
mercado é gerenciar e controlar as exposi¢des a riscos de mercado, dentro de
parametros aceitaveis, e ao mesmo tempo otimizar o retorno.

Todas essas operagdes sédo conduzidas dentro das orientagdes estabelecidas pela

Administracdo da Companhia, conforme analise do momento e sempre com postura
conservadora.
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a) Risco de cambio

A Companhia ndo possui operacdes em moeda diferente do real.

b) Risco de taxa de juros

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, os instrumentos financeiros da Companhia,

remunerados a uma taxa de juros, estéo a seguir apresentados pelo valor contabil:
2025 2024

Ativos financeiros
Aplicacgdes financeiras (Nota 8) 360 151
Empréstimos a lojistas (Nota 10) - -

Passivos financeiros

Arrendamento a pagar (Nota 16) (73.172) (76.336)
Empréstimo a pagar (Nota 18) (11.570) (15.497)
Ativos e passivos financeiros, liquidos (84.382) (91.682)

Analise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a
uma taxa de juros

Um aumento de 14,32% nas taxas de juros pré-fixadas, CDI e TR na data das
demonstrac@es financeiras, refletiria no patriménio liquido no resultado dos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2025 de acordo com 0 montante demonstrado a seguir.
Em 31 de dezembro de 2025 o aumento foi de 14,32% (10,88% em 2024) nas taxas de
juros pré-fixadas. A analise considera constantes todas as outras variaveis.

Patriménio liquido e resultado
do exercicio

2025 2024
Efeito da alteracédo de 14,32% (10,88% em 2024) na taxa de juros
sobre instrumentos financeiros ndo derivativos remunerados a uma
taxa de juros ou sujeitos a atualizagdo monetaria. 12.084 9.975
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27. Provisbes para demandas judiciais

A controladora Wish Bossa Nova em 31 de dezembro de 2025 ndo possui agdes judiciais cujo
risco de perda € avaliado pelos seus assessores juridicos como provavel.

A controlada Bossa Nova Mall Adm em 31 de dezembro de 2025 n&o possui a¢des judiciais cujo
risco de perda € avaliado pelos seus assessores juridicos como provavel.

Contingéncias possiveis

A controladora Wish Bossa nova ndo possui com expectativa de éxito possiveis em 31 de
dezembro de 2025 e 2024.

A controlada Bossa Nova Administradora ndo possui causas com expectativa de éxito possiveis
em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

Bruno Sampaio Greve
Diretor

Rodrigo Zambelli
Contador
CRC SP-257480/0-2
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