Docusign Envelope ID: 9AB53117-6786-45BF-A51F-3876A105DC05 \\\

Cconatus

Audt 4 Advisory 1 Tax

Playsec Securitizadora S.A.

Demonstra¢oes Contabeis em 31 de dezembro de 2025 e 2024
acompanhadas do Relatério dos Auditores Independentes



Docusign Envelope ID: 9AB53117-6786-45BF-A51F-3876A105DC05

Audt 4 Advisory 1 Tax

N - ZcConatus

Conteudo

Relatorio dos auditores independentes
Relatério da Administragao
Demonstragdes contabeis

Notas explicativas as demonstragdes contabeis




Docusign Envelope ID: 9AB53117-6786-45BF-A51F-3876A105DC05 \

. Zconatus

Audit 4+ Advisory 1 Tax

Relatorio dos Auditores Independentes sobre as
Demonstra¢oes Contabeis

Aos Administradores e Acionistas
Playsec Securitizadora S.A
S3o Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis da Playsec Securitizadora S.A. (Companhia), que compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutag¢des do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa e do valor adicionado para
o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstra¢des contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da Playsec Securitizadora S.A em 31 de dezembro
de 2025, e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos independentes em
relagio a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Subscricao e integralizagao dos CRI

Chamamos a atengao para a nota explicativa n® 1.1 as demonstragdes contabeis referente as emissoes ativas
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ao qual em 31 de dezembro de 2025 haviam a quantidade de
2.212 cotas de Certificados de Recebiveis Imobilidrios a integralizar, vinculados ao Patriménio Separado
referente ao Cddigo IF n°® 24G1627395. Conforme previsto no Termo de Securitizagdo, os CRI serao
integralizados em moeda corrente nacional, por meio de aportes mediante chamadas de capital nos termos
do Compromisso de Investimento. Os CRI poderao ser integralizados em momento distinto de sua
subscri¢ao considerando a assinatura de Compromisso de Investimento. Durante o exercicio de 2025 foram
integralizadas 11.511 cotas. A Administragao da Companhia avaliou como remoto o risco de que ocorra
eventual cancelamento da oferta. Nossa opinido nao esta ressalvada em relacao a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria
Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
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auditoria das demonstra¢des contabeis como um todo e na formagao de nossa opinido sobre essas
demonstracdes contdbeis e, portanto, nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Receita operacional

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria: A Companhia realiza a
aquisicao de créditos imobilidrios, titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos imobiliarios e em
direitos do agronegocio, além da gestao e administragao dos certificados de recebiveis imobiliarios e do
agronegacio. Consideramos esse assunto relevante para a nossa auditoria, pois envolve dreas criticas e de
risco significativo. O processo de reconhecimento de receitas foi classificado como uma area de maior
atenc¢ao em nossa abordagem, devido ao impacto substancial nas demonstragdes contabeis da Companhia.
Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstra¢des contabeis: Nossos procedimentos de
auditoria, entre outros, contemplaram: (i) indagamos a administracao referente a pratica contabil para
apropriacao da receita; (ii) realizamos uma selecdo com base em amostragem quantitativa; (iii) teste de
aderéncia entre as informacdes registradas e as informagoes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pela Companhia para reconhecimento das receitas operacionais no exercicio findo em
31 de dezembro de 2025 foram adequados no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Outros Assuntos

Demonstra¢oes do valor adicionado

A demonstragdo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025,
elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, e apresentadas como informagao
suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto
com a auditoria das demonstragdes contabeis da Companhia. Para a formagao de nossa opiniao, avaliamos
se essas demonstragOes estao conciliadas com as demonstragdes contabeis e registros contabeis, conforme
aplicavel, e se a sua forma e contetdo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento
Técnico CPC 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opiniao, exceto pelo assunto descrito em
“Base para Abstengao de Opinido” essas demonstragdes do valor adicionado foram adequadamente
elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico
e sdo consistentes em relagao as demonstragoes contabeis tomadas em conjunto.

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstragdes contabeis, correspondente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi
conduzida sob a responsabilidade de outros auditores independentes, cuja opiniao em 25 de margo de 2025,
nao continha ressalva. Constou de paragrafo de énfase sobre o mesmo assunto que trata da subscrigao e
integralizacdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) pendentes de integralizagao.

Outras informagdes que acompanham as demonstracoes contabeis e o relatdrio do auditor
A Administracao da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o Relatdrio
da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstragdes contdbeis nao abrange o Relatério da Administracdo e nao
expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério. Em conexdo com a auditoria
das demonstrag¢des contabeis, nossa responsabilidade € a de ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo,
considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes contabeis ou com
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nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.
Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao relevante no Relatério da Administragao,
somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administragido e da Governanga pelas demonstra¢des contabeis

A Administracao € responsavel pela elaboragao e adequada apresentacao das demonstragdes contabeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragao de demonstragdes contabeis livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac¢ao das demonstra¢des contabeis, a Administracao é responsavel pela avaliagao da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes contabeis, a nao ser
que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela Governanga da
Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboragao das
demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstra¢des contabeis, tomadas em conjunto,
estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opiniao. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagao, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacdao do uso, pela Administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a
eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
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contabeis ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter em
continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteido das demonstra¢oes contabeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstra¢des contdbeis representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com o0s responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 25 de margo de 2026.

Assinado por:

(wiy (arlos Searcs da Silbwa

5560E4A43B5144C...
Luiz Carlos Soares da Silva

Contador CRC 1SP-228.054/0-4

Conatus Auditores Independentes S.S.
CRC 25P-037.537/0-1
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PLAYSEC SECURITIZADORA S.A.

Balancos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

31/12/2024 Passivo

Ativo Nota 31/12/2025

Circulante 755 534
Caixa e equivalentes de caixa 4 283 237
Impostos a recuperar 5 464 297
Despesas Reembolsaveis 6 8 -

N&o Circulante 3 4
Imobilizado 3 4

Total do ativo 758 538

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.

Circulante
Fornecedores
Impostos e contribuicBes a recolher
Obrigagdes trabalhistas
Dividendos a pagar

Patriménio liquido

Capital social

Reserva legal

Lucros e prejuizos acumulados

Total do passivo

Nota 31/12/2025 31/12/2024
84 90

10 3 4
9 8 75
8 2 1
12.c 71 10
12 674 448
414 414
17 2
243 32
758 538
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PLAYSEC SECURITIZADORA S.A.

Demonstracfes de resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais, exceto o lucro por a¢do)

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Receita operacional bruta

Receita liquida de servigos prestados 13 336 253
Resultado bruto 336 380

Despesas e outras receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas 14 (309) (229)
Despesas tributarias (20) 4)
Despesas com pessoal 15 (45) (43)
Outras receitas/(despesas) operacionais 16 368 157
Resultado financeiro liquido 17 34 12
Depreciagédo (@) -
27 (207)
Resultado antes dos tributos sobre o lucro 363 273
Imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro 18 (67) (69)
Lucro liquido dos exercicios 296 204
Lucro liquido por agdo R$ 0,71 0,49
Quantidade de ac¢8es ao final do exercicio 414.000 414.000

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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PLAYSEC SECURITIZADORA S.A.

Demonstragdes de resultados abrangentes
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

31/12/2025 31/12/2024

Lucro liquido do exercicio 296 204

Outros resultados abrangentes - -

Total de resultados abrangentes 296 204

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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PLAYSEC SECURITIZADORA S.A.

Demonstra¢cdes das mutacfes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

Reservade lucros

Reserva Lucros/

Capital Reserva especial de (prejuizos)

social legal lucros acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2023 414 - - (159) 255
Resultado liquido do exercicio - - - 204 204
Destinagao - Compensagéao de prejuizos
Reserva legal - 2 - ) -
Dividendo minimo obrigatério - - - (12) (11)
Transferéncia para reservas de retencdes de lucros - - 32 (32) -
Saldos em 31 de dezembro de 2024 414 2 32 - 448
Saldos em 01 de janeiro de 2025 414 2 32 - 448
Resultado liquido do exercicio - - - 296 296
Destinacao:
Reserva legal - 15 - (15) -
Dividendo minimo obrigatorio - - - (70) (70)
Transferéncia para reservas de retengdes de lucros - - 211 (211) -
Saldos em 31 de dezembro de 2025 414 17 243 - 674

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrac¢ées financeiras.
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PLAYSEC SECURITIZADORA S.A.

Demonstracdes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido dos exercicios
Ajustes que ndo afetam o caixa:

Depreciagéo

Lucro liquido ajustado do exercicio
Variagdes nos ativos
Impostos a recuperar
Outros valores a receber
Variagdes nos ativos e passivos
Fornecedores
Impostos e contribui¢des a recolher
Obrigagdes trabalhistas
Caixa proveniente das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicao de imobilizado
Investimento no Intangivel

Caixa utilizado nas atividades de investimentos

Fluxo de caixa utilizado nas atividades de financiamento
Dividendos

Caixa utilizado nas atividades de financiamento

Aumento (redugéo) liquido em caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Aumento (reducéo) liquido em caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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31/12/2025 31/12/2024
296 204
1 1
297 205
(175) (54)
(167) (54)
(8)
(66) 38
(1) 1
(67) 37
2 -
56 189
- (4)
- 4
(10) -
(10) -
46 185
237 52
283 237
46 185
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PLAYSEC SECURITIZADORA S.A.

Demonstragdes do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

31/12/2025 31/12/2024

Receitas
Vendas liquidas de servigos 379 421
Outras receitas/(despesas) operacionais 367 157

Insumos adquiridos de terceiros
Servigos de terceiros e outros (281) (225)

Valor adicionado liquido produzido pela Companhia 465 353

Valor adicionado recebido em transferéncia
Receitas financeiras 33 12

Valor adicionado total a distribuir 498 365

Distribui¢do do valor adicionado

Pessoal 36 34
Remuneraces 36 34
Impostos, taxas e contribui¢des 138 123
Federais 130 109
Municipais 8 14
Remuneracé&o de capitais de terceiros 28 3
Aluguéis 28 3
Remuneracédo de capitais proprios 296 204
Distribuig&o de dividendos - -
Lucros retidos/(prejuizo) do exercicio 296 204
VALOR DISTRIBUIDO 498 364

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Relatério da Administracdo — PlaySec Securitizadora S.A.

Aos Acionistas

A administragé@o da PlaySec Securitizadora S.A. (anteriormente denominada Playbanco Securitizadora
S.A., conforme alteragdo de raz&o social aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
maio de 2025), em atendimento as disposi¢fes legais pertinentes, apresenta o Relatdrio de
Administracdo e as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes. Informa, ainda, que a documentacao relativa
as contas foi devidamente apresentada e esta a disposi¢cdo dos acionistas, a quem a diretoria tera o
prazer de fornecer quaisquer informacdes adicionais necessérias.

Cenario Econdmico e Desempenho

Ao longo de 2025, o ambiente econdmico permaneceu desafiador, ainda refletindo niveis elevados de
taxas de juros e impactos no ritmo de recuperacéo do mercado imobiliario. Apesar desse contexto, a
PlaySec Securitizadora S.A. manteve sua trajetdria de crescimento e consolidacdo no setor de
securitizacao.

Dando continuidade a estratégia iniciada em 2022 e fortalecida ao longo de 2023 e 2024, a Companhia
seguiu expandindo suas operacdes em 2025, com a realizacdo da 62 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI). Esse movimento ocorreu mesmo apoés a liquidacdo antecipada da 42
Emissdo em 2024, resultando na manutencéo de cinco emissdes ativas ao final do exercicio de 2025.

A dindmica de originacdo e gestdo ativa das operacfes contribuiu para a consisténcia da receita
operacional e a manutencao da lucratividade, refletindo a solidez do modelo de negdcios adotado. Esse
desempenho reforca a maturidade operacional da Companhia, que, desde 2023, atua de forma
autossuficiente, sem a necessidade de aportes por parte do acionista para a sustentacdo de suas
operagoes.

Perspectivas

Mesmo diante de um cenario macroecondmico ainda desafiador, a Companhia mantém uma visédo
positiva para o exercicio de 2026. Nesse sentido, a PlaySec Securitizadora S.A. ja possui novas
operacbes em fase de estruturacdo e andlise, com propostas em andamento que poderdo resultar em
novas emissdes ao longo do préximo exercicio.

A administracdo permanece focada na expansao sustentavel de suas atividades, com disciplina na
originagdo de ativos, rigor na gestéo de riscos e continuo aprimoramento das praticas de governancga,
visando a geracao de valor aos seus acionistas e demais partes interessadas.

Auditores Independentes

Nos termos da Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, destacamos que a Companhia
contratou a Conatos Auditores Independentes S.S. para a prestacao de servicos de auditoria de suas
demonstra¢bes financeiras. Informamos, ainda, que ndo foram contratados outros servigos junto ao
auditor independente responsavel pelo exame das demonstra¢des financeiras que ndo sejam aqueles
relacionados a auditoria externa.
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PLAYSEC SETURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras
Para os exercicios findos em 31 de dezembro 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto Operacional

A Playsec Securitizadora S.A (“Securitizadora” e/ou “Companhia”) com sede em Sao Caetano do Sul,
Estado de Sao Paulo, é uma sociedade anfnima, de capital aberto, e foi constituida, nos termos de
Estatuto Social, como Companhia em 11 de novembro de 2020, com seus atos constitutivos arquivadas
na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o NIRE 35300563280, em sessado de 18 de janeiro de
2021.

Em 08 de abril 2025 foi alterada a raz&o social para: Playsec Securitizadora S.A. conforme registro de ATA
de Assembleia Geral Extraordinaria (A.G.E.) na JUCESP sob n° 163.067/25-9 em 08 de maio de 2025.

A Companhia tem como objeto social as seguintes atividades: (i) a aquisi¢cdo e securitizacdo de quaisquer
direitos creditérios do agronegécio e de titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito do
agronegdcio; (ii) a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos de crédito imobiliario e de titulos e
valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito imobiliario; (iii) a aquisicdo de quaisquer direitos de
crédito ou direitos creditérios para fins de securitizacdo, incluindo via a emissdo de titulos e valores
imobiliarios lastreados em tais direitos de crédito ou direitos creditérios; (iv) a emisséo e a colocacgéo de
forma publica ou privada, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (“CRA”), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em crédito imobiliario, direitos creditérios do agronegécio e/ou outros créditos ou direitos
creditérios; e (v) a realizacdo de negdcios e a prestacdo de servicos compativeis com as atividades de
securitizacdo mencionadas acima.

As operacfes da Securitizadora estdo sujeitas a diversos fatores de riscos, tais como:

e Riscos de Crédito — Decorre da Securitizadora sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia de suas
contrapartes ou de instituices contdbeis depositarias de recursos ou de investimentos financeiros.

e Riscos de taxas de juros e inflagcdo — Decorre da possibilidade de a Securitizadora sofrer predas
decorrentes de oscilacdes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

¢ Risco de estrutura de capital — Decorre da escolha entre o capital (aportes de capital e retencéo de
lucros) e capital de terceiros que a Securitizadora utiliza para financiar suas operacoes.

A administrac8o desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando
seguranca, rentabilidade e liquidez.

A Companhia ndo efetuou aplicagcbes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos
de riscos.

1.1 Informagdes sobre emisséo de certificados de recebiveis

A partir de 02 de janeiro de 2023, as novas emissfes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”),
deverdo ser subscritas no prazo de 6 (seis) meses, conforme a Resolugéo n° 60, aprovada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM) em 23 de dezembro de 2021.

Os CRI emitidos até 01 de janeiro de 2023, poderdo ser integralizados no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses com renovagao prevista a cada 6 meses, conforme a Resolugdo CVM n° 160 que entrou em vigor
em 02 de janeiro de 2023. Devido a emissédo dos CRI emitidos pela Companhia até 31 de dezembro de
2022, ter ocorrido em data anterior a 02 de janeiro de 2023, a subscri¢cdo podera ser efetuada em até 24
meses cuja renovacao devera ser efetuada a cada 6 meses, conforme a Instrugdo CVM n° 476 emitida em
16 de janeiro de 2029.

Conforme o Termo de Securitizagdo, o Todos os CRI remanescentes, ndo integralizados, apds o

encerramento da Oferta, serdo cancelados em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do encerramento. Nesta

hipétese, o presente Termo de Securitizagcao e os demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel,

serdo ajustados para refletir a quantidade de CRI efetivamente subscrita e integralizada, conforme o caso,
14
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dispensando-se para tanto a necessidade de aprovacdo dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial
de Investidores.

Conforme previsto no Termo de Securitizagdo, os CRI seréo integralizados em moeda corrente nacional,
por meio de aportes mediante chamadas de capital nos termos do Compromisso de Investimento. Os CRI
poderdo ser integralizados em momento distinto de sua subscricdo considerando a assinatura de
Compromisso de Investimento.

A Companhia avalia que as subscricdes das quantidades ainda nao integralizadas deverao ocorrer até o
final do exercicio findo em 31 de dezembro de 2026, portanto o risco de que ocorra eventual cancelamento
da Oferta é considerado remoto.

Em 31 de dezembro de 2025 a Companhia é responsavel pela gestao de 6 (seis) Patrimbnios Separados
referentes a Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio,
totalizando ativos no montante de R$ 156.500. Para estes mesmaos patrimonios, as obrigacdes junto aos
investidores correspondem ao valor de R$ 151.000:

Valor Quantidad Quantidad Quantidade | Quantidad: a
Emissdo em | Quantidad i até i até i i i até | Quantidad Inadimplemento i Data
Tipo | Codigo IF R$ Emitida 2022 2023 até 2024 até 2025 2026 a i i Emissio | Série |Data Emissio|  no periodo Lastro ento Novo Status

crl_ 2211379218 | 41.000.000 41.000 17.100 15.000 8.900 - - - |iPca+ 9% 1 [anica | 14/10/2022|zdimplente Nota Comercial| 24/12/2025|24/12/2026|Ativo

CRI_ |22J1381567 | 36.000.000 36.000 11.900 15.200 8.900 - - - |1PcA+9% dnica | 14/10/20: Nota Comercial| 24/12/2025| 24/12/2026|Ativo

CRI|22)1381764 | 39.000.000 39.000 8700 14.200 16.100 - - - |1PcA+9% dnica | 14/10/20: i Nota Comercial| 24/12/2025| 24/12/2026|Ativo

CRI_|24G1627395 | 24.500.000 24500 10777 11511 1.195 1.017 |IPCA +10,90% nica_| 12/07/2024|adimplente ccl 22/07/2027 Ativo

2
3
crl K1321340 5.500.000| 5500 2.000 2832 - - - - |iPca+9,25% 4 [anica | 17/11/20: i ccs 23/12/2025 Encerrado|  30/09/2024
- s
6

CRI__|2513439822 | 10.500.000 10.500 - - - 10.500 - - |100% D1+3,50% 3 10 18/09/2025 |adimplente ccl 22/03/2028 Ativo
156.500.000|  156.500 39.700 47232 44.677 22.011 1.195 1.017

A 42 (quarta) emissao, relativa ao Patrim6nio Separado da 12 Série da 4% Emissao de CRI (Tahiti) — IF n°
22K1321340 foi encerrada em 31 de outubro de 2024, conforme Termo de Quitacdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, datado em 30 de setembro de 2024.

Estéo ativas em 31 de dezembro de 2025, 5 (cinco) emissdes de Certificados de Recebiveis Imabiliarios
(CRI), com valor total de R$ 151.000. Seguir descrevemos:

Valor Qi i Q i Q i Quantidad | Q i Qi i Inadimplemen Data
Emissdo | Quantidad i i i e i a to Vencimento Encerrament
Tipa| Codigo IF até 2022 até 2023 até 2024 | Integraliza até 2026 i a Emisséo| Série Data Emi; no periodo Lastro il e tatus o
CR 22J1379218 11.000 17.100 15.000 900 - - - |IPCA + 9% inica 1107 Nota Comercial 12721 24/12/2026 | Ativo
CR 22J1381567 | 36 36.000 11.900 16.200 .900 - - - [IPCA + 9% nica 10 Nota Comercial 12/2 24/12/2026 | Ativo
CR 22J1381764 39 000 8700 14200 16100 - - - |IPCA + 9% nica 1072 Nota Comercial 1212 24/12/2026 | Ativo
CRI_|24G1627395 | 24 500 - - 10777 11511 1195 1.017 |IPCA + 10.90% nica /071 CCl /07/21 Ativo
|CRI | 2513439822 | 10 10.500 - - - 10.500 - - |100% DI + 3,50% a: i /09, CCI /03/2028 Ativo
Total 151.000. 500 39.700 47.232] 44.677 22.011 1.195 1.017

A Companhia possui Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) cujas ofertas foram realizadas sob dois
regimes regulatérios distintos, conforme a data de sua emissao.

As ofertas iniciadas até 1° de janeiro de 2023 foram realizadas com base na Instru¢do CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, que, apesar de revogada pela Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
permanece aplicavel as ofertas realizadas até aguela data, por for¢a de regra de transicdo. Para essas
emissbes, é admitido o prazo de até 24 meses para integralizacdo da quantidade de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) subscritos, com possibilidade de renovacdes a cada 6 meses.

As ofertas iniciadas a partir de 2 de janeiro de 2023 estdo submetidas as disposicdes da Resolu¢cdo CVM
n° 160, que estabelece, em seu artigo 48, o prazo maximo de 6 meses para subscri¢cdo e colocacéo da
guantidade de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), a partir da data de inicio da oferta. Dentre as
emissdes ativas em 31 de dezembro de 2024, uma delas, realizada em julho de 2024, encontra-se
submetida a essa norma.

Conforme disposto no Termo de Securitizagdo, todos os CRI remanescentes, ndo integralizados, apos o
encerramento da oferta, serdo cancelados em até 5 (cinco) dias Uteis contados do cancelamento. Nesta
hipétese, o Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacgado serdo ajustados para refletir a
guantidade de CRI efetivamente subscrita e integralizada, dispensando-se, para tanto, a necessidade de
aprovacao dos titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores.

Contabilidade Individualizada por Projeto para Securitizacdo de Recebiveis Imobilidrios

Conforme previsto pela Lei n® 9.514/97, as empresas Securitizadoras de crédito imobiliario estdo obrigadas
a manter contabilidade individualizada por projeto. Desta forma, os procedimentos contdbeis aplicaveis as
operacdes de securitizagdo de recebiveis imobiliarios da Companhia nas quais tenha sido instituido regime
fiduciério e que ndo tenham garantia da Companhia, estdo adequadas as normas que tratam da divulgacao
de demonstracdes financeiras independentes para as emissfes de CRIs e implica na desvinculagédo
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completa das contas contdbeis relativas a operagdes em questao, das demonstracdes financeira da
Companhia. As demonstragfes financeiras da Companhia passam a refletir a total independéncia e
autonomia existentes entre o patrimonio separado e o patrimoénio da Companhia.

2. Base para elaboracéo e apresentacdo das demonstracfes financeiras
a) Autorizagdo

As demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela
Administracdo da Companhia em 25 de marco de 2026.

b) Base de apresentacdo e mensuracao

As demonstrac¢des financeiras foram elaboradas com base na Lei n° 6.404/76, complementada pelas
alterag@es introduzidas pelas Leis n°s 11.638/07 e 11.941/09 e nos Pronunciamentos, Interpretagtes e
OrientacGes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e deliberados pela Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a Companhia.

As demonstracOes financeiras foram preparadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil
incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), onde
declaramos e afirmamos que evidenciam todas as informacdes relevantes proprias das demonstracdes
financeiras, e somente elas, as quais estdo sendo evidenciadas e sdo consistentes com aquelas utilizadas
pela Administracdo na sua gestéo.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras. Todas as informacdes financeiras apresentadas em reais foram arredondas
para milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

¢) Demonstracdo do valor adicionado

A apresentacdo das Demonstracdes do Valor Adicionado (“DVA”), é requerida pela legislacdo societaria
brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as companhias abertas. A DVA foi
preparada de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracédo do
Valor Adicionado. As IFRS ndo requerem a apresentacdo dessa demonstracdo. Como consequéncia,
pelas IFRS, essa demonstracdo estd apresentada como informacdo suplementar, sem prejuizo do
conjunto das demonstracdes financeiras.

d) Novas normas, alteracdes e interpretactes

As alteracdes em Pronunciamentos que entraram em vigor em 01 de janeiro de 2025 nédo produziram
impactos relevantes nas demonstra¢fes financeiras:

Pronunciamentos Vigéncia
Auséncia de conversibilidade (alteracées ao CPC 02/IAS 21) 1° de janeiro de 2025
Classificacdo e Mensuracéo de Instrumentos Financeiros — Alteracdes as CPC 48/IFRS 1° de janeiro de 2025
9 e CPC40/IFRS 7

Alteracdes ao CPC 18(R3) — Investimentos em Coligadas, em Controladas e 1° de janeiro de 2025

Empreendimento Controlado em Conjunto e ICPC 09 — Demonstragées contabeis

individuais, demonstracbes separadas, demonstracdes consolidadas e aplicagdo do

método da equivaléncia patrimonial

Crédito de carbono (tCOZ2e), Permissdes de emissdo (allowances) e Crédito de 1° de janeiro de 2025
descarbonizacao (CBIO) — Resolugdo CVM n° 223 | OCPC 10
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As normas e interpretacdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data de emisséo
das demonstragfes contabeis anuais da Companhia, estdo descritas a seguir.

Pronunciamentos Vigéncia

Apresentacdo e divulgacdo das demonstragées financeiras (IFRS 18/ CPC 51)* 1° de janeiro de 2027
Subsidiarias sem responsabilidade publica: divulgacdes (IFRS 19/ CPC 48)* 1° de janeiro de 2027
Classificagdo e mensuracgéo de instrumentos financeiros (IFRS 9/ CPC 48)* 1° de janeiro de 2026
Divulgagé&o de instrumentos financeiros (IFRS 7/ CPC 40)* 1° de janeiro de 2026

*Aplicacdo retrospectiva.

Em relacdo aos normativos com data de vigéncia estabelecida em exercicio futuro, a Administracdo da
Companhia est4d acompanhando as discussfes e até o momento ndo identificou a possibilidade de
ocorréncia de impactos significativos.

e) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstragfes financeiras de acordo com as normas do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), e devidamente aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicacdo de politicas
contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas, tanto no balanco patrimonial
da Companhia, quanto nos patrimbnios em separados de cada Certificado de Recebiveis Imobiliarios. A
liguidacdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos
estimados em raz&o de imprecisfes inerentes ao processo da sua determinacéo.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negécios a investigacdes, auditorias, processos
judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributdria, trabalhista, ambiental, societaria e
direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigacdes, processos judiciais ou
procedimentos administrativos que sejam movidas contra a Companhia poderdo ser adversamente
afetados, independentemente do respectivo resultado final.

N&o é possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Companhia, nem que essas infracdes nao
se converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco, o
resultado, tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas no pressuposto da continuidade dos negécios da
Securitizadora.

3. Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis e os critérios de apuracdo utilizados na elaboragdo das demonstracées
financeiras, vém sendo aplicadas de modo consistente a todos os exercicios apresentados nessas
demonstracgdes financeiras, e foram basicamente as seguintes:

a) Apuracdo do resultado

O resultado é apurado pelo regime de competéncia dos exercicios.

As receitas compreendem substancialmente o valor presente pela prestacdo de servigos de administracédo
de patriménios fiduciarios.

A receita pela prestacao de servicos é reconhecida tendo como base a execucao dos servigos realizados
até da data base de 31 de dezembro de 2025.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancérios disponiveis, bem como
aplicag@es financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que séo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

c) Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigacdes a pagar por bens e servicos que foram adquiridos no
curso normal dos negécios, sendo classificados como passivo circulante se o pagamento for devido no
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periodo de até 12 (doze) meses apds a data do balanco. Caso contrario, as contas a pagar sédo
apresentadas como passivo ndo circulante.

d) Outros ativos e passivos circulantes

Demonstrados pelos valores de custo de aquisi¢do incluindo os rendimentos e as variagdes monetarias
(em base pro rata dia) auferidos e, quando aplicavel, ajustados aos valores de realizacdo. Os ativos séo
reconhecidos no balanco patrimonial quando for provavel que beneficios econémicos futuros serdo
gerados a companhia, e o seu valor pode ser mensurado com seguranca. Ja o passivo deve ser
reconhecido no balanco patrimonial quando a companhia tem uma obrigacdo oriunda de eventos
passados, com probabilidades de que um recurso seja requerido para liquidacédo desta obrigacéo.

e) Instrumentos financeiros
e.l) Classificacdo e mensuracéao

A Companhia classifica suas aplicacdes financeiras sob a categoria de titulos para negociagéo,
mensuradas pelo valor justo através do resultado. A Administragdo determinou a classificagdo de seus
ativos financeiros no reconhecimento inicial com base na finalidade para o qual os ativos financeiros foram
adquiridos.

e.2) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado séo ativos financeiros mantidos
para negociacdo. Os ativos dessa categoria sdo mensurados pelo valor justo, os ganhos ou as perdas
decorrentes de variagdes no seu valor justo séo registrados diretamente no resultado.

e.3) Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotacdo publica sdo baseados nos precos atuais de compra e
para aqueles sem mercado ativo ou cotacdo publica, a Companhia estabelece o valor justo através de
técnicas de avaliacdo que incluem o uso de operacdes recentes contratadas com terceiros e a referéncia
a outros instrumentos que séo substancialmente similares.

f) Imposto de Renda e Contribuicdo Social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a
aliguota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a R$ 240 e a provisao
para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor.

Impostos a recuperar sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro tributavel
esteja disponivel para ser utilizado na compensacéo dos referidos impostos retidos na fonte.

g) Lucro ou prejuizo por agéo

O lucro ou prejuizo por agdo é apurado mediante a divisdo do resultado liqguido da Companhia pela
guantidade média ponderada de acdes existentes no exercicio.

h) Apresentacéo das informac8es por segmentos

A Companhia atua Unica e exclusivamente no segmento de securitizagdo de recebiveis imobiliarios e do
agronegocio, motivo pelo qual ndo se aplica a apresentacdo das informacdes de segmentacao requeridas
pelo CPC 22.

i) Passivos contingentes

Contingéncias passivas sao reconhecidas nas demonstracdes financeiras quando, baseado na opinido de
assessores juridicos e da Administracado, for considerado provavel o risco da perda de uma acgdo, com
provavel saida de recursos para a liquidagéo das obrigagdes em montantes mensurdveis com suficiente
seguranca. Os passivos contingentes classificados como perdas possiveis pelos assessores juridicos,
guando considerados relevantes, sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aquelas
classificadas como perda remota ndo requerem provisao ou divulgacao.
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j) Demonstragéo dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto partindo das informacées
contabeis, em conformidade com as instru¢gdes contidas no Pronunciamento Contabil CPC 03 -
Demonstragdes dos fluxos de caixa.

4, Caixa e equivalentes de caixa
31/12/2025 31/12/2024
Banco conta movimento 7 -
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 276 237
283 237

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros fins.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, as aplicacfes financeiras referem-se a titulos de renda fixa sujeitas
a um insignificante risco de mudanca de valor.

5. Impostos arecuperar
31/12/2025 31/12/2024
Antecipacdes do préprio exercicio - 24
IRRF, PIS, COFINS e CSLL retidos 1 147
Saldo credor de exercicios anteriores 154 126
Saldo credor do exercicio 310 -
464 297

Referem-se aos impostos retidos na fonte, sobre o faturamento e aplicagc@es financeiras do exercicio, dos
guais ndo ha expectativa de perda. Quanto aos impostos recolhidos a maior, estdo sendo utilizados
mensalmente na compensacao dos impostos devidos pela Companhia.

6. Despesas reembolsaveis
31/12/2025 31/12/2024
Despesas a receber do patriménio apartado 8 -
8 -
7. Transac¢fes com partes relacionadas

N&o houve transacdo com partes relacionadas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

A Companhia ndo possui beneficios de longo prazo de resciséo de contrato de trabalho ou remuneracéo
baseada em ac¢des para o pessoal-chave da Administracao.

8. Obrigacdes trabalhistas

31/12/2025 31/12/2024
INSS sobre salarios a recolher 2 1
2 1
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9. Impostos e contribuigdes arecolher

O saldo de impostos e contribuiges a recolher é assim composto:

31/12/2025 31/12/2024
Proviséo de imposto de renda - 43
Provisdo de contribuicdo social - 25
COFINS, PIS e ISS a recolher 2 7
Impostos retidos no pagamento de terceiros 6 -
8 75
10. Outras obrigagdes
O saldo de outras obrigagGes € assim composto:
31/12/2025 31/12/2024
Fornecedores 3 4
3 4

11. Provisao parariscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Companhia é parte em processos judiciais civel e tributaria, que surgem no curso normal de seus
negocios e registra provisées quando a Administracdo, suportada por opinido de seus assessores
juridicos, entende que existem probabilidades de perdas provaveis.

Os consultores juridicos da Companhia ndo identificaram a existéncia de riscos tributarios, civeis e
trabalhistas que tenham prognéstico de perda provavel, ou risco tributarios com risco de perda mais
provavel que as chances de éxito a luz do ICPC 22 — Incerteza sobre Tratamento de tributos sobre o lucro
e CPC 25 - Provis@es, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

12. Patrimbnio liquido

a) Capital social

O Capital Social da Companhia, subscrito e integralizado, é de R$ 414 (quatrocentos e quatorze mil reais),
dividido em 414 (quatrocentos e quatorze) acles ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal. O
preco de emissado das agOes foi no valor de R$ 1.000 (mil reais).

O aumento do capital social da Companhia foi deliberado na A.G.E. realizada em 22 de dezembro de 2022,
e registrada na JUCESP sob o n° 2.729.206/22-0 em 30 de dezembro de 2022.

b) Reservas

A Reserva Legal foi constituida até o limite de 20% do Capital Social, sendo R$ 19 em 31 de dezembro de
2025 (R$ 2 em 31 de dezembro de 2024).

O saldo de Reserva de Lucros em 31 de dezembro de 2025 foi de 241 (R$ 32 em 31 de dezembro de
2024).

c) Dividendos

O Estatuto estabelece os dividendos minimos obrigatérios séo de 25% do lucro liquido ajustado, de acordo
com o0s termos previstos no art. 202 da Lei n° 6.404/76, ndo houve distribuicdo de dividendos. Em 31 de
dezembro de 2025 o saldo de dividendos a distribuir foi de R$ 71 (R$ 10 em 31 de dezembro de 2024).

d) Lucros por acao

O Lucro por agéo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, demonstrado no quadro a
seguir, apresenta os dados de resultado e acdes utilizados no céalculo dos lucros bésico:
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Lucro bésico por agéo 31/12/2025 31/12/2024
Numerador
Lucro liquido do periodo 296 204
Denominador
Média ponderada do numero de a¢des 414.000 414.000
Lucro liquido basico por agdo 0,71 0,49
13. Receita operacional liquida
A receita operacional liquida é assim composta:
31/12/2025 31/12/2024
Receita de securitizacéo 379 421
(-) Despesa com COFINS (30) (23,00)
(-) Despesa com PIS (5) (4,00)
(-) Despesa com imposto sobre servigos (8) (14,00)
336 380
14. Despesas gerais e administrativas
A despesa gerais e administrativas € composta das seguintes contas:
31/12/2025 31/12/2024
Contabilidade (34) (37)
Auditoria (10) -
Juridicas (1) (16)
Assessoria e consultoria (144) (61)
Aluguel (28) (4)
Publicactes 3 -
Sistema Financeiro (39) (37)
Servigos Prestados Por Pessoa Juridica (8) (12)
Informéatica (34) (28)
Outras Despesas Administrativas / Gerais (8) (34)
(309) (229)
15. Despesas com pessoal
A despesa com saldrios, encargos sociais e beneficios é composta das seguintes contas:
31/12/2025 31/12/2024
Pré-labore (37 (34)
INSS sobre folha (8) (9)
(45) (43)
16. Outras receitas/(despesas) operacionais
As outras receitas (despesas) operacionais sdo compostas das seguintes contas:
31/12/2025 31/12/2024
Reverséo de Provisdo - 3
Outras (i) e (ii) - operacionais 368 154
368 157

(i) Refere-se, substancialmente ao ganho com imposto de renda retido na fonte de aplicagbes financeiras das

operac0es fiduciarias.
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(i) No modelo de negdcios adotado pela Companhia ha clausulas remunerativas por descontinuidade de negdcio por
parte de seus clientes. No computo desses valores, a Companhia avalia as horas consumidas na estruturacéo da
operacdo executadas diretamente pela Companhia, bem como, outros custos relacionados a prestadores de
servico, que também estdo envolvidos na estruturacéo da operagao.

17. Resultado financeiro liquido

O resultado financeiro € composto das seguintes contas:

31/12/2025 31/12/2024
Receitas de aplicacdes financeiras 34 12
34 12

18. Imposto de Renda e Contribui¢c&o Social Sobre o Lucro

As composicdes das despesas de imposto de renda e de contribuicdo social nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2025 e 2024 encontram-se resumidas a seguir:

31/12/2025 31/12/2024
Resultado antes do IRPJ e CSLL 363 273
Adi¢Bes/Exclusdes
Resultado antes da compensacédo do 363 273
prejuizo fiscal, base de célculo negativa
(-) Compensacao prejuizo fiscal/Base de calculo negativa.
Resultado tributado 363 273
Imp. de renda — Aliquota 15% (38) (41)
Imp. de renda — Aliquota 10% (6) 3
Contribuigdo social — aliquota 9% (23) (25)

(67) (69)

19. Informacdes sobre emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de
recebiveis do agronegdcio

Em 23 de dezembro de 2021 foi publicada a Resolucdo CVM n° 60, que dispde sobre as companhias
securitizadora de direitos creditorios registradas na CVM e revoga as Instrugdes CVM n°s 414, de 30 de
dezembro de 2004, 443, de 8 de dezembro de 2006, 600, de 1° de agosto de 2018, e 603, de 31 de outubro
de 2018 que entrou em vigor a partir de 2 de maio de 2022, e dispBe sobre as demonstra¢fes financeiras
dos Certificados de Recebiveis do Agronegécio e Certificados de Recebiveis Imobiliarios, devendo ser
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patrimdnios
separados regidos pela Lei n° 9.514/97 e artigo 25-A da ICVM n° 480/2008 as quais incluem a legislacao
societaria brasileira e os pronunciamentos, orientagBes e interpretacbes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (CPC) e demais normas emitidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios CVM
gue requer que as Securitizadoras considerem cada patrimbnio separado, ndo consolidado, como uma
entidade que reporta.

As demonstragfes financeiras vinculadas aos patrimbnios separados por ela instituidos, serdo
disponibilizados em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés) meses apds o
encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro de cada ano, para
todos os patriménios separados ativos naquela data.

20. Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco
a) Viséao geral

Esta nota apresenta informa¢Bes sobre a exposicdo da Companhia aos riscos citados a seguir. Os
objetivos da Companhia, politicas e processos para a mensuracdo e gerenciamento de risco, e 0
gerenciamento de capital. DivulgacBes quantitativas adicionais s&@o incluidas ao longo dessas
demonstracgdes financeiras.

Especificamente quanto as aplicacdes, essas sdo mantidas em montantes adequados a garantia de
liquidez da Companhia, estando aplicadas junto a Instituicbes Financeiras de primeira linha e consideradas
como expostas abaixo risco de crédito. A Companhia mantém uma reserva minima de liquidez, em
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aplicagbes de curto prazo, para cobertura das obrigagdes assumidas na hipétese de descasamento de
fluxo financeiro.

Os Titulos de Securitizagéo, por sua vez, sdo titulos colocados no mercado com o objetivo de captar
recursos que viabilizem a aquisicdo de recebiveis. As condi¢fes estabelecidas para resgate dos titulos
sédo definidas em virtude das taxas, dos indexadores, dos prazos e do fluxo de amortizagdo dos recebiveis
que lhes déao lastro, gerando compatibilidade entre ativos e passivos. A captacdo dos Titulos de
Securitizacdo ndo se concretizard se nado existirem oportunidades de aquisicdo de recebiveis em
condi¢des adequadas a garantia dos recursos captados.

Saldo exposto arisco

Natureza do risco
associado 31/12/2025 31/12/2024

Ativos expostos a risco:
Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 283 237

b) Estruturado gerenciamento do risco

A Administragdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus riscos. Essa
politica materializa-se pela adogcédo de procedimentos que envolvem todas as suas areas criticas,
garantindo que as condi¢cdes do negoécio estejam em conformidade estrita com a proposta estabelecida
para o exercicio. Em linhas gerais, podem ser identificadas seis etapas a serem observadas na contratacao
de novas operacées, sendo elas: (1%) prospeccédo de negoécios; (22) analise da proposta; (3%) avaliacao
pelo Comité de Crédito da Companhia; (4%) negociacédo das condicdes comerciais; (52) auditoria financeira
e juridica; e, tendo sido atendidas todas as condicOes; e (6%) a efetivacdo do negocio. Como resultado,
alguns riscos, inerentes a atividade de securitizacdo, ndo sao identificados nas operacdes da Companhia
e outros sdo minimizados pela ado¢cédo de mecanismos de protecéo e controle, conforme exposto a seguir:

a) Risco de mercado - relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas acompanhadas mensalmente para
direcionar estratégias para operacdes. Para as operacbes em andamento, o risco € minimizado pela
compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes dao lastro. No que diz respeito a atividade
de tesouraria, as disponibilidades estdo concentradas em aplicacdes de renda fixa e, quando aplicavel,
tém os seus saldos ajustados a valor de mercado;

b) Risco de crédito - considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com seus clientes, que os levem a ndo honrar 0s compromissos
assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco todos os créditos ofertados sao submetidos a
rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a analise histérica da pontualidade na
solvéncia das obrigacbes e a relacdo entre saldos devedores e garantias a eles relacionadas.
Adicionalmente, quando aplicavel, os créditos adquiridos estdo garantidos por coobrigacdo dos cedentes,
assegurando a integralidade do fluxo de caixa previsto mesmo na hip6tese de inadimpléncia dos
devedores. Quanto ao gerenciamento dos recursos em tesouraria, este tem como parametro, entre outros,
a pulverizacéo das disponibilidades de caixa entre instituicdes com adequada classifica¢do de risco;

c) Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de
recebimento dos seus ativos em relagcdo aos pagamentos derivados das obriga¢des assumidas. Esse risco
€ eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacdo entre titulos emitidos e lastros
adquiridos, além da manutencéo obrigatoria de uma reserva minima de liquidez, em montante n&o inferior
a 2% do saldo dos titulos emitidos. Além desses procedimentos, a Companhia mantém a seguinte linha
de crédito que podera ser acionada:

e R$2.000 de linha de crédito de saque a descoberto ndo garantidos. Se acionada, 0s juros seréo pagos
de acordo com o CDI mais 242 pontos base. Esta linha de crédito possui vencimento de 180 dias, que
€ renovado automaticamente de acordo com a op¢édo da Companhia.

Compatibilizacéo entre os retornos esperados pelas carteiras de recebiveis imobiliarios e os pagamentos
devidos aos investidores que subscreveram Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do agronegocio
emitidos com lastro.

d) Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos créditos
securitizados, comum nas operacdes de securitizagcdo, € neutralizado na Companhia pela disposi¢do
inserida nos titulos emitidos que Ihe permite pré-pagar os titulos emitidos na propor¢éo das antecipagtes
efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como lastro;
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e) Risco operacional - entendido como relacionado & possibilidade de ocorréncia de perdas ndo
previstas decorrentes da inadequacao dos sistemas, das praticas e medidas de controle em resistir e
preservar a situacao esperada por ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem de operagbes, na
infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variagcfes no ambiente empresarial e de mercado e/ou de
outras situacdes adversas que atentem contra o fluxo normal das operagfes. Com o objetivo de minimizar
esses defeitos, a Companhia estabeleceu rotinas redundantes de verificacéo, realizadas por profissionais
diferentes e/ou de area diversa daquela em que o procedimento se originou, em todos 0s processos criticos
até que os seus sistemas de contratacdo, registro, evolucdo e acompanhamento das carteiras de
recebiveis adquiridas e Titulos de Securitizacdo colocados no mercado, assim como o sistema integrado
de controle interno, estejam plenamente ativos. Especificamente quanto a seguranca dos ambientes de
informatica sdo adotados procedimentos que visam a efetiva protecdo desses ambientes a partir da
padronizacdo das estacBes de trabalho, da adogcdo de procedimentos de controle de acesso, e da
manutencéo de rotinas de preservacéo de dados e informacdes.

c) Gestao do capital

A politica da Administracdo considera a manutencdo de uma soélida base de capital para assegurar a
confianca dos investidores, de eventuais credores e do mercado em geral, assim como garantir o
desenvolvimento futuro do negécio. A Administragdo monitora os retornos sobre capital, que a Companhia
define como resultado auferido dividido pelo patrimdnio liquido total, excluindo acBes preferenciais ndo
resgataveis e participacdes de nao controladores, quando for o caso. A Administracdo também monitora
o nivel de dividendos distribuidos para acionistas da Companhia.

Andlise de sensibilidade

Em atencdo ao disposto na Resolucdo CVM n° 2, de 06 de agosto de 2020, a Companhia registra nao
estar exposta a instrumentos financeiros ndo evidenciados nas suas demonstragfes financeiras.

Os instrumentos financeiros representados pelos Titulos de Securitizacdo e pelos contratos de recebiveis
tomados como lastro para a emissdo desses titulos estdo sujeitos a condi¢cdes equivalentes de taxas,
indexadores e prazos, situacao que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cenarios econdmicos
aos quais a Companhia possa estar exposta. Essa condicdo € reforcada por serem instrumentos
financeiros cuja negociacao é vedada, por estarem segregados do patrimdnio comum da securitizadora.

Com relacdo aos contratos de recebiveis, ndo utilizados ainda como lastro para a emisséo de Titulos de
Securitizacdo, a Companhia evidencia que a analise de sensibilidade aplicada a esses contratos indica
gue, em caso de alteracdo de cenérios, em especial de elevacdo acentuada nas taxas de juros, poder-se-
ia incorrer em custos de oportunidade, ndo sendo esperado quaisquer prejuizos materiais.

Os instrumentos financeiros vinculados a troca de indexadores, tiveram o objetivo de compatibilizar os
indices de atualizacdo monetaria aplicaveis a contratos de recebiveis que lastrearam a emisséo de Titulos
de Securitizacdo. Nessa linha, quaisquer varia¢gdes nos cenarios econémicos implicariam igualmente em
efeitos nulos para a Companhia.

21. Eventos subsequentes

Nao houve eventos subsequentes relevantes apdés 31 de dezembro de 2025 até a aprovacdo da
demonstra¢ao financeira que requeressem ajustes ou divulgagéao.

22. Relag&do com os auditores

A Firma de auditoria independente por nés contratada, ndo realizou nenhum outro servigo durante o
periodo findo em 31 de dezembro de 2025, além da auditoria externa independente.

23. Outros assuntos

Reforma Tributéria sobre o consumo

Em 20 de dezembro de 2023, foi promulgada a Emenda Constitucional ("EC ") n°® 132, que estabelece a
Reforma Tributaria ("Reforma") sobre o consumo. O modelo da Reforma estéd baseado num IVA repartido
("IVA dual") em duas competéncias, uma federal (Contribuicdo sobre Bens e Servicos - CBS), que

substituira o PIS e a COFINS, e uma subnacional (Imposto sobre Bens e Servi¢os - IBS), que substituira
0 ICMS e 0 ISS. Foi também criado um Imposto Seletivo ("IS") - de competéncia federal, que incidira sobre
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a producao, extracdo, comercializacao ou importacao de bens e servigos prejudiciais a salde e ao meio
ambiente, nos termos de lei complementar.

Em 17 de dezembro de 2024, foi concluida a aprovagéo, pelo Congresso Nacional, do primeiro Projeto de
Lei Complementar (PLP) n° 68/2024, que regulamentou parte da Reforma. O PLP n° 68/2024 foi
sancionado com vetos pelo presidente da Republica em 16 de janeiro de 2025, tornando-se a Lei
Complementar n® 214/2025.

Embora a regulamentacéo e instituicdo do Comité Gestor do IBS tenha sido inicialmente tratada no PLP
n°® 108/2024, segundo projeto de regulamentacdo da Reforma, que ainda sera apreciado pelo Senado
Federal, parte da tratativa ja foi incorporada ao PLP n° 68/2024, aprovado como acima mencionado que,
entre outras previsdes, determinou a instituicdo, até 31 de dezembro de 2025, do referido Comité,
responsavel pela administracéo do referido imposto.

Havera um periodo de transicdo de 2026 até 2032, em que os dois sistemas tributarios - antigo e novo -
coexistirdo. Os impactos da Reforma na apuracgéo dos tributos acima mencionados, a partir do inicio do
periodo de transicdo, somente serdo plenamente conhecidos quando da finalizacdo do processo de
regulamentacao dos temas pendentes por Lei Complementar. Consequentemente, ndo ha qualquer efeito
da Reforma nas demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2025.
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