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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoes financeiras

Aos Acionistas e Administradores da
Baoba Empreendimentos e Participagoes S.A.

Opiniao com ressalva

Examinamos as demonstragdes financeiras da Baoba Empreendimentos Imobiliarios S.A.
(Companhia) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos sobre os valores correspondentes do assunto
descrito na se¢ao a seguir intitulada “Base para opinido com ressalva”, as demonstragdes financeiras
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial
e financeira da Companhia em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagodes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil.

Base para opiniao com ressalva

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia apresentava saldo de propriedade para investimento
registrado no seu balango patrimonial, no montante de R$ 19.539 mil, o que representava 87% de
seu ativo total naquela data. Com base nas analises e documentagdes disponibilizadas pela
administracdo, nao nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente sobre
eventual reducao ao valor recuperavel da referida propriedade para investimento, em 31 de dezembro
de 2023. Uma vez que o saldo de propriedade para investimento inicial afeta a determinacao dos
resultados das operagdes, ndo conseguimos determinar se teria havido necessidade de ajustes em
relagao aos resultados das operagodes e lucros acumulados iniciais para 2024. Nossa opiniao de
auditoria sobre as demonstracdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
conteve modificacdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras do exercicio corrente
também incluiu modificagdo em decorréncia do possivel efeito desse assunto sobre a
comparabilidade dos valores do exercicio corrente e valores correspondentes.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg&o a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgées financeiras”. Somos
independentes em relagao a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstrag¢des financeiras no Brasil, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Responsabilidades da administragcao pelas demonstragdes financeiras

A administracao é responsavel pela elaboracido e adequada apresentacdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdao de demonstracoes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracio das
demonstracgdes financeiras, a nao ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sao obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranga razoavel € um alto nivel de
segurang¢a, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:



EY

Shape the future
with confidence

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagodes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacéao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo
mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Séao Paulo, 30 de margo de 2026
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Contador CRC SP-315830/0



Baoba Empreendimentos e Participagoes S.A.

Balanco patrimonal
31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Contas a receber de clientes

Contas a receber de partes relacionadas
Tributos a compensar e a recuperar
Outros ativos

Total do ativo circulante

Nao circulante
Propriedade para investimento
Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Passivo

Circulante

Empréstimos e financiamentos
Fornecedores

Impostos e contribui¢cdes

Outras contas a pagar

Contas a pagar com partes relacionadas
Valores a pagar - aquisigao de edificios
Total do passivo circulante

Nao circulante

Empréstimos e financiamentos
Impostos e contribuigdes diferidos
Total do passivo néao circulante

Patriménio Liquido
Capital social

Adiantamento para futuro aumento de capital

Prejuizos acumulados
Total do patriménio liquido

Total do passivo e do patriménio liquido

Notas 31/12/2025 3111212024
4 1.842 646
5 573 248
- 17
25 3
1 -
2.441 914
6 25.946 26.044
25.946 26.044
28.387 26.958
8 1573 1.161
122 471
31 108
500 500
17 61
9 - 9.020
2.243 11.321
8 20.533 20.406
- 31
20.533 20.437
10
11.979 -
- 309
(6.368) (5.109)
5.611 (4.800)
28.387 26.958

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Baoba Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstragao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

31/12/2024
Notas 31/12/2025 (Nio auditado)
Receitas operacional liquida 11 3.027 2.837
Custos de operagbes 12 (300) (828)
Lucro bruto 2.727 2.009
Despesas gerais e administrativas 13 (203) (4.733)
Lucro (Prejuizo) operacional antes do resultado financeiro 2.524 (2.724)
Receitas financeiras 14 246 5
Despesas financeiras 14 (4.029) (12)
Resultado financeiro (3.783) (7)
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuigao social (1.259) (2.731)
Imposto de renda e contribuigdo social correntes 15 - (290)
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos - (22)
Prejuizo do exercicio (1.259) (3.043)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Baoba Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

31/12/2025 31/12/2024
(Nao auditado)
Prejuizo do exercicio (1.259) (3.043)
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes do exercicio (1.259) (3.043)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Baoba Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstragcao das mutagdes do patrimbnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2023 (Nado auditado)

Adiantamento para futuro aumento de capital
Integralizagéo de capital social

Aumento (Redugéo) de capital social

Efeito da incorporacao reversa

Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2024 (Nao auditado)
Adiantamento para futuro aumento de capital
Integralizagdo de AFAC

Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2025

Adiantamento para

. . Prejuizos Patrimoénio
Notas Capital Social futuro aumento de acumulados Liquido
capital
23.034 471 (1.663) 21.842
- 309 - 309
471 471) - -
(23.504) - 4.141 (19.363)
- - (4.544) (4.544)
- - (3.043) (3.043)
- 309 (5.109) (4.800)
10 - 11.670 - 11.670
10 11.979 (11.979) - -
- - (1.259) (1.259)
11.979 - (6.368) 5.611

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragées financeiras.



Baoba Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio

Ajustes para reconciliar prejuizo do exercicio
Impostos e contribuigbes sociais diferidos
Depreciagdes e amortizagdes

Juros provisionados

Amortizagdo custo da transagéo

Variagao de ativos e passivos

Redugdo (Aumento) de contas a receber de clientes e outras
Redugdo (Aumento) Contas a receber Partes relacionadas
Redugdo (Aumento) de despesas antecipadas

Redugédo (Aumento) de Impostos a recuperar

Aumento (Redugdo) de contas a pagar a fornecedores e outros
Aumento (Redugédo) de adiantamento de clientes

Aumento (Redugédo) de impostos e contribuicdes a pagar
Aumento (Redugédo) de contas a pagar com partes relacionadas
Juros pagos

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Valores a pagar - aquisigao de edificios

Baixa (Aquisicdo) de propriedade para investimento

Caixa gerado (aplicado) nas atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Adiantamento para futuro aumento de capital

Pagamento de custo de captagao na obtengédo de empréstimos
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamentos

Aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa
Saldo inicial do exercicio
Saldo final do exercicio

Aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa

31/12/2025 31/12/2024

(Nao auditado)
(1.259) (3.043)
- 22
300 828
3.468 -
144 -
(326) 371
17 2.574
- 30

(22) 11
(349) 298
- (12)

(108) 41
(44) 61
(3.056) -
(1.235) 1.181
(9.020) -
(202) (845)
(9.222) (845)
11.670 309
(17) -
11.653 309
1.196 645
646 1
1.842 646
1.196 645

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Baoba Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Baoba Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia” ou “Baoba”), com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.401, Torre Paineira -
15°andar, Parque da Cidade, Vila Gertrudes, foi constituida em 14 de setembro de 2020 e tem
por objeto social a exploragao do ramo de incorporagao imobiliaria, compra e venda de bens
iméveis comerciais, prontos ou a construir, terrenos ou fragdes ideais, a locagao de imdveis, a
administracao de bens proprios e a participacdo em outras sociedades, como sdcia ou acionistas,
no pais ou no exterior (holding). Seu exercicio social encerra-se em 31 de dezembro.

1.1. Reorganizacao societaria

Em 31 de dezembro de 2024, foi realizada a incorporagao reversa da totalidade do
patrimdnio liquido da controladora SF 809 Participacdes Societarias S.A (“SF 809”) que
detinha 100% das ac¢des da Sociedade. Por conta deste evento, a Sociedade assumiu a
totalidade do acervo liquido da SF 809 Participagbes Societarias S.A (“SF 809”), motivado
pela simplificacdo da estrutura societaria das envolvidas e de seus acionistas, que fazem
parte de um mesmo grupo econédmico; € (i) a racionalizacdo da estrutura operacional da
Sociedade, com a consolidacao das Dividas e das atividades operacionais em uma unica
entidade.

Ap0s a reorganizagao societaria, o BPG V Multifamily Fundo de Investimento em
Participacoes Multiestratégia (“Fundo”) passou a ser detentor de 100% das agdes ordinarias
da entidade. Anteriormente o fundo detinha o controle da Cambuci de forma indireta por
meio da SF 809.

Segue os saldos incorporados pela Baoba conforme Laudo de Avaliagao, para fins de tal
incorporacao emitido pelo avaliador especializado Meden Consultoria Empresarial S.A.

31/12/2024 31/12/2024

Ativo Circulante 135 Passivo circulante 9.706
Caixa e equivalente de caixa - Empréstimos e financiamentos 516
Impostos a recuperar 1 Fornecedores 9.189
Outros 134 Passivo néo circulante 21.358

AFAC 21.050
Ativo ndo circulante 25.929 Patrimdnio liquido 308
Investimentos 18.827 Total do PL (5.002)
Investimentos em Baoba 6.504
Mais-valia investimentos 596
AFAC 26.064
Total do Ativo 26.064 Total do passivo 26.064
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Baoba Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1.

11

Contexto operacional--Continuacao

1.1. Reorganizacao societaria--Continuagao

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas pela Administragdo e sua emissao foi
autorizada em 30 de margo de 2026.

Politicas contabeis materiais

2.1.

2.2,

Base de elaboragao

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdao sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

A Administracéo declara que todas as informacdes relevantes préoprias das demonstracdes
financeiras e somente elas estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
Administracdo na sua gestéo.

Base de mensuragao

As demonstracgbes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, exceto se
indicado de outra forma.

Moeda funcional e moeda de apresentacio

A Companhia nao realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um unico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual é também a moeda de
apresentagao das demonstracdes financeiras.



Baoba Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Politicas contabeis materiais--Continuacao

2.2. Base de mensuragao--Continuagao

b)

12

Uso de estimativas

A preparacao das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis
por parte da Administragdo da Companhia. As estimativas levaram em consideracao
experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e
outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragcéo para a
determinacgéo dos valores adequados a serem registrados nas demonstracdes financeiras.
Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas
sao reconhecidas prospectivamente.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo
riscos de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no préximo
exercicio financeiro sio:

Nota explicativa 6 - Propriedade para investimento: mensuragao do valor de justo para
fins de impairment.

Nota explicativa 7 - Provisdes para riscos e contingéncias: principais premissas sobre
a probabilidade e magnitude das saidas de recursos;

Mensuragao do valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis
de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados em diferentes niveis
em uma hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagao
da seguinte forma:

Nivel 1: precos cotados (nao ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o
ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de pregos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs n&o observaveis).



Baoba Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Politicas contabeis materiais--Continuacao
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2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

Base de mensuragao--Continuacao

b) Uso de estimativas--Continuagao

Estimativas e premissas s&o revistas de uma maneira continua. Revisdes em relagéo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e
em quaisquer periodos futuros afetados.

Caixa e equivalentes de caixa

Equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e nao para investimento ou outros fins.

A Companhia considera equivalente de caixa uma aplicagao financeira de conversibilidade
imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de
mudanga de valor. Por conseguinte, um investimento normalmente se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo por exemplo: trés meses ou
menos a contar da data da contratacao.

Contas a receber

Valores de locagdes de imdveis residenciais e comerciais a receber de clientes
correspondentes aos contratos firmados junto 8 Companhia, apropriados conforme o regime
de competéncia. Sua classificacdo é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento
€ inferior a um ano.

Propriedade para investimentos

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificagbes, parte de
edificagdes, ou ambos) mantida pelo proprietario, ou pelo arrendatario segundo contrato de
arrendamento financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagao ou ambos, e nao para:
(a) uso na producgéao de bens ou servigcos ou para fins administrativos; ou (b) venda no curso
das atividades normais do negécio.

A Companhia é de proprietaria de iméveis, localizados na cidade de Sao Paulo, que sera
mantido para rendimento de locagdes e para valorizagdo. Os iméveis ndo serdo ocupados
pela Companhia.

A Administragao reconhece a propriedade para investimento através do método de custo
menos a sua depreciagao e qualquer provisdo para perda acumulada. O custo representa o
custo histérico de aquisicao.



Baoba Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Politicas contabeis materiais--Continuacao
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2.5.

2.6.

2.7.

Propriedade para investimentos--Continuacao

A depreciagao sera calculada pelo método linear para alocar seus custos aos seus valores
residuais durante a vida util estimada, levando em consideragao as taxas de depreciagéo
aplicaveis e reconhecidas no resultado do exercicio. Os terrenos ndo sao depreciados. A
administracdo estimou a vida util da propriedade para investimento em aproximadamente 60
anos. Os valores residuais e a vida util dos ativos sao revisados e ajustados, se apropriado,
no inicio de cada exercicio e seus valores calculados de forma prospectiva.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que
um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes
sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagéo ou
liquidacao é provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados
como néo circulantes.

Reducgao ao valor recuperavel de ativos financeiros nao-derivativo

A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esta deteriorado e as perdas por impairment sao incorridas somente se ha
evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apos o
reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de
perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo
de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment € mensurada como a diferenga entre o valor contabil
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos
de crédito futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original
dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido.
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2.8.

2.9.

Reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros--Continuagao

A Administragao revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas
circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracao
ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil
liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagéo, ajustando o
valor contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sao langadas ao resultado do exercicio
quando identificadas.

Fornecedores

Contas a pagar aos fornecedores séo obriga¢des a pagar por bens e servicos que foram
adquiridos no curso normal dos negécios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo nao circulante.

2.10. Provisdes para riscos

As provisdes para processos de naturezas civeis, trabalhista, previdenciaria e fiscal objeto
de contestacéo judicial sdo reavaliadas periodicamente, e sdo contabilizadas com base na
melhor estimativa das considerag¢des requeridas para liquidar a obrigagao no final de cada
exercicio considerando o risco e incerteza nas opiniées do Departamento Juridico interno,
dos consultores legais independentes e da Administragdo sobre o provavel desfecho dos
processos judiciais nas datas dos balangos. As provisdes sao reconhecidas para obrigacoes
presentes (legal ou presumida) resultante de eventos passados em que seja possivel
estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidagao seja provavel.

2.11. Imposto de renda e contribui¢gao social

A Companhia opta em apurar os tributos pelo regime de caixa. A provisao para Imposto de
Renda é constituida a aliquota de 15% sobre o lucro tributavel anual, acrescida do adicional
de 10% sobre o montante excedente a R$ 240. A Contribuicdo Social é calculada a aliquota
de 9% sobre o lucro tributavel anual.

O Imposto de Renda e a Contribuicdo Social diferidos s&o calculados com base nas
diferengas temporarias no reconhecimento de receitas e despesas para fins contabeis
(competéncia) e fiscais (caixa).
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2.12. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos no balango patrimonial quando a
Companhia for parte das disposi¢des contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da
transacao diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativos e passivos financeiros
(exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao Valor Justo por meio do
Resultado - VJR) s&o acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos
financeiros, se aplicavel, no reconhecimento inicial.

Os custos da transacao diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e passivos financeiros
ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR) sédo reconhecidos imediatamente no resultado.

i. Classificagao dos ativos e passivos financeiros

Todos os ativos financeiros reconhecidos sdo subsequentemente mensurados na sua
totalidade ao Custo Amortizado (CA) ou ao valor justo dependendo da classificagao dos
ativos financeiros.

Os instrumentos da divida que atendem as condigbes a seguir sdo subsequentemente
mensurados ao Custo Amortizado (CA):

O ativo financeiro € mantido em um modelo de negdécios cujo objetivo € manter ativos
financeiros, a fim de coletar fluxos de caixa contratuais;

Os termos contratuais do ativo financeiro geram em datas especificas fluxos de caixa que se
referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros incidentes sobre o valor do
principal em aberto.

2.13. Instrumentos financeiros

Classificagao dos ativos e passivos financeiros

Em geral todos os outros ativos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao Valor
Justo por meio do Resultado (VJR).

Todos os passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao Custo Amortizado
(CA) pelo método da taxa de juros efetiva ou ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR).
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2.13. Instrumentos financeiros--Continuagao

Passivos financeiros sao classificados ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR) quando
o passivo financeiro for:

(i) Uma contraprestacao contingente de um comprador em uma combinagéo de negécios;
(i) Mantido para negociagao;
(iii) Designado ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR).

Em geral, todos os outros passivos financeiros sao subsequentemente mensurados ao
Custo Amortizado (CA) pelo método da taxa de juros efetiva.

Baixa de ativos e passivos financeiros

A Companhia baixa um ativo financeiro apenas quando os ativos de contrato aos fluxos de
caixa do ativo expiram ou quando a Companhia transfere o ativo financeiro e
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo para outra entidade.

Se a Companhia nao transfere ou retém substancialmente todos os riscos e beneficios da
titularidade e continua a controlar o ativo transferido, a Companhia reconhece sua parcela
retida no ativo e um correspondente passivo em relagcido aos valores que a Companhia pode
ter que pagar. Se a Companhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios da
titularidade de um ativo transferido a Companhia continua a reconhecer o ativo financeiro e
reconhece ainda um empreéstimo garantido em relacdo aos recursos recebidos.

A Companhia baixa um passivo financeiro se, e apenas se, suas obrigacdes sao retiradas,
canceladas ou quando elas vencem. A diferenca entre o valor contabil do passivo financeiro
baixado e a contraprestacdo paga e a pagar é reconhecida no resultado.

A Companhia contabiliza a modificacdo substancial dos termos e as condigcdes de um
passivo existente ou parte dele como liquidagéo do passivo financeiro original e baixa do
Nnovo passivo.

2.14. Receita de Aluguel

As receitas de aluguéis resultantes de arrendamentos mercantis operacionais das
propriedades para investimento sdo reconhecidas de forma linear ao longo do prazo dos
compromissos de arrendamento mercantil. A Companhia avaliou seus contratos na data-
base e nao identificou contratos com diferenga entre a vigéncia dos contratos de locagao e
os periodos de pagamentos, de tal forma que nao houve a necessidade de ajuste a
contabilizacdo da "linearizacao" das receitas de locagao em bases lineares.
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Data efetiva

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas nao ainda em vigor até a data de

emissdo das demonstracdes financeiras da Companhia, estdo descritas a seguir. A Companhia
pretende adotar essas normas e interpretacdées novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem
em vigor.

Normas emitidas, mas nao vigentes

O IFRS 18 e as alteragbes
nas outras normas sdo
entrardo em vigor para
periodos de relatérios
iniciados em ou apds 1° de
janeiro de 2027,

IFRS 18: Apresentagéao e Divulgagéo nas Demonstragées Financeiras
Em abril de 2024, o IASB emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) - Apresentagao
de Demonstragbes Financeiras. O IFRS 18 introduz novos requisitos para apresentagdo dentro da
demonstragao do resultado do exercicio, incluindo totais e subtotais especificados. Além disso, as entidades
sdo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas dentro da demonstragcdo do resultado
do exercicio em uma das cinco categorias: operacional, investimento, financiamento, impostos de renda e
operagdes descontinuadas, das quais as trés primeiras sao novas.
A norma também exige a divulgagédo de medidas de desempenho definidas pela administragéo, subtotais de
receitas e despesas, e inclui novos requisitos para a agregagao e desagregagao de informagdes financeiras
com base nas “fungbes” identificadas das demonstragdes financeiras primarias (primary financial statements
- PFS) e das notas explicativas.
Além disso, alteragbes de escopo restrito foram feitas ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) -
Demonstragado dos Fluxos de Caixa), que incluem a alteragdo do ponto de partida para determinar os fluxos
de caixa das operagdes pelo método indireto, de “lucro ou prejuizo do periodo” para “lucro ou prejuizo
operacional” e a remogao da opcionalidade a classificagdo dos fluxos de caixa de dividendos e juros. Além
disso, ha alteragdes consequentes em varios outros padrodes.
O IFRS 18 e as alteragbes nas outras normas sdo entrardo em vigor para periodos de relatérios iniciados
em ou apos 1° de janeiro de 2027, com a aplicagdo antecipada permitida e devendo ser divulgada, embora
no Brasil a adogdo antecipada ndo seja permitida. O IFRS 18 sera aplicado retrospectivamente.
A Companhia esta atualmente trabalhando para identificar todos os impactos que as alteragdes terdo nas
demonstragdes financeiras primarias e notas explicativas as demonstragdes financeiras. Os impactos
materiais iniciais esperados sobre as demonstragdes financeiras da Companhia sdo os seguintes:
> A receita de aluguel, a variacdo no valor justo de propriedades para investimento e a participagéo
no lucro de uma coligada e de um empreendimento conjunto serdo classificadas na categoria de
investimento, dentro da demonstragao do resultado.
>As diferencas de variagdo cambial serdo classificadas na categoria da demonstragcdo do resultado
(receita e a despesa) em que estiverem os itens que deram origem a tais diferengas de cambio.
> Serao incluidas novas divulgagdes, compreendendo: (a) medidas de desempenho definidas pela
administragdo (Management-defined performance measures - MPMs); (b) despesas especificas por
natureza, caso as despesas sejam apresentadas por fungao na categoria operacional da demonstragéo do
resultado; e (c) uma conciliagdo, para cada linha da demonstragdo do resultado, entre os valores
reapresentados de acordo com a IFRS 18 e os montantes anteriormente apresentados de acordo com a IAS
1 (CPC 26 (R1). Os juros recebidos e os juros pagos passardo a ser classificados, respectivamente, nas
atividades de investimento e atividades de financiamento na demonstragao dos fluxos de caixa, conforme o
CPC 03 (R2) — Demonstracédo dos Fluxos de Caixa. No Brasil, o CPC 26 sera substituido pelo o CPC 51 —
Apresentacgao e Divulgagdo em Demonstragdes Contabeis (equivalente a IFRS 18), atualmente o CPC e
suas entidades congragadas estdo ainda em processo de discussao dos eventuais conflitos do CPC 51 com
a legislagdo societaria vigente. Embora ainda as discussdes ndo tenham encerrado, ndo se espera
alteragdes substanciais na atual legislagéo.
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Data efetiva

Normas emitidas, mas nao vigentes

O IFRS 19 entrara em vigor
para periodos de relatorio
iniciados em ou apés 1° de

janeiro de 2027, com
aplicagéo antecipada
permitida.

As alteragdes sao aplicaveis
para periodos anuais com
inicio em ou apoés 1° de
janeiro de 2026,
sendo permitida a adogao
antecipada apenas para a
classificagao de ativos
financeiros e as
divulgagdes relacionadas.

As alteracdes terdo efeito
para os periodos de reporte
com inicio em ou apos 1° de
janeiro de 2026. E
permitida a adogéo
antecipada, que deve ser
divulgada.

IFRS 19: Subsididrias sem Responsabilidade Publica: Divulgagées
Em maio de 2024, o IASB emitiu o IFRS 19, que permite que entidades elegiveis optem por aplicar seus
requisitos de divulgacao reduzidos enquanto ainda aplicam os requisitos de reconhecimento, mensuracao
e apresentagdo em outros padrées contabeis IFRS. Para ser elegivel, no final do periodo de relatério, uma
entidade deve ser uma controlada conforme definido no IFRS 10 (CPC 36 (R3) — Demonstragbes
Consolidadas), ndo pode ter responsabilidade publica e deve ter uma controladora (final ou intermediaria)
que prepare demonstragdes financeiras consolidadas, disponiveis para uso publico, que estejam em
conformidade com os padrdes contabeis IFRS. Como os instrumentos patrimoniais da Companhia sao
negociados publicamente, ele néo é elegivel para pela aplicagédo do IFRS 19.

Alteragées a IFRS 9 e a IFRS 7 - Alteragbes a Classificagdo e Mensuragdo de Instrumentos
Financeiros

Em maio de 2024, o International Accounting Standards Board (IASB) emitiu as alteragbes a IFRS 9 and
IFRS 7 — Amendments to the Classification and Measurement of Financial Instruments (Alteracdes na
Classificagdo e Mensuragao de Instrumentos Financeiros), que introduzem modificagdes relevantes aos
requisitos de classificagdo, mensuragao e divulgagédo de instrumentos financeiros. Em convergéncia com
essas alteragdes, o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) devera incorporar as mudangas por meio
de futuras revisdes dos pronunciamentos CPC 48 — Instrumentos Financeiros e CPC 40 (R1) — Instrumentos
Financeiros: Evidenciagao.
As principais alteracdes introduzidas séo as seguintes:
> Um esclarecimento de que um passivo financeiro € baixado na “data de liquidagao” e a introdugédo de uma
opgao de politica contabil (quando determinadas condi¢des forem atendidas) para dar baixa em passivos
financeiros liquidados por meio de um sistema eletronico de pagamentos antes da data de liquidagéo.
> Orientagao adicional sobre como os fluxos de caixa contratuais de ativos financeiros com caracteristicas
ambientais, sociais e de governanga corporativa (ESG) e similares devem ser avaliados.
> Esclarecimentos sobre o que constitui “caracteristicas sem direito de regresso” e quais sdo as
caracteristicas dos instrumentos contratualmente vinculados.
> Introdugdo de novos requisitos de divulgagdo para instrumentos financeiros com caracteristicas
contingentes e requisitos adicionais de divulgagéo para instrumentos patrimoniais mensurados ao valor justo
por meio de outros resultados abrangentes (OCl).
A Companhia ndo antecipa que essas alteragdes terdo impacto material sobre suas demonstragdes
financeiras consolidadas, mas continuara acompanhando a convergéncia dos pronunciamentos CPC 48 e
CPC 40 (R1) e avaliara a necessidade de atualizagédo de suas politicas contabeis quando as revisdes forem
formalmente emitidas pelo CPC.

Melhorias Anuais as Normas Contabeis IFRS - Volume 11
Em julho de 2024, o IASB emitiu nove alteragdes de escopo limitado como parte da sua manutengéo
periddica das Normas Contabeis IFRS. As alteragbes incluem esclarecimentos, simplificagdes, corregdes ou
modificagbes destinadas a melhorar a consisténcia das seguintes normas: IFRS 1 — Adog&o Inicial das
Normas Internacionais de Relatério Financeiro (equivalente ao CPC 37 (R1) — Adog&o Inicial das Normas
Internacionais de Contabilidade), IFRS 7 — Instrumentos Financeiros: Divulgagéo (equivalente ao CPC 40
(R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciagéo) e sua Orientagédo para Implementagéo da IFRS 7, IFRS 9 —
Instrumentos Financeiros (equivalente ao CPC 48 — Instrumentos Financeiros), IFRS 10 — Demonstragdes
Financeiras Consolidadas (equivalente ao CPC 36 (R3) — Demonstragdes Consolidadas) e IAS 7 —
Demonstracéo dos Fluxos de Caixa (equivalente ao CPC 03 (R2) — Demonstragéo dos Fluxos de Caixa).
Em convergéncia com essas atualizagdes, o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) devera refletir
tais mudancgas em futuras revisdes dos seguintes pronunciamentos técnicos correspondentes. As alteragdes
nao séo esperadas para ter impacto
material sobre as demonstragdes financeiras da Companbhia.
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4. Caixa e equivalente de caixas

31/12/2025 31/12/2024
Caixa e bancos - 1
Aplicagbes financeiras 1.842 645
Total de caixa e equivalentes de caixa 1.842 646

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 e 2024, estavam representadas,
substancialmente, por operagdes compromissadas lastreadas em CDBs de emissao de
instituicdes financeiras de primeira linha, sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias da data
das respectivas operacdes e remuneradas a taxa de 96,5% (100% em 31 de dezembro de 2024)
do Certificado de Depésito Interbancario (CDI).

5. Contas a receber clientes

31/12/2025 31/12/2024
Clientes contrato locagao residencial — Baoba 573 248
Total de contas a receber de clientes 573 248

No exercicio de 2025 e 2024 nao foi realizada a provisao de perda esperada devido a
Companhia nao ter expectativa de perdas, conforme analise de histérico de inadimpléncia de
seus locatarios.

6. Propriedade para investimento

31/12/2025 31/12/2024
Terrenos 2.833 2.833
Edificagbes, instalagdes e outros 25.113 24.864
Depreciacao (2.000) (1.653)
Total de propriedade para investimento 25.946 26.044
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6. Propriedade para investimento--Continuagéo

Os investimentos em imoveis da Companhia sao classificados como propriedade para
investimento e destinados a renda sendo demonstrados pelo custo de aquisi¢ao, reduzido pela
depreciagao, calculada pelo método Ross-Heidecke.

Este método, que combina a analise da idade real da edificagdo (Ross) com a avaliagcao do seu
estado de conservacao (Heidecke), o qual foi preparado por especialistas externos, permite uma
compreensao detalhada da depreciacdo do imdvel ao longo do tempo, tendo a vida util média
sendo apurada em aproximadamente 60 anos, ajustada pela sua manutengao e condi¢des
atuais.

Movimentacdes ocorridas durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025

Saldo em Saldo em
Propriedade Localizagao 31/12/2024 Mais valia Adicoes  Depreciacao Baixa 31/12/2025

Séao

Baoba Paulo/SP 26.044 (109) 460 (336) (113) 25.946

26.044 (109) 460 (336) (113) 25.946

Movimentacoes ocorridas durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

. o Saldo em Mais valia . I . Saldo em
Propriedade Localizagao 31/12/2023 Adicoes Depreciagao Baixas 31/12/2024
(ndo auditado)
Baoba Sao 19.539 6.505 845 (828) (15) 26.044
Paulo/SP ' ) )
19.539 6.505 845 (828) (15) 26.044

A Companhia adotou a metodologia de calculo do valor justo, por meio do fluxo de caixa
descontado - modelo Nominal (valor justo - nivel ). O valor justo € definido como o montante que
seria obtido em uma transagao voluntaria entre partes independentes e bem-informadas, refletindo
as condicbes de mercado vigentes na data de mensuracdo. Esta abordagem esta em
conformidade com os preceitos estabelecidos pelo pronunciamento técnico CPC 46 - Valor Justo,
consequentemente, os iméveis da Companhia foram contabilizados pelo prego efetivamente pago,
representativo do valor justo na referida data.

A Companhia estima o valor justo das propriedades para investimento, conforme demonstrado a
seguir:
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Propriedade para investimento--Continuagéo

Area Area
Locavel Valor Justo Locavel Valor Justo
Propriedades 31/12/2025 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2024
Empreendimento — Baoba 3.247 36.200 3.247 36.500
Total 3.247 36.200 3.247 36.500

As sequintes premissas foram utilizadas para avaliacdo em 2025:

i Taxa de
Area Taxa média de Taxa de crescimento real
Empreendimento Locavel (m?*) desconto real Cap rate ocupacao na perpetuidade
3.247 10% 8% 81% 1%
Baoba
As seguintes premissas foram utilizadas para avaliacdo em 2024
i Taxa de
Area Taxa média de Taxa de crescimento real
Empreendimento Locavel (m?) desconto real Cap rate ocupacgao na perpetuidade
Baoba 3.247 9% 8% 80% 1%

Provisoes de Risco

A Companhia constitui provisées para riscos levando-se em conta apenas 0s processos
classificados pela Administracdo como provaveis de perda com base na opinido de seus
assessores juridicos e provisdes integrais relacionadas as obrigagdes legais cuja legalidade vem
sendo questionada pela Companhia.

Nenhuma contingéncia envolvendo a Companhia possui estas caracteristicas motivo pelo qual
nao ha provisao registrada nas demonstragodes financeiras.

Nao existem processos com probabilidade de perda possivel ou remota sendo movidas contra a
Companhia.

Empréstimos e financiamentos

Em 31 de dezembro de 2024, a Sociedade reconheceu, apds evento de incorporacgao reversa, o

valor correspondente de R$21.050, referente a 12 emissédo de Notas Comerciais, das quais foram
emitidas em 25 de julho de 2024 pela incorporada SF 809 Participagbes Societarias S.A.
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8. Empréstimos e financiamentos--Continuagéo

Os juros remuneratérios correspondem a variagao acumulada de 100% das taxas médias diarias
do CDI, acrescida de spread de 2,50% ao ano pagos semestralmente e na data da incorporagao

acumulava o valor de R$1.161.

Banco
Agente liquidante e Cupo
fiduciari a4 Indice m (%) Vencimento 2025 2024
escriturado
o r a.a.
Notas Comerciais Escriturais - \opry Bradesco ~ CDI 2,50% 25/07/2029
12 Emissao ’ 21.050 21.050
Custos de transagédo a
amortizar (517) (644)
Juros Notas Comerciais 1573 1161
Saldo no final do
exercicio 22.106 21.567
Circulante 1.573 1.161
Nao circulante 20.533 20.406

Movimentacdo dos empréstimos e financiamentos nos respectivos exercicios:

Movimentagao

Movimentagao

2025 2024
Saldo inicial a pagar 21.567 -
Captagoes - 22.211
Custo de captagéo pagos - (644)
Juros pagos (3.056) -
Juros provisionados 3.468 -
Custos pagos 17) -
Custos amortizados 144 -
Saldo final a pagar 22.106 21.567

Garantias, fiancas, hipotecas concedidas em favor de credores

Foi oferecido como garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade das obrigagbes
principais e acessorias assumidas pela Emitente para emissdo das Notas Comerciais, incluindo o
Valor Total da Emissdo, a Remuneragao e os Encargos Moratorios aplicaveis, bem como as
demais obrigagbes pecuniarias, principais ou acessorias, presentes e/ou futuras, a alienagao
fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, da totalidade das quotas (100%) de emissao da

SPE de titularidade da Emitente.
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8.
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Empréstimos e financiamentos--Continuagéo

Garantias, fiancas, hipotecas concedidas em favor de credores--Continuacao

Foi oferecido como garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade das obrigacbes
principais e acessorias assumidas pela Emitente para emissao das Notas Comerciais, incluindo o
Valor Total da Emissdo, a Remuneragao e os Encargos Moratérios aplicaveis, bem como as
demais obrigagbes pecuniarias, principais ou acessérias, presentes e/ou futuras, a cessao
fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, (a) pela SPE, de todos os direitos creditérios,
atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela SPE em virtude de determinados contrato(s) de
aluguel(eis) celebrado(s) pela SPE com terceiros.

Foi oferecido como garantia, para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento da
Remuneragao nos casos de nao observancia pela Emitente das obrigagdes pecuniarias previstas
nos Termos de Emissao, as Notas Comerciais Escriturais contarao também, aplicavel
exclusivamente aos Investidores Profissionais que subscreverem as Notas Comerciais Escriturais
no mercado primario, com um contrato de suporte de recursos, na modalidade de Equity Support
Agreement (“ESA”), celebrado pela (i) BSREP V-A CARBON SUB L.P., (ii) BSREP V-B CARBON
SUB L.P., (iii) BSREP V-C (ER) CARBON DE SUB L.P., (iv) BSREP V-C CARBON SUB L.P.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Companhia estava adimplente com todas as obrigacdes
contratuais de natureza nao financeira (“‘covenants nao financeiros”) previstas nos contratos de
empréstimos e financiamentos.

Valores a Pagar - Aquisicao de Edificios

Em 31 de julho de 2024, a Planta Desenvolvimento Urbano & Retrofit Fundo de Investimento
Imobiliario “Planta” e a SF 809 celebraram o contrato de compra e venda de acoes, para
aquisicdo da Baoba, detentora do imovel, pelo valor de R$ 29.547, pagos da seguinte forma:

(a) Parcela Fechamento: o valor de R$ 20.683, pago em 31 de julho de 2024 através de recursos
obtidos com a emissao de Notas Comerciais descritas na Nota Explicativa 8;

(b) Parcela Final: o valor de R$8.864, correspondente ao saldo remanescente do Precgo de
Aquisicao, sujeito a atualizagao monetaria indexada pelo IPCA/IBGE, a ser pago em 12 meses
contados da Data de Fechamento.

Em decorréncia da incorporagao reversa da entidade controladora SF 809, os saldos de
aquisi¢ao a pagar do imével originalmente registrados na controladora foram absorvidos pela
companhia.
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9. Valores a Pagar - Aquisigao de Edificios--Continuagao

Em 31 de dezembro de 2024, a composigao dos valores a pagar por aquisicao de galpdes &
representada pelos respectivos valores:

31/12/2025 31/12/2024
Valores a Pagar - Aquisigdo de Edificios - 8.864
Corregao monetaria - 156
Total - 9.020

10. Patriménio liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da Companhia, totalmente subscrito e
integralizado, era de R$11.979, representado por 35.483.340 acdes ordinarias, nominativas
e sem valor nominal (R$40 (quarenta reais) composto por um total de 40 agoes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal em 2024).

Em 30 de abril de 2025, foi aprovada pelos acionistas o aumento do capital social da
Companhia em R$309, com consequente emissdo de 308.815 novas agbes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, a um prego de emissdo de R$1,00 (um real) por agdo,
observando o disposto no artigo 170 § 1° da LSA, totalmente subscritas e integralizadas, nesta
data, pela acionista BPG V Multifamily Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia,
mediante a capitalizacdo de adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC), conforme
Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital celebrado em 26 de
julho de 2024, no valor de R$309.

A acionista SF 844 Participagdes Societarias, manifestou na Assembleia, sua renuncia ao
direito de preferéncia para a subscricdo do aumento de capital da Companhia.
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a)

b)

c)

Capital social--Continuacao

Em 31 de dezembro de 2025, foi aprovada pelos acionistas o aumento do capital social da
Companhia em R$11.670, com consequente emissdo de 11.670 novas acgbes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, a um prego de emissdo de R$1,00 (um real) por agéo,
observando o disposto no artigo 170 § 1° da LSA, totalmente subscritas e integralizadas, nesta
data, pela acionista BPG V Multifamily Fundo de Investimento em Participacbes Multiestratégia,
mediante a capitalizagdo de adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC), conforme:
(i) Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital celebrado em 28
de janeiro de 2025, no valor de R$1.470; (ii) Instrumento Particular de Adiantamento para
Futuro Aumento de Capital celebrado em 17 de abril de 2025, no valor de R$200; (iii)
Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital celebrado em 16 de
julho de 2025, no valor de R$9.800; e, (iv) Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro
Aumento de Capital celebrado em 14 de novembro de 2025, no valor de R$200.

Efeitos incorporacdo reversa

Em 31 de dezembro de 2024, a acionista SF 809 celebrou Ata da Assembleia Geral
Extraordinaria da qual foi deliberada a aprovagao do Protocolo de Incorporagao pela
Companhia, bem como do Laudo de Avaliacdo, para fins de tal incorporacéo emitido pelo
avaliador especializado Meden Consultoria Empresarial S.A. O acervo liquido da SF 809,
respectivamente no montante de R$ 5.002 foi incorporado na Companhia, nos termos do
Protocolo de Incorporacgao e Laudo de Avaliacao. Por fim, foi aprovado a extingdo da SF 809,
em razao da incorporagao pela Companhia, a qual a sucedera em todos os seus direitos e
obrigagdes, inclusive aqueles gerados em atos ou fatos gerados posteriormente a presente
data, tudo em conformidade com as deliberagbes supramencionadas.

Em decorréncia da incorporagao, foi realizada a redugao de capital no montante de
R$23.504, de forma a absorver a parcela de participagédo que a controladora SF 809 detinha
da companhia.

Reserva legal

Constituida a razéo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social em conformidade
com o artigo 193 da Lei n°® 6.404/76 até o limite de 20% do capital social ou facultado a
constituicdo no exercicio em que o saldo dessa reserva acrescido do montante das reservas
de capital de que trata o § 1° do artigo 193 exceder de 30% do capital social.

Conforme o Estatuto Social da Companhia sdo garantidos aos acionistas dividendos minimos
obrigatdrios de 25% do lucro liquido do exercicio ajustado em conformidade com a Lei das
S.A.
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10. Patriménio liquido--Continuacgéo

d) Destinacao do resultado do exercicio

Conforme o Estatuto Social da Companhia, do lucro liquido do exercicio, obtido apés a deducao
de eventuais prejuizos acumulados e da provisao para o imposto de renda e a contribuicao
social sobre o lucro, destinar-se-ao, sucessivamente e nesta ordem:

¢ 5% (cinco por cento) para Reserva Legal, até atingir 20% (vinte por cento) do capital social.
e 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, para pagamento de dividendo obrigatério a todos
0s acionistas.

Atendida a distribuicdo prevista acima, o saldo, se houver, tera a destinacao que |he for dada
pela Assembleia Geral, observados os ditames legais. No exercicio de 2025, a Companhia
apresentou um prejuizo de R$1.259 (R$3.043 em 31 de dezembro de 2024).

11. Receita Operacional

As receitas de aluguéis sdo compostas por: receita operacional liquida de aluguel deduzida dos
descontos contratuais, distratos e impostos sobre receitas: PIS e COFINS.

31/12/2025 31/12/2024
(Nao auditado)

Receita de aluguéis 3.336 2.941
Impostos e dedugbes (309) (102)
Total de receitas operacional liquida 3.027 2.837

12. Custo de operagao

31/12/2025 31/12/2024

(Nao auditado)
Depreciacéo (300) (828)
Total de custos de operagdes (300) (828)
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13. Despesas gerais e administrativas

Consultorias e auditorias
Honorarios advocaticios

Perda efetiva

Taxas e contribuigbes

Servigos e manutengdes gerais
Amortizacao mais valia
Recuperagéo de despesas

Total

14. Resultado Financeiro
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Rendimento de aplicagdo financeira
Multas e juros recebidos
Total de receitas financeiras

Despesa bancarias

Juros sobre empréstimos
Amortizagao de custo de transagéo
Multas e juros diversos

Total de despesas financeiras

Resultado financeiro

31/12/2025 31/12/2024
(Nao auditado)
(111) (331)
(10) (23)
- (4.141)
(5) (195)
(29) (43)
(109) -
61 -
(203) (4.733)
31/12/2025 31/12/2024
(Nao auditado)
94 5
152 -
246 5
(1) (2)
(3.468) -
(144) -
(416) (10)
(4.029) (12)
(3.783) (7)
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15. Imposto de renda e contribuigao social

Imposto de Renda e Contribuigéo Social - Correntes
Total

Base de calculo IRPJ/CSLL - 2024

Imposto de Renda Apurado

Base de célculo IRPJ

Aliquota IR Normal

Aliquota IR Adicional
(=) Imposto de Renda Normal (15%)
(=) Imposto de Renda Adicional

Imposto CSLL Apurado
Base de calculo CSLL
Aliquota CSLL
(=) Imposto CSLL Normal (9%)

Total apurado IRPJ/CSLL

16. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

31/12/2025 31/12/2024
(nao auditado)
- (290)
- (290)
31/12/2025 31/12/2024
(950) 924
15% 15%
10% 10%
- (139)
- (68)
31/12/2025 31/12/2024
(950) 924
9% 9%
- (83)
- (290)

A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracao
desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando liquidez,

rentabilidade e seguranca.

A Companbhia restringe sua exposigao a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagbes
financeiras efetuando seus investimentos em instituigées financeiras com boas classificagbes de
riscos (“rating”) e em titulos de curto prazo. O risco de crédito € minimizado, pois os contratos de
aluguel foram celebrados com cliente que possui boa situagao financeira para honrar esse

compromisso de longo prazo.

Os principais riscos financeiros sao:
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16. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuagéo
16.1. Risco de crédito

O risco de crédito ao qual a Companhia esta sujeita se divide em dois grupos: crédito
bancario (aplicagbes financeiras) e crédito a clientes.

No que concerne ao risco de crédito bancario, existe um comité financeiro na Companhia
gue determina os limites de crédito de aplicagc&do para cada banco, mantendo aplicagdes
somente nos bancos de com boa classificacdo de “rating”, nacionais ou estrangeiros. A
Companhia possui apenas um locatario de seu galpao comercial e monitora,
permanentemente, o nivel de suas contas a receber, 0 que limita o risco de contas
inadimplentes.

16.2. Risco de taxa de juros

As receitas da Companhia sdo afetadas pelas mudancgas nas taxas de juros devido aos
impactos que essas alteracdes tém nas receitas de juros geradas a partir dos saldos de
suas aplicagdes financeiras.

A Companhia procura reduzir estes riscos por meio da manutengéo da totalidade de suas
disponibilidades financeiras aplicadas a taxas variaveis, e de um cuidadoso monitoramento
da evolucédo prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e receitas.

16.3. Risco de liquidez

A Sociedade gerencia o risco de liquidez efetuando uma administragdo em fluxo de caixa
de forma a manter uma sélida estrutura de capital e minimizar o risco derivado de saidas de
caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso, eventuais descasamentos entre ativos e
passivos sdo constantes monitorados.
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16. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuagéo

16.3. Risco de liquidez--Continuacgao

Categoria dos instrumentos financeiros

31/12/2025 31/12/2024
Ativos financeiros
Custo amortizado:
Caixa e equivalentes de caixa 1.842 645
Contas a receber 573 248
Total 2.415 893
Passivos financeiros
Custo amortizado:
Fornecedores 122 471
Valores a pagar - Aquisi¢do de Edificios - 9.020
Empréstimos e financiamentos 22.106 21.567
Total 22.228 31.058
17. Seguros

A Companhia é coberta por apdlice coletiva de Riscos Operacionais contratada pelo Brookfield
Properties Brasil Realty Administracdes de Iméveis Ltda, para o imével classificado como
propriedade para investimento, por meio de apolice vigente até 27 de abril de 2026, com
cobertura total de R$ 20.000.

18. Eventos Subsequentes
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Ap6s o encerramento do exercicio, em 9 de janeiro de 2026, a Companhia firmou com o BPG
V Multifamily FIP, seu acionista controlador, um AFAC no valor de R$ 400, com aporte previsto
até 13 de janeiro de 2026, destinado ao reforco do capital de giro. A acionista SF 884
Participagdes anuiu ao instrumento e renunciou ao direito de preferéncia na futura subscrigao.



