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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoes financeiras

Aos Acionistas e Administradores da
BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagoes S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da BPG Dutra |Il Empreendimentos e Participacdes S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balang¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as
respectivas demonstrag¢des do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracgdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, da Companhia em 31 de dezembro
de 2025, o desempenho de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relagao a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstragdes financeiras no Brasil, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da administragcao pelas demonstragcdes financeiras

A administracao é responsavel pela elaboracido e adequada apresentacdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administragcao é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstragdes financeiras, a nao ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboragdo das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sao obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
segurang¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de n&o detecgao de distorgao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia

¢ Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagodes feitas pela administragao.

¢ Concluimos sobre a adequacéao do uso, pela administragcao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a néo
mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragées financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Séao Paulo, 27 de margo de 2026
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

David do Vale/Martelli Tristao
Contador CRC SP-315830/0



BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagoes S.A.

Balancgo patrimonial

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025

(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa restrito

Contas a receber clientes
Custos contratuais

Outros ativos

Total do ativo circulante

Nao circulante

Contas a receber clientes
Custos contratuais
Propriedade para investimento
Total do ativo ndo circulante

Total do ativo

Passivo e patriménio liquido
Circulante

Empréstimos e financiamentos
Fornecedores

Impostos e contribui¢gdes correntes
Contas a pagar com partes relacionadas
Valores a pagar - aquisigao de galpdes
Outras contas a pagar

Total do passivo circulante

Néo circulante

Impostos e contribui¢cdes diferidos
Empréstimos e financiamentos
Total do passivo ndo circulante

Patriménio liquido

Capital social

Adiantamento futuro aumento de capital
Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patrimoénio liquido

Notas 31/12/2025 31/12/2024

4 1.081 92
5 2.010 1.905
6 2.068 2.022
7 60 15
8 3.515 3.308
8.734 7.342
6 12.120 13.197
7 677 782
9 97.815 98.707
110.612 112.686
119.346 120.028
10 3.063 2.355
74 84
84 77
92 88
11 - 13.632
13 3.219 2.975
6.532 19.211
20 839 76
10 99.709 98.724
100.548 98.800

15
29.920 6.770
- 3.150
(17.654) (7.903)
12.266 2.017
119.346 120.028

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragées financeiras.



BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstragao do resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Notas 31/12/2025 31/12/2024
Receitas operacional liquida 16 9.862 9.724
Custos de operagbes 17 (1.642) (2.929)
Lucro Bruto 8.220 6.795
Despesas gerais e administrativas 18 (379) (619)
Lucro (prejuizo) antes do resultado financeiro 7.841 6.176
Receitas financeiras 19 306 168
Despesas financeiras 19 (17.134) (14.099)
Resultado financeiro liquido (16.828) (13.931)
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuigado social (8.987) (7.755)
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 20 (764) (76)
Prejuizo do exercicio (9.751) (7.831)
Prejuizo basico e diluido por agéo (0,0011) (0,0012)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstracao do resultado abrangente
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

31/12/2025 31/12/2024
Prejuizo do exercicio (9.751) (7.831)
Outros resultados abrangentes - -
Total dos resultados abrangentes do exercicio (9.751) (7.831)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrag¢des financeiras.



BPG Dutra Ill Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstracdo das mutagdes do patrimdnio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Reducao de capital social
Integralizagédo de capital social
Integralizagéo de afacs no exercicio
Efeito incorporagdo reversa
Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2024
Adiantamento para futuro aumento de capital
Integralizagdo de AFAC.s no exercicio

Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2025

Adiantamento

para futuro

Prejuizos

Patrimoénio

Notas Capital Social aumento de Reserva legal Reserva lucros Acumulados Liquido
capital
56.872 - 623 8.877 - 66.372
(56.872) - - - (56.872)
6.770 - - - - 6.770
- 3.150 - - - 3.150
- - (623) (8.877) (72) (9.572)
- - - - (7.831) (7.831)
6.770 3.150 - - (7.903) 2.017
15 - 20.000 - - - 20.000
15 23.150 (23.150) - - - -
- - - - (9.751) (9.751)
29.920 - - - (17.654) 12.266

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagoes S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa
Exercico findo 31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2025 2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo liquido do exercicio (9.751) (7.831)
Ajustes para reconciliar prejuizo do exercicio
Impostos e contribuigbes sociais 764 76
Depreciagbes e amortizagdes 608 2.778
Linearizacao de receita de aluguel 1.077 (7.002)
Juros provisionados sobre empréstimos 15.580 11.093
Juros sobre aquisigbes de galpdes - 624
Amortizagao custo de transagao 1.080 944
Variagoes no capital circulante
Dividendos - (2.959)
Contas a receber de clientes (46) (945)
Custos contratuais 60 (797)
Outros ativos circulantes (207) (2.325)
Fornecedores e outras contas a pagar 234 284
Impostos e contribuicdes pagos 7 (5.795)
Partes relacionadas 4 88
Pagamento de juros (14.872) (8.738)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais (5.463) (20.505)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Efeito da incorporagao - (1.009)
Caixa recebido em decorréncia da incorporagdo - 5.084
Baixa (aquisigao) de mais valia sobre investimentos 603 -
Baixa (aquisigao) de propriedade para investimento (319) (106)
Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimentos 284 3.969
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Adiantamento para futuro aumento de capital 20.000 3.150
Caixa restrito (105) (1.905)
Aumento de capital social - 6.770
Pagamento de custo de captacéo na obtengdo de empréstimos (95) -
Valores a pagar - aquisigao de galpdes (13.632) -
Caixa liquido gerado pelas (aplicados nas) atividades de financiamentos 6.168 8.015
Aumento (redugiao) do saldo de caixa e equivalentes de caixa 989 (8.521)
Caixa e equivalentes de caixa
Saldo inicial do exercicio 92 8.613
Saldo final do exercicio 1.081 92
Aumento (redugao) do saldo de caixa e equivalentes de caixa 989 (8.521)

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragées financeiras.



BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagées S.A. (“Companhia” ou “BPG DUTRA III”), atual
denominacao social da Austral Participagdes Ltda., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre
Paineira, Vila Gertrudes, foi constituida em 14 de abril de 2008 e tem por objeto social (a) o
investimento e participacdo em outras sociedades, empreendimentos e outras de associacao,
como sécia, acionista ou quotista; (b) promover e incorporar empreendimentos imobiliarios
préprios de qualquer natureza; (c) alienas, adquirir, locar e administrar iméveis proprios de
qualquer natureza; e (d) desenvolver e implementar estratégias de marketing relativas a
empreendimentos imobiliarios proprios.

Em 20 de fevereiro de 2024, foi realizada a incorporagao reversa da totalidade do patriménio liquido
da controladora NK 265 Empreendimentos e Participagdes S.A que detinha 100% das agdes da
Sociedade, evento do qual foi retroagido a data de 01 de janeiro de 2024. Mediante a incorporagao,
a Sociedade assumiu a totalidade do acervo liquido da NK 265, motivado pela simplificacdo da
estrutura societaria das envolvidas e de seus acionistas, que fazem parte de um mesmo grupo
econdmico; e (i) a racionalizagao da estrutura operacional da Sociedade, com a consolidagao das
Dividas e das atividades operacionais em uma unica entidade.

Apds a reorganizagcao societaria, o BPG Ill Logistica Fundo de Investimento em Participacdes
Multiestratégia passou a ser detentor de 100% das agdes ordinarias da entidade.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas e autorizadas para a divulgagao pela
Administracao da Companhia em 27 de marco de 2026.

2. Politicas contabeis materiais
2.1. Base de elaboragao

As demonstracoes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil.

A Companhia preparou essas demonstragdes financeiras com base no pressuposto de que
continuara em operagédo futura. A Administragdo ndao tem conhecimento de nenhuma
incerteza material que possa gerar duvida significativa sobre a continuidade da Companhia.

A Administragdo declara que todas as informacgdes relevantes proprias das demonstracoes
financeiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
Administragdo na sua gestao.



BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)
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2.2. Base de mensuragao

As demonstragdes financeiras individuais foram preparadas com base no custo histérico,
exceto se indicado de outra forma.

a)

b)

Moeda funcional e moeda de apresentagao

A Companhia nao realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um unico
ambiente econdmico, usando o Real como "moeda funcional", a qual é também a moeda
de apresentacido das demonstracgoes financeiras.

Uso de estimativas

A preparagcdo das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas
contabeis por parte da Administracdo da Companhia. As estimativas levaram em
consideracdo experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a
eventos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administracdo para a determinagdo dos valores adequados a serem registrados nas
demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das
estimativas sao reconhecidas prospectivamente.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras,
envolvendo riscos de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e
passivos no proximo exercicio financeiro sao:

e Nota explicativa n° 9 - Propriedade para investimento: mensuragéo do valor de justo
para fins de “impairment”.

e Nota explicativa n°® 14 - Provisdes para riscos: reconhecimento e mensuragao de
provisdes e contingéncias: principais premissas sobre a probabilidade e magnitude das
saidas de recursos.

Mensuracéo do valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados
observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados em
diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas
técnicas de avaliacao da seguinte forma:

¢ Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.



BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)
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2.3.

2.4.

¢ Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis
para o ativo ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).

¢ Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis
de mercado (inputs ndo observaveis).

Essas demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Reais (R$), que é a moeda

funcional da Companhia. Todas as informacdes financeiras estdo apresentadas em

milhares de R$ e foram arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando indicado

de outra forma.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relagao a
estimativas contabeis sao reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas
€ em quaisquer periodos futuros afetados.

O montante da perda por “impairment” € mensurada como a diferenca entre o valor
contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo
0s prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em
vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido.

As praticas contabeis materiais estdo descritas a seguir.
Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalente
de caixa uma aplicacgao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido
de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudancga de valor. Por conseguinte,
um investimento, normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem
vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da
contratacdo.

Contas a receber

Valores de locagdes de imével comercial a receber de clientes correspondentes aos
contratos firmados junto a Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia. Sua
classificagédo é apresentada no circulante, pois o prazo de recebimento é inferior a um ano.
A Companhia nao possui contratos de locagdo com componentes variaveis.



BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)
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2.5.

2.6.

2.4.1. Provisao para perdas de crédito esperadas

Mensalmente a Companhia analisa do contas a receber e verifica faturas em atraso
para a realizagdo da provisdo de perda estimada dos aluguéis com atraso superior a
360 dias. Em atendimento ao CPC 48, ao final do exercicio essa analise é revisada
com base no historico de contas a receber versus os saldos em atraso de clientes.

2.4.2. Linearizacéo

O reconhecimento contabil da receita de locacéo, incluindo o aluguel sazonal e os
reajustes contratuais quando aplicaveis, é baseado na linearizagao da receita durante
0 prazo do contrato Independente do prazo de recebimento e de reajustes de inflagao.

Propriedades para investimentos

Propriedade para investimento é definida como propriedade (terreno, edificacbes, parte de
edificagdes, ou ambos) mantida pelo proprietario, ou pelo arrendatario segundo contrato de
arrendamento financeiro, para rendimento de aluguéis ou valorizagdo ou ambos, € nao para:
(a) uso na produgéo de bens ou servigos ou para fins administrativos; ou (b) venda no curso
das atividades normais do negécio.

A Companhia é proprietaria de imével, localizado em Brasilia no Distrito Federal, que sera
mantido para rendimento de locacbes e para valorizacao. O imével ndo sera ocupado pela
Companhia.

A Administracao reconhece a propriedade para investimento através do método de custo
menos a sua depreciagao e qualquer provisao para perda acumulada. O custo representa o
custo histérico de aquisicao.

Uma propriedade para investimento € baixada apds a alienagdo ou quando esta é
permanentemente retirada de uso € ndo ha beneficios econémicos futuros resultantes da
alienacdo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imdvel (calculado como a
diferencga entre as receitas liquidas da alienagéo e o valor contabil do ativo) é reconhecido
no resultado do periodo em que o imovel é baixado.

Provisdes para riscos

As provisdes para processos de naturezas civeis, trabalhista, previdenciaria e fiscal objeto
de contestacao judicial sdo reavaliadas periodicamente, e sdo contabilizadas com base na
melhor estimativa das considerag¢des requeridas para liquidar a obrigagdo no final de cada
exercicio, considerando o risco e incerteza nas opinides do Departamento Juridico interno,
dos consultores legais independentes e da Administracao sobre o provavel desfecho dos
processos judiciais nas datas dos balangos.



BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)
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2.7.

2.8.

As provisdes sdo reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultante
de eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja
liquidacao seja provavel.

Provisdo para reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros (“impairment”)

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas ou operacionais, que possam
indicar deterioracao ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas,
e caso o valor contabil liquido exceda o valor recuperavel, € constituida provisdo para
desvalorizacao, ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido
como sendo o0 maior entre o valor em uso e o valor justo liquido de despesas de venda.

Impostos
2.8.1. Impostos correntes

A Companhia opta em apurar os tributos pelo Lucro Real. A provisao para Imposto de
Renda e Contribuicdo Social esta baseada no lucro tributavel anual do exercicio. O
lucro tributavel anual difere do lucro apresentado na demonstracdo do resultado,
porque exclui receitas ou despesas tributaveis ou dedutiveis em outros exercicios
(diferencas temporarias), além de excluir itens nao tributaveis ou ndo dedutiveis de
forma permanente.

Imposto de Renda corrente é calculado a aliquota de 15% sobre o lucro tributavel
anual, acrescido do adicional de 10% sobre o montante excedente a R$ 240. A
Contribuicdo Social corrente é calculada a aliquota de 9% sobre o lucro tributavel
anual.

2.8.2. Impostos diferido

O Imposto de Renda e Contribuicdo Social diferidos sao reconhecidos sobre as
diferengas temporarias no final de cada periodo de relatério entre os saldos de ativos
e passivos reconhecidos nas demonstragdes financeiras e as bases fiscais
correspondentes usadas na apuragdo do lucro tributavel, incluindo saldo de prejuizos
fiscais e base negativa de contribuigao social, quando aplicavel. Os impostos diferidos
passivos sado geralmente reconhecidos sobre todas as diferengas temporarias
tributaveis e os impostos diferidos ativos sdo reconhecidos sobre todas as diferencgas
temporarias dedutiveis, apenas quando for provavel que a Companhia apresentara
lucro tributavel futuro em montante suficiente para que tais diferengas temporarias
dedutiveis possam ser utilizadas.
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2.9.

O valor contabil dos impostos diferidos ativos é revisado em cada data do balanco e
baixado na extensdo em que ndo é mais provavel que lucros tributaveis estarao
disponiveis para permitir que todo ou parte do ativo tributario diferido venha a ser
utilizado. Impostos diferidos ativos baixados s&o revisados a cada data do balanco e
sao reconhecidos na extensdo em que se torna provavel que lucros tributaveis futuros
permitirdo que os ativos tributarios diferidos sejam recuperados.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados a taxa de imposto que é
esperada de ser aplicavel no ano em que o ativo sera realizado ou o passivo liquidado,
com base nas taxas de imposto (e lei tributaria) que foram promulgadas na data do
balanco. Imposto diferido relacionado a itens reconhecidos diretamente no patrimdnio
liquido também é reconhecido no patriménio liquido, e ndo na demonstragao do
resultado. Itens de imposto diferido sdo reconhecidos de acordo com a transagao que
originou o imposto diferido, no resultado do periodo ou diretamente no patriménio
liquido.

Impostos diferidos ativos e passivos serdo apresentados liquidos se existe um direito
legal ou contratual para compensar o ativo fiscal contra o passivo fiscal e os impostos
diferidos sao relacionados a mesma entidade tributada e sujeitos a mesma autoridade
tributaria.

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos no balango patrimonial quando a
Companhia for parte das disposi¢cdes contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sao inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da
transacao diretamente atribuiveis a aquisicao ou emissao de ativos e passivos financeiros
(exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado)
séo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se
aplicavel, no reconhecimento inicial. Os custos da transacdo diretamente atribuiveis a
aquisicdo de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado séo
reconhecidos imediatamente no resultado.

i) Classificagao dos ativos e passivos financeiros
Todos os ativos financeiros reconhecidos sao subsequentemente mensurados na sua
totalidade ao custo amortizado ou ao valor justo, dependendo da classificagéo dos ativos

financeiros.

Os instrumentos da divida que atendem as condigbes a seguir sdo subsequentemente
mensurados ao custo amortizado:
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¢ O ativo financeiro € mantido em um modelo de negécios cujo objetivo € manter ativos
financeiros a fim de coletar fluxos de caixa contratuais.

¢ Os termos contratuais do ativo financeiro geram, em datas especificas, fluxos de caixa
que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros incidentes
sobre o valor do principal em aberto.

Em geral, todos os outros ativos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao
valor justo por meio do resultado.

Todos os passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao custo
amortizado pelo método da taxa de juros efetiva ou ao valor justo por meio do resultado.

Passivos financeiros sao classificados ao valor justo por meio do resultado quando o
passivo financeiro for (i) uma contraprestagdo contingente de um comprador em uma
combinagdo de negdcios, (i) mantido para negociagao, ou (iii) designado ao valor justo
por meio do resultado.

Em geral, todos os outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao
custo amortizado pelo método da taxa de juros efetiva.

Baixa de ativos e passivos financeiros

A Companhia baixa um ativo financeiro apenas quando os ativos de contrato aos fluxos
de caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere o ativo financeiro e,
substancialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo para outra
entidade. Se a Companhia nao transfere ou retém, substancialmente, todos os riscos e
beneficios da titularidade e continua a controlar o ativo transferido, a Companhia
reconhece sua parcela retida no ativo e um correspondente passivo em relagao aos
valores que a Companhia pode ter que pagar. Se a Companhia retém,
substancialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade de um ativo transferido,
a Companhia continua a reconhecer o ativo financeiro e reconhece ainda um
empréstimo garantido em relagdo aos recursos recebidos.

A Companhia baixa um passivo financeiro se, e apenas se, suas obrigagcdes sao
retiradas, canceladas ou quando elas vencem. A diferenga entre o valor contabil do
passivo financeiro baixado e a contraprestagcdo paga e a pagar é reconhecida no
resultado.

A Companhia contabiliza a modificagdo substancial dos termos e as condi¢des de um
passivo existente, ou parte dele, como liquidagéo do passivo financeiro original e baixa
do novo passivo.
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2.10. Resultado basico e diluido por agao
Conforme CPC 41 - Resultado por agao, o calculo do resultado basico e diluido por acao
consiste na razao entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de acdes
ordinarias da Companhia, pela média ponderada de agdes disponiveis durante o exercicio.
Nao houve afetacao do resultado por acdo com relacido a quaisquer instrumentos financeiros
assumidos pela Companhia em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

Novas normas e interpretagoes ainda nao efetivas

Novos requerimentos atualmente em vigor

Data efetiva Novas normas ou alteragdes

1° de janeiro de Alteragbes ao CPC 02 (R2) — Efeitos nas Mudangas nas Taxas de Cambio e Conversao de
2025 Demonstragdes Contabeis e CPC 37 (R1) — Adogao Inicial das Normas Internacionais de
Contabilidade.

1° de janeiro de Alteragdes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e Empreendimento
2025 Controlado Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstragdes Contabeis Individuais,
Demonstragdes Separadas, Demonstragdes Consolidadas e Aplicagdo do Método da
Equivaléncia Patrimonial.

A Companhia avaliou e nao identificou impactos significativos nas demonstragdes
financeiras de 31 de dezembro de 2025.

Normas emitidas, mas ainda ndo vigentes

A tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverao ser aplicadas a
partir de sua data efetiva. A Companhia esta avaliando os possiveis impactos e pretende
adotar essas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em
vigor.
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Data efetiva

Normas emitidas, mas nao vigentes

1° de janeiro de
2027

1° de janeiro de
2027

1° de janeiro de
2026

IFRS 18 - Apresentagao e Divulgacdo nas Demonstragbes Financeiras: Em abril de 2024,
o IASB emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) -
Apresentacdo de Demonstragdes Financeiras. O IFRS 18 introduz novos requisitos para
apresentacao dentro da demonstragéo do resultado do exercicio, incluindo totais e
subtotais especificados. Além disso, as entidades sdo obrigadas a classificar todas as
receitas e despesas dentro da demonstragéo do resultado do exercicio em uma das cinco
categorias: operacional, investimento, financiamento, impostos de renda e operagoes
descontinuadas, das quais as trés primeiras sdo novas.

No Brasil, o CPC 26 sera substituido pelo CPC 51 — Apresentagéo e Divulgagédo em
Demonstragdes Contabeis (equivalente a IFRS 18), atualmente o CPC e suas entidades
congragadas estao ainda em processo de discussdo dos eventuais conflitos do CPC 51
com a legislacao societaria vigente. Embora ainda as discussées nédo tenham encerrado,
ndo se espera alteragdes substanciais na atual legislagao.

IFRS 19 — Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Em maio de 2024, o IASB emitiu o
IFRS 19, que permite que entidades elegiveis optem por aplicar seus requisitos de
divulgagéo reduzidos enquanto ainda aplicam os requisitos de reconhecimento,
mensuragao e apresentagcao em outros padrdes contabeis IFRS.

Alteragbes a IFRS 9 e a IFRS 7 - Alteragbes a Classificagdo e Mensuragao de
Instrumentos Financeiros: Em maio de 2024, o International Accounting Standards Board
(IASB) emitiu as alteragdes a IFRS 9 e IFRS 7 — Amendments to the Classification and
Measurement of Financial Instruments (Alteragdes na Classificacdo e Mensuragéo de
Instrumentos Financeiros), que introduzem modificagdes relevantes aos requisitos de
classificagdo, mensuragao e divulgagao de instrumentos financeiros. Em convergéncia
com essas alteragdes, o0 Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) devera incorporar
as mudancgas por meio de futuras revisées dos pronunciamentos CPC 48 — Instrumentos
Financeiros e CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciagéo.

Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2025 31/12/2024
Caixa e bancos 1 -
Aplicagdes financeiras 1.080 92
Total de caixa e equivalentes de caixa 1.081 92

Em 31 de dezembro de 2025, as aplicagbes financeiras da Companhia estavam representadas,
substancialmente, por operagbes compromissadas lastreadas em CDBs de emissao de
instituicdes financeiras de primeira linha, sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias da data
das respectivas operagdes e remuneradas a taxa de 96,5% (100% em 2024) do Certificado de
Deposito Interbancario (CDI).
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5. Caixa restrito

31/12/2025 31/12/2024
Caixa restrito 2.010 1.905
Total de caixa restrito 2.010 1.905

Os saldos relativos ao caixa restrito da Companhia estido atrelados ao Certificado de Recebiveis
Imobiliarios “CRI”, que determina que os recebiveis provenientes da receita devem ser registrados
na conta securitizadora da divida como garantia do pagamento dos juros atrelados a operacéo.

6. Contas a receber

31/12/2025 31/12/2024
Circulante
Contas a receber de aluguéis (i) 991 945
Contas a receber de aluguéis - linearizagao (ii) 1.077 1.077
2.068 2.022
Nao Circulante
Contas a receber de aluguéis (i) - 13.197
Contas a receber de aluguéis - linearizagao (ii) 12.120 -
12.120 13.197

(i) Os contratos vigentes de arrendamentos mercantis s&o atualizados anualmente pela variagéo do IGP-M (Indice Geral de
Precgos - Mercado) ou IPCA (Indice de Pregos ao Consumidor Amplo), sendo que néo existem clausulas de recebimentos
contingentes, pois as clausulas nao foram pactuadas considerando variaveis de vendas, indices futuros ou correlatos.

(ii) Refere-se a diferenca entre a vigéncia dos contratos de locagéo e os periodos de pagamentos, com o intuito da receita ser
reconhecida de forma linear.

Os saldos de linearizagao classificados como de longo prazo possuem vencimento conforme
demonstrado abaixo:
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A vencer em: 31/12/2025
2027 1.077
2028 1.077
2029 1.077
2030 1.077
2031 1.077
2032 1.077
2033 1.077
2034 1.077
2035 1.077
2036 1.077
2037 1.077
2038 273

12.120

Valores de locacdes de imovel comercial a receber de clientes correspondentes aos contratos firmados
junto a Companhia, apropriados conforme o regime de competéncia. Sua classificacdo é apresentada
no circulante, pois o prazo de recebimento é inferior a um ano. A Companhia ndo possui contratos de
locacdo com componentes variaveis.

No exercicio de 2025 e 2024 nao foi realizada a provisao de perda esperada devido a Companhia nao
ter expectativa de perdas, conforme analise de histérico de inadimpléncia de seus locatarios.
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7. Custos contratuais
A Companhia considera, como custos para obtencdo de contratos de clientes os valores firmados por meio de comissoes,
corretagens e outros adicionais contratados com intermediarios em virtude da celebragdo de contratos de locagdo de imdveis
logisticos. Esses custos sao amortizados com base linear de acordo com os prazos de contrato conforme CPC 47.

Dados da despesa do

= Vigéncia do contrato Dados do calculo
custo de transagao
.. Valor Sald? a - A Meses de Parcela Montante
Locatario total amortizar Inicio Término amortizacio Més amortizado Saldo
31/12/2024 ¢
GTEX BRASIL 903 797 30/04/2023 31/03/2038 180 5 (60) 737
Total 5 (60) 737
31/12/2025 31/12/2024
Custos Contratuais - Circulante 60 15
Custos Contratuais - Nao circulante 677 782
Total de custos contratuais 737 797
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8. Outros ativos
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2025 2024
Caucgéo de locatarios 3.265 2.953
Adiantamento a fornecedores 218 311
Despesas antecipadas 31 27
Total de custos contratuais 1 17
Total de outros ativos 3.515 3.308

Propriedades para investimentos

Todas as propriedades para investimento da Companhia sdo mantidas sob direito de propriedade

plena.

Os investimentos em imdveis da Companhia sao classificados como propriedade para
investimento e destinados a renda sendo demonstrados pelo custo de aquisi¢cao, reduzido pela
depreciagao, calculada pelo método linear, conforme o CPC 28 — Propriedade para Investimento.

As taxas de depreciacdo levam em consideragdo os prazos de vida util-econdmica dos ativos
novos o0s quais sao revisados anualmente e/ou pela vida residual de ativos adquiridos ja em uso a

depender do seu estado de conservacao e tempo de uso.

Vida util

média em anos 31/12/2025 31/12/2024

Terrenos 20.863 20.863
Edificagbes, instalagdes e outros 40 40.335 40.335
Obras de melhoria em andamento (a) 336 17
Depreciacédo (1.997) (1.389)
Mais Valia 38.278 38.881
97.815 98.707




BPG Dutra Ill Empreendimentos e Participagoes S.A.
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)

Movimentacdo das propriedades para investimentos:

31 de dezembro de 2025

Depreciacoes e

Descrigao 31.12.2024 Adicoes Baixas amortizacoes 31.12.2025
Terrenos 20.863 - - - 20.863
Edificagbes e instalagbes 40.335 - - - 40.335
Obras em andamento 17 319 - - 336
Mais valia 38.881 - (603) - 38.278
Depreciacéao (1.389) - - (608) (1.997)
Total 98.707 319 (603) (608) 97.815

31 de dezembro de 2024

Descrigdo 31.12.2023 Adigdes Baixas D:'fl:)er‘t’i':::g:se 31.12.2024
Terrenos 20.864 - - - 20.864
Edificagbes e instalagbes 40.245 89 - - 40.334
Obras em andamento - 17 - - 17
Mais Valia - - 40.270 (1.389) 38.881
Depreciacédo - - - (1.389) (1.389)
Total 61.109 106 40.270 (2.778) 98.707
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A Companhia estima o valor justo das propriedades para investimento, conforme demonstrado a

seqguir:
Area Locavel Valor Justo Area Locavel Valor Justo
Propriedades 31/12/2025 31/12/2025 31/12/2024  31/12/2024
Empreendimento - BPG DUTRA Il 35.910 186.700 35.910 176.000
Total 35.910 186.700 35.910 176.000
As seqguintes premissas foram utilizadas para avaliacdo em 2025:
Taxa de

Taxa média de

Empreendimento Area Locavel (m?) desconto real Cap rate Taxa de ocupagao crescimento real
na perpetuidade
BPG DUTRAIII 35.910 9.25% 8% 100% 1%
As seqguintes premissas foram utilizadas para avaliacao em 2024:
P Taxa média de Taxa de
Empreendimento Area Locavel (m?) desconto real Cap rate Taxa de ocupacao crescimento real
na perpetuidade
BPG DUTRAIII 35.910 9% 7,50% 90,30% 1%
10. Empréstimos e financiamentos
Agente Y : Cupom
q dgciério liquidante e  ndice o/ )Pa . Vencimento 2025 2024
escriturador o) e
Certificado de Recebiveis oPEA lfad/ cDI 1,50% 22/01/2029  106.097 105.389
Imobiliarios Bradesco
Custos de transag&o a 22/01/2029 (3.325) (4.310)
amortizar
Saldo no final do exercicio 102.772 101.079
Circulante 3.063 2.355
Nao circulante 99.709 98.724
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Movimentacdo dos empréstimos e financiamentos nos respectivos exercicios:

Movimentagao Movimentagao
2025 2024
Saldo inicial a pagar 101.079 -
Captagoes - 103.034
Custo de captagao pagos (95) (5.254)
Custo de captagdo amortizados 1.080 944
Juros provisionados 15.580 11.093
Pagamento de principal amortizados - -
Pagamentos de juros amortizados (14.872) (8.738)
Saldo final a pagar 102.772 101.079

As parcelas de longo prazo tém o seguinte cronograma de vencimentos:

Ano 31/12/2025
2029 99.709
Total 99.709

Em 01 de janeiro de 2024, a Companhia reconheceu, apds evento de incorporagao reversa, o valor
correspondente aos saldos da 12 emissao de Notas Comerciais emitidas em 19 de dezembro de 2023
pela NK 265, em série Unica, para colocagédo privada. O valor total da emissao foi de R$101.525, com
prazo de vigéncia até o dia 5 de fevereiro de 2024 “Data de Vencimento”, com incidéncia de juros
remuneratorios equivalentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) do CDI, acrescida de
spread (sobretaxa) de 2,30%. Em 05 de janeiro de 2024, a Opea Securitizadora S.A., emitiu os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios “CRI” da 2252 Emissao, no valor de R$101.525, em série Unica,
tendo como créditos imobiliarios e lastro, tal NC Lastro emitida pela Companhia. Apds o aditamento do
Escritura de Emissao, a NC passou a ter incidéncia de juros remuneratorios equivalentes representada
pela variagao acumulada de 100% (cem por cento) do CDI, acrescida de spread (sobretaxa) de 1,50%,
bem como amortizagao e o pagamento da remuneracédo em uma Unica parcela, na data de vencimento,
em 22 de janeiro de 2029. Em 31 de dezembro de 2024 os juros remuneratorios acumulavam o saldo
de R$214.

Garantias, fiancas, hipotecas concedidas em favor de credores

Foram oferecidas como garantia a alienacao fiduciaria de Imodveis, identificadas no Contrato de
Alienacgao Fiduciaria de Iméveis, para pagamento pontual e integral das Obrigagbes Garantidas no
ambito do CRI.

Foram oferecidas garantias representadas pela totalidade dos direitos creditérios oriundos da

exploracdo do Imoével (Cesséo Fiduciaria de Recebiveis), em garantia do fiel, pontual e integral
pagamento das Obrigacdes Garantidas.
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Foram oferecidas como garantia a Alienacdo Fiduciaria de Agdes, identificadas no Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Acdes, para pagamento pontual e integral das Obriga¢cdes Garantidas no
ambito do CRI.

Caso loan to value (“LTV”), definido como o valor do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios BSREP
Il na Data de Verificacdo do LTV dividido pelo valor de avaliagao de todos os imdveis envolvidos na
Operacao, incluindo o Imdvel, conforme indicado em laudo de avaliagao emitido por um Avaliador
Autorizado, seja superior a 70%, devera haver reforgo de garantia e caso ndo seja observado o prazo
de cura estara sujeito a Evento de Resgate ou Amortizagao Obrigatorios.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 a Companhia nao possuia obrigagdes contratuais de natureza
financeira ("covenants financeiro") previsto nos contratos de empréstimos e financiamentos.

11. Valores a pagar - Galpoes

Em 31 de outubro de 2023, o GLP Investimentos Fundo de Investimento em Participagdes —
Multiestratégia “GLP” e a NK 265 assinaram o Contrato de Compra e Venda de A¢des e Outras Avengas
“CVC” para aquisicdo da totalidade das acoes BPG DUTRA lll, detentora do imével, pelo valor de R$
45.200, pagos da seguinte forma:

(a) Parcela Fechamento: o valor de R$ 96.450, pago em 22 de dezembro de 2023 através de parte dos
recursos obtidos com a emissdo de Notas Comerciais;

(b) Parcela Final: o valor de R$13.000, correspondente ao saldo remanescente do Prego de Aquisicao,
sujeito a atualizacdo monetaria indexada pelo IPCA/IBGE, a ser pago no 1° (primeiro) Dia Util
imediatamente apds o fim do prazo de 18 (dezoito) meses contados da Data de Fechamento.

Em decorréncia da incorporacao reversa da NK 265, os saldos de aquisicdo a pagar do imovel
originalmente registrados na controladora foram absorvidos pela companhia.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a composi¢cao dos valores a pagar por aquisicao de galpdes é
representada pelos respectivos valores:

2025 2024
Valores a Pagar — Aquisi¢cao de Galpbes - 13.000
Corregao monetaria - 632
Total de valores a pagar - Aquisi¢do de Galpdes - 13.632
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12.

13.

14.
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Partes relacionadas

A Companhia possui contrato de prestacao de servigo de consultoria imobiliaria com a Brookfield
Properties Brasil Realty Administragdes de Iméveis Ltda. “Realty”, com prazo de vigéncia de 5
(cinco) anos, 22 de dezembro de 2023, cuja remuneracdo é calculada trimestralmente e é
equivalente a 3,5% (trés e meio por cento) apurada sobre o resultado operacional liquido (NOI)
trimestral e, com relagao a gestdo das obras de construgéo dos ativos, o montante de 4,5% (quatro
virgula cinco por cento) de todos os custos incorridos no trimestre para construgao de cada ativo
alvo. O referido percentual contempla os servicos de Administracdo de forma centralizada, e com
isso 0os pagamentos estdo contemplados nesses honorarios.

Remuneracido dos Administradores

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Administragao exerceu o direito de recebimento
de remuneragao no valor de R$371 (R$90 em 31 de dezembro de 2024), registrados no resultado
da companhia, sendo parte do seu custo de operagao.

Outras contas a pagar

31/12/2025 31/12/2024
Caugéo de locatarios 3.219 2.975
Total de outros contas a pagar 3.219 2.975

Provisoes para riscos

A Companhia constitui provisdes para riscos levando-se em conta apenas 0S processos
classificados pela Administracdo como provaveis de perda com base na opinidao de seus
assessores juridicos e provisées integrais relacionadas as obrigagdes legais cuja legalidade vem
sendo questionada pela Companhia. Nenhuma contingéncia envolvendo a Companhia possui
estas caracteristicas, motivo pelo qual ndo ha provisao registrada nas demonstragdes financeiras.

N&o existem processos com probabilidade de perda possivel ou remota sendo movidas contra a
Companhia.
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15. Patriménio liquido
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a)

b)

Capital social

Em 31 de dezembro de 2025, o capital social da Companhia era de R$29.920, dividido em
29.920.100 agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal (R$6.770 representados por
6.770.100 acgdes ordinarias em 31 de dezembro de 2024).

Em 30 de abril de 2025, foi aprovada pelos acionistas o aumento do capital social da
Companhia em R$3.150, com consequente emissdo de 3.150.000 novas agbes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, a um pregco de emissdo de R$1,00 (um real) por agao,
observando o disposto no artigo 170 § 1° da LSA, totalmente subscritas e integralizadas, nesta
data, pela acionista BPG Ill Logistica Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia,
mediante a capitalizacdo de adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC) celebrado
em 15 de outubro de 2024 no valor de R$3.150.

Em 31 de dezembro de 2025, foi aprovada pelos acionistas o aumento do capital social da
companhia em R$20.000, com consequente emissdo de 20.000.000 novas agdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, a um pregco de emissdo de R$1,00 (um real) por agao,
observando o disposto no artigo 170 § 1° da LSA, totalmente subscritas e integralizadas, nesta
data, pela acionista BPG Ill Logistica Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia,
mediante a capitalizagdo de adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC), conforme:
(i) Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital celebrado em 16
de janeiro de 2025 no valor de R$600; (ii) Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro
Aumento de Capital celebrado em 26 de fevereiro de 2025 no valor de R$350; (iii) Instrumento
Particular de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital celebrado em 15 de abril de 2025
no valor de R$2.220; (iv) Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro Aumento de
Capital celebrado em 12 de maio de 2025 no valor de R$200; (v) Instrumento Particular de
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital celebrado em 17 de junho de 2025 no valor de
R$13.100; (vi) Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital
celebrado em 17 de julho de 2025 no valor de R$850; (vii) Instrumento Particular de
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital celebrado em 15 de outubro de 2025 no valor
de R$2.700.

Reserva legal

A reserva legal é constituida com base em 5% do lucro de cada exercicio e ndo deve exceder
20% do capital social ou 30% do capital social somado as reservas de capital. A reserva legal
tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser utilizada para
compensar prejuizos ou aumentar o capital.
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c)

d)

Reserva de lucros

Estabelecida no Estatuto Social pelo saldo do lucro de cada exercicio nao destinado a
constituicdo de reserva legal ou pagamento de dividendo minimo obrigatério. Somente podera
ser utilizada mediante deliberagdo em Assembleias para pagamento de dividendos adicionais
ou compensacao de prejuizos.

Dividendos

O Estatuto Social da Companhia confere aos titulares das acbes dividendos minimos
obrigatérios de 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado conforme os termos do art. 202 da
Lei n® 6.404/76.

Em 31 de dezembro de 2025, a companhia apresentou prejuizo de R$9.751 (R$ 7.831 em 31
de dezembro de 2024, sendo assim ndo houve distribuicdo de dividendos no exercicio.

Resultado por agao
Conforme CPC 41 - Resultado por acao, o calculo do resultado basico e diluido por agao
consiste na razdo entre o resultado liquido do exercicio, atribuido aos detentores de acbes

ordinarias da Companhia, pela média ponderada de acbes disponiveis durante o exercicio.

A seguir, a demonstragao do calculo do resultado Basico e Diluido por Agéo:

2025 2024
Prejuizo do exercicio (9.751) (7.831)
Média ponderada de agdes por lote de mil acdes 8.865.935 6.770.000
Prejuizo basico e diluido por acéo - R$ (0,0011) (0,00112)
16. Receita liquida
31/12/2025 31/12/2024
Receita total 10.812 9.837
Receita bruta de aluguel 11.889 2.835
Receita de linearizagéo (1.077) 7.002
Dedugdes da receita total (950) (113)
Impostos e dedugdes (950) (113)
Total de receita operacional liquida 9.862 9.724

28

A receita de locacgao é registrada de forma linear, considerando o prazo de vigéncia e tais
condicdes especiais constantes do contrato.
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17. Custo

Comissoes e Corretagem
Taxa de administragéo - Realty
Amortizagdes Mais Valia
Depreciagao

Total de custo de operagées

18. Despesas gerais e administrativas

Taxas e contribuigbes

Seguros

Legais e cartorais

Despesa com advogados, auditores e consultores
Servigos e manutengdes gerais

Despesa com publicagdes, publicidades e propaganda

Total de despesas gerais e administrativas

19. Resultado financeiro liquido
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Impostos e taxas sobre operagdes financeiras
Juros notas comerciais

Juros sobre empréstimos - CRI

Juros - Aquisicao de galpdes

Amortizagéo de encargos sobre empréstimo
Outras despesas financeiras

Total de despesas financeiras

Rendimento de aplicagao financeira
Variagdo monetaria
Total de receitas financeiras

Resultado financeiro liquido

3111212025 31/112/2024
(60) (62)
(371) (90)
(603) (1.389)
(608) (1.388)
(1.642) (2.929)
3111212025 31/112/2024
- (5)
(81) (271)
(111) (166)
(159) (164)
(22) (5)
(6) (8)
(379) (619)
3111212025 31/112/2024
(27) (8)
- (1.382)
(15.580) (11.093)
(446) (624)
(1.080) (988)
) 4)
(17.134) (14.099)
300 168
6 -
306 168
(16.828) (13.931)
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20. Imposto de renda e contribuigao social

O Imposto de Renda e a Contribuicao Social sdo apurados através de ‘lucro real trimestral’. Com
base nesse regime, o lucro tributavel corresponde a: i) 32% (locagdo) do faturamento da
Companhia acrescido de 100% das outras receitas operacionais para fins de imposto de renda; e
i) 32% da mesma base tributavel para fins de contribuigéo social.

O imposto de renda corrente é calculado a aliquota de 15% sobre o lucro presumido tributavel,
acrescido do adicional de 10%. A contribuicao social corrente é calculada a aliquota de 9% sobre
0 lucro presumido tributavel.

31/12/2025 31/12/2024
Prejuizo fiscal - -
Depreciagao contabil x fiscal (1.239) (222)
Amortizagdo da mais valia - contabil x fiscal (1.230) -
Base tributaria (2.469) (222)
(X) Aliquota nominal de Imposto diferido 34% 34%
Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos (Ativo /Passivo) (839) (76)
Resultado diferido de anos anteriores (76) -
Imposto de Renda e Contribuigdao Social Diferidos (Resultado) (764) (76)

21. Gerenciamento de riscos

A Companhia participa de operag¢des envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administracao desses
riscos € realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando liquidez,
rentabilidade e seguranca.

A Companhia restringe sua exposicao a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagdes
financeiras efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras com boas classificacdes de
riscos (“rating”) e em titulos de curto prazo.

Os principais riscos financeiros sao:

20.1. Risco de crédito

O risco de crédito ao qual a Companhia esta sujeita se divide em dois grupos: ao crédito
bancario (bancos conta movimento e aplica¢des financeiras) e crédito a clientes.

No que concerne ao risco de crédito bancario, existe um comité financeiro na Companhia

que determina os limites de crédito de aplicagdo para cada banco, mantendo aplicagoes
somente nos bancos de com boa classificagdo de “rating”, nacionais ou estrangeiros.

30



BPG Dutra lll Empreendimentos e Participagoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)

A Companhia possui trés locatario em seu galpdo comercial e monitora, permanentemente,
suas contas a receber, 0 que limita o risco de contas inadimplentes.

20.2. Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administracdo baseada em fluxo
de caixa, de forma a manter uma solida estrutura de capital € minimizar o risco derivado de
saidas de caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso, eventuais descasamentos entre
ativos e passivos sao constantemente monitorados.

Categoria dos instrumentos financeiros 2025 2024

Ativos financeiros
Custo amortizado:

Caixa e equivalentes de caixa 1.081 92
Caixa restrito 2.010 1.905
Contas a receber 14.188 15.219

Passivos financeiros
Custo amortizado:

Fornecedores (74) (84)

Empréstimos e financiamentos (96.646) (101.079)

Aquisicao galpdes a pagar - (13.632)
22. Seguros

A Companhia possui apdlice de seguro para seu empreendimento, com vencimento em 31 de
Dezembro de 2026, o seguro possui cobertura de incéndio de bens e risco civil sindico e
condominio, possui o valor de cobertura de R$ 64.196.97.

23. Eventos subsequentes

Em 16/01/2026, a Companhia celebrou AFAC de R$ 300.000,00 com seu acionista controlador,
destinado a capital de giro, com previsdo de aporte até 19/01/2026 e futura capitalizagdo em
aumento de capital dentro do prazo regulamentar. O acionista minoritario renunciou ao direito de
preferéncia, e o processo de assinaturas foi concluido em 21/01/2026.
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