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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE
AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Administradores, Conselheiros e Acionistas do
Sapiens Parque S.A.
Nesta

Opinido

Examinamos as demonstra¢des contabeis do Sapiens Parque S.A. (Companhia),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacgoes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do Sapiens Parque S.A., em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas
operacgoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na sec¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relacdo a Companbhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Outros assuntos

Demonstracoes financeiras comparativas de 31 de dezembro de 2024

As demonstragoes financeiras do Sapiens S.A. do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024, apresentadas comparativamente, foram auditadas por outros auditores,
com emissdo de relatério sem modificacao de opinido, datado de 10 de fevereiro de
2025.
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Outras informag¢des que acompanham as demonstracdes contabeis e o
relatorio do auditor

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que
compreendem o Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstragdes contabeis ndo abrange o Relatorio da
Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre
esse relatdrio.

Em conexdo com a auditoria das demonstrac¢des contabeis, nossa responsabilidade
é a de ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério
estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes contabeis ou com
nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que
ha distorcdo relevante no Relatério da Administragdo, somos requeridos a
comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes
contabeis

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracio de demonstracdes contdbeis livres de distor¢cio relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes contdbeis, a administragdo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contdbil na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacgdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
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quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes economicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas
demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a
tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distorgao
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacao, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria
para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a
eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela
administragao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracao, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas,
se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam
levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar aten¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar a Companhia a
nao mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragoes
contabeis, inclusive as divulgagcbes e se as demonstragdes contabeis
representam as correspondentes transa¢des e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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VGA

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Floriandpolis, 25 de fevereiro de 2026.

VGA AUDITORES INDEPENDENTES

CRC/SC 618/0-2 CVM 368-9
GUILHERME  (sestzenerezmcnrene

ND: C=BR, CN=GUILHERME LUIS
LUIS

SILVA:81246749904, O=ICP-Brasil,
OU=AC Instituto Fenacon RFB

SI LVA 81 24674 Razé&o: Eu sou o autor deste documento

9904 o a0 oaseamn
Guilherme Luis Silva
Diretor

CRC/SC 19.408/0-2

VGA AUDITORES INDEPENDENTES — CNPJ 83.280.859/0001-29 — Avenida Hercilio Luz, 639 — Sala 411, Centro
Florianépolis (SC) — Brasil - 88.020-000 +55 (48) 3028-7776 — CVM 368-9 — CRC/SC 618/0-2
www.vgaauditores.com.br - auditores@vgaauditores.com.br



SAPIENS PARQUE S.A.

BALANGO PATRIMONIAL ENCERRADO EM

(Em Milhares de Reais)

ATIVO
CIRCULANTE
Caixa e Equivalentes de Caixa
Clientes a Receber
Estoques
Adiantamento a Projetos Especificos
Tributos a Recuperar
Despesas do Exercicio Seguinte
Total do Ativo Circulante
NAO CIRCULANTE
Realizavel a Longo Prazo
Clientes a Receber

Total do Realizavel a Longo Prazo
Investimentos
Propriedade para investimento
Imobilizado

Intangivel

TOTAL DO ATIVO

Nota

0 O N o o

10

1

12

311212025 311212024
17.115 29.064
11.521 1.422
14.263 19.456

5.296 7.143
654 387
5 5
48.854 57.477
2.024 1.376
2.024 1.376
11.858 4174
1.104.051 564.333
10.653 11.190
4 4
1.177.444 638.554

"As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras".



SAPIENS PARQUE S.A.
BALANCO PATRIMONIAL ENCERRADO EM
(Em Milhares de Reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
CIRCULANTE

Fornecedores

Obrigagdes Fiscais e Tributarias
Obrigagdes Trabalhista e Previdencias
Outras Obrigagdes

Contratos e Acordos

Receitas Diferidas

Total do Passivo Circulante

NAO CIRCULANTE

Fornecedores

Obrigagdes Fiscais e Tributarias

Tributos Diferidos

Outras Obrigagdes

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital
Contratos e Acordo

Receitas Diferidas

Total do Passivo Nao Circulante

PATRIMONIO LiQUIDO

Capital Social

Reserva Legal

Reserva especial

Reserva de Lucros a realizar
Ajustes de Avaliagéo de Patrimonial
Prejuizos Acumulados

Total Patriménio Liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Nota

13
14

16
16
16

13
14
15
16
23
16
16

17

311212025 3111212024
70 130
1.009 4.600
123 96
63 388
324 -
10
1.599 5.214
1 -
- 3
300.369 119.998
471 4.459
6.445 25.879
594
192
308.071 150.339
867.774 483.001
352.906 337.330
21.239 2.780
176.453
213.591 39.306
103.585 103.585
867.774 483.001
1.177.444 638.554

"As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstracées financeiras".



SAPIENS PARQUE S.A.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO ENCERRADO EM

(Em Milhares de Reais)

Receita Operacional Liquida

Custo dos imoveis Vendidos

Lucro Bruto

Despesas Gerais e Administrativas

Valor Justo de Propriedade p/ Investimento

Outras Receitas/(Despesas)

Total das Receitas (Despesas) Operacionais
Resultado Antes das Receitas e Despesas Financeiras

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Resultado Antes dos Tributos
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos
Imposto de renda e contribuigdo social correntes

Lucro do Exercicio

Lucro por agdo:

Nota

18

19
11
20

21
21

15.1

22

311212025 311212024
14.382 36.656
(4.081) (19.051)
10.301 17.605

(10.827) (13.667)
548.278 84.654
6.234 (7.554)
543.685 63.433
553.986 81.038
4,049 3.971
(587) (114)
557.448 84.895
(186.414) (26.778)
(1.838) (2.514)
369.19 55.603
1,05 0,16

"As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragées financeiras".



SAPIENS PARQUE S.A.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO ABRANGENTE EM
(Em Milhares de Reais)

31/12/2025 31/12/2024
Lucro do Exercicio 369.196 55.603
Ajuste de exercicios anteriores - -
Resultado Abrangente Total 369.196 55.603

"As notas explicativas da administragao séo parte integrante das demonstragées financeiras."
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SAPIENS PARQUE S.A.

DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA EM
METODO INDIRETO

(Em Milhares de Reais)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro do Exercicio
Ajustes para:
Depreciagao Imobilizado
Tributo diferido
Ajuste de Exercicios Anteriores
Ganho do valor justo de propriedade para investimento

Redugédo (aumento) nos ativos:
Contas a Receber
Estoque
Tributos a Recuperar
Adiantamentos a Terceiros
Despesas do Exercicio Seguinte

Aumento (redugéo) nos passivos:
Fornecedores
Obrigagdes Trabalhista e Previdencias
Obrigagdes Fiscais e Tributarias
Outras Obrigagdes

Caixa Liquido das Atividades Operacionais
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Adicdo de Ativo imobilizado

Adigao de Investimento

Adigdes de Propriedade para Investimento
Baixa de Propriedade para Investimento

Caixa Liquido das Atividades de Investimento
FLUXO DE DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Adiantamento de Futuro Aumento de Capital

Integralizagao de Capital

Redugao Capital Social

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento
VARIAGAO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio

"As notas explicativas da administrag@o séo parte integrante das demonstragdes financeiras."

311212025 311212024
369.196 55.603
664 660
180.371 26.778
(548.278) (84.654)

1.953 (1.613)
(10.747) (413)

5.193 39.287

(268) 2,698

1,681 (4.394)

(4.141) 37.178

(8) (37.612)
2 22

(3.579) 4472

(3.256) (10.068)

(6.817) (43.186)

(9.005) (7.621)

(126) (135)
165 (2.545)
(2.016) (29.202)
2.892 20.468
915 (11.413)
(19.434) 5.627

25.879 20.252
(10.304)

(3.859) 25.879
(11.949) 6.844
29.064 22.220
17.115 29.064



SAPIENS PARQUE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO
AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025
(Em milhares de Reais)

NOTA 1 - INFORMACOES GERAIS

A Companhia SAPIENS PARQUE S.A.tem como objetivo principal o desenvolvimento do
empreendimento Sapiens Parque, projeto de desenvolvimento regional formado por complexo
urbano ambiental, com empreendimentos turisticos, empresariais e de servigos que atuam no
desenvolvimento de tecnologias inovadoras, na geragéo de oportunidades, de servigos e produtos,
dentro de um ambiente diferenciado e espirito de constante aprendizado. O empreendimento esta
localizado em Florian6polis, Santa Catarina, nos bairros de Cachoeira do Bom Jesus
e Canasvieiras.

A Companhia tem como objetivo as seguintes atividades:

- Criar, planejar e executar projetos sociais, empresariais, tecnoldgicos, ambientais, turisticos
e quaisquer outros pautados no conhecimento e no ser humano;

- Criar, implantar e administrar condominios empresariais e loteamentos, realizar
incorporacdes e parcelamentos do solo;

- Realizar negécios juridicos com seus bem iméveis, moveis, corpdreos e incorporeos, a
exemplo de comprar, vender, permutar, locar, licenciar, ceder, arrendar, desde que sejam
consentaneos com 0s objetivos a que se criou a Sapiens Parque S.A;

- Criar e participar de sociedades comerciais ou de sociedades civis, independente da espécie;

- Prestar servigos de consultoria administrativa, financeira, empresarial e tecnolégica;

- Planejar, projetar, construir e explorar os seus respectivos negdcios.

A administragdo da Companhia vem realizando diversas agdes visando dar a maxima
eficiéncia a gestao, realizar melhorias na infraestrutura, regularizar contas histéricas, concluir
apuragdes juridicas, alavancar a promog&o e a atragao de investimentos.

Atualmente a Companhia conta com aportes financeiros do Governo do Estado de Santa
Catarina (acionista majoritario) para honrar seus compromissos financeiro perante fornecedores.
Dessa forma, destaca-se que a Administragdo da Companhia continua trabalhando com vistas a
estruturacao financeira do parque tecnoldgico, seja por agdes voltadas a alienagdo de imdveis ou
por outros meios que tornem o distrito de inovagdo autossustentavel financeiramente, sempre
visando fortalecer o ecossistema de inovagao no Estado Catarinense.



NOTA 2 - BASES DE PREPARAGAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2025 foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo IASB
e também de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, com atendimento integral dos
pronunciamentos emitidos pelo CPC - Comité de Pronunciamentos Contabeis e aprovados pelo
CFC - Conselho Federal de Contabilidade.

A emisséo destas demonstragdes financeiras foi autorizada pela Administragédo em 09 de fevereiro
de 2026.

NOTA 3 - PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As principais politicas contabeis adotadas pela Companhia, nessas demonstracdes financeiras
estdo descritas a seguir. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados, salvo quando indicado de outra forma.

3.1 Classificacao de Itens Circulantes e Nao Circulantes

No Balango Patrimonial, ativos e obrigagdes vincendas ou com expectativa de realizagao dentro
dos préximos 12 meses sao classificados como itens circulantes e aqueles com vencimento ou
com expectativa de realizagao superior a 12 meses sdo classificados como itens nao circulantes.

3.2 Compensagao Entre Contas

Como regra geral, nas demonstragdes financeiras, nem ativos e passivos, ou receitas e despesas
sdo0 compensados entre si, exceto quando a compensacgao é requerida ou permitida por um
pronunciamento ou norma brasileira de contabilidade e esta compensagéo reflete a esséncia da
transacao.

3.3 Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem numerario em poder da Companhia, depdsitos bancarios
de livre movimentagéo e aplicagdes financeiras de curto prazo e de alta liquidez com vencimento
original em trés meses ou menos.

3.4 Instrumentos Financeiros

i) Ativos financeiros

Os ativos financeiros séo classificados nas seguintes categorias: (i) ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes (VJORA); (ii) custo amortizado; e (iii) ao valor justo por meio do
resultado (VJR). A classificagéo é feita com base tanto no modelo de negécios da entidade, para
0 gerenciamento do ativo financeiro, quanto nas caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais do
ativo financeiro.



Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado abrangente

Séo ativos financeiros mantidos dentro de modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto
pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros, e que 0s
termos contratuais do ativo financeiro tiverem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa
que constituam exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em
aberto.

Custo amortizado

Séo ativos financeiros mantidos dentro do modelo de negdcios cujo objetivo seja manté-los para
recebimentos de fluxos de caixa contratuais. Os termos contratuais dos ativos financeiros tiveram
origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente, pagamentos
de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro € mensurado ao valor justo através do resultado quando os ativos néo atendem
os critérios de classificagdo das demais categorias anteriores ou quando no reconhecimento inicial
for designado para eliminar ou reduzir descasamento contabil. Os ativos financeiros derivativos
estdo contemplados nesta categoria. O resultado liquido, incluindo juros ou receita de dividendos,
é reconhecido no resultado.

ii) Passivos financeiros
Os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado.

Custo amortizado

S&o inicialmente mensurados ao valor justo, liquido dos custos da transagdo, e,
subsequentemente, mensurados pelo custo amortizado usando-se 0 método da taxa efetiva de
juros, sendo as despesas com juros reconhecidas com base no rendimento.

(iii) Reconhecimento e mensuragao

As compras e as vendas regulares de ativos financeiros s&o reconhecidas na data de negociagao
data na qual a Companhia se compromete a comprar ou vender o ativo. Os investimentos sao,
inicialmente, reconhecidos pelo valor justo. Todos os outros ativos financeiros séo reconhecidos
inicialmente na data da negocia¢ao na qual a Companhia se torna uma das partes das disposigoes
contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros sao baixados quando os direitos de receber fluxos de caixa dos investimentos
tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste ultimo caso, desde que a Companhia tenha
transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios da propriedade. Os ativos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo subsequentemente,
contabilizados pelo valor justo.

Os empréstimos e recebiveis séo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método da taxa
de juros efetiva.



Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados
ao valor justo através do resultado sdo apresentados na demonstragdo do resultado no periodo
em que ocorrem.

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou
um grupo de ativos financeiros estéa desvalorizado (impairment).

3.6 Contas a Receber de Clientes

As contas a receber de clientes correspondem aos valores a receber no curso normal das
atividades da Companhia. Se o prazo de recebimento é equivalente a um ano ou menos, as contas
a receber sdo classificadas no ativo circulante. Caso contrario, estdo apresentadas no ativo ndo
circulante.

As contas a receber de clientes, inicialmente, sdo reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa de juros
efetiva menos a provisdo para impairment (perdas no recebimento de créditos). Normalmente na
pratica séo reconhecidas ao valor faturado ajustado a valor presente e ajustado pela provisao para
impairment quando necessaria.

3.7 Estoques

Os estoques estao registrados pelo menor valor entre o custo e o valor liquido realizavel. O custo
é determinado usando o método do custo médio, liquidos de impostos quando recuperaveis.

3.8 Investimentos

(i) Investimentos em Sociedades
Séo avaliados pelo método de custo e submetidos ao teste de recuperabilidade (impairment),
sendo reduzidos ao valor recuperavel quando aplicavel.

(i) Propriedades para Investimentos

As propriedades para investimento correspondem a unidade imobiliarias mantidas pela
Companhia com o objetivo de auferir valorizagao do capital e ndo para venda no curso normal dos
negocios. As propriedades para investimento s&o inicialmente reconhecidas pelo seu custo e apos
o reconhecimento inicial a empresa mensura as propriedades para investimento pelo valor justo.

3.9 Imobilizado
Os itens do imobilizado sdo apresentados pelo método do custo, deduzidos da respectiva

depreciagdo. O custo de aquisic¢ao registrado no imobilizado esta liquido dos tributos recuperaveis,
e a contrapartida esta registrada em impostos a recuperar.



Os custos subsequentes sao incluidos no valor contabil do ativo ou reconhecidos como um ativo
separado, conforme apropriado, somente quando for provavel que fluam beneficios econémicos
futuros associados ao item e que o custo do item possa ser mensurado com seguranga. O valor
contabil de itens ou pegas substituidos € baixado. Todos 0s outros reparos e manutengdes sao
langados em contrapartida ao resultado do exercicio, quando incorridos.

Os valores residuais e a vida util dos ativos sdo revisados e ajustados, se apropriado, ao final de
cada exercicio. O valor contabil de um ativo é imediatamente ajustado se este for maior que seu

valor recuperavel estimado.
3.10 Intangivel

i) Os softwares s&o reconhecidos pelo custo, que compreende seu prego de compra e qualquer
custo diretamente atribuivel a elaboragéo do ativo para a finalidade pretendida. Todos os custos
associados a manutencéo de softwares sdo reconhecidos como despesa, conforme incorridos.

Os custos dos softwares reconhecidos como ativos sdo amortizados durante sua vida util pelo
método da linha reta.

i) Os gastos com Desenvolvimento de Produtos s&o inicialmente reconhecidos pelo custo, os
quais incluem todos os gastos diretamente atribuiveis, necessarios a criagdo, produgao e
preparacdo do ativo para ser capaz de ser colocado em uso da Companhia, sendo que esses
gastos iréo se transformar em parte do custo de outro ativo.

3.11 Impairment de Ativos Nao Financeiros

Os ativos que estdo sujeitos a depreciagdo ou amortizagao sdo revisados para a verificagéo de
impairment sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que o valor contabil
pode nao ser recuperavel.

Uma perda por impairment é reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do ativo excede seu
valor recuperavel. Este ultimo é o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos os custos
de venda e o valor em uso.

3.12 Contas a Pagar a Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores s&o obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram
adquiridos de fornecedores no curso ordinario dos negécios e séo, inicialmente, reconhecidas pelo
valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de
taxa de juros efetiva. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatura
correspondente, ajustada a valor presente, quando aplicavel.

3.13 Imposto de Renda e Contribui¢gao Social Correntes e Diferido

Em 2025, A Companhia foi tributada com base no lucro real, de acordo com a legislagao tributaria
em vigor. S&o calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre
o lucro tributavel excedente de R$ 240 (base anual) para imposto de renda e 9% sobre o lucro
tributavel para contribuigéo social sobre o lucro liquido.



Em 2024, a Companhia opera no regime de lucro presumido, tributando uma presungao de lucro
de 8% (IR) e 12% (CSLL) para a venda e 32% para prestacao de servigos, aplicando as aliquotas
de 15% para imposto de renda e 9% para contribui¢éo social.

O imposto de renda e contribui¢édo social diferidos sdo calculados sobre as diferengas temporérias
para fins fiscais, com base nas aliquotas de imposto de renda e da contribuicao social em vigor, e
levam em consideragao a expectativa de geragéo de lucros tributaveis futuros.

3.14 Apuragao do Resultado

O resultado das operagdes € apurado em conformidade com o regime contabil da competéncia
dos exercicios, tanto para o reconhecimento de receitas quanto de despesas.

3.15 Reconhecimento das Receitas de Vendas

A receita de vendas compreende o valor justo da contraprestacao recebida ou a receber pela
comercializagdo de produtos e servigos no curso normal das atividades da Companhia. A receita
é apresentada liquida dos impostos e das devolugdes.

A Companhia reconhece a receita quando:

() o valor da receita pode ser mensurado com seguranca;

(i) & provavel que beneficios econdmicos futuros fluirdo para a companhia; e,

(i) quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das atividades da
companhia.

O valor da receita ndo é considerado como mensuravel com seguranga até que todas as
contingéncias relacionadas com a venda tenham sido resolvidas. A Companhia baseia suas
estimativas em resultados historicos, levando em consideragdo o tipo de cliente, o tipo de
transacao e as especificagdes de cada venda.

3.16 Ativos e Passivos Contingentes

Ativos contingentes: Sao reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisGes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado.

Passivos contingentes: Sao provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e
os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga, sendo registrados com
base nas melhores estimativas do risco envolvido, distinguindo-se de passivos originados de
obrigagbes legais. Os passivos contingentes avaliados como perdas possiveis sdo apenas
divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes avaliados como perdas remotas néo
sdo provisionados nem divulgados.

3.17 Julgamento e Uso de Estimativas Contabeis

A preparacéo de demonstragdes financeiras requer que a administragdo da Companhia se baseie
em estimativas para o registro de certas transagdes que afetam os ativos e passivos, receitas e
despesas, bem como a divulgacdo de informagdes sobre dados das suas demonstragbes
contabeis. Os resultados finais dessas transagdes e informagdes, quando de sua efetiva realizacdo
em periodos subsequentes, podem diferir dessas estimativas.



As politicas contabeis e areas que requerem um maior grau de julgamento e uso de estimativas
na preparacao das demonstragdes financeiras, sao:

a) Impairment dos ativos imobilizados e intangiveis;

b) Créditos de liquidagéo duvidosa que séo inicialmente provisionados e posteriormente langados
para perda quando esgotadas as possibilidades de recuperagao;

c) Expectativa de éxito dos passivos contingentes, avaliados em conjunto a assessoria juridica da
Companhia;

d) Constituicdo de provisdo para redugédo ao valor recuperavel dos estoques; e,

e) Reviséo da vida util e valor residual dos ativos imobilizados e intangiveis e de sua recuperagao
nas operagoes.

Aliquidacao das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores divergentes
dos registrados nas demonstragdes contabeis devido as imprecisdes inerentes ao processo de
estimativa. Essas estimativas e premissas séo revisadas periodicamente.

NOTA § - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

2025 2024
Aplicacdes Financeiras 17.115 29.064
Total 17.115 29.064

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo e ndo para investimento ou outros fins, sendo que a Companhia considera
equivalentes de caixa uma aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um montante
conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor, sendo que
estdo representadas por aplicagbes financeiras em certificados de Deposito Bancério e sdo
resgataveis em prazo inferior a 90 dias da data das respectivas operagoes.

As aplicagdes financeiras sao corrigidas em média de 80% a 101% do CDI, estando disponiveis
para a Companhia no curtissimo prazo.

NOTA 06 - CLIENTES A RECEBER

2025 2024
Ativo Circulante
Contas a Receber de Clientes 11.521 1.422
Contas a Receber de Clientes 11.521 1.422

Ativo Nao Circulante
Contas a Receber de Clientes 2.024 1.376

Contas a Receber de Clientes 2.024 1.376




Aging List de Clientes
Vencidos até 3 meses

A vencer até 12 meses

A vencer acima de 12 meses
Total

NOTA 07 - ESTOQUES
Unidades Imobiliarias Auténomas

Total

(@) Movimentacao ocorrida no exercicio

Saldo Inicial em 01/01
Baixas (Alienagéo)
Rateios

Transferéncia para PPl
Transferéncia de PPI
Saldo Final em 31/12

2025 2024
198 116
11.323 1.306
2.024 1.376
13.545 2.798
2025 2024
14.263 19.456
14.263 19.456
2025 2024
19.456 58.743
(7.712) (22.463)
801
(11.247) (28.875)
12.965 12.965
14.263 19.456

As unidades imobiliarias no ativo circulante representam o somatério das unidades autdnomas
disponiveis para comercializagdo. Constam em 31/12/2025, registradas na conta 06 unidades
imobiliarias autdnomas (15 em 2024), cujo saldo é R$ 14.263 (R$ 19.456 em 2024) que representa
o valor historico de todas as unidades, obtidos pelo rateio dos valores despendidos para a

viabilizagdo do empreendimento.

NOTA 08 - TRIBUTOS A RECUPERAR

Ativo circulante

IRPJ a compensar (b)
CSLL a compensar (b)
IRRF a recuperar
Total

Ativo nao circulante

IPTU a compensar (a)

(-) Provis&o para perda com IPTU a compensar
Total

Total Tributos a Recuperar

2025 2024
284 82
100
270 305
654 387

6.999 6.999

(6.999) (6.999)

654 387




(a) A Administragdo da Companhia provisionou em 2022 o montante integral de IPTU a compensar

devido a baixa expectativa de realizagao.

(b) Em 2025 a Companhia restituiu 0 montante de R$ 188.499,71 referente a base negativa de

IRRF no exercicio de 2023 PERDCOMP 09838.15132.111124.1.2.02-1236

NOTA 09 - ADIANTAMENTOS A PROJETOS ESPECIFICOS

2025 2024
Servigos e Obras a Ratear (a) 2879 4.585
Projeto FINEP (c) 2.379 2.545
Impostos Municipais (b) 2.140 2.140
(-) Provis&o para Perda com Impostos Municipais (b) (2.140) (2.140)
Compensacao Ambiental a Ratear 38 13
Total 5.296 7.143

(a) Saldo refere-se aos investimentos de infraestrutura dos Trechos T-7, T-8, T-15, da Via
Peatonal e do Lago 05, conforme o Procedimento Licitatério n.° 015/2024 e o Processo
Administrativo SGP-e SAPIENS n.° 719/2024. Apéds a conclusdo das obras, os valores
serdo rateados entre as unidades imobiliarias beneficiadas.

(b) A Administragdo da Companhia provisionou em 2022 o montante integral dos Impostos
Municipais (IPTU) a compensar devido a baixa expectativa de realizacéo.

(c) A Administragdo da Companhia provisionou em 2024 ap6s encaminhamento da
responsabilidade do projeto FINEP o valor da participagdo do SAPIENS PARQUE SA., e
no ano de 2025 houve a prestagdo de contas no valor de R$ 166.

NOTA 10 - INVESTIMENTOS

2025 2024
Investimentos em coligadas
SPE Avenida Piazza 02 (a) 1.282 1.282
SPE Avenida Piazza 10 (b) (Nota 10) 0 2.892
Projeto Vila Gale (c) 10.576 0
Total 11.858 4.174

(@) Em 2014 a Companhia e a Sustentar Engenharia Ltda, constituiram uma Sociedade de
Propésito Especifico — SPE, com o nome AVENIDA PIAZZA 02 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., no qual, a Companhia é detentora de 14,96% de participagao, equivalente
a R$ 1.282 do capital social de R$ 8.572. A SPE tem como objetivo desenvolver, implantar e
operar o Centro Empresarial Avenida Piazza 02, do Condominio Sapiens Parque. Desde 2015
0 projeto ndo teve andamento.

(b) Em 2016 a Companhia e a Associagdo Comercial e Industrial de Floriandpolis - ACIF,
constituiram uma Sociedade de Proposito Especifico — SPE, com o nome CENTRO
EMPRESARIAL E DE SERVICOS AVENIDA PIAZZA 10 ADMINISTRADORA DE IMOVEIS, no
qual, a Companhia ¢é detentora de 17,68% de participagdo, equivalente a R$ 2.892 do capltal
social de R$ 16.354 milhdes. O valor investido pela companhia néo foi integralizado (Nota 10),
e, para tal, constituiu uma obrigacdo no passivo néo circulante no mesmo valor. A SPE tem
como obijetivo desenvolver, implantar e operar o Centro Empresarial e de Servigos Rio do Braz



02, do Condominio Sapiens Parque. Desde 2017 o projeto néo teve andamento. No ano de
2025 deu-se a baixa da SPE por ndo ter mais interesse das partes na continuidade conforme
ata AGE de 18/08/2025 processo registrado na JUCESC sob n.20255476710.

(c) No ano de 2025 houve a licitagéo n. 006/2025 o que gerou o contrato n.80/2025 e teve como
ganhadora a empresa VILA GALE BRASIL — ATIVIDADES HOTELEIRAS LTDA, sendo seu
objeto concegéo de uso onerosa dos lotes 191, 192,193 194 por um periodo de 33 anos, onde
sera construido um hotel dentro do empreendimento do SAPIENS PARQUE.

NOTA 11 - PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS

2025 2024
Unidades Imobiliarias (Custo) 234.073 211.398
Unidades Imobiliarias (Ajuste de Avali¢do Patrimonial) 145.096 156.947
Unidades Imobiliarias (Valor Justo) 724.882 195.988
Total 1.104.051 564.333
(a) Movimentagao ocorrida no exercicio
2025 2024
Saldo Inicial em 01/01 564.333 470.945
Baixas (transf.projeto Gale) (10.576)
Baixas (Alienagéo) (8.328) (8.417)
Adigdes (Rateio) 16.893 327
Valor Justo 548.277 84.654
Transferéncia para estoque (13.766) (12.051)
Transferéncia de estoque 7.218 28.875
Saldo Final em 31/12 1.104.051 564.333
(b) Efeito do valor justo no resultado do exercicio
2025 2024
Valor Justo de Propriedade p/ Investimento 548.277 84.654
Total 548.277 84.654

Constam em 31/12/2025, registradas na conta investimentos 184 unidades imobilidrias autbnomas
mantidas para investimento (187 em 2024), cujo saldo é composto por R$ 253.013 (R$ 211.398
em 2024) que representa o valor histérico de todas as unidades, obtidos pelo rateio dos valores
despendidos para a viabilizagdo do empreendimento, e R$ 861.614 (R$ 352.935 em 2024) de
valor justo. Em 2025 a Companhia reconheceu o montante de R$ 548.277 (R$ 84.654 em 2024)
decorrente a ganho no valor justo de propriedade para investimento.



Tanto para os exercicios de 2025 e 2024, a Administracdo da Companhia contratou empresa
especializada em avaliagdo, das quais, aplicaram critérios aceitaveis para a determinacao dos
valores justos das propriedades para investimento.

Hé possibilidade de haver penhora dos seguintes lotes:

- Area n° 21, matricula 114.773, valor R$ 2.477, processo 0904465 27.2014.8.24.0023 e
0904465 27.2014.8.24.0023;

- Area no 212, matricula 114.817, valor de R$ 8.324, processo 0901784-50.2015.8.24.0023;

- Area no 243, valor de R$ 6.619, processo 0901320 89.2016.8.24.0023;

- Area no 244, valor de R$ 11.465, dado em depésito judicial para anulagdo do Auto de Infragao

17329-A.

Area n° 254 valor de R$ 15.715, processo n.0903800-69.2018.8.24.0023

Area n° 256 valor de R$ 3.852, processo n.0903800-69.2018.8.24.0023
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NOTA 13 - FORNECEDORES

Passivo Circulante
Fornecedores
Total Circulante

Passivo Nao Circulante
Fornecedores (a)
Total Nao Circulante

Total fornecedores

Aging List de Fornecedores
A vencer até 12 meses

A vencer acima de 12 meses
Total

NOTA 14 - OBRIGAGOES FISCAIS E TRIBUTARIAS

Passivo Circulante
IRPJ a recolher

CSLL a recolher

IRRF a Recolher
COFINS a Recolher
PIS a Recolher

IPTU a Recolher
INSS retido a Recolher
ISS Retido a Recolher
CRF a Recolher
Parcelamento ICMBIO
TCRS a pagar

Total

Passivo Circulante
Parcelamento ICMBIO
Total

Total Obrigagoes Fiscais e Tributarias

NOTA 15 - TRIBUTOS DIFERIDOS

Imposto de Renda s/ AAP (Nota 17b)
Contribuicdo Social s/ AAP (Nota 17b)
Imposto de Renda s/ Valor Justo
Contribuicdo Social s/Valor Justo

2025 2024
70 130
70 130

1
1
" 130
2024 2023
70 130
1
[kl 130
2025 2024
4 909
2 448
43 29
14 936
2 203
900
12 976
9 1054
23 9
3 12
0 24
1.012 4.600
3
3
1.012 4.603
2025 2024
37.428 39.237
13.474 14.125
183.432 48.997
66.035 17.639



Total

NOTA 15.1 - TRIBUTOS DIFERIDOS NO RESULTADO

Imposto de Renda Diferido
Contribui¢&o Social Diferido

Total

NOTA 15.2 - MOVIMENTAGAO DOS TRIBUTOS DIFERIDOS

Saldo em 31/12/2023
Realizagao
Constituicdo

Saldo em 31/12/2024
Realizagao
Constitui¢do

Saldo em 31/12/2025

NOTA 16 - OUTRAS OBRIGACOES

Passivo circulante
Fundagao CERTI
Animaking Studios

Alugueis e Condominios

Softplan Planejamento e Sistema

Total

Passivo ndo circulante
SPA Piazza 02 (Nota 10)

Valores a Repassar

Obras e Servigos a pagar

Fundacédo CERTI

Softplan Planejamento e Sistema

Caugéo a pagar
Outros
Total

Total outras obrigagoes

300.369 119.998
2025 2024
137.069 19.690
49.345 7.088
186.414 26.778
AAP Valor Justo . .

IR/CS IRICS Cofins Pis Total
54.911 38.353 - - 93.220
(1.549) (455) - - (2.004)

- 28.782 - - 28.782
53.362 66.680 - - 119.998
(4.125) (3.622) - - (7.747)

1.664 186.453 - - 188.117
50.901 249.511 - - 300.368
2025 2024
324 316
0 62
60
10 10
394 388
2.892
23 23
448 447
594 895
191 202
1
1.257 4.459
1.651 4.847




NOTA 17 - PATRIMONIO LiQUIDO

(a) Capital Social

Em 31 de dezembro de 2025 o capital autorizado é de R$ 352.906, sendo R$ 352.906 subscrito e
integralizado, o qual € formado por 352.906.124 agdes, sendo 289 agdes ordinarias e 352.905.835
acGes preferenciais, ambas nominativas e sem valor nominal. A composicéo acionaria da
Companhia é a seguinte:

] ACOES CAPITAL SOCIAL
ORDINARIAS PREFERENCIAIS SUBSCRITO | INTEGRALIZADO | TOTAL
CAPITAL CoN SEN :
SOCIAL voto | voto | COMVOTO | SEMVOTO R$ R$ %
GOVERNO SC - - | 246.535.656 - 246.536 246.536 |  69,86%
SC PAR 289 - | 106.370.180 - 106.370 106.370 |  30,14%
TOTAL 289 - | 352.905.836 . 352.906 352.906 | 100,00%

Em 31 de dezembro de 2023 o capital autorizado é de R$ 500.000, sendo R$ 352.905 subscrito e
R$ 352.906 integralizado, o qual é formado por 352.906.124 agdes, sendo 289 agdes ordinarias e
352.905.836 agdes preferenciais, ambas nominativas e sem valor nominal. A composi¢éo
acionaria da Companhia é a seguinte:

Quantidade Valor

das Agdes das Agdes

Integralizadas Integralizadas

Em 31 de dezembro de 2024 317.078 317.078
Integralizag&o de capital 20.252 20.252
Em 31 de dezembro de 2024 337.330 337.330
Integralizagéo de capital 20.879 20.879
Reducéo de capital (10.303) (10.303)
Em 31 de dezembro de 2025 352.906 352.906

No ano de 2025 o acionista GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARIANA, resolveu reduzir
as cotas de participagéo na empresa recebendo em troca 2 (dois) terrenos de nimeros 77 e 79 no



valor de R$ 10.303.592,17 conforme AGE datada de 18/11/2024 com registra na JUCESC sob n°
20240997409 em 11/03/2025

b) Ajuste de Avaliagdo Patrimonial

2025 2024
Ajuste de Avaliagdo Patrimonial 156.947 156.947
Total 156.947 156.947
Tributos Diferidos
Proviséo IRPJ (39.237) (39.237)
Proviséo CSLL (14.125) (14.125)
Total (53.362) (53.362)
Efeito Liquido em Ajuste de Avaliagao Patrimonial 103.585 103.585
NOTA 18 - RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA
2025 2024
Venda de unidade imobiliéria 15.471 37.841
Receita de Alugueis 377 204
Receita Operacional Bruta 15.848 38.045
(-) Impostos (1.466) (1.389)
Dedugoes (1.466) (1.389)
Receita Liquida de Vendas 14.382 36.656
NOTA 19 —- DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS
2025 2024
Despesas Pessoal (1.549) (1.241)
Amortizacao e Depreciagao (664) (660)
Conservagao e Manutengédo (196) (288)
Impostos e Taxas (5.355) (9.331)
Materiais de Consumo (21) (22)
Servigos de Terceiros (2.003) (1.722)
Utilidades e Servigos (171) (212)
) )

Compensagao ambiental (16 (52



Alugueis e Condominio (276)
Outras Despesas Administrativas (576) (139)

Total (10.827) (13.667)

NOTA 20 - OUTRAS RECEITAS/(DESPESAS)

2025 2024
Realizag&o do valor justo sobre venda de lotes (4.377) (11.829)
Reverséao contrato de fornecedor (a) 0 4121
Reverséo de obrigacao 6.043 154
Reembolso IPTU 4.568
Total 6.234 -71.554

(@) Em 18/12/2024 foi assinado o Acordo extrajudicial para quitacao e rescisao dos contratos
de n° 001/2016 e 0019/2017 firmado entre o Sapiens Parque S.A. e Modal Engenharia
SPE Ltda (Antiga SCIRE Construgbes SPE Ltda) mediante a transferéncia dos lotes no
102, 109, 110, 111, 133, 134, 135, 150, 151, 152, 23, 75 no valor total de R$ 33.495,
resultando na revers&o de provisdo a pagar ao fornecedor no montante de R$ 4.121.

NOTA 21 - RECEITAS / DESPESAS FINANCEIRAS

Receitas Financeiras 2025 2024
Rendimento Aplicagédo Financeira 2.234 1.339
(-) Impostos s/receita financeira (198)

Atualizagao de contrato (IGPM) 497 263
Juros Ativos 28 526
Variagbes Monetarias 483

Descontos Obtidos 1.005 1.843
Total das Receitas Financeiras 4.049 3.971
Despesas Financeiras

Juros Passivos/Atualizagéo de contrato (IGPM) (28)

Tarifas bancarias (1) (12)
Multas Financeiras (558) (102)
Total das Despesas Financeiras (587) (114)

Resultado Financeiro Liquido 3.462 3.857




NOTA 22 - RESULTADO POR AGAO

O resultado agéo é calculado mediante a divisdo do lucro atribuivel aos acionistas da Companhia,
pela quantidade de agbes emitidas.

2025 2024
Numerador
Resultado do exercicio atribuido aos acionistas
Resultado do Exercicio 369.196 55.603

369.196 55.603
Denominador (acdes)
Quantidade de Agdes 352.906 337.330
Total 352.906 337.330
Resultado basico e diluido por agbes (em Reais)
Valor por agdo 1,05 0,16
NOTA 23 - PARTES RELACIONADAS

2025 2024
ATIVO
Outros Créditos
Fundacéo Certi 1.366 1.765
Total Ativo 1.366 1.765
PASSIVO
Outras Obrigacoes
Fundacgéo Certi 918 1.210
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital
Governo de Santa Catarina 6.445 25.879
Total Passivo 7.363 27.089

NOTA 23.1 - REMUNERAGAO DO PESSOAL CHAVE DA ADMINSTRAGAO

2025 2024
Conselho Fiscal 45 45
Comisséo de licitacao 36 26
Conselho de Administracdo 144 132
Diretoria 970 778

Total 1.195 981




NOTA 24 - CONTINGENCIAS

Com base no relatério da Diretoria Juridica da Companhia, em 31/12/2025 n&o houve provisao
para contingéncia a ser reconhecida. Adicionalmente a Companhia tem a¢des de natureza civel,
envolvendo riscos de perda classificados pela administragdo como possiveis, com base na
avaliagéo da Diretoria Juridica, no montante de R$ 43.142 (R$ 58.198 em 2024) para as quais ndo
ha proviséo constituida.

NOTA 25 - COBERTURA DE SEGUROS

A Companhia possui um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimita-los,
contratando no mercado coberturas compativeis com o seu porte e operagdo. As coberturas foram
contratadas por montantes considerados suficientes pela Administragéo para cobrir eventuais
sinistros, considerando a natureza de sua atividade, os riscos envolvidos em suas operagdes e a
orientagé@o de seus consultores de seguros. O item em questao néo foi auditado.
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