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SETIMOB SERVIGOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

BRAGA &CAMPOS

ASSESSORIA CONTABIL

CNPJ 68.633.825/0001-87

Ativo
Ativo Circulante

Disponivel
Caixa e Bancos
Aplicagdes Financeiras

Clientes
Venda Iméveis
Aluguel Imoéveis

Outros Créditos
Adiantamento a Empregados
Impostos a Compensar
Despesas Antecipadas

Outras Contas a Receber
Qutras Contas a Receber

Dividendos a Receber

Estoques
Imodveis

Ativo Nao Circulante

Investimentos

Participacdes em Coligadas e

Controladas no Pais
Outros Investimentos

Imobilizado
Imobilizado
Depreciagdo Acumulada

Intangivel
Bens Intangiveis

Amortizacdo Acumulada

Total Ativo

31/12/2025

18.082.789,50

BALANGO PATRIMONIAL
Encerrados em 31 de dezembro de 2025 e 2024 (em reais)

31/12/2024

19.199.468.82

7.160.865,55 7.467.327,38
12.716,61 11.880,72
7.148.148,94 7.455.446,66
774.876.12 68.483.48
768.483,48 68.483,48
6.392,64 0,00
155.749.25 21.741.19
6.900,00 21.741,19
141.590,12 0,00
7.259,13 0,00
262.919,37 12.522.,00
49.705,77 12.522,00
213.213,60 0,00
9.728.379.,21 11.629.394,77

9.728.379,21

1.121.509.76

1.089.695.77
999.695,77
90.000,00

31.813,99
402.520,23
-370.706,24

0,00
10.334,30
-10.334,30

11.629.394,77

1.539.024.82

1.522.564,97
1.432.564,97
90.000,00

16.459.85
390.259,86
-373.800,01

0,00
10.334,30
-10.334,30

19.204.299,26 20.738.493.64
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Passivo

Passivo Circulante
Obrigagoes Tributarias
Obrigagdes Tributarias

Obrigacdes Trabalhistas

Obrigag6es Fornecedores
Contas a Pagar

Patrimonio Liquido
Capital Social
Reserva Lucros

Total Passivo

31/12/2025 31/12/2024
134.053.77 495.403.26
113.048.,67 481.011.24
113.048,67 481.011,24
21.005.10 14.392.,02
21.005,10 14.392,02

19.070.245.49 20.243.090,38
20.243.090,38 23.846.976,46

-1.172.844,89 -3.603.886,08

19.204.299,26 20.738.493.64




SETIMOB SERVIGOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

S/A CNPJ 68.633.825/0001-87

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO (DRE)
Encerrados em 31 de dezembro de 2025 e 2024 (em reais)

Receita Bruta
Receitas de Aluguéis
Receitas de Imoveis

Deducoes das Receitas Brutas
Impostos sobre as Receitas

Receita Liquida

Custos de Vendas e Servigos
Custos de Imoveis Vendidos

Lucro Bruto

Despesas Operacionais
Despesas com Pessoal e Encargos
Despesas Administrativas e Gerais
Despesas Tributarias
Depreciagdes e Amortizacdes

Outras Receitas ou Despesas
Perdas de Investimentos

Resultado de Equivaléncia Patrimonial
Resultado na Venda de Imobilizado
Receita Dano Moral

Recuperacao de Despesas

Resultado antes das Receitas e Despesas Financeiras

Receitas Financeiras
Despesas Financeiras

Resultado antes da Contribui¢do Social e do Imposto de Renda

Contribui¢cdo Social - Lucro Presumido
Imposto de Renda - Lucro Presumido

Lucro/Prejuizo Liquido do Periodo
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31/12/2025

2.608.379,33
383.379,33
2.225.000,00

-289.529,05
-289.529,05

2.318.850,28

-1.901.015,56
-1.901.015,56

417.834,72

-2.410.569.47

31/12/2024

380.227.40
380.029,05
198,35

-16.128.19
-16.128,19

364.099.21

o

0,0
0,00

364.099.21

-3.549.207.93

-1.751.084,89 -3.125.891,09
-603.369,89  -368.922,95
-46.375,85 -38.472,23
-9.738,84 -15.921,66
-210.241,15 -2.516.169,34
0,00 -2.445.302,08
-219.655,60 -47.927,87
0,00 -22.939,39
3.000,00 0,00
6.414,45 0,00

=2.202.975,90

1.031.751,75
-1.620,74

-1.172.844.89

0,00
0,00

-1.172.844.89

-5.701.278.06

3.214.063,23
-320,81

-2.487.535.64

-301.874,28
-814.476,16

-3.603.886,08



SETIMOB SERVIGOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A CNPJ 68.633.825/0001-87

Encerrados em 31 de dezembro de 2025 e 2024 (em reais)

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO (DMPL)

Reservas de Lucros

e Capital Reserva | Dividendos Lucros e Patrimonio
Histérico Social Capital | Propostos |R€S€Va|  praiiizos Total Liquido
Legal
Acumulados

Saldo em 31/12/2023 26.111.928,44 0,00 0,00 0,00 | -2.264.951,98 | -2.264.951,98 | 23.846.976,46
E“Cfofp.reJ”'ZO do -3.603.886,08 | -3.603.886,08 | -3.603.886,08
Xercicio

Redug&o de Capital -2.264.951,98 2.264.951,98| 2.264.951,98 0,00
Saldo em 31/12/2024 23.846.976,46 0,00 0,00 0,00 | -3.603.886,08 | -3.603.886,08 | 20.243.090,38
Lucro/Prejuizo do -1.172.844,89 | -1.172.844,89 | -1.172.844,89
Exercicio

Redug&o de Capital -3.603.886,08 3.603.886,08 | 3.603.886,08 0,00
Saldo em 31/12/2025 20.243.090,38 0,00 0,00 0,00 | -1.172.844,89 | -1.172.844,89 | 19.070.245,49

WWW.BRAGACAMPOS.COM.ER

Av. Paulista, 2028, Bela Vista - SP
Rua dos Andradas, 96, Centro - RJ

- 9




SETIMOB SERVIGOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

S/A CNPJ 68.633.825/0001-87

DEMONSTRAGAO DE FLUXO DE CAIXA (DFC)
Encerrados em 31 de dezembro de 2025 e 2024 (em reais)

| Descrigio 31/12/2025 | 31/12/2024 |
Atividades Operacionais
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio -1.172.844,89 -3.603.886,08
Depreciagao e Amortizacao 9.738,84 15.921,66
Equivaléncia Patrimonial 219.655,60 47.927,87
Perda Investimentos 0,00 2.445.302,08
Perda Ativo Imobilizado 0,00 22.939,39

| Lucro Operacional Bruto Antes das Mudangas no Capital de Giro -943.450,45| -1.071.795,08 |
Venda de Imédveis a Receber -700.000,00 6.150,00
Aluguel de Iméveis a Receber -6.392,64 0,00
Adiantamento a Empregados 14.841,19 -21.741,19
Estoques / Imdveis 1.901.015,56 0,00
Impostos a compensar -141.590,12 422,76
Despesas antecipadas -7.259,13 0,00
Outras Contas a Receber -37.183,77 0,00
Impostos e Contribuicbes a Recolher -367.962,57 450.255,49
Fornecedores a Pagar 6.613,08 13.565,87

| Caixa Provenientes das Operagées 662.081,60 | 448.652,93 |
Atividades de Investimentos
Ativo Imobilizado -25.092,98 9.000,00

| Caixa Provenientes dos Investimentos -25.092,98 | 9.000,00 |
Atividades de Financiamentos
Aumento/Reducao de Capital 0,00 0,00
Distribuigdo de Lucros 0,00 0,00

| Caixa Provenientes dos Financiamentos 0,00 | 0,00 |

| Caixa Liquido Proveniente das Atividades -306.461,83 | -614.142,15 |
Aumento nas Disponibilidades -306.461,83 -614.142,15
Disponibilidades - No Inicio do Periodo 7.467.327,38 8.081.469,53
Disponibilidades - No Final do Periodo 7.160.865,55 7.467.327,38
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SETIMOB SERVIGOS TECNICOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A CNPJ 68.633.825/0001-87

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
31 de dezembro de 2025

1. CONTEXTO OPERACINAL

Setimob Servigos Técnicos e Investimentos Imobiliarios S/A., sediada no Rio de Janeiro, € uma sociedade anénima
fechada, com o objeto social a prestagdo de servigos de consultoria e assessoria nas areas de investimentos,
comercial, industrial, financeira e de mercado de capitais, bem como a participagdo em investimentos imobiliarios
préprios, assim entendidos a compra, venda, locagdo de imoveis proprios e a incorporagao imobiliaria, a exploragao
de atividades rurais e a participagdo como sdécia ou acionista em outras sociedades, fundada em 08/10/1992.

2. POLITICAS CONTABEIS

Declaracdo de Conformidade

As demonstragdes contabeis foram elaboradas em conformidade com o que rege o NBC TG 1000, além dos Principios
Fundamentais de Contabilidade e demais praticas emanadas da legislacdo societaria brasileira e encontram-se
apresentadas em REAIS, que € a moeda funcional da empresa, esta, por sua vez, mantém sua continuidade no
proximo exercicio, exercendo suas atividades operacionais abrangentes.

Apuracéo do Resultado

O regime de tributagédo adotado € com base no Lucro Real Anual, apuragéo das receitas pelo regime de competéncia
e a forma de escrituracao contabil.

3. CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

O caixa e equivalente de caixa incluem saldos em conta corrente bancarias e as contas de aplicagdes financeiras que
estdo registrados a custo, com a apuragéo dos rendimentos mensalmente de acordo com a consolidagao bancaria.

4. CLIENTES A RECEBER

Os créditos a receber referem-se as vendas de imoveis. Temos clientes que estdo inadimplentes e as dividas
sendo renegociadas. Abaixo tabela por ano de vencimentos:

Contas a Receber - Cliente

Ano Inadimpléncia | Adimpléncia
2016 4.170,25

2017 4.827,74

2018 17.768,08

2019 10.173,81

2020 8.725,52

2021 20.718,08

2024 2.100,00

2026 700.000,00
Total 68.483,48 700.000,00
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5. IMPOSTOS A RECUPERAR

A composicao desta conta refere-se aos respectivos pagamentos de impostos que estdo sendo compensados:

31/12/2025
Impostos Compensar 31/12/2025 Atug:fiigéo Amortizacoes Saldo
Saldo Negativo IRPJ 2025 141.590,12 0,00 0,00 141.590,12
Total 141.590,12 0,00 0,00 141.590,12

6. OUTRAS CONTAS A RECEBER

A composicao desta conta representa os adiantamentos a fornecedores e empregados conforme tabela abaixo:

Outros Créditos 31/12/2025| 31/12/2024
Outras Contas a Receber 49.705,77 12.522,00
Adiantamento Empregados 6.900,00 21.741,19

Total 56.605,77 34.263,19

7. DESPESAS ANTECIPADAS

Estas contas representam pagamentos efetuados ou passivos contraidos por bens ou servigos que serdo usufruidos
ou incorridos em periodos futuros. O reconhecimento no resultado ocorrera na medida em que os servigos séo
prestados ou os beneficios sao usufruidos ao longo do tempo.

Despesas Antecipadas 31/12/2025| 31/12/2024
CMA Consultoria 7.259,13 0,00
Total 7.259,13 0,00

8. ESTOQUE DE IMOVEIS

Os imoveis disponiveis para venda sao representados por lotes urbanos e estao contabilizados pelo custo de
aquisigéo.

9. INVESTIMENTOS - PARTICIPAGOES SOCIETARIAS

Abaixo o quadro com a demonstragao das participagdes societarias e a as equivaléncias patrimoniais:

. Distribuicao
. Participacao Pat’r imonio Sqldo Sqldo de Lucros/ Re_sult:a do-
Investida 31/12/2025 Liquido Investimentos | Investimentos Ajustes em Equivaléncia
31/12/2025 31/12/2025 31/12/2024 12025 *) Patrimonial

18N Participacoes S/A 75,37607% | 1.326.277,39 999.695,77 1.432.564,97 | 213.213,60 -219.655,60

Total 999.695,77 1.432.564,97 -219.655,60

(*) Dividendos a receber em 2026, ap6s aprovagao do Balango em Assembleia que sera realizada até 30/04/2026
pela investida.
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10. INVESTIMENTOS - INVESTIMENTOS PERMANENTES

Esta conta € composta por dois desenhos da artista Rosana Ricalde, denominados “Papel Arroz Azul”, medindo

70x100 cada quadro.

11. INVESTIMENTOS - IMOBILIZADO E INTANGIVEL

As variagdes apresentadas no exercicio de 2025 do Imobilizado e Intangivel s&o:

o rass " | noneinay | veiouos |CoBUStores| instatagoes | Tota
Total em 31/12/2024 2.155,76 7.499,95 2.215,21 4.588,93 16.459,85
Custo 335.031,60 10.000,00 39.153,26 6.075,00 390.259,86
Depreciagdo Acumulada -332.875,84 -2.500,05 -36.938,05 -1.486,07 -373.800,01
Saldo em 31/12/2024 2.155,76 7.499,95 2.215,21 4.588,93 16.459,85
Adicoes 20.560,82 4.532,16 25.092,98
Baixas - Custo -12.832,61 -12.832,61
Baixas - Deprec. Acumulada 12.832,61 12.832,61
Depreciagao e Amortizagao -1.188,84 -2.000,04 -5.367,63 -1.182,33 -9.738,84
Total em 31/12/2025 966,92 5.499,91 17.408,40 7.938,76 31.813,99
Custo 335.031,60 10.000,00 46.881,47 10.607,16 402.520,23
Depreciagdo Acumulada -334.064,68 -4.500,09 -29.473,07 -2.668,40 -370.706,24
Saldo em 31/12/2025 966,92 5.499,91 17.408,40 7.938,76 31.813,99

Composu;ao’do Ativo Software

Intangivel

Total em 31/12/2024 0,00
Custo 10.334,30
Depreciagao Acumulada -10.334,30
Saldo em 31/12/2024 0,00
Adicbes
Baixas - Custo
Baixas - Deprec. Acumulada
Depreciagao e Amortizagao
Total em 31/12/2025 0,00
Custo 10.334,30
Depreciagao Acumulada -10.334,30
Saldo em 31/12/2025 0,00

12. OBRIGAGOES TRABALHISTAS E TRIBUTARIAS

As obrigacdes trabalhistas e tributarias referem-se aos impostos apropriados em dezembro/2025, que seréo
liquidados no més de janeiro do ano subsequente:
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Composicao Obrigagoes

Trabalhis:}as e Trit?ut%rias 3112/2025 3112/2024
PIS a Recolher 20.012,73 235,32
COFINS a Recolher 93.035,94 1.086,09
IRPJ a Recolher 0,00 251.891,98
CSLL a Recolher 0,00 227.797,85
Saldo a Pagar 113.048,67 481.011,24

13. OBRIGAGOES COM FORNECEDORES

Se referem a obrigagdes com terceiros pela aquisicao de servigos e deposito caugao a devolver ao locatario pelo

término do contrato de locacao.

Composigdo Obrigagdes | 34/1919025 | 31/12/2024
Fornecedores
Fornecedores 8.657,12 2.971,21
Garantia Aluguel Caugéo 12.347,98 11.420,81
Saldo a Pagar 21.005,10 14.392,02

14. CAPITAL SOCIAL

Capital Social da empresa é de R$ 20.243.090,38 (vinte milhdes, duzentos e quarenta e trés mil, noventa reais e
trinta e oito centavos), divididos em R$ 16.083.567,29 (dezesseis milhGes, oitenta e trés mil, quinhentos e sessenta
e sete reais e vinte e nove centavos) de A¢es Ordinarias Nominativas e R$ 4.159.523,09 (quatro milhdes, cento e
cinquenta e nove mil, quinhentos e vinte e trés reais e nove centavos) em Agdes Preferenciais Nominativas, conforme

a seguinte composigao:

Acionistas Acoes ON Acgdes PN Total
Quantidade R$ % Quantidade R$ % Quantidade R$ %
Antonio Carlos Borges Camanho | 13.330.732 | 9.580.203,15 | 59,565164 13.330.732 | 9.580.203,15 | 47,325794
Pedro David de Sanson Camanho|  9.049.349 | 6.503.364,14 | 40,434836 | 5.787.924 | 4.159.523,09 | 100,000000 [ 14.837.273 | 10.662.887,23 | 52,674206
Total 22.380.081 | 16.083.567,29 | 100,000000 | 5.787.924 | 4.159.523,09 | 100,000000 | 28.168.005 |20.243.090,38 | 100,000000

15. RESERVAS DE LUCRO

Este grupo € composto pela conta Lucros/Prejuizos Acumulados e demais reservas:

15.1.

LUCROS / PREJUIZOS ACUMULADOS

Os Lucros / Prejuizos Acumulados no montante de R$ 1.172.844,89 (um milhdo, cento e setenta e dois mil,
oitocentos e quarenta e quatro reais e oitenta e nove centavos), estdo demonstrados abaixo, e tera sua

destinagcéo quando da realizagdo da Assembleia Geral:
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Composigao dos Lucros/Prejuizos 31/12/2025 31/12/2024
Acumulados

Lucros/Prejuizos Acumulados -3.603.886,08
Lucro/Prejuizo Exercicio -1.172.844,89
Total -1.172.844,89 | -3.603.886,08

16. RESULTADO DO EXERCICIO

Em 31/12/2025 apurou-se o Prejuizo do Exercicio no valor de R$ 1.172.844,89 (um milhdo, cento e setenta e dois
mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e oitenta e nove centavos).

17. DESPESAS

Neste exercicio as despesas administrativas sao referentes aos gastos com Despesas com Pessoal, Gerais, Provisao
de IRPJ e CSLL, Depreciagao/Amortizagdo, Tributarias e Perda de Equivaléncia Patrimonial, no montante de R$
2.631.845,81 (dois milhdes, seiscentos e trinta e um mil, oitocentos e quarenta e cinco reais e oitenta e um centavos)
de todas as despesas.

18. RECEITAS

O saldo das receitas em 2025 se da através de venda e aluguel de imdveis com base na sua atividade
principal. Regida de acordo com o CNPJ e deduzidas dos custos com as devidas tributagées adotadas com
base no Lucro Real Anual.

19. EVENTOS SUBSEQUENTES

Os administradores declaram a inexisténcia de fatos ocorridos subsequente a data de encerramento do
exercicio que venham a ter efeito relevante sobre a situagcao patrimonial ou financeira da empresa ou que
possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

Rio de Janeiro, 31 de dezembro de 2025

Assinado de forma digital por

RAPHAEL CORREIA DE RAPHAEL CORREIA DE MELO

MELO CAMPOS:10161924794
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