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BALANCO PATRIMONIAL

Ativo Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Contas areceber de clientes
Iméveis a venda
Adiantamentos

Outros Créditos

Créditos Fiscais

Nao Circulante
Realizavel a longo prazo
Depésitos judiciais
Investimento
Imobilizado

Intangivel

Total do ativo

Passivo e patrimonio liquido
Circulante

Fornecedores

Pessoal e Encargos

Obrigagdes tributarias
Empréstimos e financiamentos
Obrigagdes diversas

Nao Circulante

Obrigagdes tributarias parceladas
Receitas Diferidas

Outras obrigacdes de longo prazo

Total do passivo

Patrimonio liquido
Capital social

Reserva de capital
Reserva de lucros
Reservas Reavaliacdes

Total do patrimonio liquido

Total do passivo e patrimodnio liquido

2025 2024
943.966 3.111.634
1.803.749 1.803.217
7.944.956 7.944.956
7.750 7.236
444934 147.391
- 16.948
561.503 525.396
3.185.220 3.195.344
1.538.497 52.530.170
12.811.554 13.224.115
20.414 20.414
29.262.543 82.526.821
316.499 328.939
108.575 131.394
940.035 744.010
420 -
14.538 38.000
382.684 234.106
267.571 -
740.666 740.666
2.770.987 2.217.116
3.712.441 3.712.441
857.465 857.465
18.521.650 72.339.799
3.400.000 3.400.000
26.491.556 80.309.705
29.262.543 82.526.821
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO

2025 2024
Receita Bruta
Receita da Venda de Unidades Imobiliarias 98.390 219.000
Receita da Locagdo de Bens Imoveis 25.633.847 22.731.776
Deducoes da Receita Bruta
Impostos sobre a receita (950.150) (838.006)
Custo das Unidades Imobiliarias
Custo - (195.460)
Lucro Bruto 24.782.087 21.917.310
Despesas Operacionais
Despesas com pessoal e encargos (594.472) (543.611)
Despesas operacionais da atividade (1.477.914) (1.387.851)
Despesas com servicos de terceiros (513.692) (740.161)
Outras despesas operacionais (355.441) (377.449)
Outras Receitas operacionais 183.082 32.812
Lucro Operacional 22.023.650 18.901.050
Receita e Despesa Financeira
Receitas Financeiras 287.542 812.003
Despesas Financeiras (253.223) (14.868)
Lucro Financeiro 34.319 797.135
Lucro antes do IRP] e CSLL 22.057.969 19.698.185
Imposto de renda e contribuigdo social (2.921.895) (2.739.091)
Lucro Liquido do exercicio 19.136.074 16.959.094
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DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido antes do IR e CSLL
Depreciagdes e amortizagoes

Variag¢odes no capital circulante
Contas a receber de clientes
Iméveis a venda

Adiantamentos

Outros Créditos

Créditos Fiscais

Depésitos judiciais

Fornecedores

Pessoal e Encargos

Obrigagdes tributarias
Obrigacdes diversas

Obrigagdes tributarias parceladas
Outras obrigacoes de longo prazo
IRP]J e CSLL a pagar

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Aumento de investimento em coligadas

Compra de ativo imobilizado

Outros Investimentos

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de lucros
Caixa liquido gerado de atividades de financiamento

Reducao de caixa e equivalentes de caixa liquido

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Reducio/Aumento de caixa e equivalentes de caixa liquido

2025 2024
22.057.969 19.698.185
553.860 569.340
(532) 321.031

- 110.255

(514) 13.255
(297.544) 160.927
16.948 1.707
10.123 (180.820)
(12.441) 30.370
(22.819) 74.364
196.025 (2.429)
244.528 (16.982)
148.579 114.948

- (503.687)
(2.921.895) (2.739.091)
19.972.288 17.651.373
37.449 (4.250.042)
(141.298) (252.068)
(36.107) (68.630)
(139.956) (4.570.740)

(22.000.000)

(13.590.904)

(22.000.000)

(13.590.904)

(2.167.668) (510.272)
3.111.634 3.621.906
943.966 3.111.634
(2.167.668) (510.272)
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DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

Capital Social Reservas de Capital Reservas de Lucro Reservas de Reavaliacoes Total
Saldos em 31/12/2023 3.712.441 857.465 69.390.297 3.400.000 77.360.203
Lucro do exercicio 16.959.094 16.959.094
Ajustes de Exercicios Anteriores (418.687) (418.687)
Dividendos (13.590.904) (13.590.904)
Saldoem 31/12/2024 3.712.441 857.465 72.339.799 3.400.000 80.309.706
Lucro do exercicio 19.136.074 19.136.074
Baixa de Investimentos (50.954.223) (50.954.223)
Dividendos (22.000.000) (22.000.000)
Saldoem 31/12/2024 3.712.441 857.465 18.521.650 3.400.000 26.491.556
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Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis em 31 de dezembro de 2025

1. Contexto operacional

A DM EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A, (DM) fundada em 1984, tem como objeto
principal a locagao de iméveis proprios, é localizada na cidade de Vitoria-ES, Av. Nossa
Senhora da Penha, 2150, Barro Vermelho, com o CEP 29.057-565. Inscrita no CNP] n?
28.410.926/0001-74.

2. Apresentacdo das demonstragoes contabeis

As demonstragdes contabeis da Empresa, findas em 31 de dezembro de 2025, estdo
expressas em reais e foram elaboradas com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil,
especialmente aquelas determinadas na Resoluc¢do n? 2016/NBCTG1000(R1) de 01 de
novembro de 2016, do Conselho Federal de Contabilidade — CFC que alterou a resolucao
1255 de 17 de dezembro de 2009 aprovando a NBC TG 1000 (R1) - Contabilidade para
Pequenas e Médias Empresas. A Empresa é enquadrada como empresa de pequeno e médio
porte na forma do item 1.3 (b) da Resolugdo n? 2016/NBCTG1000(R1) combinado com o
paragrafo inico do Art. 32 da Lei 11.638/2007.

A elaboracdo das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil requer que a Administracdo use de julgamento na determinacdo e registro de
estimativas contdbeis. A liquida¢do das transac¢des envolvendo essas estimativas podera
resultar em valores diferentes dos estimados, devido a imprecisdes inerentes ao processo
de sua determinacgao. A empresa revisa as estimativas e premissas pelo menos anualmente.
As demonstragdes contabeis foram elaboradas considerando o custo histérico como base
de valor.

3. Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a elaboracdo dessas demonstracdes
contabeis sdo as seguintes:

3.1. Apuracdo do resultado

A receita é mensurada pelo valor justo da contraprestacdo recebida ou a receber, deduzida
de devolugdes, abatimentos e impostos sobre vendas, como segue:

Revenda de mercadorias - a receita é reconhecida quando os produtos sdo entregues e a sua
titularidade legal é transferida, considerando ainda o fato de que as seguintes condicdes
tenham sido satisfeitas:

e Transferéncia ao comprador dos riscos e dos beneficios significativos relacionados
a propriedade dos produtos;

e Inexisténcia de envolvimento continuado na gestdo dos produtos revendidos em
grau normalmente associado a propriedade, nem controle efetivo sobre tais
produtos;

e Ovalor dareceita pode ser mensurado com confiabilidade;
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o E provavel que os beneficios econdmicos associados a transacdo fluam para a
Companhia; e
e Os custos incorridos ou a serem incorridos relacionados a transagdo podem ser
mensurados com confiabilidade.
Exceto receitas financeiras, a empresa ainda nio auferiu receitas desde a sua constituicao
por estar em fase pré-operacional.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa estao representados por disponibilidades em moeda nacional
e aplicacdes no mercado aberto, com prazos originais na data da efetiva aplicacdo iguais ou
inferiores a 90 dias, sujeitas a insignificante risco de mudanca de valores e limites.

3.3. Ativos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros nas seguintes categorias: (i) mantidos para
negociacao e (ii) empréstimos e recebiveis. A classificacdo depende da finalidade para a qual
os ativos financeiros foram adquiridos.

3.3.1. Mantidos para negociacdo
Os ativos financeiros mantidos para negociacdo tém como caracteristica a sua negociacao
ativa e frequente, principalmente, no curto prazo.

3.4. Imobilizado e Intangivel

Os ativos imobilizados e os ativos intangiveis sdo registradas pelo custo de aquisicao,
deduzido da depreciacdo calculada pelo método linear com taxas que levam em
consideracdo o tempo de vida util estimada dos ativos.

3.5. Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos (teste de impairment)

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas,
que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidencias
sdo identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida
provisao para deterioracdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

3.6. Imposto de Renda e Contribui¢ao Social

O Imposto de Renda foi apurado com base na aliquota de 15%, acrescido de adicional de
10% para os lucros que excederam R$ 60 mil em cada trimestre e a Contribuigio Social foi
apurada com base na aliquota de 9%, ambas, aplicaveis ao Lucro tributavel apurado na
forma do Lucro Presumido.

A base de calculo utilizada na apuragdo do Lucro Presumido é de regime de Caixa conforme
permitido pela legislacao federal.
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3.7. Provisoes

Sao reconhecidas quando a empresa tem uma obrigacdo presente legal ou implicita como
resultado de eventos passados, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido
para saldar uma obrigacao legal. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

3.8. Passivo Contingente

Passivos contingentes sdo obrigacdes possiveis que resultam de eventos passados e cuja
existéncia sera confirmada apenas pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos futuros
incertos ndo totalmente sob controle da entidade. Os passivos contingentes ndo sdo
registrados contabilmente, entretanto sdo divulgadas em nota explicativa, a menos que seja
remota a possibilidade de uma saida de recursos que incorporam beneficios econémicos.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos de caixa e equivalentes de caixa em 2025 estao compostos por valores mantidos
em dinheiro, depdsitos bancarios e aplicacdes financeiras de alta liquidez com vencimento
inferior a 90 dias.

2025 2024
Caixa e Equivalentes 943.966 3.111.634

As aplicagdes financeiras classificadas como equivalentes de caixa apresentam baixo risco e
alta liquidez, estando disponiveis para uso imediato nas operag¢des da empresa.

5. Clientes Nacionais

Os valores referentes a clientes nacionais sdo registrados com base nas normas contabeis
vigentes, incluindo o reconhecimento de receita conforme o regime de competéncia, em
conformidade com o CPC 47 - Receita de Contrato com Cliente.

A provisdo para perdas com clientes segue o critério de andlise do risco de crédito,
considerando o histérico de inadimpléncia, a idade dos saldos e outros fatores de risco. A
empresa utiliza o método de perda esperada conforme o CPC 48 - Instrumentos
Financeiros.

Os valores a receber estio classificados conforme o prazo médio de recebimento praticado
pela empresa, sendo que a maior parte dos saldos é realizada dentro do ciclo operacional
de 30 dias.
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6. Impostos e Contribui¢cdes a recuperar/compensar

A empresa possui créditos tributarios registrados no ativo circulante, decorrentes de
valores pagos a maior ou indevidamente, os quais poderao ser utilizados para compensacao
com tributos futuros ou solicitados para restituicdo junto aos rgdos competentes.

Os créditos tributarios sdo reconhecidos conforme a legislagido vigente e serdo utilizados
para compensacdo com tributos a pagar ou por meio de solicitacdo de restituicao. A
realizacdo desses valores depende da geracdo de tributos compensaveis e do deferimento
dos pedidos de ressarcimento.

2025 2024
Tributos a compensar - 16.948

7. Investimento de Longo Prazo

Os investimentos de longo prazo representam recursos aplicados pela entidade com o
objetivo de obter retorno econdmico futuro, seja por meio de valorizagdo patrimonial ou
rendimentos financeiros. Esses investimentos incluem ativos estratégicos que sdo
monitorados periodicamente para garantir sua aderéncia as politicas financeiras e as
condi¢des de mercado.

Entre os principais investimentos de longo prazo, destacam-se:

e Outros investimentos: Aplicacdes em ativos estratégicos com potencial de
valorizacio.

e Titulos de capitalizagcdo: Recursos aplicados visando rentabilidade futura e
seguranca financeira.

A administracdo acompanha regularmente esses investimentos para garantir sua correta
mensuracdo e adequacio as diretrizes contabeis e financeiras.

2025 2024
Investimentos 1.538.497 52.530.170

Os valores apresentados refletem o saldo dos investimentos ao final de cada exercicio,
demonstrando a evolug¢do dos ativos da entidade.

7.1 Baixa de Investimento

A Companhia efetuou, em 29 de maio de 2025, a baixa integral do crédito a receber da
empresa Mercantil Palmeirense Ltda., registrado no grupo de investimentos, no valor
contdbil de R$ 50.954.223,00 (cinquenta milhdes, novecentos e cinquenta e quatro mil,
duzentos e vinte e trés reais), em razdo da constatacdo da baixa do referido devedor,
formalizada perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, conforme Registro
n? 1168345250, ocorrido em 29/05/2025. A Companhia continuara envidando esforgos
para reaver os valores junto aos socios da empresa extinta, por via administrativa.
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8. Imobilizado e depreciacao

0 imobilizado é composto por bens tangiveis utilizados nas operagdes da empresa e sdo
demonstrados pelo custo de aquisicio, deduzidos da depreciacdo acumulada. A depreciacao
é calculada pelo método linear, com base na vida util econémica estimada dos bens.

2025 2024
Ativo Imobilizado 19.234.483 19.093.184
Ativo Intangivel 20.414 20414
2025 2024
Depreciacao/Amortizacao Acumulada 6.422.929 5.869.069

Os bens imobilizados sdo depreciados de acordo com suas respectivas vidas tuteis, conforme
as normas contibeis vigentes. A administracdo revisa periodicamente a vida util, valor
residual e métodos de depreciacdo para assegurar que estejam adequados as condi¢coes
operacionais da empresa.

9. Salarios e obrigacoes sociais

A entidade reconhece suas obrigacGes trabalhistas e previdenciarias em conformidade com
as normas contabeis e a legislacdo vigente. Essas obrigacdes incluem salarios a pagar,
encargos sociais e demais beneficios concedidos aos colaboradores, bem como valores
devidos a prestadores de servico pessoa fisica.

Os valores de saldrios e encargos sociais sdo reconhecidos no passivo circulante e
representam compromissos ja incorridos, aguardando desembolso. O calculo desses
passivos considera as provisdes para encargos sociais obrigatorios, incluindo INSS, FGTS e
IRRF retidos na fonte.

2025 2024
Beneficios e Encargos sociais 23.518 19.776

Esses valores refletem os compromissos da entidade com seus colaboradores e prestadores
de servigo pessoa fisica, assegurando o cumprimento das obrigacdes legais e o correto
reconhecimento contabil das despesas associadas.

10. Obrigacoes Fiscais a Pagar

As obrigacdes fiscais a pagar representam tributos retidos ou devidos pela empresa, que
devem ser recolhidos aos 6rgios competentes dentro dos prazos estabelecidos pela
legislacdo tributaria vigente. Essas obrigacdes decorrem das operacdes realizadas e sio
reconhecidas no balango patrimonial conforme o regime de competéncia.
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2025 2024
Obrigacoes Fiscais 940.035 744.010

Os valores apresentados refletem os tributos a serem pagos pela empresa, demonstrando o
cumprimento das obrigacdes fiscais conforme a legislagio vigente.

11. Capital Social

A companhia apresenta capital social subscrito no montante de R$ 3.712.441,00 (trés
milhdes, setecentos e doze mil, quatrocentos e quarenta e um reais), representados por
3.712.441 (trés milhGes, setecentos e doze mil, quatrocentos e quarente e um) agdes
ordinarias nominativas de valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, conforme demonstrado
na documentacdo societaria. Este valor representa o montante total de recursos que os
acionistas se comprometeram a integralizar na companhia, observando-se a legislacdo
vigente e as normas contdbeis aplicaveis. A integralizacdo do capital social, em
conformidade com o estatuto social, serd devidamente registrada e evidenciada nas
demonstragdes contabeis da companhia.

12. Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRP]) e Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido (CSLL)

A Companhia adota o regime de tributacdo do Lucro Presumido para fins de apuracdo do
Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRP]) e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(CSLL).

Apuracao do IRP] e CSLL:

No regime de Lucro Presumido, as atividades de venda de imdveis e aluguel de iméveis
proprios tém regras especificas para o calculo do IRP]J e da CSLL.

Para a venda de imdveis, aplica-se 8% sobre a receita bruta para calcular a base do IRP]
e 129% para a CSLL. A receita bruta exclui vendas canceladas, descontos incondicionais e
impostos ndo cumulativos. No caso dealuguel de imdveis proéprios, o percentual
€ 32% sobre a receita bruta para ambas as contribui¢cdes (IRP] e CSLL).

O IRP] tem aliquota de 15% sobre a base de calculo, com um adicional de 10% sobre o lucro
presumido que exceder R$ 20.000 por més. Ja a CSLL incide a 9% sobre a base de calculo.

A receita bruta pode ser tributada pelo regime de competéncia (quando auferida) ou pelo
regime de caixa (quando recebida), desde que cumpridas as condi¢des legais, como emissdo
de nota fiscal e controle adequado dos recebimentos.
Em resumo:

e Venda de Imoéveis: 8% (IRP]) e 12% (CSLL) sobre a receita bruta.

e Aluguel de Iméveis: 32% (IRP] e CSLL) sobre a receita bruta.
e Aliquotas: 15% (IRPJ]), 10% (adicional do IRP]) e 9% (CSLL).
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Diferimentos e Compensacoes:

Eventuais diferengas temporarias entre o lucro contabil e o lucro tributavel, que resultem
em tributos diferidos, sdo reconhecidas e mensuradas de acordo com os principios
contabeis aplicdveis. A Companhia também observa as normas fiscais relativas a
compensacao de prejuizos fiscais e bases de calculo negativas da CSLL, quando aplicavel.

Pagamentos e Provisoes:

Os pagamentos do IRPJ e da CSLL sdo efetuados trimestralmente, com base nos valores
apurados. As provisoes para IRP] e CSLL sdo constituidas com base na melhor estimativa
dos valores devidos, considerando as normas contabeis e fiscais vigentes.

Revisdes e Atualizagoes:

A Companhia monitora continuamente as alteracdes na legislacdo tributaria e adota as
medidas necessarias para garantir a correta apuracdo e o pagamento dos tributos. As
demonstracdes contdbeis refletem as melhores estimativas dos valores devidos, sujeitas a
revisoes e atualizacdes em funcdo de novas informagdes e interpretacdes da legislacio.

DM EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S/A
CNPJ - 28.410.926/0001-74

RCP - CONTABILIDADE S/S LTDA
Fernando Drago Lorencini
Contador - CRC-ES 012042/0-3
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