EXCELSIOR S/A HOTEIS DE TURISMO CNPJ N¢ 92.995.398/0001-61
NIRE: 43300016617 Valores Expressos em Reais - RS (1)
Relatério da Diretoria - Senhores Acionistas: Cumprindo as disposig3es legais e estatutrias, vimos submeter a apreciagio e deliberagio de V. Sas., o Balango Patrimonial e demais demonstragdes Financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31/12/2025. Colocamo-nos a disposigdo para as informagdes e esclarecimentos que
ulgarem necessarios. Porto Alegre, 23 de marco de 2026. ADiretoria
BALANCO PATRIMONIAL DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
EXERCICIO FINDO EM 31/12/2025 EXERCICIO FINDO EM 31/12/2025
ATIVO 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
ATIVO CIRCULANTE 8.899.925 7.357.077 |RECEITA OPERACIONAL BRUTA 14.809.195 8.796.607
DISPONIBILIDADES IMEDIATAS 7.751.823 6.155.351 | SERVICOS PRESTADOS 12.049.727 7.186.332
CLIENTES 67.853 35.530| RECEITA PRESTAGAO DE SERVICOS DE ESTACIONAMENTO 481.393 315.662
OUTROS CREDITOS 1.005.035 1.107.625| VENDAS DE MERCADORIAS 2.278.075 1.294.613
ESTOQUES 70779 51.342|(-) DEDUGOES DA RECEITA BRUTA (1.358.908) (506.984)
DESPESAS DIFERIDAS 4.435 7.229| IMPOSTOS S/VENDAS OU SERVICOS (1.358.908) (506.020)
ATIVO NAO CIRCULANTE 3.479.166 3.088.946| VENDAS/SERVICOS CANCELADOS - (964)
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 403.978 328.809| RECEITAS OPERACIONAIS DIVERSAS 629.338 310.328
INVESTIMENTOS 129.419 126.557| LOCAGOES DE ESPACOS 629.338 310328
IMOBILIZADO LIQUIDO 2.941.091 2.628.902| RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 14.079.625 8.599.951
INTANGIVEL LiQUIDO 4.678 4.678(-) CUSTO DAS VENDAS E SERVICOS (8.097.882) (6.375.871)
TOTAL DO ATIVO 12.379.092 10.446.023| CUSTO DOS SERVIGCOS PRESTADOS (8.097.882) (6.375.871)
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 5.981.743 2.224.080
PASSIVO DESPESAS OPERACIONAIS (2.150.104) (2.035.876)
PASSIVO CIRCULANTE 1.675.521 970.033( DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS (3.008.477) (2.413.809)
FORNECEDORES 284.729 164.309 RECEITAS FINANCEIRAS 1.049.024 772.324
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 500.000 125.000 | DESPESAS FINANCEIRAS (190.651) (394.391)
OBRIGACOES SOCIAIS, TRABALHISTAS E TRIBUTARIAS 814.840 531.838 OUTRAS RECEITAS E DESPESAS - -
CONTAS A PAGAR 45712 43.735 | RESULTADO ANTES DO IRPJ E DA CSLL 3.831.640 188.204
OUTRAS OBRIGAGOES 19.995 24.821 IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL (865.709) (20.651,00)
PARCELAMENTO DE IMPOSTOS 10.245 80330 | LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO DO EXERCICIO 2.965.930 167.553
PASSIVO NAO CIRCULANTE 2.410.522 1.050.623( LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO POR AGAO 0,83 0,05
DEBITOS COM PARTES RELACIONADAS 20.026 37.832 As notas s&o parte integrantes das demontragGes contabeis
FINANCIAMENTOS 375.001 875.000 Ao DAS OES DO P, Liquibo
OUTRAS OBRIGACOES 2.015.495 137.791
PATRIMONIO LiQUIDO 8.293.049 8.425.367 EXERCICIO FINDO EM 31/12/2025
CAPITAL RESERVAS DE RESERVAS DE LUCROS PREJUIZOS
CAPITAL SOCIAL 4.520.000 4.520.000 EVENTOS SOCIAL CAPITAL RESERVA LEGAL LUCROS ACUMULADOS  ACUMULADOS TOTAL
RESERVAS DE CAPITAL 937.205 937.205 |SALDOS EM 31/12/2023 4.520.000 937.205 904.000 1.896.109 8.257.314
RESERVA LEGAL 904.000 904.000 |Resultado Liquido do Exercicio - - - - 167.553 - 167.553
RESERVA DE LUCROS 1.931.844 2.064.162
Ajustes de exercicios anteriores:
TOTAL DO PASSIVO 12.379.092 10.446.023 | RetificagGes de Exercicios Anteriores - - - - 500 - 500
Destinagio do Lucro:
Reserva Legal - - - -
As notas explicativas sdo parte integrantes das demontragdes contabeis Reserva de Lucros - - - 168.053 (168.053) - -
DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO Compensagdo do Prejuizo - - - - - - -
EXERCICIO FINDO EM 31/12/2025 -
1. Fluxos de caixa das atividades operacionais 31/12/2025 31/12/2024| SALDOS EM 31/12/2024 4.520.000 937.205 904.000 2.064.162 - 8.425.367
Lucro Liquido do Exercicio 2.965.930 167.553 | Resultado Liquido do Exercicio - - 0 - 2.965.930 - -
Ajustes de receitas e despesas nio envolvendo caixa Lucros e dividendo distribuidos (3.098.657)
Depreciagio e amortizagio 243.254 220.880 | Ajustes de exercicios anteriores:
Provises para Contingéncias 16.259 4.768 | Retificagdes de Exercicios Anteriores - - 0 - 409 - -
Ajustes devedores de Exercicios anteriores (143) - | Destinagao do Lucro:
Ajustes credores de Exercicios anteriores 553 500 | Reserva Legal - - - - -
(Ganhos)/Perdas de ajuste de ativos a valor justo (94.551) (69.304) [ Reserva de Lucros - 0 (132.318) 132.318
Perdas de sjustes de ativos a valor justo 9313 - 50 do Prejuizo
3.140.615 324.397 |SALDOS EM 31/12/2025 4.520.000 937.205 904.000 1.931.844 - 8.293.049
(Aumento) Redugio em contas a receber (32.323) 74.947 _As notas explicativas 550 parte integrantes das demonstragdes contdbeis
(Aumento) Redugdo em outros credito 102.590 (107.148) Notas expli as iras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.
(Aumento) Redugdo nos estoques (19.437) (23.847) [Nota 1 — Contexto Operacional: A Cia., com sede em Porto Alegre/RS tem por objeto principal a atividade de hotelaria. Nota 2 - Api Fo das ] is: As
(Aumento) Redugdo em despesas diferidas 2.794 (459) |demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo apresentadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, com base nas disposi¢des contidas na Lei das Sociedades por Agdes,
(Aumento) Redugio em depésitos Judiciais 10.511 (512)|Lei n° 6404/76 e as alteracBes trazidas pela Lei n® 11.638/07 e a Lei n® 11.941/09, além das Orientagdes e Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis. Nota 3 -
(Aumento) Redugdo em créditos com coligadas (444) (558) | Passivos contingentes: Conforme as praticas contabeis para registro e divulgaggo de atlvos e passivos contingentes, a Cia. realizou proviso das contingéncias passivas de processos judiciais
Aumento (Redugdo) em fornecedores 120.419 (197.177) | provaveis de suas agdes trabalhistas com base nos valores estil pelos p Possui ainda, uma contingéncia de R$ 28.811,38 em valores de processos trabalhistas
Aumento (Redugdo) em obrigacdes, trabalhistas e tributarias 176.958 (14.163) [considerados possiveis e, por isso, ndo provisionados no Balango. Nota 4 - Eventos Subsequentes: Em maio de 2024 a empresa foi atingida pelas oque i a
Aumento (Redugdo) em provisdes trabalhistas 32.018 (33.531) |interrupgdo sua operagdo, além de grandes prejuizos em sua estrutura que exigiu investimentos e melhorias para a rapida recuperagdo da mesma. Foram realizados investimentos e melhorias
Aumento (Redugdo) em contas a pagar 1.978 (3.574) |visando a plena recuperagdo dos predios ao longo dos anos de 2024 e 2025. No ano de 2026, seguiu-se alguns investimentos ainda remanescentes, bem como foram realizados investimentos
Aumento (Redugio) em outras obrigacdes) (4.826) (17.583) | para melhorias de outras dreas para manter os prédios atualizados e competitivos no mercado. Estas melhorias irfo continuar a serem realizadas ao longo do ano de 2026. Nota 5 - Onus reais|
CAIXA PROVENIENTE DAS OPERAGOES 3.530.853 792 | e Garantias sobre ativos: Foi realizada a quitacdo total das parcelas com vencimento em 2025 do financiamento adquirido junto ao Banco Itat (BNDES) no exercicio de 2024, ndo constando
FLUXO DE CAIXA ANTES DOS ITENS EXTRAORDINARIOS 3.530.853 792 [nenhuma pendéncia quanto a esta obrigagéo. Nota 6 - Prmclpals préncas contébeis: 6.1 Apuragdo do Resultado: As receitas e despesas estdo demonstradas obedecendo ao regime de
2. Atividades de Investimentos é 6.2 Ativo ci e ndo ci a) Compdem este saldo o caixa pelos recursos is em moeda corrente nacional na data
AquisicBes de bens do ativo imobilizado e intangivel (555.443) (290.146) | de seu fechamento, pelos depésitos em instituigdes financeiras e pelos valores mantidos em aplicagdes de liquidez imediata. b) Cllentes 0 saldo dessa conta corresponde ao valor a receber
Resgates (aplicagdes) de titulos de valores mobilidrios (2.862) (16.853) | de diversos clientes. c) Outros créditos: Estdo representados neste grupo os saldos de impostos a recuperar e/ou os aempi e fornecedores, além dos
CAIXA LiQUIDO USADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (558.305) (306.999) | valores a receber junto as operadoras de cartdo de crédito. d) Estoques: O estoque da empresa é composto de mercadorias para revenda e aplicadas na prestagdo de servigos, além de
3. Atividades de financiamentos materiais de uso e consumo utilizados na operagao do hotel. Todos os estoques estdo avaliados pelo custo médio de aquisicdo. e) Despesas diferidas: O saldo desta conta corresponde aos
Pagamentos de lucros e dividendos (3.098.657) valores das despesas pagas antecipadamente. f) Realizavel a longo prazo: Compdem este grupo os valores depositados em juizo a titulo de garantia trabalhista ou para beneficios fiscais,
Empréstimos tomados de partes relacionadas 596.577 331.485 |além de aplicagdes de longo prazo avaliadas pelo valor justo e saldos a receber;unto a pessoas ligadas a empresa. g) Os valores de i il sdo repr por
Empréstimos pagos a partes relacionadas (614.383) (443.768) |aplicagdes em outras companhias, avaliadas pelo custo de aquisi¢ao. h) i e Estdo regi: pelo custo de aquisi¢do e deduzido das respectivas
tomados & 688.423 2.380.789 |depreciagdes/amortizagdes calculadas pelo método linear de acordo com a vida itil estimada dos bens. 6.3 Passlvo i e néo cil a) 0 saldo dessa conta
Empréstimos pagos (instituicdes financeiras) (813.423) (2.110.645) | corresponde ao valor a pagar aos seus fornecedores de diversos materiais. b) il e fi Compdem este saldos as parcelas a serem pagas junto ao Banco
Lucros a pagar 1.865.387 _|itaq, referente ao empréstimo tomado em 2024 a fim de manter a continuidade operacional e o cumprimentode obrigag8es a curto prazo da Cia. O empréstimo de R$ 1.000.000,00 ( +
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de (1.376.076) 157.861 |despesas bancarias) devera ser quitado até o final do exercicio 2027 ( 12 meses de carencia + 24 meses de amortizagdo) O empréstimo foi tomado a taxa fixa de 4,0 % a.a. + remuneragdo
Aumento (Redug3o) nas disponibilidades 1.596.472 (148.346) | BNDES 1,5%+ spread Itau 3,5% . As parcelas deste financiamento encontram-se em dia. c) Obrigagdes Sociais, e tributérias: Comp&em o saldo deste grupo as obrigagSes
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 6.155.351 6.303.697 | trabalhista (inclusive referentes a processos judiciais da mesma natureza) a pagar, encargos e impostos diretos e indiretos a recolher, além de parcelamentos de tributos a pagar no curto
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 7.751.823 6.155.351 |Prazo. Houve nova adesdo a par em 2022, a obrig: referente a tributos devidos com P.A. no ano de 2004. Aproveitou-se da derrubada do veto da Lei 14.148/21 do
PERSE (Programa Especial de retomada do setor de eventos), que abrange a atividade de hotelaria, para tributar suas operagdes a aliquota zero para os tributos Pis e Cofins, até margo de
2025. d) Contas a pagar: Compdem o saldo deste grupo os valores de dgua, alugueis, cartdes, contas oni arios, iptu, p e seguros a pagar. e) Outras obrigagdes: Referem-|
se principalmente por valores recebidos antecipadamente de clientes. e) Débitos com partes relacionadas: Referem-se a valores a pagar a partes relacionadas. f) Financiamentos (ndo
clrculante) Compdem este grupo o saldo junto ao Itau (citado no item b desta mesma nota) a serem pagos no longo prazo (parcelas vincendas apos 31/12/2026) g) Outras obrigacdes (ndo
Esta P pelos valores de p: arios a serem r idos em longo prazo, além dos saldos de provisées de il i h) Outras exibilit a
longo prazo sdo valores de dividendos a pagar aprovados em ata para serem pagos ao longo de 2026. Nota 7 - Patriménio Liquido: a) Capital Social: O capital social da empresa, subscrito no
valor de R$ 4.520.000,00 (quatro milhdes, quinhentos e vinte mil reais) esté representado por 1.311.761 (um milhdo, trezentas e onze mil, setecentos e sessenta) agdes ordindrias e 2.252.903
(dois milhdes, duzentos e cinquenta e dois mil, novecentos e trés) acdes preferenciais, todas sem valor nominal e pertencentes a acionistas domiciliados no pais. b) Reservas de Capital: S50
reservas de reavaliagdo de ativos (terrenos). c) Reserva Legal: A Cia. possui saldo de Reserva Legal constituida no valor de RS 904.000,00. na data de encerramento do Balango , ou seja 20%
do seu capital social conforme legislagdo. d) Reserva de Lucros: A Cia. possui uma reserva de lucros totalizando RS 1.931.843,94. Esse valor é composto pela reserva acumulada até o exercicio
anterior, acrescida do resultado de R$ 2.965.930,30 do exercicio de 2025, e do valor de R$ 409,31 referente a retificag8es de exercicios anteriores, ap6s a diminuigdo dos lucros distribuidos no|
montante de R$ 3.098.657,73. Além disso, a Cia. constituiu nesta Reserva a Subvengdo referente ao Programa Emergencial de Manutengdo do Emprego e da Renda (PERSE) desde o exercicio
de 2023, cujo montante totaliza R$ 2.473.944,10. Este valor é composto por R$ 1.896.108,93 referente a posigéo de 31/12/2023, acrescido do saldo residual de R$ 98.212,77 do mesmo
exercicio e do montante de R$ 327.534,18 referente ao exercicio de 2024 e de R$ 152.088,22 do exercicio de 2025. Durante o exercicio de 2024, a Cia. realizou investimentos no total de R$
556.351,55 e no exercicio de 2025 o total de RS 751.833,99, a empresa optou pela reversdo total desses valores da reserva do PERSE. Apos essa reversdo, o saldo final da Reserva referente
ao PERSE ficou em R$ 1.165.758,56. Foi realizada uma indria para deli d0 sobre a e foi dehberada a do de divi via ata no valor de R$
2.800.000,00, restando assim um montante de R$ 766.085,38 a di icdo da ia para sobre sua i
As notas explicativas so parte integrantes das Bes contabeis
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