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COHAB- CT — COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA

CARTA ANUAL DE POLITICAS PUBLICAS E DE
GOVERNANCA CORPORATIVA - 2025/2026

1. APRESENTACAO

Em conformidade com o art. 8°, inciso | e VIII, da Lei n® 13.303, de 30 de junho
de 2016, o Conselho de Administracdo da Companhia de Habitacdo de Curitiba -
COHAB-CT, a seguir denominada COHAB-CT, subscreve a presente Carta Anual
de Politicas Publicas e Governanca Corporativa referente ao exercicio social de
2025/2026.

2. IDENTIFICACAO GERAL

o CNPJ/MF: 76495696/0001-36

e Sede: Curitiba - PR

« Tipo de Estatal: Sociedade de Economia Mista

« Acionista Controlador: Prefeitura Municipal de Curitiba
« Tipo Societario: Sociedade Andnima

o Tipo de Capital: Fechado

« Abrangéncia de Atuacao: Municipal

o Setor de Atuacao: Habitacao

3. ADMINISTRADORES

3.1 Conselho de Administracio: Orgdo de deliberacdo colegiada dos negécios
da COHAB-CT, composto por 5 (cinco) membros, sendo: 1 (um) Presidente e 1
(um) Vice-Presidente, eleitos por Assembleia Geral:

e André Bau — Presidente

e Rafael Baroni — Vice-Presidente

e Cibele Fernandes Dias - Representante do Acionista Majoritario
¢ Glauco Machado Requido - Membro

e Roberta Gehr Kuster - Membro
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3.2 Conselho Fiscal: Com funcionamento permanente, € composto de 3 (trés)
membros efetivos e 3 (trés) membros suplentes, eleitos pela Assembleia Geral
Ordinaria:

« Efetivo: Terezinha de Fatima Perkoski

e Suplente: Marcos Antonio Ferreira de Andrade
o Efetivo: Anderson Clayrton Beckmann

o Suplente: Robson Wanderley Jungblut

« Efetivo: Carlos Cesar Calderon

e Suplente: Cassio Rezende de Lemos.

3.3 Diretoria Executiva: A Diretoria da COHAB-CT possui mandato de 04 (quatro)
anos, e compde-se de 06 (seis) membros, 0s quais exercem 0s cargos especificos
de Diretor Presidente; Diretor Administrativo e Financeiro; Diretor de Habitacao,
Diretor de Relac6es Comunitarias, Diretor de Crédito Imobiliario e Diretor Juridico.

e André Bau — Diretor Presidente
Telefone: (41) 3221-8226
e-mail: abau@curitiba.pr.gov.br

e Edmundo Rodrigues da Veiga Neto — Diretor Administrativo e Financeiro
Telefone: (41) 3221-8101
e-mail: edmneto@curitiba.pr.gov.br

e Diogo Araujo Pouzato - Diretor de Habitacdo
Telefone: (41) 3221-8080
e-mail: dpouzato@curitiba.pr.gov.br

e Meiri Morezzi — Diretora de Relagdes Comunitarias
Telefone: (41) 3221-8301
e-mail: mmorezzi@curitiba.pr.gov.br

¢ Arielson Bittencourt — Diretor de Crédito Imobiliario
Telefone: (41) 3221-8045
e-mail: arbittencourt@-curitiba.pr.gov.br

e Raphael Wotkoski — Diretor Juridico
Telefone: (41) 3221-8040
e-mail: rwotkoski@curitiba.pr.gov.br
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4. INTERESSE PUBLICO SUBJACENTE AS ATIVIDADES EMPRESARIAIS

A COHAB-CT foi criada pela Lei Municipal n° 2.545 de 1965 para atender ao
interesse publico de estudar problemas de habitacdo popular, além de planejar e
executar suas solucdes, visando tornar acessivel a populacdo de menor renda a
aguisicdo ou construcao de casa propria, além de atuar na regularizacao fundiaria
de ocupacdes consolidadas.

Com 60 anos de criacdo, o 6rgdo contabiliza mais de 141 mil unidades entregues,
entre lotes, casas, sobrados e apartamentos, beneficiando mais de 165 mil
familias, além da titulacdo de areas antes irregulares. Mais de 26 mil familias foram
beneficiadas com a regularizacao fundiaria desde a sua fundacéo.

4.1. Visao
Ser referéncia em regularizacdo e habitacéo de interesse social.

4.2. Missao

Implementar a politica habitacional de interesse social, com qualidade e
sustentabilidade, promovendo a cidadania.

5. POLITICAS PUBLICAS

A COHAB-CT busca ser referéncia para a politica publica de habitacdo interesse
social, tornando-se uma Companhia marcante nas solucdes do déficit habitacional
no municipio, promovendo solu¢des de moradias populares e de urbanizacdo para
familias de baixa renda, melhorando sua qualidade de vida e a excluindo da
situacao de risco fisico e social.

Politicas do governo federal para o setor )

A politica federal de habitacdo de interesse social para 2026 é centrada na
ampliagéo e reestruturacdo do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV), com
metas ousadas de contratag&o, novos limites de financiamento e regras de entrada
mais rigidas para imoveis usados. O objetivo principal é superar o déficit
habitacional, atingindo a contratacdo de até 3 milhdes de unidades habitacionais
até o final de 2026.
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Principais Destaques para 2026:

Novos Limites de Financiamento: Em 2026, familias poderdo comprar iméveis com
teto de até R$ 275 mil.

Aumento da Entrada para Usados: Para imoveis usados, a exigéncia de entrada foi
elevada para 50% nas regifes Sul e Sudeste, e chega a 70% nas demais regides.

Reforma de Casas: Planejamento de uma "bolsa reforma" (nova linha de crédito)
para familias de baixa renda (até dois salarios minimos) com até R$ 30 mil para
reformas, visando consolidar a politica habitacional até 2026.

Faixas de Renda: A Faixa | (baixa renda) continua a ser a mais beneficiada, com os
maiores subsidios e menores taxas de juros, utilizando recursos do FAR (Fundo de
Arrendamento Residencial) ou FDS (Fundo de Desenvolvimento Social).

Isencéo de ITBI: Em 2026, imoveis enquadrados no MCMV em certas localidades
podem ter isencdo de ITBI (Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis) se o
valor for inferior a aproximadamente R$ 245.527,77.

A politica para 2026 também reforca o dialogo com a construcdo civil e a Caixa
Econbmica Federal (CAIXA) para identificar necessidades de ajuste nos
financiamentos, facilitando o acesso ao crédito.

* fonte: https://www.gov.br/secom

e Politica do governo municipal para o setor

A COHAB-CT realiza a captagéo de recursos para urbanizacéo e regularizacdo de
assentamentos subnormais no Municipio, além daqueles necessarios a producéo
de unidades habitacionais para atendimento aos inscritos no cadastro da
Companhia.

As politicas municipais de habitacdo de interesse social alinhadas para
implementagcdo estdo focadas em um novo modelo de gestdo, bem como no
estabelecimento de estratégias para tornar o Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social (FMHIS) mais atrativo e eficiente, diversificando modalidades de
provisdo habitacional permanente, com a priorizacdo na implantacdo de unidades
em areas com infraestrutura consolidada como eixos de adensamentos e areas
centrais.



Prefeitura Municipal de Curitiba

Companhia de Habitagao
Popular de Curitiba

Rua Barao do Rio Branco, 45
: 80010-180 Centro Curitiba PR
Prefeitura de secretariageralcohab@curitiba.pr.gov.br

CURITIBA Tel.: 41 3221-8133

www.cohabct.com.br

coH B &0

O foco em programas de regularizacao fundiaria resiliente e responsavel também
estara em evidéncia a partir dos levantamentos atualizados, estudos técnicos
ambientais e hidrolégicos das ocupacdes irregulares no Municipio.

Em 2025, o Executivo publicou o Decreto Municipal n°® 1667 que instituiu o
‘Programa Casa Curitibana”, consolidando beneficios destinados as familias
inscritas no cadastro da COHAB-CT nos empreendimentos destinados a
programas habitacionais de interesse social por ela executados diretamente, ou em
parceria com a iniciativa privada.

O “Programa Casa Curitibana” atuara em duas frentes: e beneficios e isencdes
para as construtoras viabilizarem os empreendimentos; e vantagens para 0S
inscritos na fila da COHAB-CT superarem o principal obstaculo na aquisicdo dos
imoveis, que é o pagamento do valor da entrada.

O diferencial do Programa Municipal € que ele pode ser somado ao “Programa
Casa Facil Parand”, do Governo do Estado, ampliando os valores oferecidos aos
cidaddos inscritos, e garantindo maior velocidade na comercializagdo das
unidades, fator importante para o setor da construcao civil.

Isencdes e parametros:

Para fomentar a adesao das construtoras, o programa garante isencdo do ITBI na
aquisicdo da area, de ISS e IPTU durante o periodo de obras, e de taxas
municipais desde a aprovacao do projeto, até a emissdo do Certificado de Vistoria
e Conclusdo de Obra (CVCO), além de condicbes especiais de ocupacao
referentes ao numero de pavimentos, tamanho dos lotes e adensamento.

e Recursos para Custeio das Politicas Publicas de Habitacdo de
Interesse Social

O custeio operacional da COHAB-Curitiba € realizado, principalmente, por meio
dos recursos oriundos da carteira de financiamentos habitacionais, além de outras
fontes.

Para projetos habitacionais, as receitas sdo provenientes do Municipio, através da
outorga de potencial construtivo aportadas no Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social; recursos proprios da fonte do Tesouro Municipal além de recursos
de programas e linhas de crédito do Governo Federal.
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6. INFORMAQC)ES RELEVANTES SOBRE AS ATIVIDADES DESENVOLVIDAS
ano 2025:

A Companhia atua no Setor de Habitacdo, em especial de Interesse Social. As
mudancas das diretrizes governamentais para a Politica Nacional de Habitacéo; a
escassez ou alto custo de matéria-prima para construcdo; o atendimento as
ocupacoes irregulares pode interferir na eficiéncia da COHAB-CT, dificultando o
planejamento e o cumprimento das metas.

Conforme delineado no Plano de Governo, e estabelecido na Carta Anual do
exercicio anterior, em 2025 foi dado inicio aos estudos visando ampliar o
percentual de outorga do potencial construtivo, e fortalecer ainda mais o Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social — FMHIS para o cumprimento das
metas estabelecidas.

Um expressivo avango no exercicio anterior foi a criagdo do Programa “Casa
Curitibana”, incrementando parcerias com a iniciativa privada e proporcionando
subsidios aos adquirentes integrantes da Fila da COHAB-CT, diversificando assim,
o modelo tradicional de producéo habitacional com recursos oriundos do Tesouro
Municipal.

Outro item importante do Plano de Governo se refere ao beneficio “Aluguel Social
Permanente”, ja com o encaminhamento de uma nova proposta de Projeto de Lei e
sua Regulamentacdo, em substituicdo a Lei 14.700/2015. O resultado esperado
com a nova legislacédo € o avanc¢o na oferta de iméveis para aqueles pretendentes
gue nao possuem condicdes econdmicas de assumirem um financiamento
habitacional.

Seguem abaixo demais atividades desenvolvidas no periodo:

e Participacdo no evento “Smart City Expo Curitiba 2025”, destacando solu¢cbes
de habitacdo popular sustentavel como prioridade urbana, com foco no Projeto
Bairro Novo da Caximba.

e Andamento na execucdo de 05 empreendimentos habitacionais, que resultaréo
no atendimento de 1068 familias com casa propria, nos empreendimentos
denominados Residencial Divino Il (36 UH - Recursos PMC), Residencial
Alfeneiros (56 unidades - Recursos PMC), Residencial Corbélia (96 UH -
Recursos FAR e Recursos PMC), Conjunto Residencial Parque do Pinhal (512
UH - Recursos FAR e Recursos PMC), Residencial Campobello (368 UH -
Parceria Programa Casa Curitibana — Construtora MRV).

6
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Retomada das obras do Residencial Theo Aterino (240 UH - Recursos FAR,
Recursos PMC, Recursos COHAPAR).

Conclusdo de obra e entrega de 03 empreendimentos habitacionais
totalizando 134 unidades para as familias dos empreendimentos Residencial
Divino | e Il (72 UH - Recursos PMC), Moradias Castanheira (54 UH -
Recursos PMC e Recursos do Governo Federal - PAC), Moradias Raksa (08
UH - Recursos PMC e FMHIS).

Andamento de obras de infraestrutura com a implantacdo de pavimentacéao,
drenagem e recuperacdo ambiental no Bolsdo Ulisses Guimardes com
estimativa de 300 familias beneficiarias.

109 unidades habitacionais comercializadas para os inscritos na fila de
pretendentes da COHAB-CT em diversos empreendimentos realizados através
de parcerias com a iniciativa privada.

Abertura de 06 (seis) novos protocolos de Regularizacdo Fundiaria Urbana
(REURB) que resultardo no atendimento de 429 lotes.

7. DADOS ECONOMICOS FINANCEIROS
e COHAB-CT - Demonstracdes Financeiras
Previsdo para 2026
R$ 1,00
RECEITAS 86.342.609,00
v' Recebimentos Imobiliarios 23.855.477,00
v Transferéncias PMC 48.141.131,00
Aumento de Capital (programado) 19.000.000,00
Aumento de Capital (a programar) 28.523.342,00
Contrato de Prestacado de Servicos 617.789,00
v" Ressarcimento de salarios 8.220.000,00
v' Outras Receitas 6.126.001,00
DESPESAS 86.342.609,00
v' Despesas de Pessoal 43.438.835,00
v' Tributos 17.132.484,00
v' Parcelamento de Impostos 10.142.400,00
v' QOutras despesas 15.628.890,00
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e Lei Orcamentéaria Anual — LOA 2026

Funcao 16 — Habitacdo — R$ 86.005.000,00

PROGRAMA CURITIBA QUE EMANCIPA 16482.0003 19.640.000 66.365.000
86.005.000

DESAPROPRIACAO DE AREAS PARA PROJETOS HABITACIONAIS — SMOP
16482.0003.1072 10.000 10.000

URBANIZACAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS - VILA AUDI / UNIAO
16482.0003.1073 4.005.000 4.005.000

CONTINUACAO DA REGULARIZACNAO FUNDIARIA, DE OBRAS DE
INFRAESTRUTURA, DE CONSTRUCAO DE CASAS E EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS E DE RECUPERACAO AMBIENTAL 16482.0003.1074 1.010.000
1.010.000

EXECUQAO DE OBRAS DE HABITACAO E INFRAESTRUTURA - BACIA DO
RIBEIRAO DOS PADILHAS 16482.0003.1075 1.010.000 1.010.000

EXECUCAO DE OBRAS DE HABITACAO E INFRAESTRUTURA - BACIA DO RIO
FORMOSA16482.0003.1076 8.005.000 8.005.000

URBANIZACAO E REGULARIZACAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS
16482.0003.1077 5.855.000 5.855.000

REGULARIZACAO FUNDIARIA, INFRAESTRUTURA, URBANIZACAO,
CONSTRUCAO DE CASAS E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS E EXECUCAO
DE PROJETOS SOCIAIS LIGADOS A HABITACAO SOCIAL - FMHIS
16482.0003.1161 25.270.000 25.270.000

DESAPROPRIACAO E AQUISICAO DE AREAS PARA PROJETOS
HABITACIONAIS — FMHIS 16482.0003.1162 2.100.000 2.100.000

AQUISICAO DE COMPUTADORES E SOFTWARES PARA ELABORACAO DE
PROJETOS DE ARQUITETURA E ENGENHARIA1 6482.0003.1163 100.000
100.000

PARTICIPACAO ACIONARIA EM EMPRESA DE ECONOMOMIA MISTA - COHAB
16482.0003.1189 19.000.000 19.000.000

MANUT[ENCAO E EXECUCAO DOS SERVICOS TECNICOS, ADMINISTRATIVOS
E_JURIDICOS, PARA DAR SUPORTE AOS PROJETOS LIGADOS AS
QUESTOES HABITACIONAIS 16482.0003.2259 480.000 480.000

8
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TRANSFERENCIA DE RECURSOS PARA VIABILIZAR PROJETOS/AQUISICOES
DE UNIDADES HABITACIONAIS PRODUZIDAS EM PROGRAMAS DE
HABITACAQO SOCIAL FMHIS 16482.0003.2260 5.010.000 5.010.000

MANUTENCAO E EXECUCAQ DOS SERVICOS SOCIAIS PARA DAR SUPORTE
AOS PROJETOS LIGADOS AS QUESTOES HABITACIONAIS 16482.0003.2261
14.150.000 14.150.000

8. POLITICA DE PESSOAL

Em 2025 a COHAB-CT manteve-se adotando rigidamente as regras de governanca
corporativa em atendimento a Lei Municipal n° 15.208/2018, focando
principalmente no controle interno e gestdo de riscos monitorado pelo Nucleo de
Controle de Interno.

O ano de 2026 serd de continuidade do sistema de aperfeicoamento dessa
ferramenta, além do estabelecimento de uma politica de fortalecimento e
valorizacdo do quadro funcional da empresa, com avan¢os no Acordo Coletivo de
Trabalho incluindo a realizacdo de um novo Plano de Cargos Carreiras e Salarios
para o corpo funcional, bem como mantendo a “Data Base” de reajuste salarial da
categoria.

Curitiba, 24 de fevereiro de 2026.
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