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“RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE
AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS".

Aos Administradores da
Companhia de Habitagdo Popular de Campinas - COHAB
Campinas - SP.

OPINIAO

Examinamos as demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas, assim
como o resumo das principais prdticas contdbeis e demais notas explicativas, da
Companhia de Habitagdo Popular de Campinas - COHAB, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, do fluxo de caixa, das
mutacoes do patrimdnio liquido e da demonstracdo do valor adicionado, para
o exercicio findo naquela data.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e
financeira da Companhia de Habitagdo Popular de Campinas - COHAB, em 31
de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacoes e 0s seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil.

PARAGRAFOS DE ENFASE

Conforme relatado na Nota Explicativa 11, foram feitos empréstimos
relacionados a divida existente junto a Caixa Econémica Federal, assumida pelo
Banco do Brasil, que se tornou credor da Companhia, conforme Contrato de
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Confissdo e Composicdo de Divida firmado com a Unido. Tratando-se de

empréstimos relacionados ao Sistema Financeiro de Habitacdo, os vencimentos
tém prazos que vao até 25 anos, depois de decorrido o prazo de caréncia, com
juros que variam de 0,4% a 10% ao ano, mais variagcdo monetdria, e término de
prazo para o ano de 2019.

Os empréstimos est@o garantidos pelos imodveis/unidades habitacionais
vinculados aos planos de comercializacdo concedidos com recursos oriundos
do FGTS, além do aval da controladora Prefeitura Municipal de Campinas.

Em virtude das dificuldades de novacoes de dividas pelo FCVS/Tesouro Nacional
e negativas proferidas pelo FCVS no reconhecimento e pagamento dos saldos
residuais referentes aos confratos firmados através das promessas de compra e
venda pelos promitentes compradores dessas unidades habitacionais do SFH, os
saldos residuais dos confratos originais de empréstimos firmados pela Cohab-CP
junto ao FGTS ndo foram quitados, e, consequentemente a divida foi
refinanciada pela CEF- FGTS no prazo de 60 meses.

Em razdo da cobranca indevida pela CEF- FGTS, a Cohab-Campinas ajuizou
Acdo de Consignacdo em Pagamento n® 0006887-08.2014.4.03.6105, que tramita
pela 4° Vara Federal de Campinas, e, a partir de entdo, foram efetuados
depdsitos judiciais pela Cohab pertinentes as parcelas que reconhece como
devidas mensalmente ao Fundo de Garantia, referente ao “Contrato Particular
de Confissdo e Composicdo de Dividas entre a Unido, através do Banco do Brasil
S/A”. Essas parcelas sdo valores dos contratos de empréstimos ativos conforme
prazo original e a comissdo de administracdo cobrada pelo Banco do Brasil.

Por outro lado, o FGTS desconsidera que o assunto estd sub-judice e enquadra a
Cohab-Campinas na situacdo de inadimplente, o que resulta na posicdo da
divida em 31/12/25, apresentada pelo Banco do Brasil, no valor de
RS 623.767.269,97, incluindo a demonstracdo de mora, de RS 396.953.152,64.

Os valores sem os efeitos da “inadimpléncia sdo os que seguem.
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DESCRICAO ‘ BANCO DO BRASIL ‘ COHAB
DIVIDA EM 31/12/2025 623.767.269,97 226.814.117.33
DESCONTO DA MORA -396.953.152,64 -
POSICAO EM 31/12/2025 226.814.117,33 226.814.117,33

Essa acdo ainda ndo foi sentenciada e encontra-se em fase de saneamento
processual, sendo que em 23/10/2023, o Juizo proferiu despacho informando
que estes autos serdo julgados em conjunto com o processo n.° 5006985-
58.2021.4.03.6105.

Em 2021, a Cohab aqjuizou acdo cautelar incidental (Processo n.° 5006985-
58.2021.4.03.6105) ao processo da Consignatéria diante da constatacdo de
cbmputo de mora pela CEF-FGTS/Unido no valor da divida da Cohab Campinas
perante o FGTS, quando efetuada a baixa nos Contratos de Empréstimo e
Retorno proporcionalmente aos valores equivalentes dos créditos FCVS
sacramentados nas Novacdoes e Assuncoes de Dividas realizadas pela
CEF/Unido.

Neste contexto a Cohab requereu que o FGTS-CEF/Unido se abstenha de
imputar nos créditos da COHAB decorrentes das Novagdes e Assuncoes de
Dividas efetivadas e em trémite, como se a COHAB inadimplente fosse, bem
como seja determinado ao FGTS/CEF/Unido que impute o crédito na divida,
reconhecido e sacramentado nas Novacodes e Assuncoes de Dividas FCVS.

O valor para 31/12/2025 a ser creditado para a Cohab-Campinas, pelo cémputo
indevido da mora, das novacdes ja efetivadas, e, consequente baixa dos
Contrato de Empréstimos € de RS 21.389.258,64.

O juiz manifestou-se nestes autos requisitando informacdes a Serventia do
Cartério quanto ao andamento processual da Acdo Civil Publica (ACP-
Campinas) 5001783-42.2017.4.03.6105, considerando a matéria em discussdo.
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Apods tomar conhecimento da fase processual da ACP de Campinas, o Juiz

proferiu despacho em janeiro/2024, no seguinte sentido: "aguarde-se o
julgamento dos autos da Acdo Civil PUbica n® 5001783-42.2017.4.03.6105". Este &
o Ultimo andamento processual.

A citada Acdo Civil PUblica n® 5001783-42.2017.4.03.6105, encontra-se em tramite
nos Tribunais Superiores, tendo a CEF e Unido apresentado Agravo em Recurso
Especial, ainda ndo julgado.

Neste contexto, considerando a fase processual da acdo consignatdria, ainda
em saneamento (sem sentenca), ndo foi apresentado na planilha de provisdo
pelo Departamento Juridico, valores de eventual condenacdo, até mesmo
porque por tratar-se de demanda complexa, os valores envolvidos dependem
de decisdo/liquidacdo judicial, além de considerarmos, enquanto pendente de
sentenca, a possibilidade de éxito na demanda.

CONTINGENCIAS:

A Companhia é parte passiva em acdes e questionamentos judiciais em
andamento, envolvendo questdes trabalhistas, civeis e tributdrias, conforme
nota explicativa n® 16 e relatério do departamento juridico, como segue:

CONTINGENCIAS - PROCESSOS EM ANDAMENTO CONFORME RELATORIO DO
DEPARTAMENTO JURIDICO
ACOES CIVEIS 595
ACOES TRABALHISTAS 18
ACOES TRIBUTARIAS 147
TOTAL 760
CLASSIFICACAO DE RISCO NO BALANCO
PROVAVEL (TRABALHISTA) 4.289.824,98
PROVAVEL (CIVEL/ TRIBUTARIA) 709.712,63
TOTAL 4.999.537,61
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No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2025, a Companhia contabilizou
um lucro de RS 1.390.400,95, o que fez com que o “Patrimdnio Liquido negativo”
decrescesse para RS 3.971.882,72.

OUTROS ASSUNTOS

Conforme relatério da diretoria, a Companhia de Habitacdo Popular de
Campinas — Cohab-Campinas, vem promovendo acdes de Longo Prazo, com
o intuito de tornar uma empresa sauddvel financeiramente.

O Municipio de Campinas, Prefeitura Municipal, pela interessada Secretaria
Municipal de Habitacdo, firmou um Termo de Convénio n° 14/2023 no valor R$
65.393.127,11 (sessenta e cinco milhdes, trezentos e noventa e trés mil, cento e
vinte e sete reais e onze centavos), com a Companhia de Habitacdo Popular de
Campinas, em 14/08/2023, com um prazo de vigéncia de 24 meses e tem como
Objeto: Cooperacdo entre as participes para o desenvolvimento,
implementacdo e manutencdo das agcdes do Municipio, aplicados aos
segmentos de relevante confribuicdo para a Politica Habitacional no Municipio,
permitindo, principalmente, assisténcia d populacdo de baixa renda.

Em 12/08/2025 a Prefeitura Municipal emitiu o Termo Aditivo 17/25, estendendo
o prazo do Termo de Aditivo 14/23, até 13 de dezembro de 2026, com o valor de
R$ 43.595.418,08.

RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRA(;AO E DA
GOVERNANCA PELAS DEMONSTRACOES CONTABEIS.

e A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo
das demonstracdes contdbeis de acordo com as prdaticas contdbeis
adotadas

e no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres de distorcdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

e Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo € responsavel
pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
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continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das
demonstracoes contdbeis.

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
contdbeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e os responsdveis pela
governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes contdbeis.

RESPONSABILIDADE DO AUDITOR PELA AUDITORIA DAS
DEMONSTRACOES CONTABEIS.

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracoes
contdbeis, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes
econdbmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracoes
contdbeis.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
contdbeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de
fraude € maior do que o proveniente de erro, j&d que a fraude pode envolver
o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representacoes falsas intencionais.
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e Obtivemos entendimento dos conftroles internos relevantes para a auditoria

para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias,
mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficadcia dos
controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base
contdbil de continvidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo &
capacidade de contfinuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contdbeis
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacoes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicoes
futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

¢ Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanca a respeito, entre
outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das
constatacdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias que
eventualmente possam ser identificadas ao decorrer de nossos frabalhos.

Campinas, 10 de fevereiro de 2026
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