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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES E ANEXOS
(escritura e demais documentos)

“Assembleia Geral Extraordinaria
em 14 de margo de 2026 (AGE2)”

Sede: Av. Faria Lima, 1.485 andar 4 - Jardim Paulistano - Sdo Paulo/SP-CEP: 01.452-002.
Denominagao Social: COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.

Nome Fantasia: IMOBIT DIGITAL ASSETS S.A.

Contato (E-mail): imobit.digitalassets@gmail.com

Local e Data: Sao Paulo/SP, 14 de margo de 2026.

Atos:
(i) Aprovagao de Instrumento de Escritura da 22 (segunda)
Emissao de Debéntures.

Deliberagoes:
(i) Autorizada a 22 (segunda) Emiss&o de Escritura de
Debéntures e seus anexos.

Anexos:
(i) Autorizagao para Emissao da 22 (segunda) Debénture (Anexo A),

(i) Caracteristicas das Notas Comerciais, Lastro e Cronograma (Anexo 1),
(iif) Caracteristicas das Debéntures, Remuneragao e Cronograma (Anexo Il),
(iv) Declaragdo da Condi¢cdo de Investidor Qualificado (Anexo lll),

(v) Declaragao de Investidor Majoracao Limites Permitidos (Anexo IV),

(vi) Declaragao de Investidor do publico em geral (Anexo V),

(vii) Declaragao da Emissora (Anexo VI),
(viii) Despesas da Emissao (Anexo VII),
(ix) Fatores de Risco (Anexo VIIl) e

(x) Lista de Presenca (Anexo IX).
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS S.A.

CNPJ: 65.020.090/0001-28
NIRE: 35.3.0068717-5

“Assembleia Geral Extraordinaria em
14 de margo de 2026 (AGE2)”

Aos 14 (quatorze) dias do més de margo de 2026 (dois mil e vinte e seis), as 10 (dez)
horas, na sede localizada na Avenida Faria Lima, n° 1.485 — andar 04 — bairro Jardim
Paulistano — Sdo Paulo / SP — CEP: 01.452-002, reuniram-se os subscritores das acdes da
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A. (“Companhia”), com nome fantasia:
IMOBIT — Digital Assets S.A., com a finalidade de deliberar sobre a Autorizagéo para
Instrumento Particular de Escritura da 22 (segunda) Emissdo de Debéntures de
Securitizagdo, Nao Conversiveis em Agdes, em Duas Séries, Sendo 1 (Uma) Série para
Colocagéao Privada, E 1 (Uma) Série Para Distribuicdo Publica através de Plataforma de
Investimento Participativo e demais Deliberagdes Legais da Companhia Securitizadora
Imobit S.A.

1. CONVOCAGAO E PRESENGAS

Dispensadas as formalidades de convocacgao, conforme faculta o paragrafo 4° do artigo 124
da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por
Acbes"), tendo sido constatada a presenca de acionistas representando 100% (cem por
cento) do capital social da Companhia, conforme Anexo IX — Lista de presenca dos
acionistas e assinaturas ao final.

a) IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.690.859/0002-50, NIRE 53.2.0021367-2, com filial na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Faria Lima, n® 1.485 — andar 04 — bairro Jardim
Paulistano — CEP: 01.452-002, por seu representante legal na forma do seu Contrato
Social; doravante (“Imobank”); e

b) JOEL BATISTA NEVES FILHO, brasileiro, casado em regime de comunhao parcial de
bens, empresario, portador da CNH 02788798700, emitida em 06/06/2025 pelo Detran/SP
e cédula de identidade RG n°® M-5.809.341-SSP/MG, inscrito no CPF/MF n° 867.287.336-
04, engenheiro, com o CREA-SP: 5071081155, residente e domiciliado na Avenida
Giovanni Gronchi n°® 6.675 — Edificio Brasilia, Apartamento 125, bairro Morumbi, na cidade
de S&o de Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP: 05.724-902, doravante (“Acionista Pessoa
Fisica”).
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2. MESA

Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. JOEL BATISTA NEVES FILHO, que convidou
a Sra. MARA NUBIA GUEDES DIAS, brasileira, casada em regime de comunhao parcial
de bens, empresaria, portadora da CNH 01895224888, emitida em 09/08/2021 pelo
Detran/DF e cédula de identidade RG n° 6069184-SSP/BA, inscrita no CPF/MF n°
976.348.405-72, engenheira, com o CREA-SP: 5071080490, residente e domiciliada na
Avenida Giovanni Gronchi n° 6.675 — Edificio Brasilia, Apartamento 125, bairro Morumbi,
na cidade de Sao de Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP: 05.724-902, para secretariar os
trabalhos.

3. ORDEM DO DIA
(i) Autorizar a 22 (segunda) Emissao de Escritura de Debéntures.
4. DELIBERAGOES

ApoOs as discussbes e aprovadas por unanimidade, foram tomadas as seguintes
deliberagbes nesta Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) de numero 2:

4.1. Foi deliberado, em cumprimento a Ordem do Dia:
1. Autorizado a 22 (segunda) Emisséo de Escritura de Debéntures.

4.1.1. - Autorizado a 2? (segunda) Emisséo de Escritura
de Debéntures e seus anexos:

A Emissora fora autorizada, conforme Anexo A, a realizar a 22 (Segunda) Emissao de
Debéntures de Securitizagao, Nao Conversiveis em Agdes, em 2 (Duas) Séries, Sendo
1 (Uma) Série para Colocagao Privada, e 1 (Uma) Série para Distribuicdo Publica
através de Plataforma de Investimento Participativo (Crowdfunding), da Companhia
Securitizadora Imobit S.A., no valor de R$ 240.000.000,00 (duzentos e quarenta
milhdes de reais) (“Valor Maximo de Emissao”), com o segmento de n° 2 (dois) INCO
— Incorporadoras de empreendimentos imobiliarios, da tabela h), item 4.1.1 do
Anexo | da emissdo da 12 (primeira) debéntures, autorizada e deliberada em
Assembleia Geral Extraordinaria, realizada na sede da Emissora aos 12 (doze) dias do
més de fevereiro do ano de 2026, (“AGE1"), onde os acionistas da Emissora aprovaram
a emissdo, pela Companhia, de até R$ 882.000.000,00 (oitocentos e oitenta e dois
milhdes de reais), compreendendo certificados de recebiveis e debéntures simples,
nao conversiveis em acdes, que poderao ser distribuidos por meio de Oferta Privada
e/ou Publica com dispensa de registro nos termos da Resolugdo CVM n° 88/2022,
observados os documentos especificos de cada oferta, que poderao ser fracionadas
e/ou tranches em momentos diferentes, por termos aditivos, ndo obstante realizada em

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 1485 - ANDAR 04 — CEP: 01.452-002 SA0 PAULD / SP PAGINA 3 DE 67



COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS SA

séries multiplas, cada qual com remuneracgdo, vencimento, prioridade de pagamento,
conforme vier a constar nos documentos da respectiva oferta Publica e/ou Privada,
estando a sua Ata

devidamente protocolada e arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
(“JUCESP”), sob o numero 21.121.629/26-0, em 03/03/2026, conforme protocolo
redesim: SPJ2600232268, datado em 20/02/2026 e certiddo com cédigo de controle n°:
287658397, em 13/03/2026, devidamente publicado no Sistema Publico de
Escrituragao Digital (“SPED”) do Governo Federal, sob o cédigo Hash de Publicagéo:
EECE19E2FAC6916C2862950EDFC584A9ADB6637B, publicada na data 13/03/2026.

5. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente Ata,
que vai assinada pelos presentes.

Séao Paulo / SP, 14 de marco de 2026.

imobit.dinitalassets@amail.com ceo.ioel@imobankinvestimentos.c
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IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA JOEL BATISTA NEVES FILHO
Por seu representante: CPF/MF n° 867.287.336-04

JOEL BATISTA NEVES FILHO
CPF/MF n° 867.287.336-04

mnubiaauedes@amail.com
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MARA NUBIA GUEDES DIAS
CPF/MF n°® 976.348.405-72
Secretaria

(Pagina 4 — Pagina de assinaturas (1/1) “Ata da Assembleia Geral Extraordinaria, em 14 de margo de 2026
(AGE2), da Escritura Particular da 22 (Sequnda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acobes, da Espécie Quirografaria, da Companhia Securitizadora Imobit S.A.”).
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ANEXO A - AUTORIZAGAO PARA EMISSAO DE
ESCRITURA DA 27 (SEGUNDA) DEBENTURE DA
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
CNPJ: 65.020.090/0001-28
NIRE: 35.3.0068717-5

ESCRITURA DA 27 (SEGUNDA) EMISSAO
DE DEBENTURES DE SECURITIZAGAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22
(SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES DE
SECURITIZACAO, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
EM DUAS SERIES, SENDO 1 (UMA) SERIE PARA
COLOCACAO PRIVADA, E 1 (UMA) SERIE PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA ATRAVES DE PLATAFORMA
DE INVESTIMENTO PARTICIPATIVO, DA:

COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS S.A.
CNPJ: 65.020.090/0001-28
Emissora

Séao Paulo/SP, 14 de marcgo de 2026.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2° (SEGUNDA) EMISSAO DE
DEBENTURES DE SECURITIZAGAO, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM DUAS
SERIES, SENDO 1 (UMA) SERIE PARA COLOCAGAO PRIVADA, E 1 (UMA) SERIE
PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA ATRAVES DE PLATAFORMA DE INVESTIMENTO
PARTICIPATIVO CROWDFUNDING, DA COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.

COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A. (“Securitizadora Imobit”), Companhia de
sociedade anbnima, inscrita no CNPJ / ME sob o n° 65.020.090/0001-28, NIRE:
35.3.0068717-5 JUCESP, CCM: 0.178.269-0 PMSP, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.485 — andar 04 - bairro Jardim
Paulistano — CEP: 01.452-002 / Correio Eletronico: imobit.digitalassets@gmail.com, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seu representante legal,

(a “Emissora”, “Companhia” ou “Securitizadora”);

Firma o presente “Instrumento Particular de Escritura da 2? (Segunda) Emissao de
Debéntures de Securitizagdao, Nao Conversiveis em A¢oes, em Duas Séries, sendo 01
(uma) série para Colocagao Privada, e 01 (uma) Série para Distribuicado Publica
através de Plataforma de Investimento Participativo, da Companhia Securitizadora
Imobit S.A”, de acordo com o artigo 52 e seguintes da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976 (“Leidas S.A.”), em consonancia com a Resolugdo CVM n° 88, de 27 de abril de 2022
(“Resolucéo CVM n° 88”), através de registro em DLT (Distributed Ledger Technologies),
com registro e deposito perante a Central Depositaria da Emissdo, a saber, Laqus
Depositaria de Valores Mobiliarios S.A., instituicdo autorizada pela CVM, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 33.268.302/0001-02, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, n° 433, conjunto 52, bairro Pinheiros, CEP: 05419-
000 (“Laqus” ou “Central Depositaria®), e com dispensa de escrituragdo, conforme
interpretacdes expedidas pela CVM por meio dos oficios circulares CVM/SSE n° 04/23 e
CVM/SSE 06/23.

Pela presente, (a) 01 (uma) série sera para colocagao privada (“Colocacéo Privada”), e (b)
01 (uma) série para distribuicdo publica realizada com dispensa de registro perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), em consonancia com a Resolugdo da CVM n°
88, de 27 de abril de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 88”) e conforme
interpretacdes expedidas pela CVM por meio dos oficios circulares CVM/SSE n° 04/231
(“Oficio 4 CVM/SSE”) e CVM/SSE n° 06/232 (“Oficio 6 CVM/SSE”) (“Oferta Publica” e, em
conjunto com a Colocagéo Privada, “Ofertas”). A série da oferta publica dar-se-a através da
Plataforma de Crowdfunding, com registro de plataforma eletrénica de investimento
participativo (“Plataforma de Crowdfunding” ou simplesmente “Plataforma”), propria ou
contratada, perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos legais acima,
bem como nos termos das demais disposigdes legais aplicaveis e nos termos e condi¢des
abaixo descritas (“Escritura _de Emissdo de Debéntures”, "Termo de Securitizacao”,

” o«

“Escritura de Emissao”, “Emissao” ou “Emissao de Debéntures”):
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1. DEFINIGOES, PRAZOS E AUTORIZAGAO

Exceto se expressamente disposto de maneira diversa: (i) palavras e expressdes iniciadas
em letra maiuscula, ndo definidas neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto
abaixo; (ii) o masculino incluird o feminino, e o singular incluira o plural; e (iii) referéncias a
um determinado documento serdo entendidas como referéncias a tal documento conforme
alterado, aditado ou modificado de tempos em tempos.

“Agente Fiduciario” significa a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., sociedade an6énima com filial situada na
Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacgdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacbes Unidas
(CENU), Brooklin, CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ sob
o0 n° 36.113.876/0004- 34, que atuara como Agente
Fiduciario no ambito desta Emiss&o, conforme nomeado
neste Termo de Securitizacdo, representando a
comunhao dos Titulares das debéntures.

“‘Amortizacao” significa o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario,
que sera devido em parcelas de acordo com o Anexo |l.

“‘Amortizacao

Extraordinaria” tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 6 abaixo.

‘ANBIMA” significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nacgodes
Unidas, n.° 8501, 21° andar, conjunto A, Pinheiros, CEP
05425-070, inscrita no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

“‘Assembleia Especial” significa a assembleia geral de Titulares de CR a ser
realizada na forma da Clausula 9 deste Termo de
Securitizacao.

“‘CNPJ” significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda.

“Cddigo de Processo Civil” significa a Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015,

conforme em vigor.
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“Conta Centralizadora” significa a conta de pagamento de titularidade da
Emissora, atrelada ao Patrimbnio Separado, na qual
serdo realizados todos os pagamentos referentes aos
Direitos Creditdrios Debéntures. Os recursos decorrentes
dos pagamentos dos Créditos Financeiros, inclusive os
decorrentes dos Créditos Financeiros inadimplidos,
acrescidos de todos encargos aplicaveis eventualmente
pagos pelo devedor respectivo, deverdo ser depositados
em conta corrente n° 51.740.157- 6, na agéncia n° 0001,
do banco de Inter, banco n° 077, de titularidade da
Emissora - Companhia Securitizadora Imobit S.A.,
(“Conta Centralizadora Nacional”); e/ou para operagdes
Internacionais (“Conta Global’) e reguladas pela:
(“SEC”) U.S. Securities and Exchange Commission,
Global Account - Account Number: 8891525581 / Swift
Code: CMFGUS33 / ACH Routing Number: 026073150 /
WIRE Transfer Routing Number: 026073008 / Bank
Name: Community Federal Savings Bank / Bank Address:
5 Penn Plaza, New York, NY 10001.

“Controle” tem o significado previsto no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acoes.

“Créditos do

Patrimdnio Separado” significa: (i) os Direitos Creditorios; (ii) os valores que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora; e (iii)
os bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (ii) acima,
conforme aplicavel.

‘Cvvm” significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Cédigo ISIN” significa que o cddigo ISIN (“International Securities

Identification Number’), da Norma ISO 6166, que foi
criada para estabelecer uma padronizagao internacional
na codificagcdo de titulos financeiros, atribuindo para cada
ativo um cdédigo unico de identificagdo, sendo registrado
exclusivamente na B3 - Brasil, Bolsa, Balcédo, sendo a
agéncia numeradora brasileira e Unica instituicdo
autorizada a atribuir ISIN’s a titulos financeiros no Brasil.
Fornece uma estrutura uniforme de identificagao de titulos
e automatizagao das atividades do investidor, agilizando
as rotinas de back office da CVM (Comiss&o de Valores

Mobiliériot B

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 1485 - ANDAR 04 — CEP: 01.452-002 SA0 PAULD / SP PAGINA B DE 67




COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS SA

“‘Debéntures” Significam os titulos do Instrumento Particular de
Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures de
Securitizacdo, Nao Conversiveis em Acdes, em Duas
Séries, sendo 01 (uma) série para Colocagao Privada, e
01 (uma) Série para Distribuicdo Publica através de
Plataforma de Investimento Participativo, da Companhia
Securitizadora Imobit S.A, ou por plataformas terceirizada
contratadas, a serem emitidos conforme este Termo, com
lastro em notas comerciais.

“‘Debéntures em Circulagao” para fins de constituigdo de quérum, significa todos as
Debéntures subscritas, integralizados e nao resgatados
pelos Titulares de Debéntures, excluidos as debéntures
que a Emissora eventualmente seja titular ou possua em
tesouraria, os que sejam de titularidade (direta ou indireta)
de empresas ligadas a Emissora ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a
Emissora, assim entendidas sociedades empresarias que
sejam subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob Controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus
cbnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau.

“‘Data de Emissao” significa a data de emissdo das Debéntures, qual seja,
14 de marcgo de 2026.

“‘Data de Inicio de

Remuneracao da Debénture” observados os termos e condi¢des referentes a Oferta e
divulgados pela Plataforma de Crowdfunding, a data de
finalizacdo da oferta com Sucesso, sera a Data de
Integralizagcédo ou Data de Inicio da Remuneragao.

“‘Data de Integralizacdo” significa a data em que ira ocorrer a integralizagdo das
Debéntures, a vista e em moeda corrente nacional, de
acordo com os procedimentos da Plataforma de
Crowdfunding.

“‘Data de Pagamento da

Remuneracao das

Debéntures” significa a data de pagamento do Ganho Estimado das
Debéntures aos Titulares das Debéntures, previstas no

mnubiaat col

imobit. hail.com ceo.
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“‘Data de Vencimento
da Debénture” significa a data de vencimento das Debéntures, qual seja,
14 de marcgo de 2031.

“‘Despesas” tem o significado previsto na Clausula 3 abaixo.
“‘Despesas Iniciais” tem o significado atribuido na Clausula 3 abaixo.
“‘Devedora” significa a Imobank Investimentos Ltda, empresa de

responsabilidade limitada, sem registro de capital aberto
na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), inscrita no
CNPJ/ME n°: 00.690.859/0001-70, com sede na Quadra
SHIN QI 1, Shopping Deck Norte, Lago Norte, Brasilia/DF,
CEP: 71.505-000, (“Devedora Originaria”, “Devedora”).

“Dia Util” significa: (i) com relagdo a qualquer obrigagao pecuniaria,
inclusive para fins de calculo, qualquer dia que nao seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil; e (ii) com relagdo a
qualquer obrigagdo nao pecuniaria prevista neste Termo
de Securitizagdo, qualquer dia no qual haja expediente
bancario na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e
gue nao seja sabado ou domingo.

“Direitos Creditorios

Notas Comerciais” significa todos os direitos creditérios, presentes e futuros,
oriundos das Notas Comerciais.

“Direitos Creditorios

Debéntures Lastro” significa todos os direitos creditérios decorrentes das
Debéntures, correspondentes a obrigagao da Devedora
de pagar a totalidade dos créditos oriundos das
Debéntures, incluindo amortizacdo e remuneragdo, no
valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstas
na Escritura de Emissdo, bem como quaisquer outros
direitos creditérios devidos pela Devedora, ou titulados
pela Emissora, por forga das Debéntures, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizagdes,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais obrigacdes legais e contratuais previstas na
Escritura de Emissao.

imobit.diai ail.com ceo. i i c mnubiaat com
E Dasign
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“Distribuicao Parcial”

“Documentos da Operacio”

“Emissio”

“Emissora” ou
“Securitizadora”

“Escritura”

“Emitente da Nota
Comercial”

significa a distribuicdo parcial das Debéntures, desde que
observada a quantidade minima de 2/3 (dois tercos),
correspondente ao Valor Alvo Minimo. Se ndo houver
demanda para o Valor Alvo Minimo, a Oferta sera
cancelada.

significa, em conjunto: (i) este Termo de Securitizagao; (ii)
o Boletim de Subscrigéo; (iii) os aditamentos relacionados
aos instrumentos referidos acima; e (iv) o termo de
adesdo e ciéncia de risco que ficara disponivel na
Plataforma.

significa a emissao, da escritura do Instrumento Particular
de Escritura da 22 (Segunda) Emissao de Debéntures de
Securitizacdo, Nao Conversiveis em Acdes, em Duas
Séries, sendo 01 (uma) série para Colocagao Privada, e
01 (uma) Série para Distribuicdo Publica através de
Plataforma de Investimento Participativo, da Companhia
Securitizadora Imobit S.A. ou plataforma terceirizada.

significa a Companhia Securitizadora Imobit S.A.,
(“Securitizadora Imobit”), companhia de capital fechado,
sediada na Avenida Faria Lima, 1.485 - Andar 04 - Jardim
Paulistano - Sdo Paulo / SP-CEP: 01.452-002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 65.020.090/0001-28 (a “Emissora”,
“Companhia” ou “Securitizadora”); acima qualificada.

significa o presente “Instrumento Particular de Escritura
da 2% (Segunda) Emissdao de Debéntures de
Securitizacdo, Nao Conversiveis em Acdes, em Duas
Séries, sendo 01 (uma) série para Colocagao Privada, e
01 (uma) Série para Distribuicdo Publica através de
Plataforma de Investimento Participativo, da Companhia
Securitizadora Imobit S.A”.

significam as notas comerciais emitidas, pela Ameérica
Incorporadora - Edificio Ameérica Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda, Empresa de responsabilidade
limitada, sem registro de capital aberto na Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Rua do
Centeio, n° 230, Santa Barbara D'Oeste/SP, CEP: 13454-
001, inscrita no CNPJ/ME: 32.632.216/0001-66, e-mail:
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“Escrituradora das
Notas Comerciais”

“Eventos de Liquidacio
do Patrimbnio Separado”

“Remuneracao
das Debéntures”

“Titular das Notas
Comerciais”

“Investidores”

“Investimentos Permitidos”

reservas@americaresidence.com.br, na qualidade de
“‘Emitente das Notas Comerciais”.

significa a Oslo Capital DTVM - Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A, com sede na Rua Doutor
Eduardo de Souza Aranha n° 153, 4° andar, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF n°
13.673.855/0001-25, representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de “Escrituradora das Notas
Comerciais”.

significa os eventos que poderdo ensejar a assungao
imediata da administragcao do Patrimdnio Separado pelos
Titulares das Debéntures, previstos neste Termo de
Securitizacao.

tem o significado atribuido na Clausula 4 abaixo.

significa a Imobank Investimentos Ltda, Empresa de
responsabilidade limitada, sem registro de capital aberto
na Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede
na Quadra SHIN QI 1, N° 0, S/N Shopping Deck Norte,
Setor de Habitagdes Individuais Norte - Brasilia/DF,
CEP:71505000, inscrita no CNPJ/ME 00.690.859/0001-
70, e-mail: imobank@imobankinvestimentos.com.br, na
qualidade de “Titular das Notas Comerciais”.

significa os investidores que venham a aderir a Oferta, no
caso da Publica, por meio da Plataforma de Crowdfunding
para oferta da Série Publica;

significa os investimentos em que os recursos do
Patrimbénio Separado poderao ser aplicados, a critério da
Emissora, em (i) titulos publicos federais; (ii) certificados
de depdsito bancario emitidos por uma Instituicdo
Autorizada; (iii) operagbes compromissadas com lastro
nos ativos indicados nos incisos (i) e (ii) acima
contratadas com uma Instituicdo Autorizada; (iv) fundos
de investimentos, inclusive administrados e/ou geridos
por empresas do Grupo Econémico da Emissora; (v)
qualquer titulo de crédito privado, inclusive emitidos pela
prépria Emissora ou por empresas pertencentes ao Grupo
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“Leqislacao
Socioambiental”

“Lei 14.430"

“Lei das Sociedades
por Acdes”

“Leis Anticorrupcio”

“Nota Comercial”

“Oferta”

“Oficio Circular 04/23”

“Oficio Circular 06/23”

Econdmico, caso possuam liquidez em até 5 (cinco) Dias
Uteis (“Aplicacdes Financeiras Permitidas”).

significa a legislagao e regulamentacéo, incluindo normas
administrativas e  determinagdes dos  6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, relacionadas a
saude e seguranga ocupacional e ao meio ambiente,
incluindo a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do Meio
Ambiente, e as demais legislagbes e regulamentagdes
ambientais e relacionadas a saude e seguranga
ocupacional supletivas.

significa a Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme em vigor.

significa a Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor.

significam as normas que versam sobre atos de corrupgéo
e atos lesivos contra a administragcéo publica, na forma da
Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em
vigor, e do Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022,
conforme em vigor, incluindo, a Lei n°® 9.613, de 3 de
margo de 1998, conforme em vigor, a Lei n® 12.529, de 30
de novembro de 2011, conforme em vigor, o U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act de 2010,
se e conforme aplicavel.

Significam as notas comerciais, nos termos da
14.195/2021.

significa a distribuicdo privada e/ou publica das Séries
das Debéntures, esta ultima realizada nos termos da
Resolugcao CVM 88, do Oficio Circular 04/23, do Oficio
Circular 06/23 e da Lei 14.430, a qual esta dispensada de
registro e/ou analise prévia da CVM.

significa o Oficio-Circular n°® 4/2023/CVM/SSE, divulgado
pela CVM em 4 de abril de 2023.

significa o Oficio-Circular n°® 6/2023/CVM/SSE, divulgado
pela CVM em § de julho de 2023.
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“Operacao de
Securitizacao” significa a operagao de securitizagdo que resultara na

emissdo das Debéntures, aos quais os Direitos
Creditérios serdo vinculados como lastro, na forma
prevista da presente Escritura de Emissao.

“Ordem de Pagamentos” significa a ordem de prioridade de alocagao dos recursos
integrantes do Patrimbnio Separado, inclusive, sem
limitagdo, os montantes recebidos pela Emissora em
razdo do pagamento dos valores devidos no ambito das
Debéntures, nos termos da Clausula 11 abaixo.

“Parecer de Orientacéo 40” significa o Parecer de Orientacdo CVM n° 40, de 11 de
outubro de 2022.

“Patrimbnio Separado” significa o patriménio constituido em favor dos Titulares
das debéntures apos a instituicdo do Regime Fiduciario,
administrado pela Emissora, composto pelos Créditos do
Patrimbnio Separado. O Patriménio Separado ndo se
confunde com o patriménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidagao das Debéntures.

“Periodo de Capitalizacio” significa o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Inicio do Ganho das Debéntures e termina na Data de
Vencimento (exclusive).

“‘Plataforma de Crowdfunding” significa a plataforma eletrébnica de investimento
participativo da Emissora, ou por ela contratada como
prestadora de servigo, registrada na CVM por meio do Ato
Declaratoério n® 22.763, de 22 de novembro de 2024, para
exercer profissionalmente a atividade de distribuicdo de
ofertas publicas de valores mobiliarios de emissdo de
sociedades empresarias de pequeno porte ou
securitizadoras com a instituicdo de regime fiduciario,
realizadas com dispensa de registro.

“Prazo de Captacao” significa o prazo maximo de realizagdo da Oferta, que n&o
podera ser superior a 180 (cento e oitenta) dias corridos,
observado que a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento dentro do Prazo de Captacdo desde que
verificado: (i) o Valor Alvo Minimo, no caso de Distribuigao
Parcial; ou (ii) qualquer montante superior ao Valor Alvo
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“Preco de Integralizacao

das Debéntures”

“Publico-Alvo da Oferta”

“Reqgime Fiduciario”

“Remuneracéo do
Agente Fiduciario”

“Resolucdo CVM 177

“Resolucdo CVM 81~

“Resolucdo CVM 88"

“Termo” ou “Termo
de Securitizacao”

“Termo de Endosso”

“Titulares das
Debéntures”

“Valor Alvo Maximo”

“Valor Alvo Minimo”

Minimo e inferior ao Valor Alvo Maximo, no caso de
Distribuigdo parcial; ou (iii) o Valor Alvo Maximo.

significa o Valor Nominal da debénture, a partir da data de
integralizagao de cada Série.

significa o publico-alvo da Oferta, que atenda aos
requisitos da Resolugcao CVM 88, aos quais os CR serao
distribuidos publicamente no ambito da Oferta.

significa o regime fiduciario, em favor da Emissao e dos
Titulares das Debéntures, instituido sobre os Créditos do
Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430,
conforme aplicavel.

tem o significado atribuido na Clausula 7 abaixo.

significa a Resolu¢do CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada.

significa a Resolugdo CVM n.° 81, de 29 de margo de
2022, conforme alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 88, de 29 de marco de
2022, conforme alterada.

significa o presente Termo de Securitizagao.
significa cada um dos Termos de Endosso celebrados
entre a Devedora e o respectivo Endossante, nos termos

do respectivo Contrato de Endosso.

significa os investidores que venham a subscrever ou
adquirir as Debéntures.

significa o valor alvo maximo da distribuicdo de cada série
da Debénture.

significa o valor alvo minimo da distribuicdo de cada Série
da Debénture.
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“Valor Nominal

Unitario” significa o valor nominal de cada debénture, que

1.1.

correspondera a R$100,00 (cem reais), na Data de
Emissao.

A Emissora fora autorizada a emitir debéntures, conforme autorizagao deliberada na
Assembleia Geral Extraordinaria realizada na sede da Emissora aos 12 de fevereiro de
2026, (a “AGE1"), devidamente protocolada e arquivada na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo (“ JUCESP "), sob o numero 21.121.629/26-0, em 03/03/2026, conforme
protocolo redesim: SPJ2600232268, datado em 20/02/2026 e certiddo com codigo de
controle n°: 287658397, em 13/03/2026, devidamente publicado no Sistema Publico de
Escrituragao Digital (“ SPED ") do Governo Federal, sob o cédigo Hash de Publicagéo:
EECE19E2FAC6916C2862950EDFC584A9ADB6637B, referente a ATA (a “AGE1”)
publicada na data 13/03/2026, por meio da qual autorizou-se a Emissora, a emitir
debéntures dentro dos limites estipulados na referida AGE1 (“Limite de Emisséo de
Debéntures”).

1.1.1. Em decorréncia das inovagdes legislativas impostas pela Lei n® 14.711, de 30
de outubro de 2023 (“Marco Legal das Garantias”), especialmente da revogag¢ao do
inciso |l do artigo 62 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei de Sociedades
Andnimas”), a presente Escritura de Emissao nao sera levada a registro na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP), sendo suficiente, para validade e
eficacia desta Escritura de Emissao, o registro da AGE acima qualificada, conforme
disposto no Artigo 62, inciso |, da Lei de Sociedades Andnimas.

O Valor Total de Emissdo desta celebragdo nao fere o Limite de Emissédo de
Debéntures, de modo que a Emissora esta autorizada a realizar a presente Emissao.

1.1.1. As partes declaram que a Nota Comercial Lastro sera descontada da Emissao
maxima de valor de R$ 240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais), e
que os valores de emissado da Nota Comercial, serao distribuidos em 48 (quarenta e
oito) séries, na forma de 48 (quarenta e oito) Termos Aditivos a esta escritura,
totalizando R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), a serem descritos em termos
aditivos da Nota Comercial Lastro e subscritos pelos debenturistas desta escritura
em termos especificos de emissao.

1.1.2. A Nota Comercial sera classificada no segmento de Mercado imobiliario n°:
2. INCO - Incorporadoras de empreendimentos imobiliarios, conforme deliberado
na Assembleia AGE1 de 12 de fevereiro de 2026. O saldo restante das Debéntures
deste segmento, serda de R$ 225.000.000,00 (duzentos e vinte e cinco milhdes de
reais), a serem subscritos pelas futuras

imobit.
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1.2.

1.4.

1.5.

A Emissora, igualmente nos termos da AGE, esta autorizada a constituir regimes
fiduciarios e/ou patrimbénios separados e/ou, ainda, quaisquer outras formas de
segregacao e afetacdo patrimonial em relagdo a cada uma das séries e/ou emissdes
das debéntures e seus respectivos lastros, desde que dentro do Limite da Emissao
de Debéntures, com fim de, incluindo, mas nao se limitando, atender as leis,
normativas, resolugdes, regulamentagdes, oficios circulares e/ou atos legais e
administrativos emanados dos poderes legislativo, executivo, judiciario e das
entidades autarquicas competentes, incluindo, mas n&o se limitando, aos preceitos
oriundos da CVM.

Reqgistro dos Documentos Comprobatérios. Nos termos do Oficio-Circular n°
4/2023/CVM/SSE, uma via eletronica (i) desta Escritura de Emissao; (ii) das
declaragbes exigidas pelos Anexos A, B e C da Resolugdo CVM n° 88; (iii) dos
Boletins de Subscricdo e Termo de Adesao e Ciéncia de Risco (conforme abaixo
definido); e (iv) dos eventuais aditamentos aos documentos mencionados nos itens
anteriores (em conjunto, “Documentos Comprobatoérios”), deverao ser registrados na
Plataforma de Crowdfunding.

1.4.1. As declaragbes dos referidos Anexos A, B e C da Resolugdo CVM n° 88 seréao
coletadas em conformidade com o nivel tecnolégico da Plataforma de Crowdfunding,
inclusive com as alteragbes textuais necessarias, sem, todavia, perder o objetivo
almejado pela Resolugdo CVM n° 88.

Agente de Administracdo e Cobranca dos Créditos. A presente Emissao de
Debéntures podera contratar agente especializado para realizar a administragéo e
cobranca da totalidade das Notas Comerciais e ou Recebiveis e Direitos Creditérios,
observadas as disposi¢cdes do Boletim de Subscricdo e desta Escritura de Emisséo,
sendo certo que a Emissora, na condicdo de titular do Patriménio Separado
(conforme abaixo definido), observadas eventuais limitagdes previstas aqui ou na
regulamentacao editada pela CVM, podera adotar, em nome préprio € as expensas
do Patrimbénio Separado, todas as medidas cabiveis para a sua realizagdo, nos
termos dos paragrafo 5° e 6° do artigo 27 da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022,
conforme alterada (“Lei 14.4307).

1.6. Objeto Social da Emissora. A Emissora tem por objeto social: De acordo
com o artigo 3° do estatuto social da Emissora, a Emissora tem por objeto social (a)
a securitizagao de ativos, inclusive a aquisicéo e gestao de direitos creditorios, bem
como a estruturacdo, emissao, colocacao e administracdo de operacdes envolvendo
certificados de recebiveis e outros valores mobiliarios ou titulos compativeis com as
atividades da Companhia, observada a regulamentacao aplicavel; (b) prestagcéo de
servigco de intermediacao de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios
dispensadas de registro por meio de plataforma eletrénica de investimento
participativo (Crowdfunding) na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e de
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21,

2.2,

2.3.

controle de titularidade e de participacao societaria, nos termos da Resolugao n° 88,
de 27 de abril de 2022 (CVM 88/22), da Comissao de Valores Mobiliarios, ou norma

legal que venha a substitui-la; (c) a prestagdo de servigos correlatos e conexos as
atividades acima, incluindo, quando cabivel, a administragdo e gestdo de carteiras /
lastros, controles operacionais e servicos de apoio, sempre compativeis com as
atividades da Companhia e com a regulamentagao aplicavel. A presente Emissao
estd integralmente compativel com o objeto social da Emissora.

DO OBJETO E DOS DIREITOS CREDITORIOS

Aquisicao _das Notas Comerciais. As debéntures da presente Emissdo sao
emitidas nos termos deste Escritura de Securitizagdo de Debéntures (“Debéntures”)
e sdo lastreadas em notas comerciais, conforme infra qualificadas, securitizadas pela
prépria Emissora ou por empresas que compdem o grupo econdmico da Emissora
ou do qual a Emissora faga parte (“Notas Comerciais”).

Da Emissao das Notas Comerciais Lastro. As Notas Comerciais serdo emitidas
de acordo com o Termo de Emiss&o da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais,
12 (primeira) série da quantidade total de 48 (quarenta e oito) séries, de valor total
de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), com garantia real de lastro
imobiliario, sobre o registro de incorporagao RI-138.416 da Comarca de
Americana/SP, para distribuicdo privada com esforgcos restritos da América
Incorporadora - edificio américa empreendimento imobiliario SPE Ltda, “Termo de 12
(primeira) Emissao de Notas Comerciais”, com Garantia Fidejusséria, para
Colocagédo Privada, da Imobank Investimentos Ltda. (respectivamente, “Notas
Comerciais” e “Termo de Emissdo de Notas Comerciais®), com data de emisséo
fixada posterior a 14 de marco de 2026, com vencimento maximo no prazo de 5
(cinco) anos, e demais termos aditivos a esta escritura, entre a Imobank
Investimentos Ltda, empresa de responsabilidade limitada, sem registro de capital
aberto na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), inscrita no CNPJ/ME n°:
00.690.859/0001-70, com sede na Quadra SHIN QI 1, Shopping Deck Norte, Lago
Norte, Brasilia/DF, CEP: 71.505-000 (“Devedora Originaria’, “Devedora”) e a
Companhia Securitizadora Imobit S.A., (“Securitizadora Imobit”), companhia de
capital fechado, sediada na Avenida Faria Lima, 1.485 - Andar 04 - Jardim Paulistano
Sao Paulo/SP, CEP: 01.452-002, inscrita no CNPJ/MF n° 65.020.090/0001-28, (aqui
também entendida como “Securitizadora Originaria”).

Das Caracteristicas Gerais da Emissdao de Notas Comerciais. O Termo de
Emissao de Notas Comerciais serao realizadas de acordo com as caracteristicas
descritas nas clausulas infra, sendo certo que as referidas clausulas devem ser lidas
e interpretadas como descricoes feitas pelo presente Termo de Securitizagdo e nao
como transcrigdes do Termo de Emissao de Notas Comerciais.
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2.3.1. Composicao e Caracteristicas da Série Lastro: A Série unica: 12 (primeira)
emissao da 12 (primeira) série da Nota Comercial que € composta por 140.000,00
(cento e quarenta mil) Notas Comerciais, no Valor Nominal Unitario de R$ 1,00
(um real) e com valor total de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais).

2.3.1.1. Garantias Decorrentes das Notas Comerciais. As Notas
Comerciais contarao com garantia fidejussoria.

2.3.1.2. Sobre a Garantia Fidejusséria Decorrente das Notas Comerciais.
Foi constituida a garantia fidejussoria na forma de aval prestados por socios
administradores da Devedora, na condigdo de coobrigados solidariamente e
sem qualquer beneficio de ordem, por todas as obrigagées da Devedora. Em
hipétese de inadimplemento da Devedora, os avalistas deverao efetuar o
pagamento dos valores em aberto, acrescidos dos encargos e despesas
incidentes, dentro do prazo de 90 (Noventa) Dias Corridos, contados a partir
do recebimento de comunicacao por escrito enviada pela Securitizadora.

2.3.1.3. Data de vencimento apontada no Termo de Emissao de Notas
Comerciais: O Termo de Emissdo de Notas Comerciais vencera no prazo
maximo em 14/03/2031.

2.3.1.4. Data de Pagamento da Remuneragao das Notas Comerciais: A
Remuneragdo das Notas Comerciais sera paga a partir da data de
integralizac&o da série Unica, ou o Dia Util imediatamente seguinte, de acordo
com o Cronograma de Pagamentos, conforme o ANEXO | “Caracteristicas
das Notas Comerciais Lastro”.

2.3.1.5. Destinagcao dos recursos apontada no Termo de Emissao de
Notas Comerciais: Os recursos liquidos captados pela Devedora Originaria,
por meio da integralizacdo das Notas Comerciais, excluidos os custos
incorridos para pagamento de despesas e comissdes decorrentes, serao
destinados a operacdo de concessao de licenciamento para uso de
equipamentos eletrdnicos, formalizado mediante celebracdo do Contrato de
Prestagdo de Servico, entre a Devedora Originaria e seus Clientes;
(“Operacao Imobank Investimentos”); a fim de gerar novos recebiveis e
direitos creditorios que serdo objetos do lastro da garantia das notas
comerciais, transacionadas na Conta Centralizadora Escrow.

2.3.1.6. A Devedora Originaria se comprometeu a alocar os recursos
liquidos da Destinacédo dos Recursos em até 30 dias a partir da integralizagéao
da respectiva série.

imobit.diaitalassets@amail.com ceo.ioel@im { c mnubiaat com
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3. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES E CONDIGOES DA OFERTA

3.1. Valor Total da Emissao: R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais).
3.1.1. Quantidade de Debéntures Emitidas: 1.400 (mil e quatrocentas) debéntures.

3.2. Valor Nominal Unitario das Debéntures: R$ 100,00 (cem reais), o qual podera ser
afetado por agio ou desagio, desde que assim pactuado com o(s) Investidor(es).

3.3. Série: A presente Oferta Publica sera composta por duas séries de debéntures,
classificadas conforme a seguir:

a) Sénior: As Debéntures da Classe Sénior terao prioridade no recebimento de quaisquer
valores oriundos do Regime Fiduciario, incluindo amortizagées, juros, encargos e valores
recuperados do lastro, bem como direito preferencial sobre os ativos integrantes do
Patriménio Separado. Os titulares das Debéntures da Classe Sénior terdo direito ao
pagamento integral de seus créditos antes que qualquer valor seja distribuido aos titulares
das Debéntures da Classe Subordinada da respectiva série, se for o caso.

b) Subordinada: As Debéntures da Classe Subordinada somente fardo jus ao recebimento
de valores apos o pleno e integral adimplemento das obrigagdes relativas as Debéntures
da Classe Sénior da mesma série. As Debéntures da Classe Subordinada assumem os
riscos residuais da estrutura e atuarao como colchao de subordinacao da respectiva série,
se for o caso de ser em série, sendo a primeira classe a absorver eventuais perdas
associadas ao lastro da operagao. As Debéntures da Classe Subordinada poderao ter
remuneracgao diferenciada, compativel com o maior risco assumido. A existéncia de classes
distintas devera ser observada em todos os eventos de distribuicdo de fluxos, amortizacoes,
resgates antecipados, vencimento e liquidagao.

3.4. Espécie. As Debéntures serdao nominativas.

3.5. Ambiente de Liquidagao Financeira: Todas as liquida¢des financeiras oriundas
desta Emissao no que tange a Série Publica far-se-do por meio dos enderegos bancarios
cadastrados na Plataforma de Crowdfunding, conforme cronograma de pagamentos
previsto no Anexo Il desta Escritura de Emissao. As liquidagdes financeiras referentes a
Série Privada ocorrerdo fora do ambiente da Plataforma, mediante transferéncias bancarias
realizadas diretamente entre os investidores e a Emissora, observada a conta do patriménio
segregado e os prazos e condigdes de pagamento estabelecidos nesta Escritura.

3.6. Ambiente de Registro: As Debéntures serdo objeto de depdsito centralizado
perante a Laqus, instituicido autorizada pela CVM a operar como central depositaria e que
fara o depdsito centralizado e custddia eletronica, por si ou por terceiros, das Debéntures,
com as atribui¢bes indicadas pelo artigo 49 da Lei 14.195, de 26 de agosto de 2021, sendo
admissivel, no entanto, a substituicdo ou interoperabilidade das Debéntures para outra
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central depositaria de valores mobiliarios, desde que a instituicdo esteja devidamente
autorizada pela CVM, nos termos da Resolugéo n° 31 da CVM (“Central Depositaria”).

3.6.1. A solicitacao de troca de depositario sera realizada pela Emissora em relagdo as
suas quantidades de Debéntures, observando, para tanto, as regras previstas pelo Manual
de Interoperabilidade da Laqus, na qualidade de Depositaria de Origem, bem como os
procedimentos indicados pela central depositaria de destino. Em razdo do depdsito, as
Debéntures estdo habilitadas para distribuicdo em oferta primaria, bem como negociagao
no mercado secundario, conforme o caso.

3.6.2. A Emissora declara estar ciente e de acordo com todos os termos, procedimentos
e condi¢cdes do Regulamento de Acesso e Operagdes e demais Regulamentos e Manuais
Operacionais da Depositaria, disponiveis em seu website (https://www.laqus.com.br/imf-
digital/documentacao/), a eles aderindo formalmente, em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se a respeita-los e a cumpri-los, fielmente, comprometendo-se com todos os
termos, condi¢des e direitos neles previstos e, inclusive, em suas eventuais alteracdes e
aditamentos, complementos ou novas versoes.

3.7. Registro das Debéntures em DLT. As Debéntures passardo por processo de
tokenizacdo pela Emissora por meio de registro em rede DLT (Distributed Ledger
Technology). Neste sentido, considerando a “tokenizagdo” das Debéntures, o conteudo
minimo desta Escritura de Emissao, conforme rol do artigo 22 da Lei 4.430, esta registrado
em rede DLT.

3.8. Formae Comprovacgao da Titularidade: As Debéntures serdao emitidas sob a forma
nominativa, sem emissido de certificados e suas respectivas titularidades serao
comprovadas por meio de extratos emitidos pela Plataforma, que fara o registro em rede
DLT.

3.8.1. A Emissora devera manter, a todo tempo, registros da participacdo de cada
Investidor na Oferta, contendo, no minimo: (i) nome completo, CPF e endereco eletrénico;
(i) quantidade de valores mobiliarios subscritos; (iii) valor do investimento expresso em
reais; (iv) data da confirmacéao do investimento, conforme artigo 3°, § 2°, da Resolugédo CVM
n°® 88; e (v) data da transferéncia dos recursos.

3.9. Data de Emissao e Vencimento: A presente Emisséao ¢é realizada em 14 de margo
de 2026 e vencera de acordo com o anexo |l “Cronograma de Pagamentos”. Para os fins
contabeis, inclusive em vista as hipéteses dos direitos de Recompra, e de Aquisi¢cao
Facultativa, considera-se que as debéntures vencerdo no ultimo dia do periodo de
remuneragao ou, caso exercido algum desses direitos, na data em que devido o efetivo
pagamento, pela Emissora, do valor de liquidagdo de cada respectiva debénture.

3.10. Local de Pagamento: Os pagamentos oriundos desta Escritura de Emiss&o, quando
aplicaveis e mediante solicitacdo do Investidor, serdo efetuados por meio de depdsito dos
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recursos financeiros nas respectivas contas bancarias dos Investidores e/ou de terceiros
pelos investidores outorgados, desde que devidamente cadastradas na Plataforma
(“Conta(s) Bancaria(s) dos Investidor(es)”), nas formas estipuladas nesta Escritura de
Emissao.

3.11. Prorrogacgao dos Prazos: Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas
de pagamento de qualquer obrigagao relativa a presente Escritura de Emissao até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo coincidir
com dia que n&o seja um Dia Util para fins de pagamento, sem nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos.

3.11.1. Em virtude da necessidade operacional de haver um intervalo de até 5 (cinco)
Dias Uteis entre o efetivo recebimento das Notas Comerciais pela Emissora e os repasses
pertinentes aos Investidores das Debéntures, sempre que necessario, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos, a Emissora repassara aos Investidores das
Debéntures os valores recebidos das Notas Comerciais em até 5 (cinco) Dias Uteis.

3.12. Distribuicdao: As Debéntures serdo objeto de distribuigdo privada e publica, esta
ultima dispensada de registro na CVM, por meio da Plataforma de Crowdfunding, nos
termos da Resolugdo CVM n° 88, do Oficio n°® 4/2023 CVM/SSE, do Oficio n° 6/2023
CVM/SSE e demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissdo e observado os termos previstos no Boletim de Subscricao
(“Oferta”, “Valor Total da Oferta” e “Instrumento da Plataforma”, respectivamente). A Oferta
Publica sera conduzida por meio da Plataforma e nao havera qualquer limitacdo em relacéo
a quantidade de investidores que irdo acessar as Debéntures por meio da Plataforma.

3.12.1. O publico-alvo da oferta sera o publico investidor em geral, observados os limites
impostos pelo artigo 4° da Resolugao CVM n° 88, doravante (“Usuarios”, Investidor(es)” ou
“Subscritores”).

3.12.2. Distribuicao Parcial. Sera permitida a colocagao parcial das Debéntures no ambito
da Oferta, desde que haja a colocagdo de no minimo o equivalente a 2/3 (dois tergos) do
Valor Total da Oferta, considerando cada Série individualmente como uma Oferta, nos
termos do Artigo 5°, Il da Resolugdo CVM n° 88 (“Montante Minimo”), observado que o
prazo de captagdo do Montante Minimo ndo podera exceder 180 (cento e oitenta) dias
desde seu inicio.

3.12.3. Plataforma de Distribuigdo. A distribuicdo publica das Debéntures, junto aos
Investidores, sera realizada por meio da Plataforma, prépria ou terceirizada contratada
como prestadora de servigos que atendam os termos da Resolugédo CVM n° 88/22.

3.12.4. Prazo Maximo de Distribuigcao. A Oferta aceitara subscrigbes e integralizagdes
dentro do periodo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de Emisséo,
nos termos do artigo 3, | da Resolugdo CVM n° 88 (“Prazo Maximo de Colocacao”). Findo
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o Prazo Maximo de Colocagao, sem a colocagao do Montante Minimo, a Emissora efetuara
o cancelamento da Oferta, sendo que em até 7 (sete) dias apos a data de encerramento da
Oferta, a Plataforma, nos termos da Resolu¢do CVM n° 88, deve tomar as providéncias
necessarias para a restituicdo integral dos valores pagos pelos Investidores pela aquisigao
das Debéntures, através de resgate.

3.12.5. Modificagao da Oferta. Havendo alteragao substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando do inicio da Oferta até o encerramento da Oferta,
deverédo ser observados os requisitos previstos no §3°, do art. 8° da Resolugédo CVM n° 88.

3.13. Publico-Alvo: Os Certificados serdao distribuidos aos Investidores da Plataforma,
observado o disposto no artigo 4° da RCVM n° 88.

3.13.1. Auséncia de Investidor Lider ou Sindicato de Investidores. Os Investidores
reconhecem e declaram que a Oferta ndo conta com qualquer indicacdo de “Investidor
Lider” ou “Sindicato de Investidores”, conforme definidos na Resolugcdo CVM n° 88.

3.13.2. Conforme aplicavel, o investidor devera fornecer a Emissora declaragées nos
termos dos Anexos lll e Anexos IV ao presente Termo de Securitizag&o.

3.13.3. O investidor devera: nos termos do Anexo V a presente Escritura de Emissao,
atestar que, quando somado a outros valores previamente investidos no ano calendario em
ofertas dispensadas de registro nos termos da Resolugdo CVM n° 88, por meio de outras
plataformas, o montante a ser investido na oferta ndo ultrapassa: (a) R$ 20.000,00 (vinte
mil reais); ou (b) 10% (dez por cento) da renda bruta anual ou do investimento financeiro,
exceto se for investidor qualificado.

3.14. Condicoes Precedentes da Oferta: O cumprimento, por parte da Emissora, das
obrigacdes referentes a Oferta assumidas nesta Escritura de Emisséo, € condicionado a
satisfagao das seguintes condicdes (“Condicdes Precedentes”):

(i) emissao das Debéntures de forma plena, valida, eficaz e exequivel,

(i) instituicdo de Regime Fiduciario pleno sobre as Notas Comerciais, com a constituicdo
do patriménio Separado, que devera destacar-se do patrimdnio da Emissora, com registro
contabil proprio e independente, destinado exclusiva e especificamente a liquidacéo de
suas respectivas Séries;

(iii) depdsito das Debéntures objeto da distribuigao publica na Plataforma;

(iv) fornecimento em tempo habil de todas as informagbes corretas, completas e
necessarias para atender as normas aplicaveis a Oferta; e

(v) cumprimento pela Emissora de todas as obrigagdes previstas na Resolu¢ado CVM n° 88.
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3.14.1. Periodo de desisténcia: Nos termos do artigo 3°, inciso Ill, da Resolugdo CVM n°
88, sera garantido aos Investidores um periodo de desisténcia de 5 (cinco) dias contados a
partir da confirmacgao do investimento em cada uma das Séries desta Emissao (“Periodo
de Desisténcia”), sendo a desisténcia por parte do Investidor isenta de multas ou
penalidades quando solicitada antes do encerramento deste periodo.

3.14.2. O prazo acima citado sera individualmente considerado para cada confirmacgao de
investimento em cada uma das Séries escolhidas e, ainda, por cada ato de confirmacao,
mesmo que realizado dentro de uma mesma Série.

3.14.3. Caso ocorra a liquidagao da Série escolhida entre a data de confirmacdo do
investimento e o término do Periodo de Desisténcia, o referido direito de desisténcia nao
podera ser exercido, haja vista que a Série considerar-se-a como liquidada.

3.14.4. As Debéntures de distribuicao Publica serdo subscritas no ambito da Plataforma
e integralizadas pelo Prego de Integralizacado (conforme abaixo definido) das Debéntures,
a qual sera paga nos termos do Boletim de Subscrigdo, em moeda corrente nacional e de
acordo com os procedimentos da Plataforma, para prover recursos a serem destinados pela
Emissora conforme disposto nesta Escritura de Emissao.

3.14.5. O Precgo de Integralizagao apenas sera liberado para a Conta Centralizadora e/ou
Contas Exclusivas da Emissora a partir da Data de Integralizagao, conforme aplicavel.

3.15. Destinagdo de Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com as
integralizagdes das Debéntures serédo liberados pela Plataforma a partir da Data de
Integralizac&o para, nesta ordem, (i) realizar o pagamento de Despesas (conforme abaixo
definido) e custos adicionais relacionados com a Escritura de Emissé&o e a Oferta; e (ii)
realizar o pagamento do valor correspondente ao Pregco de Aquisicdo a ser pago pela
Emissora em razao da aquisicdo das Notas Comerciais.

3.15.1. Para fins desta Escritura de Emissao:

(i) “Despesas” significa Despesas Extraordinarias (conforme abaixo definido), as
Despesas Iniciais (conforme abaixo definido) e as Despesas Recorrentes (conforme abaixo
definido);

(i) “Despesas Extraordinaria” significa as despesas extraordinarias, decorrentes da
presente emissdo, que serao pagas com o0s recursos disponiveis no Patriménio da
Emissao;

(i) “Despesas Iniciais” significa as despesas flats, decorrentes da emissdo dos
Debéntures, que serdo pagas com os recursos da integralizagado das Debéntures, a partir
da Data de Integralizacéo; e
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(iv) “Despesas Recorrentes” significa as despesas ordinarias e futuras, decorrentes da
emissdo, que serdo pagas com os recursos disponiveis no Patriménio Separado da
Emisséo.

3.16. Vinculagao dos Pagamentos: As Notas Comerciais contidas no Termo da 12
(primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantia Fidejussaria, para
Colocacéao Privada, da Imobank Investimentos Ltda. e todos e quaisquer recursos a elas
relativos estdo expressamente vinculados e afetados as séries da presente Emissao, por
forca do Regime Fiduciario (conforme abaixo definido) constituido pela Emissora, em
conformidade com esta Escritura de Emissdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de
retencdo, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de outras obrigacbes da
Emissora. Neste sentido, os Notas Comerciais e os recursos depositados nas Contas
Exclusivas e na Conta Arrecadadora (conforme abaixo definidas):

(i) constituirdo, no ambito da presente Escritura de Emissao, Patriménio Separado, nao se
confundindo entre si € nem com o patriménio comum da Emissora em nenhuma hipotese;

(i) permanecerao segregados do patriménio comum da Emissora no Patriménio Separado
até o pagamento integral da totalidade das Debéntures;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares das
Debéntures, bem como dos respectivos custos da administracdo do respectivo Patrimbnio
Separado constituido no ambito da presente Escritura de Emissao, no custeamento das
Despesas incorridas, conforme ordem de pagamentos também disposta na presente
Escritura de Emisséo; e

(iv) estdo isentos de qualquer agédo ou execugao promovida por credores da Emissora, nao
podendo ser utilizados na prestacdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam observados os fatores de risco
previstos nesta Escritura de Emissao.

3.16.1. Para fins desta Escritura de Emissao, (“Conta Arrecadadora”) significa conta
corrente de titularidade da Plataforma de Crowdfunding, qual foi aberta pela propria
Plataforma para a execug¢ao dos repasses financeiros pertinentes as diferentes emissoes
que séo realizadas no ambito da Plataforma, na qual ser&o realizados todos os pagamentos
referentes a Plataforma de Crowdfunding.

3.16.2. A Emissora, para além da Conta Arrecadadora, utilizara conta de titularidade da
Emissora (“Conta Exclusiva”) e conjunto (“Contas Exclusivas”), sendo certo que pelas
referidas Contas Exclusivas transitardo somente e tdo somente os recursos financeiros
atrelados a Emissao, sendo certo que as referidas Contas Exclusivas estdo expressamente
vinculadas e afetadas a Emisséao, por forca do Regime Fiduciario.
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3.16.3. Os recursos oriundos das Notas Comerciais lastro da presente Emissao poderao
transitar em conta especifica estipulada no Termo de Emissdo de Notas Comerciais,
obrigando-se a Emissora a fazer os repasses pertinentes para as Contas Arrecadadora ou
Exclusivas, com fins de liquidagdo das presentes Debéntures, em conformidade com a
Remuneracdo e a Data de Vencimento das Debéntures, sem qualquer ordem de
preferéncia entre os repasses das séries da presente Emissdo e/ou emissdes
subsequentes cujo lastro sejam as Notas Comerciais.

3.16.4. O livre e exclusivo critério da Emissora, as fun¢gdes da Conta Arrecadadora
poderao ser absorvidas pelas Contas Exclusivas, desde que assegurada a infungibilidade
dos recursos que transitardo pelas Contas Exclusivas, os quais somente e tdo somente
poderao ser recursos atrelados a presente Emisséao.

3.17. Forma de Integralizagao: As Debéntures serdo integralizadas nos termos do Boletim
de Subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario (“Preco de
Integralizacao”).

3.18. Remuneragao das Debéntures. O calculo da Remuneragao de cada Série se dara
com base na remuneracgao indicada por ocasiao da sua subscrigao, nos termos da clausula
42 abaixo.

3.19. Depésito dos Pagamentos: Os pagamentos dos valores devidos pela Emissora
serao realizados por meio da Plataforma, considerando a(s) Conta(s) Bancaria(s) dos
Investidor(es).

3.20. A presente Emissao admitira a Revolvéncia dos Direitos Creditérios, sendo certo
que, para todos os fins desta Emissao, compreende-se a Revolvéncia como o processo
pelo qual se adquirem novos Direitos Creditorios, até o vencimento da Emissdo, com os
recursos oriundos da liquidagao de outros Direitos Creditérios da Emissdo, visando uma
maior geracgao de resultados da Emissao (“Revolvéncia”).

3.21. Para além do disposto na clausula 3.20 supra, a Emissora podera, a qualquer
tempo e por sua mera liberalidade, alienar, alterar, adicionar e/ou substituir os Direitos
Creditérios que servem de lastro para esta Emisséo, inclusive, em momento posterior a
emissao das Séries, de modo que sera permitido para a Emissora adicionar novos lastros
e/ou substituir os lastros das Séries, desde que os novos lastros atendam aos critérios de
elegibilidade infra definidos (“Alterabilidade dos Lastros”).

3.22. Isencao de Penalidades e Encargos: A Emissora nao € responsavel em caso de
indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos
em atividades operacionais de liquidagéo dos pagamentos.
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3.22.1. Adicionalmente, a Emissora esta isenta de quaisquer penalidades em razdo do
descumprimento de suas obrigagbes de pagamento de quaisquer valores devidos aos
Investidores caso o0 nao pagamento seja decorrente da mora dos Devedores Originarios em
cumprir com suas obrigagées no ambito das Notas Comerciais e/ou da insuficiéncia dos
ativos integrantes do Patrimbnio Separado.

4. DA REMUNERAGAO

4.1. Atualizagdao Monetaria das Debéntures. O Valor Nominal Unitario das Debéntures
nao sera atualizado monetariamente.

4.2. Da Remuneragado das Debéntures. Valor Nominal Unitario das Debéntures sera
acrescido, a partir da primeira data de integralizacdo das Debéntures (inclusive) e até a
data do seu efetivo pagamento (exclusive), pelos juros remuneratérios indicados no Anexo
Il & presente Escritura (“Remuneracao das Debéntures").

4.3. A Remuneragado das Debéntures sera paga pela Emissora em cada uma das
datas previstas no cronograma de pagamentos constante do Anexo Il (“Data(s) de
Pagamento” e “Cronograma de Pagamentos”, respectivamente), seguindo observada a
Ordem de Alocacéo de Recursos prevista nesta Escritura e conforme a formula de calculo
prevista no Anexo Il desta Escritura (“Remuneracéo das Debéntures").

4.4. Devolucgao do Valor Nominal Unitario das Debéntures: Ressalvadas as hipoteses
de liquidagao antecipada, o Valor Nominal Unitario das Debéntures sera pago em uma
unica parcela, na Data de Vencimento, conforme Cronograma de Pagamentos infracitado.

4.5. Da Remuneragdo Final. Em conformidade com o Anexo Il Cronograma de
Pagamentos, a devolugao integral do Valor Nominal Unitario dos Certificados ocorrera no
30° (trigésimo) dia (“Amortizacdo Final” e, quando acrescido da ultima Remuneragéao, o
‘Pagamento Final”).

4.6. Vinculagao de Séries. Nos termos da Vinculagdo de Séries supra disposta, para
todos os efeitos de direito e remuneratérios, a presente emissao e todos as debéntures nela
inclusas, sao lastreados e garantidos pela respectiva série das Notas Comerciais emitidas
através do Termo da 12 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em série unica, na
vinculacao supra disposta.

4.7. Aplicar-se-a o Cronograma de Pagamentos considerando individualmente o inicio
da incidéncia remuneratdria de cada Série das Notas Comerciais, quais, para todos os
efeitos, sdo vinculadas conforme as clausulas acima, de modo que o Cronograma de
Pagamentos da presente Emisséo sera individualmente vinculado as Séries da presente
Emiss&o, conforme as caracteristicas individuais das Séries das Notas Comerciais.
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4.8. Proporcionalidade Remuneratéria. Considerando a estrita relagcdo entre os
pagamentos recebidos pelas Notas Comerciais lastro e os pagamentos efetuados nos
termos da presente Emissao, em hipdétese de pagamento parcial, bem como, em hipotese
de pagamento remuneratério efetivo abaixo da expectativa remuneratéria das Notas
Comerciais, sera a Remuneracao incidente das Debéntures afetada proporcionalmente
(“Proporcionalidade Remuneratoria”®).

4.9. Prorrogacao dos Prazos. Caso uma determinada data de vencimento coincida com
dia que nao houver expediente bancario no local de pagamento das Debéntures, tdo como
das Notas Comerciais, considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente.

4.10. Para fins da presente Escritura de Emissdo, a expressdo “Dia(s) Util(eis)”
significa qualquer dia, excecao feita aos sabados, domingos e feriados declarados
nacionais na Republica Federativa do Brasil.

5. GARANTIAS DA EMISSAO E DO LASTRO

5.1. Garantias da Emissao. A presente Emissao, para além do Regime Fiduciario e das
garantias do lastro, a saber, as garantias fidejussoérias constantes no Termo de Emisséo de
Notas Comerciais, conforme abaixo estipuladas e descritas (“Garantias do Lastro”), nao
contara com outras garantias.

5.1.1. Em hipétese de inadimplemento das obrigagdes oriundas do Termo de Emisséo,
e consequentemente, da presente Emissao, poderao as Garantias do Lastro aproveitar aos
titulares dos Certificados desta Emissio, observando-se, contudo, a limitacdo percentual
neste Termo de Emissao.

5.2. Compartilhamento de Garantias: A presente Emissdo podera compartilhar as
Garantias do Lastro com outras emissdes e/ou ofertas dentro do limite de cada emissao,
desde que assegurados aos titulares das Debéntures os seus respectivos percentuais de
garantias.

5.2.1. Para todos os fins do Compartilhamento de Garantias acima estabelecido, veda-
se a imposigao de preferéncia ou subordinagcdo em relagado a outras emissdes e/ou ofertas
realizadas com base no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, sendo certo que o
compartilhamento de garantias se dara, conforme aplicavel, a Série lastro da presente
Emissdo. Desse modo, ndo havera preferéncia ou subordinacdo em relagdo a presente
Emisséo e eventuais emissdes futuras.

5.3. Dagcao em Pagamento. Nos termos do artigo 20 da Lei 14.430, ocorrendo o
inadimplemento das Debéntures de uma ou mais das Séries em virtude da nio liquidagao
tempestiva das Notas Comerciais que lhe foram postas como lastro e garantia, ou entéo,
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da liquidagao parcial de tais Notas Comerciais, podera a Emissora, para além dos termos
da clausula 5.3 e seguintes abaixo, efetuar a dagdo em pagamento ao Investidor da quota
parte da Nota Comercial lastro da respectiva Série que seja equivalente ao montante ora
detido pelo Investidor, considerando para tanto as fragdes representativas das Debéntures
(“Dacéo em Pagamento”).

5.3.1. As Notas Comerciais vinculadas a Emissédo, dadas em pagamento nos termos desta
clausula 5% serdo entregues aos detentores das Debéntures, objeto da Dacédo em
Pagamento, em regime de condominio.

5.3.2. A Dacdo em Pagamento da totalidade das Notas Comerciais vinculados a Emisséo,
que néo tiverem sido quitadas até a data da Dagdo em Pagamento implicara: (i) a extingao
de toda e qualquer obrigagdo pecuniaria da Emissora frente aos detentores das
Debéntures; (ii) os detentores das Debéntures sub-rogar-se-do em todos os direitos e
vantagens originalmente de titularidade da Emissora contra os emissores das Notas
Comerciais; (iii) a Emissora eximir-se-a de qualquer obrigagao perante os detentores das
Debéntures, observado que, nesta hipotese: (a) as obrigagbes da Emissora com relagéo
aos detentores das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emiss&o e/ou dos demais
instrumentos relacionados, direta ou indiretamente, com a Emissdo considerar-se-ao
integralmente adimplidas; e (b) havera, automaticamente, em favor da Emissora com
relagdo aos detentores das Debéntures, quitacdo ampla, geral, irrevogavel e irretratavel de
todos e quaisquer valores devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emisséao
e/ou dos demais instrumentos relacionados, direta ou indiretamente, com a Emisséo; (iv)
os detentores das Debéntures, se assim solicitado pela Emissora, tomarao as providéncias
e assinarao os documentos que lhe forem razoavelmente solicitados pela Emissora, no
prazo por ela assinalado, com o fim de formalizar ou concluir a Dagdo em Pagamento; (v)
a Emissora devera proceder com o resgate das Debéntures, os quais serdo
automaticamente cancelados pela Emissora, sendo vedada sua manutengdo em
tesouraria; (vi) as Notas Comerciais serdo dadas em pagamento aos detentores das
Debéntures, mediante a constituicdo de um condominio, nos termos do artigo 1.314 e
seguintes do Cdédigo Civil, cuja fragao ideal de cada detentor das Debéntures sera calculada
de acordo com a proporcao de Debéntures detidos por cada titular sobre o valor total das
Debéntures em circulagao a época, considerando para tanto, também, a fracdo das Notas
Comerciais que foi destinada a composigao do lastro das Debéntures. As decisdes a serem
tomadas pelo condominio deverao ser tomadas pelos detentores das Notas Comerciais que
detenham 50% (cinquenta por cento) + R$ 1,00 (um real) da totalidade dos créditos
representados pelos Notas Comerciais € a mudancga de tal quérum devera ser aprovada
por todos os detentores das Notas Comerciais; e (vii) caso os detentores das Debéntures,
em até 10 (dez) Dias uteis, ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos itens acima, essa funcao sera exercida pelo titular das Debéntures que detenha
a maior quantidade de Debéntures em circulacdo o qual, no momento da aquisicdo das
Debéntures, ja concorda com tal nomeacgao.
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E Dasign

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 1485 - ANDAR 04 — CEP: 01.452-002 SA0 PAULD / SP PAGINA 29 DE 67




COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS SA

5.3.3. A Dacdo em Pagamento devera ser formalizada por meio de cessao civil das Notas
Comerciais. 3.4. As Debéntures quitadas pela Emissora nos termos desta clausula 52
deverédo ser liquidadas e canceladas pela Emissora simultaneamente, observados os
termos e condicdes estabelecidos nesta Escritura de Emisséo.

6. RESGATE FACULTATIVO, AQUISIGAO FACULTATIVA
E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

6.1. Resgate Facultativo. A Emissora podera, a qualquer tempo e sem caréncia, caso
assim queira e por sua mera e exclusiva liberalidade, exercer o direito de resgatar quaisquer
das Debéntures desta Emissdo, o que se dara mediante a devolugdao do Preco de
Integralizacédo, somada a eventual remuneracgao incidente (pro rata die) até a data do efetivo
pagamento do valor do Resgate Facultativo.

6.1.1. Ocorrendo o Resgate Facultativo, todos os direitos, deveres e obrigagcbes
do Investidor que teve as Debéntures desta Emissao resgatados, total ou
parcialmente, estardo, em relagdo ao que fora resgatado, imediatamente resolvidos
e/ou renunciados, ressalvando-se os atos praticados eivados de dolo, culpa e/ou
qualquer outro vicio.

6.1.2. A decisdao pelo Resgate Facultativo cabe unilateralmente a Emissora e
podera ser exercida indiscriminadamente contra qualquer Investidor. Nenhum
Investidor poderd demandar pelo resgate parcial ou total de seus Debéntures, a
qualquer tempo ou sob qualquer justificativa, nem mesmo e sobretudo sob alegagao
de eventual resgate ou recompra de terceiros, independentemente de haver ou nao
igualdade de condigdes ou qualquer outro argumento ou tese.

6.2. Aquisicao Facultativa. As Partes poderdo, a qualquer tempo, pactuar a
denominada Aquisicdo Facultativa das Debéntures, o que dar-se-a mediante a pactuacgao,
entre as Partes, de precgo certo e determinado por ocasidao da Aquisi¢cao Facultativa.

6.2.1. A Aquisicao Facultativa sera celebrada por mera liberalidade entre as
Partes, devendo ser entendida como pontual e extraordinaria, de modo a n&o gerar
direito ou expectativa de direito para o Investidor e/ou para terceiros interessados,
nao figurando como uma hipétese de distingdo de condi¢des entre Investidores das
mesmas séries.

6.3. Amortizagao Extraordinaria. Havendo quaisquer eventos de liquidagao antecipada,
aqui entendida como o efetivo recebimento de recursos financeiros pela Securitizadora
Originaria e, por conseguinte, pela Emissora, em prazo inferior ao inicialmente previsto no
Termo de Emissédo de Notas Comerciais, incluindo, mas nao se limitando, por motivos de
(i) amortizacdo extraordinaria realizada pela Devedora Originaria em sede do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, (ii) vencimento antecipado do Termo de Emissao de Notas
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Comerciais com efetivo recebimento de recursos pagos e/ou executados da Devedora
Originaria em favor da Securitizadora Originaria, e, por conseguinte, da Emissora, ou,
ainda, (iii) qualquer outro evento que gere liquidez antecipada das Notas Comerciais que
sdo lastros das Debéntures da presente Emissdo, seja parcial ou total, havera a
amortizacao extraordinaria em prol dos Investidores desta Emissao de forma proporcional
ao numero de Debéntures dos quais sao titulares (“Amortizacdo Extraordinaria®).

7. DO REGIME FIDUCIARIO, DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
E DO AGENTE FIDUCIARIO

7.1. Nos termos previstos pela Lei 14.430, a Emissora institui regime fiduciario sobre o
Patriménio Separado (conforme abaixo definido) nos termos da Escritura de Emissao em
favor dos Investidores desta Emissdo, conforme declaragdo da Emissora disposta no
ANEXO VI da Escritura de Emissao (“Regime Fiduciario”), nos termos desta Clausula 7,
sobre: (i) os créditos decorrentes das Notas Comerciais; (ii) os valores depositados nas
Contas Centralizadora e Exclusivas, desde que atrelados a Emisséo; e (iii) as respectivas
garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii), acima, conforme aplicavel, os
quais integram o Patriménio Separado (em conjunto, “Créditos do Patriménio Separado”).

7.1.1. Para fins desta Escritura de Emissao, “Patrimonio Separado” significa o
patrimdnio separado constituido em favor dos Investidores mediante a instituicdo do
Regime Fiduciario (conforme abaixo definido) sobre os Créditos do Patrimdnio
Separado (conforme abaixo definido) pela Emissora, administrado pela Emissora. O
Patrimbénio Separado ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidagao das Séries e suas respectivas Debéntures, bem
como ao pagamento dos respectivos custos e obrigagdes fiscais relacionados a
Emissé&o, na proporgéo dos investimentos, nos termos desta Escritura de Emisséo e
da Lei 14.430.

7.1.2. Pela presente Escritura de Emissao, a Emissora vincula, conforme o caso,
em carater irrevogavel e irretratavel, as Notas Comerciais, incluindo todos e
quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessoérios e agdes
inerentes as Notas Comerciais, a Emissao e, especificamente, as suas respectivas
Séries, conforme caracteristicas descritas abaixo, de forma que todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos das Notas Comerciais estdo expressamente
vinculados a Emisséao por forga do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em
conformidade com a presente Escritura de Emissao, ndo estando sujeitos a qualquer
tipo de retencdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras
obrigagdes da Emissora.

7.1.3. Os Créditos do Patriménio Separado sao destacados do patrimoénio da
Emissora e passam a constituir patriménio separado distinto, que nao se confunde
com o da Emissora nem com outros patrimbnios separados de titularidade da
Emissora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no dmbito de outras
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missdes de certificados, destinando-se especificamente ao pagamento da Emissao
e das demais obrigacbes relativas ao Patriménio Separado, e manter-se-ao
apartados do patrimbnio da Emissora até que se complete o resgate de toda a
Emiss&o e/ou a amortizag&o integral da Emisséo a que estejam afetados, nos termos
do artigo 27 da Lei n® 14.430, admitida para esse fim a dagdo em pagamento.

7.1.4. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a
declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, aos Investidores
ou a CVM convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de
administracao ou liquidagédo do Patriménio Separado. A Assembleia Especial devera
ser convocada na forma da Clausula 9 desta Escritura de Emissao, com, no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia e sera instalada (i) em primeira convocag¢ao, com
a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) de cada
série das Debéntures em Circulagdo; ou (i) em segunda convocacgao,
independentemente da quantidade de Debéntures em Circulacdo. Na Assembleia
Especial, serdo consideradas validas as deliberacbes tomadas pela maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora
podera promover, a qualquer tempo, o resgate da emissdo mediante a dagdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Investidores.

7.1.5. Composicao do Patriménio Separado. O Patriménio Separado sera
composto pelos Créditos do Patriménio Separado, os quais (i) ndo responderao
perante os credores de Emissora, por qualquer obrigacéao, (ii) ndo serdo passiveis
de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam; e (iii) somente responderdo pelas obrigacdes desta
Emisséo.

7.1.6. Do Agente Fiduciario. A Emissora por meio do aceite de termos de formulario
eletrénico de enquadramento da emissao (“Aceite Opt-In”), nomeia e constitui o
Agente Fiduciario, que, neste ato, aceita a sua nomeacgao, para desempenhar os
deveres e atribuicbes que Ihe competem, sendo- |he devida uma remuneragao nos
termos da lei e desta Escritura de Emissdo, a ser paga com os recursos do
Patrimdénio Separado.

7.1.7. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes, desde que respeitado os
termos de enquadramento da emisséo “Aceite Opt-In”, a partir da data de celebracao
desta Escritura de Emissao ou de eventual aditamento relativo a sua substituicéo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a integral quitagdo de todas
as obrigagbes nos termos desta Escritura de Emissdo, ou até sua efetiva
substituicio.

7.1.8. Declaragées do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos
Titulares das Debéntures, o Agente Fiduciario declara que:
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(i) é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissao e a cumprir
com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais do Agente Fiduciario tém poderes societarios e/ou
delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigagbes aqui
previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) esta Escritura de Emisséao e as obrigagcdes aqui previstas constituem obrigagdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo
com 0s seus termos e condigdes;

(v) a celebrag&o desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas (a) ndo infringem o contrato social do Agente Fiduciario; (b) nao
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte
e/ou pelo qual qualquer de seus ativos estejam sujeito; (c) ndo infringem qualquer
disposigao legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus
ativos estejam sujeito; e (d) néo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentencga
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus
ativos;

(vi) aceita a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstas na legislagcédo especifica e nesta Escritura de Emisséo;

(vii) sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcao que lhe é atribuida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por
Acoes;

(viii) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
na Resolugdo CVM 17, conforme declarado no Anexo VI desta Escritura de Emisséo;

(ix) atua como agente fiduciario em outras emissdes de valores mobiliarios, publicas
ou privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada,
controladora e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora, sendo certo que,
conforme prevé o § 2°, artigo 6° da Resolugédo CVM 17,
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7.1.9. Deveres do Agente Fiduciario. Sem prejuizo das demais obrigagdes
previstas na Resolugdo CVM 17, nos termos do artigo 11 da Resolugdao CVM 17,
incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares das Debéntures;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares das Debéntures, empregando no
exercicio da fungéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragao de seus proprios bens;

(iii) renunciar a funcao, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacédo da
Assembleia Especial, para deliberar sobre a sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentagéo relativa ao exercicio de suas
funcoes;

(v) diligenciar junto a Emissora para que esta Escritura de Emissdo e seus
aditamentos sejam registrados nos 6rgaos competentes, se assim necessario,
adotando, no caso de omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas
em lei;

(vi) acompanhar a prestagcao das informagdes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares das Debéntures, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias
ou omissdes de que tenha conhecimento;

(vii) acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado
por meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(viii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou
outros o6rgaos pertinentes, onde se localizam o domicilio ou as sedes dos
estabelecimentos principais da Emissora e da Devedora, conforme o caso;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do
Patrimbénio Separado;

(x) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes nesta Escritura de Emisséo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagbes de fazer e de nao fazer; (xi)
comunicar aos Titulares das Debéntures qualquer inadimplemento, pela Emissora e
pela Devedora, de obrigagdes financeiras assumidas nesta Escritura de Emisséo,
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incluindo as obrigagdes relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares das Debéntures e que estabelecem condigdes que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Titulares das Debéntures e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, conforme
previsto no artigo 16, I, da Resolugdo CVM 17; e

(xii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que 0S
direitos incidentes sobre os Direitos Creditérios, inclusive quando custodiados ou
objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a
terceiros.

7.1.10. Deveres Adicionais do Agente Fiduciario. Adicionalmente, incumbe ao
Agente Fiduciario ora nomeado:

(i) assegurar tratamento equitativo a todos os Titulares das Debéntures em relagao
a outros titulares de valores mobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario, nos
termos do § 1° do artigo 6° da Resolugdao CVM 17;

(ii) exercer suas atividades nos termos da Resolugdo CVM 17,

(iii) convocar Assembleia Especial para deliberar sobre a administragdo ou
liguidacdo do Patrimdnio Separado na hipdtese de insuficiéncia dos ativos
integrantes do Patriménio Separado para satisfagdo integral das Debéntures, nos
termos do artigo 39, paragrafo 12, da Resolu¢édo CVM 60;

(iv) exercer, nas hipoteses previstas nesta Escritura de Emisséo, a administragdo do
Patrimbénio Separado, até a transferéncia a nova Securitizadora ou até a nomeagao
de liquidante para fins de liquidagdo do Patrimbnio Separado, nos termos do artigo
39, paragrafo 22, da Resolugao CVM 60;

(v) fornecer a Securitizadora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do
evento do resgate das Debéntures pela Securitizadora, o termo de quitagdo das
Debéntures, que servira para baixa do registro o Regime Fiduciario, nos termos do
§1° do artigo 32 da Lei n® 14.430; e

(vi) verificar a aplicacdo dos recursos da Oferta e das Notas Comerciais, pela
Devedora, até a Data de Vencimento das Debéntures.
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7.1.11. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido:
(i) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor; ou (ii) pelos Titulares das Debéntures em
Assembleia Especial, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou
justifique sua destituigao.

7.1.12. Na hipétese de impedimento, renuncia, intervengao ou liquidagao extrajudicial
do Agente Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante
deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores das Debéntures para a escolha do
novo agente fiduciario. Nesta hipotese, a Assembleia Especial destinada a escolha de novo
agente fiduciario deve ser convocado pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo
também ser convocada por Titulares das Debéntures que representem 10% (dez por cento),
no minimo, das Debéntures em Circulagao. Se a convocacao da Assembleia Especial ndo
ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido nesta Clausula, cabe a Emissora
efetuar a imediata convocacéo.

7.1.13. Aos Titulares das Debéntures somente é facultado proceder a substituicdo do
Agente Fiduciario e a indicagao de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo
de distribuicdo publica das Debéntures, em Assembleia Especial de Investidores das
Debéntures, especialmente convocada para esse fim.

7.1.14. A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7
(sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizac&o.

7.1.15. A substituicido permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as
correspondentes averbagdes e registros.

7.1.16. O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data de
celebracao do presente Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de tais
funcdes até a sua efetiva substituicdo ou liquidagao total das Debéntures.

7.1.17. O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber
remuneragao superior a constante nesta Escritura de Emisséo, fixada para o Agente
Fiduciario substituido, exceto caso aprovada pelos Titulares das Debéntures em
Assembleia Especial, situagdo na qual o valor superior ao constante nesta Escritura de
Emissao sera retido do Patriménio Separado.

7.1.18. O Agente Fiduciario substituto devera comunicar imediatamente a substituicido aos
Titulares das Debéntures.
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7.1.19. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e desta Escritura de
Emisséao.

7.1.20. Inadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente
Fiduciario devera usar de toda e qualquer acédo prevista em lei ou nesta Escritura de
Emisséo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares das Debéntures.

7.1.21. Atos ou Manifestagdes. Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario,
que criarem responsabilidade para os Titulares das Debéntures e/ou exonerem terceiros de
obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo, somente serdo validos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares das Debéntures reunidos em Assembleia
Especial.

7.1.22. Verificagdo de Documentos e Informagdes Disponibilizados. Sem prejuizo do dever
de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que os documentos
originais ou codpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao sera ainda, sob
qualquer hipotese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora,
que permanecerao sob obrigagao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos
da legislagao aplicavel.

7.1.23. Limitagcao de Atuacgao. A atuagcdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Resolugcdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, bem como
do previsto nesta Escritura de Emissdo, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao
aplicavel e dos documentos retro mencionados.

7.1.24. Remuneragao do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario recebera da Emissora,
a remuneragao no ato do registro desse termo, pelo servigo de Agente Fiduciario, que serao
faturados diretamente para a Laqus ao qual fara o repasse para o parceiro até o 5° dia util
do més posterior aos registros realizados; A totalidade da remuneragao pelo servigo do
Agente Fiduciario sera cobrado, em parcela unica, sendo devida no momento do Registro
do TS no portal da Laqus, equivalente aos percentuais aproximados de 0,32% sobre o
volume da Emisséo.

7.1.25. Em caso de inadimplemento, pela Emissora, de reestruturacido ou de assembleia
de qualquer natureza das condi¢gbes da operagao, sera devida ao Agente Fiduciario uma
remuneracgdo adicional equivalente a R$500,00 (Quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Oferta, incluindo, mas nao se limitando, (i)
a execucgado das garantias, caso aplicavel, (ii) ao comparecimento em reunides formais ou
conferéncias telefébnicas com a Devedora, os Titulares das Debéntures ou demais partes
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da Oferta, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confec¢cado de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagdo, atas de assembleia e/ou quaisquer
documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) pedidos de simulacdo de
calculo de resgate antecipado e outras simulagdes; e (v) implementagdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias
apos a conferéncia e aprovacgao pela Devedora do respectivo “Relatério de Horas”.

7.1.26. O valor acima citado, devido a titulo de remuneragao do Agente Fiduciario, sera
reajustado pela variagédo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacido, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, sempre que a Oferta ultrapassar
o prazo de 3 (trés) anos.

7.1.27. Em razao das obrigacdes impostas ao Agente Fiduciario das Debéntures pelo Oficio
Circular CVM n° 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigacbes da Devedora e do
Agente Fiduciario com relagdo a comprovacao e verificacao da destinagédo dos recursos até
a Data de Vencimento das Debéntures ou até que a destinagcao da totalidade dos recursos
decorrentes da Emisséo seja efetivada e comprovada.

7.1.28. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizagao monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

7.1.29. A Remuneragcdo do Agente Fiduciario sera acrescida de ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao
sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracgao do Agente Fiduciario das Debéntures
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

7.1.30. A parcela citada no item 7.1.24 podera ser faturada por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Oliveira Trust DTVM S.A., inscrita no CNPJ
n°® 62.446.127/0001-96.

7.1.31. Destituicao e Substituicdo da Emissora — Transferéncia da Administragao do
Patriménio Separado. A Emissora podera ser destituida ou substituida da administracéo
do Patrimbénio Separado, devendo continuar exercendo suas fungdes e, por conseguinte a
receber a remuneragao equivalente, até que uma nova companhia assuma referida
posicao, nas seguintes hipoteses:
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(i) insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar a Emisséo, por culpa ou
dolo comprovado da Emissora;

(ii) decretacao de faléncia ou recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora;
(iii) renuncia da Emissora, manifestada por escrito; ou

(iv) em qualquer outra hipétese deliberada pela Assembleia Especial, observados os termos
e condic¢des previstos na Clausula 9 abaixo e desde que com a concordancia da Emissora.

7.1.32. Nas hipoteses previstas no item (i) a (iv) da Clausula 7.1.31 acima, cabera a
Emissora, aos Investidores ou a CVM convocar a Assembleia Especial, em até 15 (quinze)
dias a contar da ciéncia dos eventos acima, para deliberar sobre a administracdo por uma
nova companhia ou liquidacao do Patriménio Separado, conforme cada caso.

7.1.33. A Assembleia Especial prevista na Clausula acima devera ser convocada na forma
da Clausula 9.4, e instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presenca dos Investidores
que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em
Circulagéo de cada série e em segunda convocacgéo, independentemente da quantidade de
Debéntures em Circulagao.

7.1.34. A deliberacéao pela liquidagao do Patriménio Separado em raz&o da insolvéncia da
Emissora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes,
enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Emissora na
administracao do Patriménio Separado ndo podera ser inferior a créditos representativos
de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Separado.

7.1.35. A companhia eleita em substituigho da Emissora assumira integralmente os
deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagdo e regulamentagao
aplicavel e desta Escritura de Emissao, comprometendo-se a Emissora a fornecer os
documentos e informagdes da Emissdao e das Debéntures que estejam em sua posse e
guarda.

7.1.36. A substituicdo da Emissora em carater permanente deve ser objeto de aditamento
a presente Escritura de Emisséo.

7.1.37. Na Assembleia Especial mencionada nas Clausulas acima, os Investidores deverao
deliberar:

(i) pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o
liquidante e as formas de liquidagao; ou
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(ii) pela n&o liquidagao do Patriménio Separado, hip6tese na qual devera ser deliberada a
nomeacao de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condi¢cdes
e termos para sua administracdo, bem como sua remunerac¢do. O liquidante sera a
Emissora caso esta nao tenha sido destituida da administracdo do Patrimbnio Separado.

7.2. Aplicagées Financeiras do Patrimonio Separado. Os recursos do Patriménio
Separado poderéao ser aplicados, a critério da Emissora, em (i) titulos publicos federais; (ii)
certificados de depdsito bancario emitidos por uma Instituicdo Autorizada; (iii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados nos incisos (i) e (ii) acima contratadas
com uma Instituigdo Autorizada; (iv) fundos de investimentos, inclusive administrados e/ou
geridos por empresas do Grupo Econdbmico da Emissora; (v) qualquer titulo de crédito
privado, inclusive emitidos pela prépria Emissora ou por empresas pertencentes ao Grupo
Econémico, caso possuam liquidez em até 5 (cinco) Dias Uteis (“Aplicacdes Financeiras
Permitidas”).

7.3. Responsabilidade da Emissora perante o Patrimonio Separado. A Emissora
somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de
descumprimento de disposi¢céo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragcao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade, conforme apurados em decis&o judicial
transitada em julgado.

7.4. Exercicio Social. O exercicio social do Patrimbnio Separado encerrar-se-a em 30
de junho de cada ano. As demonstracgdes financeiras do Patriménio Separado nao serao
objeto de auditoria independente em razdo do volume da Oferta ndo superar
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), nos termos do §4° do artigo 8°
da Resolugdo CVM n° 88.

7.5. Obrigacoes da Emissora com relagao a administragao dos créditos do Patriménio
Separado.

7.5.1. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimdnio Separado, (i) promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento da Emissdo, de eventuais Despesas aos Investidores, sendo-lhe facultado
realizar Aplicagcbes Financeiras Permitidas a qualquer tempo, observado que eventuais
resultados financeiros obtidos pela Emissora na administragao ordinaria do fluxo recorrente
das Debéntures integrarao o Patrimdnio Separado e, ao término da Emiss&o, caso sobejem
0 necessario para o pagamento dos Investidores, serdo incorporados pela Emissora; (ii)
mantera o registro contabil independentemente do restante do seu patriménio; e (iii)
elaborara e publicara as respectivas demonstracdes financeiras.

7.5.2. No caso de insuficiéncia do Patriménio Separado e necessidade de aporte de capital
por Investidores, a Emissora podera convocar, em até 20 (vinte) Dias Uteis contados de
sua ciéncia, uma Assembleia Especial para deliberar (i) pela liquidagdo do Patriménio
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Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagao; ou
(i) pela n&o liquidagédo do Patrimdnio Separado, hipétese na qual a Emissora continuara
responsavel pela administracdo do Patrimbnio Separado e que devera ser realizado o
aporte de capital pelos Investidores.

7.5.3. A convocacgao para a Assembleia Especial prevista na Clausula 7.5.2 acima devera
ser realizada nos termos da Clausula 9.4 e seguintes abaixo, sendo certo que a Assembleia
Especial se instala: (i) em primeira convocagao, com a presenga, no minimo de 50%
(cinquenta por cento) mais um de representantes do valor global dos Investidores; e (ii) em
segunda convocagao, independentemente da quantidade de Investidores.

7.5.4. A deliberacdo em Assembleia Especial mencionada na Clausula 7.5.3 acima sera
tomada pelos votos favoraveis da maioria dos Investidores presentes a Assembleia
Especial, em primeira ou segunda convocagao.

7.5.5. Caso a Assembleia Especial seja instalada e os Investidores ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas, os Investidores se tornardo condéminos dos bens e direitos
integrantes do Patriménio Separado, conforme disposto no Caodigo Civil e no artigo 30,
paragrafo 6° e artigo 31, paragrafo 2°, ambos da Lei 14.430, sem prejuizo de a Emissora,
na condig¢ao de titular do Patrimonio Separado, observadas eventuais limitagdes previstas
aqui ou na regulamentacéo editada pela CVM, adotar, em nome proprio e as expensas do
Patriménio Separado, todas as medidas cabiveis para a sua realizagcdo, nos termos do
paragrafo 5° do artigo 27 da Lei 14.430.

7.5.6. Na eventualidade de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado e observado
o disposto na Clausula 7.5.5 acima, a Emissora, ao seu livre critério, entregara os Notas
Comerciais aos Investidores, no estagio em que se encontrarem, como forma de quitagéo
desta Emissédo, encerrando assim o Patriménio Separado.

8. DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA E DO INVESTIDOR

8.1. Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentacao
aplicavel, nesta Escritura de Emissao e nos demais Documentos da Operagao, a Emissora,
neste ato declara e garante que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes, sem registro de companhia securitizadora e de acordo com as leis
brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada a celebragdo desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos da Operagao de que é parte, bem como a realizagcdo da Emissdao e ao
cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;
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(i) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) a Emissao, a vinculagdo das Notas Comerciais e a celebragdo desta Escritura de
Emissdo nao infringem qualquer disposi¢céo legal, contrato ou instrumento do qual a
Emissora, suas controladas e/ou coligadas sejam partes ou no qual seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem resultara em: (a) vencimento antecipado de
qualquer obrigagéo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criacao
de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, suas controladas e/ou
coligadas; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(v) ndo ter a Emissora sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva
data, tampouco estar em processo de recuperacgao judicial e/ou extrajudicial;

(vi) esta Escritura de Emissao constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢gdes, com for¢ca de titulo
executivo, nos termos da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

(vii) embora dedique para o mais absoluto, cristalino e satisfatério resultado de suas
atividades e confie absolutamente em seu quadro de colaboradores (diretores, conselheiros
e afins) e no plano de negdcio o qual segue, esta sujeita a volatilidade e aos riscos de
mercado, bem como a eventuais casos fortuitos ou de forgca maior, fato os quais podem
afetar diretamente o resultado de suas operacgdes, incluindo, mas nao se limitando, ao
tempestivo e/ou real pagamento de suas obrigagdes perante terceiros e perante os
Investidores;

(viii) respeita a legislagdo e regulamentacdo relacionadas a saude e seguranga
ocupacional, a medicina do trabalho e ao meio ambiente (“Legislagdo Socioambiental”),
bem como as leis e regulamentos, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou
atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitagao, as Leis Anticorrupgao; e

(ix) inexiste violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério,
nacional ou dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupcgao ou
de atos lesivos a administrag&o publica, incluindo, sem limitagéo, as Leis Anticorrupgao, Lei
de Lavagem de Dinheiro pela Emissora; e

(x) ndo ha fatos relativos a Emissora, ou as Debéntures, que, até a Data de Emissao, nao
foram divulgados ao Investidor, cuja omisséo, no contexto atual da Emisséo, faga com que
alguma declaragao relevante desta Escritura seja enganosa, incorreta ou inveridica
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8.2. Sem prejuizo das demais obrigagbes assumidas nesta Escritura de Emissdo e na
regulamentagao aplicavel, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) realizar a administracéo do Patriménio Separado mantendo, inclusive, registro contabil
proprio e independente de suas demonstracdes financeiras;

(i) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da prépria Emissora aos
Investidores, por meio de correspondéncia eletrbnica enviada ao enderego eletronico
cadastrado na Plataforma e por meio pagina que contém as informag¢des do Patrimdnio
Separado na rede mundial de computadores;

(iii) cumprir, e fazer com que seus representantes cumpram, com as normas de conduta
previstas na Resolugdo CVM n° 88, conforme aplicaveis;

(iv) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos érgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduta de seus negécios;

(v) calcular o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures e sua Remuneracao;

(vi) cumprir com todas as obrigagbes e vedagdes aplicaveis a Emissao previstas na Lei
14.430, no Oficio 4 CVM/SSE e no Oficio 6 CVM/SSE e demais normas aplicaveis a ela e
a Emissao;

(vii) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposi¢do dos Investidores, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos, em suas regras internas e na
regulagao, toda a documentagao relativa a presente emissao;

(viii) informar a CVM, sempre que verificado, no exercicio das suas atribuicdes, a ocorréncia
ou indicios de violagao da legislagao que incumbe a CVM fiscalizar, no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis da ocorréncia ou da sua identificacdo pela Emissora, conforme
aplicavel; e

(ix) zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem o patrimonio
separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados em terceiros.

8.2.1. O descumprimento de qualquer das obrigag¢des ou declaragbes da Emissora so sera
relevante e arguivel pelo Investidor se, comprovadamente e sem haver justo motivo ou fato
extraordinario, prejudicar o pagamento de suas respectivas Debéntures.

8.3. O Investidor declara e assegura que:

(i) concorda expressamente com todos os dispositivos desta Emiss&o, especialmente com
a Destinacdo dos Recursos retro pactuados;
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(i) compreende e assume a alea de que eventos de inadimpléncia de Recebiveis, por
quaisquer motivos, sao riscos naturais a atividade econémica da Emissora e que eles
poderdao comprometer a liquidez e solvéncia da Emissao, riscos esses que justificam a
remuneracao das Debéntures ser superior a taxa do certificado de depdsito interbancario
(“CDI”) e a taxa do Sistema Especial de Liquidacao e Custddia (“SELIC”) e de varios dos
titulos de valores mobiliarios emitidos pelo tesouro nacional, instituicbes financeiras e
empresas nao financeiras de capital aberto;

(iii) foi esclarecido que a Emissora pode sofrer troca de controle acionario sem que isso
caracterize vencimento antecipado;

(iv) esta ciente de que a emissora faz parte de um grupo econdmico que possui varias
empresas atuantes no mercado financeiro de modo, que por vezes, ha relacdes entre partes
relacionadas;

(v) concorda e esta ciente de que os administradores e acionistas da Emissora nao se
responsabilizam pessoalmente, em nenhuma hipotese, por quaisquer das obrigagdes da
presente Emissao, em especial, pelas obrigagbes de ordem pecuniaria.

8.4. Encargos. Todos os impostos serdo arcados por seus respectivos contribuintes, na
forma da Lei, sendo certo que, caso exista alguma obrigacao de retengdo de impostos na
fonte, a Emissora podera realiza-los imediatamente, inclusive utilizando os recursos do
Patriménio Separado, caso necessario se demonstre.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS INVESTIDORES

9.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial
(“Assembleia Especial”), de modo totalmente digital, conforme previsto na Resolugédo CVM
n° 81, de 29 de margo de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 81”), a fim de deliberar
sobre matéria de interesse da comunhao dos Investidores, observado o disposto nos itens
abaixo.

9.2. Os Investidores de cada Série poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
Especial, que se realizara em separado, computando-se em separado os respectivos
quéruns de convocacio, instalagdo e deliberacdo, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse da comunhao dos Investidores da respectiva série.

9.2.1. Os procedimentos previstos nesta Clausula 9 serdo aplicaveis as Assembleias
Especiais das respectivas séries, sendo certo que os qudruns aqui previstos deverao ser
calculados levando-se em consideracao o total de créditos da respectiva série.
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9.2.2. E permitido aos Investidores votarem na Assembleia Especial por meio de processo
de consulta formal, escrita ou eletronica, desde que observadas as formalidades previstas
na Resolugdo CVM 88, bem como o disposto nesta Clausula.

9.2.3. A Assembleia Especial podera ser convocada (i) de modo exclusivamente digital,
caso os Investidores possam participar e votar somente por meio de comunicagao escrita
ou sistema eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Investidores possam
participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagéo escrita
ou sistema eletronico.

9.3. Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre quaisquer matérias de
seu interesse, observados os quéruns de instalacao e deliberacao previstos nesta Escritura
de Emissao.

9.4. Convocagao. A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora ou pelos
respectivos Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da
Emissao em circulacao.

9.4.1. A convocagao da Assembleia Especial sera (i) encaminhada pela Emissora aos
Investidores, por correio eletrénico, aos enderegos cadastrados na Plataforma; e (ii)
disponibilizada na pagina que contém as informagdes do Patrimbnio Separado na rede
mundial de computadores. Cumpre aos Investidores manter seus dados de contato
atualizados perante a Plataforma.

9.5. Prazos. Ressalvadas as hipoteses especificas previstas nesta Escritura de Emissao,
as Assembleias Especiais deverdo ser convocadas com antecedéncia minima de 20 (vinte)
dias para primeira convocagao e 8 (oito) dias para segunda convocagéo, contados da data
de sua realizagdo, devendo ser encaminhada pela Emissora aos Investidores com base
nas informacdes de endereco de e-mail cadastradas na Plataforma.

9.5.1. No caso de a Assembleia Especial ser convocada por Investidores, nos termos da
Clausula 9.4 acima, a convocagao devera ser dirigida a Emissora a qual, por sua vez,
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar a
Assembleia Especial as expensas do(s) requerente(s), salvo se a referida assembleia assim
convocada deliberar em contrario.

9.6. A Assembleia Especial realizar-se-a na data e horario informados na convocacéo,
por meio de conferéncia eletrébnica e/ou videoconferéncia, devendo os Investidores
manifestarem seus votos por comunicacao escrita ou eletronica enderecada a Emissora na
forma indicada na respectiva convocacao.

9.7. Os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para o debate e
a deliberacado da assembleia serao disponibilizados na correspondéncia eletrénica enviada
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nos termos da Clausula 9.4.1 e ficardo disponiveis na pagina que contém as informagdes
do Patrimbnio Separado na rede mundial de computadores.

9.8. Independentemente da convocacado prevista nesta clausula, sera considerada
regular a Assembleia Especial que comparecerem todos os Investidores.

9.8.1. Como alternativa a Assembleia Especial de Investidores, as deliberagcdes da
Assembleia Especial de Investidores convocadas pelo Emissora poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Investidores, caso
em que os Investidores terdo até 10 (dez) dias contados da data de envio da referida
consulta formal para manifestacdo, que devera ser feita na forma indicada pela Emissora
na convocagao.

9.9. Quérum de Instalagdo. Exceto se de outra forma estabelecido nesta Escritura de
Emissdo, a Assembleia Especial de Investidores se instala com a presencga de qualquer
numero de Investidores.

9.10. Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei 14.430 e na
Lei das Sociedades por Acgdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo (i)
disposicdo especifica nesta Escritura de Emissdo ou nos demais Documentos da
Operacao; e (ii) no que se refere aos representantes dos Investidores, que poderao ser
quaisquer procuradores, Investidores ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1
(um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

9.11. A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a convocou: (i)
ao representante da Emissora; (ii) ao Investidor eleito pelos demais; ou (iii) aquele que for
designado pela CVM.

9.12. Quérum de Deliberagao. Exceto se disposto de outra forma nesta Escritura de
Emissao, as deliberacbes em Assembleia Especial de Investidores serdao tomadas pelos
votos favoraveis de Investidores que representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
do volume financeiro das Debéntures, desde que presentes em Assembleia Especial.

9.12.1. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte de qualquer Investidor
sera considerada como abstengao e ndo sera computado nenhum voto.

9.13. Quérum Qualificado. Especificamente para as matérias abaixo elencadas, as
aprovacdes, reprovagdes e/ou propostas de alteragdes e de renuncias dependerdo de
aprovacgao por, no minimo, 60% (sessenta por cento) dos votos favoraveis de Investidores
com Debéntures em Circulagao da respectiva série ou de todas as séries, se for o caso: as
deliberagbes em Assembleias Especiais que impliquem (a) na alteragdo para menor da
Remuneragao ou maior para suas datas de pagamento ou (b) na alteragdo para maior da
Data de Vencimento, sendo vedada a (c) alteracdo para maior da Remuneragéo ou menor
para suas datas de pagamento ou (d) a alteragdo para menor da Data de Vencimento.
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9.14. Nao podem votar nas Assembleias Especiais, nem fazer parte do cémputo para fins
de apuragéo do quérum de aprovacgao: (i) a Emissora, seus socios, diretores e funcionarios
e respectivas Partes Relacionadas; (ii) os prestadores de servigos da Emiss&o, seus socios,
diretores e funcionarios e respectivas Partes Relacionadas; e (iii) qualquer Investidor que
tenha interesse conflitante com os interesses do patrimdnio em separado no assunto a
deliberar.

9.15. Os votos serdo apurados com base no valor total do Debéntures em circulagao,
sendo certo que cada Investidor tera o peso do voto correspondente ao percentual do
volume financeiro detido no montante das Debéntures em circulacao.

9.16. Observados os respectivos quoruns de instalacdo de Assembleia Especial e de
deliberacdo estabelecidos nesta Escritura de Emissao, as deliberagcbes tomadas pelos
Investidores serao consideradas validas e eficazes e obrigardo a integralidade Investidor,
quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia de Investidores, e, ainda que nela tenham
se abstido de votar, ou votado contra.

9.16.1. As deliberag¢des dos Investidores deverao ser divulgadas no prazo maximo de 10
(dez) dias contado da realizagdo da Assembleia Especial de Investidores. 7.1

9.17. Esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos da Operagao poderdo ser
alterados, independentemente de deliberacdo de Assembleia Especial de Investidores ou
de consulta a estes sempre que tal alteragao:

(i) decorra exclusivamente da necessidade de atendimento de exigéncias expressas da
CVM, da Plataforma, de adequagéo a normas legais ou regulamentares;

(i) decorra exclusivamente da necessidade de adicionar novas Debéntures, Séries e lastro
para a presente emissao;

(iii) for necessaria em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos
prestadores de servicos da Emissdao ou entdo dados da Conta Centralizadora, Conta
Exclusiva ou Conta Arrecadadora;

(iv) envolver reducdo da remuneragao dos prestadores de servigo descritos nesta Escritura
de Emissao; e

(v) decorra de corregao de erro formal, seja ele um erro técnico ou, ainda, grosseiro ou de
digitacdo, e desde que a alteragdo nao acarrete alteragcdo na remuneragao, no fluxo de
pagamentos e nas garantias das Debéntures.
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10. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos de liquidagdo do Patrimdnio
Separado (“Eventos de Liquidacdo”) ensejara a convocagao, em até 15 (quinze) dias a
contar da ciéncia dos eventos abaixo e, com antecedéncia de, no minimo, 20 (vinte) dias
para primeira convocagao e 8 (oito) dias para segunda convocagado, uma Assembleia
Especial para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidagcdo do
Patrimdénio Separado:

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de 50% (cinquenta por cento) ou mais das
obrigag¢des pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissao, desde que o inadimplemento
ou mora no pagamento nao seja decorrente da insuficiéncia do Patrimbnio Separado e/ou
de inadimplemento das Notas Comerciais; e

(i) extingéo, liquidagao, dissolugdo da Emissora.

10.2. Em caso de ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidagdo, a Emissora, os
Investidores ou a CVM convocardo uma Assembleia Especial para deliberar sobre a (i)
liquidacao do Patrimbnio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o liquidante e as
formas de liquidagéo, e (ii) pela ndo liquidagdo do Patrimbnio Separado, hipétese na qual a
Emissora continuara responsavel pela administracdo do Patriménio Separado até a eleicido
de nova securitizadora.

10.2.1. A Assembleia Especial prevista na Clausula acima sera convocada mediante
publicagao de edital no website da Emissora, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias
a contar da data de divulgagao do edital relativo a primeira convocagéo, ou no prazo de 8
(oito) dias a contar da data de divulgacao do edital relativo a segunda convocagé&o. Referida
Assembleia instalar-se-a (i) em primeira convocagao com a presenga de Investidores que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do volume financeiro das Debéntures em
Circulacéo; e (ii) em segunda convocacdo, com qualquer numero, sendo validas as
deliberagbes tomadas por Investidores que representem no minimo 50% (cinquenta por
cento) mais um do volume financeiro das Debéntures em circulagdo presentes em
Assembleia Especial.

10.3. A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia das
Notas Comerciais e dos eventuais recursos das Contas Exclusivas integrantes do
Patriménio Separado aos Investidores ou a instituicido que vier a ser nomeada pelos
Investidores, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente
das Debéntures. Nesse caso, cabera aos Investidores ou a instituicdo que vier a ser
nomeada, conforme deliberagao dos Investidores: (i) administrar os Créditos do Patriménio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagao dos
Créditos do Patriménio Separado que |Ihe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos
entre os Investidores na proporgéo de financeira detida das Debéntures; e (iv) transferir os
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Créditos do Patrimbnio Separado eventualmente n&o realizados aos Investidores, de
acordo com a propor¢ao de financeira detida das Debéntures por cada Investidor.

10.3.1. A transferéncia dos Créditos dos Patriménios Separados mencionada na
Clausula 10.3 acima implicara a transferéncia de todos os direitos que Ihe sdo inerentes.

10.4. A realizacdo dos direitos dos Investidores estara limitada aos Créditos dos
Patrimbénios Separados.

10.5. A Emissora ndo assume nenhuma responsabilidade pelo pagamento de custos
decorrentes desta Clausula, os quais serdo arcados com os recursos do Patrimdnio
Separado.

10.5.1. Caso a Emissora utilize recursos proprios para arcar com as despesas de
convocagao de Assembleia Especial, a Emissora tera direito ao reembolso dos custos
incorridos, com a utilizagdo dos valores integrantes do Patriménio Separado.

11. ORDEM DE PAGAMENTOS

11.1. Os valores recebidos em razdo do pagamento das Notas Comerciais Lastro, deverao
ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que
cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item
anterior:

(i) Despesas de manutencao das Debéntures, incluindo em rol exemplificativo, mas nao
limitante, as despesas com prestadores de servigos, manutengao de contas bancarias etc.
que eventualmente estejam em aberto, bem como impostos e encargos moratorios;

(i) pagamento da Remuneragéo das Debéntures da Classe Sénior;

(iil) pagamento de Aquisicao Obrigatéria das Debéntures da Classe Sénior, se houver;

(iv) pagamento da Remuneragcdo das Debéntures da Classe Subordinada, apds o
pagamento integral da Classe Sénior;

(v) pagamento da Amortizagao Ordinaria das Debéntures da Classe Sénior;

(vi) pagamento da Amortizagdo Ordinaria das Debéntures da Classe Subordinada, apds o
pagamento integral da Classe Sénior;

(vi) pagamento dos valores devidos em razdo de ou Amortizagdo Extraordinaria,
respeitando-se a ordem de prioridade entre as Classes;

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 1485 - ANDAR 04 — CEP: 01.452-002 SA0 PAULD / SP PAGINA 49 DE 67



COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS SA

(viii) composi¢ao e recomposi¢cao, conforme o caso, da Reserva de Despesas;

(ix) Aplicacdo de todo o saldo restante em aplicagbes financeiras e investimentos
permitidos.

12. COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

12.1. Quaisquer notificagdes, cartas e informagdes direcionados a deverdo ser
encaminhadas, da seguinte forma:

(i) Para a Emissora:

COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.485 — andar 04

bairro Jardim Paulistano — S&o Paulo / SP, CEP: 01.452-002.
Att.: Célia Klein / E-mail: juridico@imobitdigital.com.br

(ii) para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DTVM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar Itaim Bibi, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.
Att.: Maria Carolina Abrantes Tel.: (11) 3504-8100 / E-mail: af.controle@oliveiratrust.com.br

12.2. As comunicagdes (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio enviado aos enderegos acima; e (ii)
por correio eletrénico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente).

12.3. A mudanca pela Emissora de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito
por meio da Plataforma e por meio de correspondéncia eletrénica aos Investidores, servindo
como comunicado o envio de fato relevante anunciando a alteracdo do endereco.

12.4. Quaisquer duvidas, solicitagdes de informagdes adicionais, manifestacdes, opinides
a respeito da Oferta ou da Emissora, e interacbes entre os Investidores poderao ser
realizadas por meio eletrénico nos enderecos descritos nesta Clausula 13. A Emissora
mantera, ainda, férum de discusséo entre os Investidores por meio da pagina que contém
as informacdes do Patrimdnio Separado na rede mundial de computadores.

13. DISPOSIGOES GERAIS

13.1. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. A presente Escritura de Emissao é firmada em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora por si e seus sucessores.
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13.2. Assinatura Digital. Para fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Provisoria 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001, a Emissora e os Investidores reconhecem e concordam
expressamente que a eventual assinatura eletrénica desta Escritura de Emissao, bem como
quaisquer aditivos, por meio da plataforma D4Sign ou outra plataforma de assinaturas
eletrénicas, sendo certo que, em quaisquer hipéteses, deverao ser emitidas com certificado
digital pela ICP-Brasil ou equivalente, constituindo forma legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade da declaracédo de vontade em celebrar esta
Escritura de Emissao, bem como quaisquer aditivos.

13.2.1. Efeitos. A presente Escritura de Emissdo produz efeitos a partir da Data de
Emiss&o. Ademais, ainda que assinado eletronicamente este instrumento em local diverso,
o local de celebracdo deste instrumento €, para todos os fins, a Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado.

13.3. Expressoes. As palavras e as expressdes sem definicdo neste instrumento deverao
ser compreendidas e interpretadas em consonancia com o0s usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro.

13.4. Aditamento. E permitido o aditamento da presente Escritura de Emiss&o.

13.4.1. Transagoes Subsequentes. Somente € permitida a transacdo subsequente das
Debéntures na exclusiva hipotese de a Emissora atuar como intermediadora de tal
transagao, sendo expressamente vedada qualquer transagédo subsequente entre terceiros
gue nao ocorra nos termos desta Clausula.

13.4.1.1. As transagbes subsequentes poderdo, nos termos do artigo 16, 1§, da
Resolugao CVM n° 88, ser realizadas por meio de mural eletrbnico ou outra forma
de apresentacao das intengdes dos Investidores, desde o referido mural e/ou outra
forma de apresentacdo das intengdes dos Investidores sejam efetivamente
disponibilizados pela Plataforma (“Mural de Ofertas”).

14. FATORES DE RISCO

14.1. O investimento em Debéntures envolve uma série de riscos, que se encontram
devidamente descritos no ANEXO VIII desta Escritura de Emisséo.

15. LEIE FORO

15.1. Resolugdao Amigavel de Disputa. Todo e qualquer litigio ou controvérsia oriundo
de ou relativo a esta Emissao, dentre outros, aqueles que envolvam sua validade, eficacia,
violagao, interpretagéo, término, rescisdo e/ou seus consectarios, deverao ser notificados
por uma Parte a outra, sendo que as Partes envidarao seus melhores esforgos para dirimi-
los de modo amigavel por meio de negociagdes diretas mantidas de boa-fé, em prazo nao
superior a 90 (noventa) dias corridos, contados da data do recebimento da comunicagao
aqui mencionada.
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15.2. Arbitragem.

15.2.1.Qualquer conflito ou controvérsia decorrente (i) da interpretacdo dos termos desta
Emisséo; (ii) da execugao das obrigac¢des estabelecidas nesta Emissé&o; ou (iii) da violagédo
de qualquer dos termos e condicdes ora estabelecidos; que n&o tiver sido solucionado por
meio de negociagbes amigaveis entre as Partes, sera resolvido por meio de arbitragem,
conforme disposto na presente Emissao (“Arbitragem”).

15.2.2. A Arbitragem sera conduzida de acordo com a lei brasileira de arbitragem (Lei n°
9.307/96) e com as normas da Camara de Conciliagdo, Mediagao e Arbitragem escolhida
pelas Partes (“Camara”). As Partes acordam que, caso o Regulamento Arbitral da Camara
contenha qualquer falha de procedimento, as disposi¢cdes processuais da Lei n°® 9.307/96 e
do Cdédigo de Processo Civil brasileiro serdo aplicaveis, nesta ordem.

15.2.3. A Parte requerente devera listar ao menos 3 (trés) Caémaras de Arbitragem
renomadas a outra Parte, que escolhera uma delas em 10 (dez) dias uteis, sob pena de
perder o direito de escolha de uma dessas camaras a Parte requerente.

15.2.4. O Tribunal Arbitral sera composto de 3 (trés) arbitros. A Parte que houver requerido
a Arbitragem dever4, simultaneamente com o requerimento para instalagao da Arbitragem,
indicar 1 (um) arbitro e notificar a outra Parte a respeito da indicagéo, juntamente com a
aceitagao do arbitro. No prazo de 15 (quinze) dias apds o recebimento dessa notificagao, a
outra Parte devera indicar o segundo arbitro e notificar a Parte requerente a respeito de sua
indicagao, juntamente com a aceitagéo do arbitro. O terceiro arbitro, que devera presidir o
Tribunal Arbitral, sera indicado pelos outros 2 (dois) arbitros no prazo de 15 (quinze) dias.
Caso uma Parte deixe de indicar um arbitro ou no caso de os dois arbitros ndo chegarem a
um consenso quanto a indicagdo do terceiro, nos termos acima dispostos, tal arbitro ou
arbitros serao indicados, mediante solicitagdo da Parte que houver requerido a Arbitragem,
pelo Presidente da Camara, se aplicavel.

15.2.5. Todos os procedimentos e documentos relacionados a arbitragem serdo conduzidos
ou preparados no idioma portugués. A Arbitragem ocorrera na Cidade de Sédo Paulo, Estado
de S&o Paulo, Brasil. Os arbitros decidirdo com base na legislag&o brasileira aplicavel, nao
se aplicando o principio da equidade.

15.2.6. As Partes concordam em empregar seus maiores esforgos para alcangar solugao
rapida, econdmica e justa a qualquer conflito submetido a Arbitragem.

15.2.7. O laudo arbitral sera final e vinculara as Partes. As Partes concordam em nao
submeter qualquer conflito a procedimento judicial ou arbitral diferente do previsto neste
Acordo.

15.2.8. A responsabilidade pelo pagamento dos custos e despesas relacionados a
Arbitragem sera determinada de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara ou
pelo Tribunal Arbitral, conforme aplicavel, ficando desde ja ajustado entre as Partes, porém,
que nao serao devidos honorarios de sucumbéncia e que as custas e despesas iniciais
deverdo ser suportadas pela Parte que requerer a Arbitragem, sem prejuizo do
ressarcimento ao final, se devido e independentemente do previsto no referido regulamento
a este respeito.
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5.2.9. Nao obstante as disposi¢coes deste item, e unicamente com o propdsito de (i)
viabilizar a execugao especifica, (ii) se obter medidas prévias, vinculativas e temporarias, e
(iii) se obter a iniciagao obrigatdria da Arbitragem ou medidas preliminares para assegurar
o status quo das Partes de Arbitragem em andamento ou em vias de se, as Partes elegem
o foro central da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com a exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou possa ser.

15.2.10. Caso as Partes assim acordarem expressamente, os termos da Arbitragem
poderéo ser alterados, inclusive para reduzir a Camara Arbitral a apenas um arbitro ou para
que a arbitragem seja realizada em outra comarca, atendendo-se aos principios da
economicidade e da boa-fé.

15.3. A constituicao, a validade e interpretacdo desta Escritura de Emissao, incluindo da
presente clausula de resolugdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis
substantivas e processuais da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de
assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada tanto pela
Emissora quanto pelos Investidores a aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios
e regras nao previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

15.4. Fica eleito o Foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como
0 unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios desta Escritura
de Emissdo que ndo possam ser resolvidas através da Arbitragem, renunciando
a Emissora e os Investidores expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.

Sé&o Paulo / SP, 14 de margo de 2026.

imobit.diitalassets@amail.com

D4sSign
COMPANHIA

Y SECURMZADORA MOBIT
SA
65020090000128  ISH>=
Assinado

COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
CNPJ / ME n°: 65.020.090/0001-28

Por seu Representante Legal

Emissora

(Pagina 53 — Pagina de assinaturas (1/1) “Anexo A — Instrumento Particular de Escritura da 2°? (Segunda)
Emissao de Debéntures de Securitizagao, Ndo Conversiveis em A¢ées, em 2 (Duas) Séries, Sendo 1 (Uma)
Série para Colocagcdo Privada, e 1 (Uma) Série para Distribuicdo Publica através de Plataforma de
Investimento Participativo da Companhia Securitizadora Imobit S.A.”.
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ANEXO |

CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS
LASTRO E CRONOGRAMA DE RECEBIMENTOS

CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS LASTRO:

L L s Valor Quantidade Valor . Data de .
lleaee | S Unitario: Total: Total: R RS Emissao: Prazo:
12 - R$ 24,00% 05
Emissao Unica R$ 1,00 140.000,00 140.000,00 ao ano (a.a) 14/03/2026 anos
CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDEJUSSORIA
DOS RECEBIVEIS EM CONTA VINCULATIVA:
Caracteristicas: Tipo de Dado: Caracteristicas:
Cedente do(s) Direito(s) ~ . Imobank Investimentos Ltda.
o Razao Social .
Creditorio(s) “Devedor Originario”
“Recebiveis performados e a performar
oriundos da celebragdo do Contrato de
Tipo de Direito(s) Creditério(s) Termo de Prestag?o de Serv.lgo e.ntre ? Cedente e ?S
. . ~ seus Clientes, cujo objeto é a concesséo
Cedidos Como Garantia Cessao

de licenciamento de uso de Produtos pelos
Clientes e emissao de dividas como Nota
Comercial e Debéntures”.

Volume Maximo de Direito(s)

o, 0, + a
Creditério(s) Cedidos % 120% do saldo devedor + remuneragao

Volume Minimo de Direito(s)

o] o, 3
Creditério(s) Cedidos %o 120% da Remunerag¢ao Mensal

Prazo Maximo de integralizagdo e
Cessao dos Direito(s) Creditorio(s) Dias
como garantia

Até 30 dias a contar da data de
Integralizagao de cada série

Prazo médio do(s) Direito(s)

Creditorio(s) Meses 12 meses
Praz? r’n_axmo do(s) Direito(s) Meses 36 meses
Creditorio(s)

Prazo Minimo do(s) Direito(s)

Meses 12 meses

imobit.diai com mnubiaat com

Creditério(s)

D4sig D4sign
com ) .

N4 G Mo Pita Hucdes Qe
Rubricado Assinado
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CRONOGRAMA DE RECEBIMENTOS
NOTAS COMERCIAIS LASTRO:

Periodo Parcela Amortizagao Juros Saldo Devedor
0 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 140.000,00
1 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 142.800,00
2 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 145.600,00
3 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 148.400,00
4 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 151.200,00
5 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 154.000,00
6 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 156.800,00
7 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 159.600,00
8 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 162.400,00
9 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 165.200,00
10 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 168.000,00
1 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 170.800,00
. Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 173.600,00

Termo Aditivo R$ 140.000,00 R$ 0,00 R$ 173.600,00
R$ 173.600,00 R$ 33.600,00 R$ 0,00

LASTRO IMOBILIARIO COM GARANTIAS REAIS EM IMOVEIS

QUANTIDADE TIPO NATUREZA CPF/CNPJ PROPRIETARIO
América
15 Imoveis Pessoa In'c'o r.porad’or.a
, o 32.632.216/0001-66 Edificio América
(quinze) (apartamentos) Juridica Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda

Descricao dos imoéveis:
Das garantias e Lastro Patrimonial Imobiliario

Lastro: 15 Apartamentos

Unidades: 14-32-33-52-53-62-63-191-192-202-203-212-213-222 e 223.

Patrimonio: R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais)
Data da Tabela: 25/02/2026 (atualizada)

Registro de Incorporagédo R.I. - 01/ 138.416 - Comarca de Americana / SP.
Registro: Matricula N° 138.416, FLS 02 | APTO- 22°, 21°, 20°, 19°, 6° 5°, 3° e 1° Pavimentos.
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ANEXO I

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES, DA
REMUNERAGAO E CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

CLASSE SENIOR

Emisséo: | Série: Ur\:iet]:;:iro: Qu_a;_r;:iac:?de .}.’:tlglr: Remuneracgéo: EDr:itsang: Prazo:
Emissgo | Unica 10%?00 700,00 70.(;%,00 aoz:ﬁ?::.a) 14/03/2026 a:gs
CLASSE SUBORDINADA
Emissdo | Unica 1o§;$oo 700,00 70.&)%,00 “\{“:"El'af;l‘lt° 14/03/2026 a:gs

FORMULA DE CALCULO DA
REMUNERAGAO SENIOR

A Remuneracgao das Séries das Debéntures sera calculada seguindo 24% (vinte quatro por
cento) ao ano, calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis,
considerando os dias corridos desde a data de abertura de integralizagdo da respectiva
série da debénture até a Data de Vencimento, de acordo com a seguinte formula:

J = Vnu x (Fator Juros - 1) | Fator Juros = (Taxa de Juros + 1) DP/360

Onde: “J” = valor unitario da remuneracao de cada debénture ao final do Periodo de
Capitalizacao, calculado com oito casas decimais, sem arredondamento;

“Vnu” = Valor Nominal Unitario de cada debénture;
“‘DP” = Numero inteiro de dias corridos durante o Periodo de Capitalizagao;

“Taxa de Juros” = 24% ao ano, traduzido como simplesmente 24% ou 0,24 na férmula
acima.
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FORMA DE CALCULO DA
REMUNERAGAO SUBORDINADA

Remuneragao:

A Remuneracao das Debéntures da Classe Subordinada correspondera ao excedente
liquido da operagéao, apos a dedugéo de todos os pagamentos, amortizagcdes, encargos e
performance fees devidos aos titulares das Debéntures da Série Sénior, conforme definido
nesta Escritura e na Ordem de Alocacido de Recursos. A Remuneracido sera apurada na
Data de Vencimento, sendo devida exclusivamente caso reste saldo disponivel no
Patriménio Separado apds o cumprimento integral das obrigagbes com a Classe Sénior.
Sera aplicavel a Remuneracao da Série Subordinada uma taxa de performance de 20%
(vinte por cento) sobre o rendimento bruto apurado, a ser deduzida previamente ao
pagamento aos Debenturistas da Série Subordinada, conforme evidenciado abaixo:

a) Classe Sénior:

As Debéntures da Classe Sénior fardo jus a uma remuneracao fixa de 24% (vinte e quatro
por cento) ao ano, calculada pro rata die, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, incidente sobre o valor nominal unitario subscrito e n&o
amortizado.

b) Classe Subordinada:

As Debéntures da Classe Subordinada fardo jus a uma remuneragdo variavel,
correspondente ao excedente de resultado da operacao que exceder os valores devidos a
Classe Sénior e a Taxa de Performance definida na tabela abaixo.

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA SERIE

Periodo Parcela Amortizagao Juros Saldo Devedor
0 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 140.000,00
1 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 142.800,00
2 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 145.600,00
3 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 148.400,00
4 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 151.200,00
5 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 154.000,00
6 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 156.800,00
7 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 159.600,00
8 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 162.400,00
9 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 165.200,00
10 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 168.000,00
11 Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 170.800,00

Termo Aditivo R$ 0,00 R$ 2.800,00 R$ 173.600,00
12 Termo Aditivo R$ 140.000,00 R$ 0,00 R$ 0,00
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ANEXO 1li

DECLARAGAO DA CONDIGAO DE
INVESTIDOR QUALIFICADO

Declaro, sob as penas da lei, que:

Ao assinar este termo, afirmo minha condi¢cdo de investidor qualificado e declaro
possuir conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que ndo me sejam
aplicaveis um conjunto de proteg¢des legais e regulamentares conferidas aos investidores
que n&o sejam qualificados.

Como investidor qualificado, atesto ser capaz de entender e ponderar os riscos
financeiros relacionados a aplicagao de meus recursos em oferta publica de distribuicdo de
valores mobiliarios de emissao de sociedades empresarias de pequeno porte, realizada
com dispensa de registro na Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, por meio de
plataforma eletrénica de investimento participativo.

Declaro, sob as penas da lei, que possuo investimentos financeiros em valor superior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou, entdo, estou enquadrado em alguma outra
possibilidade de investidor qualificado, conforme artigo 12 pela Resolugao CVM n° 30, de
11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM n° 30”).

ANEXO IV

DECLARAGAO DE INVESTIDOR COM
MAJORAGAO DOS LIMITES PERMITIDOS

Declaro, sob as penas da lei, que:

1. possuo renda bruta anual ou investimentos financeiros em valor superior a R$
200.000,00 (duzentos mil reais);

2. o valor de meus investimentos nas ofertas de sociedades empresarias de pequeno
porte, quando somados aos outros valores que ja investi no ano calendario em
ofertas dispensadas de registro na Comissao de Valores Mobiliarios — CVM por meio
de plataformas eletrénicas investimento participativo (Crowdfunding de
investimento), ndo ultrapassa 10% (dez por cento) do maior entre: (a) minha renda
bruta anual; ou (b) o montante total de meus investimentos financeiros;
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3. entendo que o limite de 10% (dez por cento) tem por objetivo proteger os investidores
em razao do nivel de risco e da falta de liquidez associados aos investimentos por
meio de Crowdfunding; e

4. entendo ser minha responsabilidade observar que o valor total de meus
investimentos realizados no ano calendario em todas as plataformas de
Crowdfunding de investimento combinadas nao ultrapassa o limite acima.

ANEXO V

DECLARACAO DE INVESTIDOR
DO PUBLICO EM GERAL

Declaro, sob as penas da lei, que:

1. o valor de meus investimentos nas ofertas de sociedades empresarias de pequeno
porte, quando somados aos outros valores que ja investi no ano calendario em
ofertas dispensadas de registro na Comissao de Valores Mobiliarios — CVM por meio
de plataformas eletrbnicas investimento participativo (Crowdfunding de
investimento), ndo ultrapassa R$ 20.000,00 (vinte mil reais);

2. entendo que o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) tem por objetivo proteger os
investidores em razao do nivel de risco e da falta de liquidez associados aos
investimentos por meio de Crowdfunding; e

3. entendo ser minha responsabilidade observar que o valor total de meus
investimentos realizados no ano calendario em todas as plataformas de
Crowdfunding de investimento combinadas n&o ultrapassa o limite acima.

Sé&o Paulo / SP, 14 de margo de 2026.

imobit. diaitalassets@amail.com

D4Sign
COMPANHIA

Y SECURMZADORA MOBIT
SA
65020090000128  I€5°=
Assinado

COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
CNPJ/ME n°: 65.020.090/0001-28

Por seu Representante Legal

Emissora

(Pagina 59 — Pagina de assinaturas (1/1) “Anexo I ao Anexo V, do Instrumento Particular de Escritura da 22
(Segunda) Emissédo de Debéntures de Securitizagdo, Nao Conversiveis em Agbes, em 2 (Duas) Séries, Sendo
1 (Uma) Série para Colocacéo Privada, e 1 (Uma) Série para Distribuicdo Publica através de Plataforma de
Investimento Participativo da Companhia Securitizadora Imobit S.A.”.
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ANEXO Vi

DECLARAGAO DA EMISSORA

A Companhia Securitizadora Imobit S.A., (“Securitizadora Imobit”), companhia de capital
fechado, sediada na Avenida Faria Lima, 1.485 - Andar 04 - Jard. Paulistano - Séo
Paulo/SP CEP: 01.452-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 65.020.090/0001-28 (a
“‘Emissora”, “Companhia” ou “Securitizadora”); na qualidade de companhia emissora das
Debéntures da 12 Emissao de Debéntures de Securitizagdo da Companhia Securitizadora

Imobit S.A., (“Emissao”), DECLARA, que:

a) nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, sera
instituido regime fiduciario sobre (a) as Notas Comerciais utilizados como lastro para
a emissao das Debéntures; (b) as Contas Exclusivas, conforme aplicavel, e todo os
valores que venham a ser depositados em tais contas; (c) os bens, direitos e
garantias vinculados a emissdo das Debéntures objeto do regime fiduciario ora

instituido por essa Emissora;

b) o lastro das Debéntures € composto por Notas Comerciais, as quais contam com
garantias fidejussérias nos “Termo de Emissdo Da 12 (primeira) Emiss&o de Notas
Comerciais, em 48 (quarenta e oito) Séries, com Garantia Real, para Distribuigdo
Privada com Esforgcos Restritos da América Incorporadora - Edificio América
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, Com Garantia Fidejussoria, Para Colocagdo
Privada, Imobank Investimentos Ltda.”, com data fixada em 14 de marco de 2026

(“Escritura de Emissao”);

c) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das

informagdes prestadas na Escritura de Emisséo;
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d) as informacbes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo da
Escritura de Emissdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sdo e serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
e

e) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes
iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam aqui definidas tém os significados

previstos na Escritura de Emissao.

Sé&o Paulo / SP, 14 de margo de 2026.

imobit.digitalassets@amail.com

D4sign
COMPANHIA

V SECURITIZADORA IMOBIT
SA
6502009000128  IS6>=
Assinado

COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
CNPJ / ME n°: 65.020.090/0001-28

Por seu Representante Legal

Emissora

(Pagina 61 — Pagina de assinaturas (1/1) “Anexo VI — Declaragao da Emissora, ao Instrumento Particular
de Escritura da 2?2 (Segunda) Emissdo de Debéntures de Securitizagdo, Nao Conversiveis em Ag¢bes, em 2
(Duas) Séries, Sendo 1 (Uma) Série para Colocagéo Privada, e 1 (Uma) Série para Distribuicdo Publica
através de Plataforma de Investimento Participativo da Companhia Securitizadora Imobit S.A.”.

nt c
E ~
G Mo Hitia Hictea B
Assinado

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 1485 - ANDAR 04 — CEP: 01.452-002 SA0 PAULD / SP PAGINA 61 DE 67

D4Sign bc7cc236-a553-4706-a70c-f088c79eef9e - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS SA

ANEXO Vi

DESPESAS DA ESTRUTURA FINANCEIRA DA OPERAGAO
(custo de 2,50% do montante para distribuicdo da oferta publica)

PRESTADOR DE
SERVICO:

COMISSIONAMENTO:

VALOR, FORMA E
PERIODICIDADE:

DISTRIBUIDORA DTVM
CREDENCIADA CVM

Registro das Notas Comerciais,
Debéntures e demais instrumentos
financeiros de garantias dos lastros

dos valores mobiliarios CVM.

0,500% do montante
da oferta pago
pelo emissor.

LAQUS DEPOSITARIA
DE VALORES
MOBILIARIOS S.A

Registro do Termo de
Securitizagdo e demais Despesas
com Depositario / Escriturador.

Até 0,180% a
Ser pago pelo
emissor.

CVM - COMISSAO
DE VALORES
MOBILIARIOS

Taxa de Fiscalizagéo
da CVM 88 do Mercado
de Valores Mobiliarios.

0,0300% de taxa
paga pelo
emissor.

OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A

“Fee!!
Agente Fiduciario.

Até 0,320% de taxa
A ser paga pelo
emissor.

SECURITIZADORA Custo de estruturacao financeira, Até 0,370% do
EMISSORA DAS Termos, Contratos, Juridico e montante da oferta
DEBENTURES demais despesas da Escritura. pago pelo emissor.

. 0,70% FIXO do montante referente a
TOKENIZADORA g?\}gggzz pljelggﬂlzg;zsfg?{\ﬁviz Distribuicdo Publica, mais um PREMIO
TERCEIRIZADA AR VARIAVEL de até 2,70% ao ano para
CONTRATADA Digitais ERC-20 e outros para prazo médio de 12 meses a partir da

Tokenizagao de ativos reais.

integralizagado pago pela originadora.

DISTRIBUIDORA

Plataforma de Crowdfunding,

0,40% FIXO do montante refereqte a
Distribuicdo Publica, mais um PREMIO

CREDENCIADA Contratada Terceirizada VARIAVEL de até 7,20% ao ano para
PELA CVM 88 Autorizada CVM 88/22. prazo médio de 12 meses a partir da
integralizagado pago pela originadora.
2,00% FIXO do montante referente a
Distribuicdo, em caso de sucesso da
captacao pago pelo emissor e Spread de
EII\EII(I:SUSFggipl‘J?AOSRA “Fee” até 3,60% ao ano, para prazo médio de 12
DEBENTURES Securitizadora. meses, na forma de BONUS VARIAVEL,

a partir da integralizagcdo, em caso de
sucesso da operacio e sera pago pela
originadora.
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ANEXO Vi

FATORES DE RISCO

O investimento em Debéntures envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentagao especifica, entre outros, que se relacionam as
préprias Debéntures objeto da Emisséo.

O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes descritas na
Escritura de Emissao, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de
tomar uma decisdo de investimento.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nas Debéntures, os potenciais
Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as
demais informacdes contidas nesta Escritura de Emissdo e em outros Documentos da
Operacgao, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagao financeira, reputacional ou resultados operacionais da
Emissora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversos e
materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados.

Caso qualquer um dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negocios,
a situacao financeira, a imagem e os resultados operacionais da Emissora poderéao ser
afetados negativamente, impactando adversamente a capacidade desta de adimplir suas
obrigag¢des previstas na Escritura de Emisséo, afetando, consequentemente, o fluxo de
pagamento das Debéntures aos Investidores.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam a Escritura de Emisséo e
compreendam integralmente seus termos e condigdes, os quais sao especificos da
operacao e podem diferir dos termos e condigdes de outras operacdes envolvendo o
mesmo risco de crédito.

Para os efeitos da Escritura de Emissao e do presente descritivo de Fatores de
Risco, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, quer se dizer que o risco,
incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negocios, a posic¢ao financeira, reputacional, a liquidez, os resultados das operagdes ou as
perspectivas da Emissora, exceto quando houver indicagcdo em contrario ou conforme o
contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta secdo como
possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito
adverso sobre a Emissora, sobre as Notas Comerciais e/ou sobre os Devedores das Notas
Comerciais. Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses abaixo, os Debéntures podem nao
ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.
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A EMISSORA E AS OFERTAS APRESENTADAS NA PLATAFORMA
ESTAO AUTOMATICAMENTE DISPENSADOS DE REGISTRO PELA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM.

A CVM NAO ANALISA PREVIAMENTE AS OFERTAS.

AS OFERTAS REALIZADAS NAO IMPLICAM POR PARTE DA CVM A
GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,
DE ADEQUAGCAO A LEGISLAGAO VIGENTE OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA DO PATRIMONIO SEPARADO DA
EMISSORA.

ANTES DE ACEITAR UMA OFERTA LEIA COM ATENGAO AS
INFORMACOES ESSENCIAIS DA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO DO PRESENTE ANEXO.

1. Fatores de Risco relacionados a Operagao

O recente desenvolvimento da securitizagao de direitos creditérios pode gerar riscos
judiciais e/ou financeiros aos Investidores.

A securitizagao de recebiveis € uma operagcao complexa quando comparada a outras
emissdes de valores mobiliarios em razédo de o risco de crédito e solvéncia dos valores
mobiliarios emitidos pelo veiculo de securitizagao, no caso da Emissao, a Securitizadora,
correlacionarem-se diretamente a solvéncia e a capacidade dos devedores dos créditos
que Ihes servem de lastro. No caso da Emissao, as Notas Comerciais integram o lastro das
Debéntures e constituem sua fonte de pagamento. A realizagdo inadequada e/ou atrasos
na implementagao da cobranca judicial das Notas Comerciais que constituem o lastro das
Debéntures integram o Patriménio Separado, bem como a inadimpléncia de seus
devedores, podem, assim, afetar direta e adversamente o pagamento das Debéntures.

A Lei 14.430, em conjunto com a Resolugdo CVM n° 88, Oficio 4 CVM/SSE e o Oficio
6 CVM/SSE, dentre outros normativos, constituem os principais diplomas legais e
infralegais regulando a securitizagado direitos creditérios e sua oferta por meio de
plataformas de Crowdfunding. No entanto, as ofertas realizadas por meio de plataformas
de Crowdfunding foram pouco utilizadas no mercado e nao foram completamente
reguladas. Além disso, ndo ha ainda uma jurisprudéncia tratando de questdes envolvendo
operagbes dessa natureza por nossos tribunais. Tal fato pode resultar em inseguranca
juridica e riscos adicionais para os Investidores, caso os 6rgaos reguladores, como, por
exemplo, a CVM e o Poder Judiciario, ao analisar a Emissao e as Debéntures, no exercicio
de seu poder de fiscalizagao, editem normas e/ou interpretem a legislagado Aplicavel e os
Documentos da Operagéao de forma a provocar um efeito adverso nos negocios, na situagao
financeira, nos resultados das operagdes ou nas perspectivas da Securitizadora e,
consequentemente, na solvéncia e na capacidade da Securitizadora de, por meio do
Patriménio Separado, efetuar o pagamento das Debéntures na forma e nos termos
definidos na Escritura de Emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda nao
se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda nao
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existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o
Poder Judiciario e os érgaos reguladores poderao, ao analisar a Emissao e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisbes desfavoraveis aos interesses dos
Investidores. Nesses casos, os Investidores poderdao sofrer prejuizos. Ademais, em
situagcbes adversas envolvendo as Debéntures, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses
direitos.

2. Fatores de Risco relacionados as Debéntures e a Oferta
Inexisténcia de mercado secundario.

As Debéntures ofertadas no arcabougo regulatério da Resolugdo CVM n° 88 nao
comportam sua negociagcdo em mercado secundario. Por essa razdo, os Investidores
podem enfrentar dificuldades para efetuar a venda das Debéntures emitidas pelo patriménio
separado da Emissora, tendo em vista que esse se trata de uma sociedade empresaria de
pequeno porte ndo registrada na CVM. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de
que o Investidor conseguira negociar suas Debéntures pelo preco e no momento desejado,
e, portanto, uma eventual alienacédo das Debéntures podera causar prejuizos ao seu titular.
Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir as Debéntures devera estar preparado
para manter o investimento nas Debéntures até a Data de Vencimento.

Riscos inerentes as Aplicagoes Financeiras Permitidas.

Todos os recursos oriundos das Notas Comerciais do Patriménio Separado que
estejam depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderdo ser
aplicados em Aplicacbes Financeiras Permitidas. Como quaisquer ativos financeiros
negociados no mercado financeiro e de capitais, os (i) titulos publicos federais, (ii)
certificados de depdsito bancario emitidos por Instituigdes Autorizadas; (iii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados nos incisos (i) e (ii) acima contratadas
com Instituicdes Autorizadas; ou (iv) fundos de investimentos, estdo sujeitos a perdas
decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificacdo de
investimento, fatores econémicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos
Investidores.

Risco decorrente da auséncia de auditoria independente do Patriménio Separado.

Tendo em vista que o volume da Oferta ndo supera R$15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), nos termos do §4° do artigo 8° da Resolugdo CVM n° 88, ndo sera
realizada auditoria do Patrimbénio Separado. Caso exista qualquer inconsisténcia ou
imprecisdo nas informacdes financeiras disponibilizadas pela Plataforma, tal informacao
pode induzir o Investidor em erro e resultar na redugao do retorno do investimento.

Auséncia de Registro de Companhia Aberta da Emissora.

A Emissora é uma companhia fechada e nao tem registro de securitizadora perante
a CVM, o que é permitido no ambito da Resolugao CVM n° 88, Oficio 4 CVM/SSE e o Oficio
6 CVM/SEE para ofertas dessa natureza. Ainda assim, a Emissora permanece sujeita a
determinados requisitos impostos pela CVM, no entanto pode ndao haver prestacdo de
informacdes continuas pela sociedade apés a realizagcédo da Oferta.
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A Emissora esta sujeita a cenarios de insolvéncia, faléncia, recuperacgao judicial ou
extrajudicial.

A Emissora esta sujeita a cenarios de insolvéncia, faléncia, recuperagao judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Notas Comerciais, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetagao de patriménio,
0 que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes
assumidas junto aos Investidores.

3. Riscos Tributarios

Alteragdes na legislagao tributaria aplicavel as Debéntures. Podera haver futuras
alteragdes na legislagao tributaria que levem a alteragao de aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre as Debéntures, criagdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na
interpretacéo ou aplicagao da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido das Debéntures para
seus titulares, que por sua vez poderao sofrer perdas financeiras decorrentes de referidas
mudancas.

4. Fatores de Risco relacionados ao Lastro e aos Notas Comerciais

Riscos Relacionados a Operacionalizagao dos Pagamentos das Debéntures. O
pagamento aos Investidores decorre, diretamente, do recebimento das Notas Comerciais
na Conta Arrecadadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Investidores,
havera a necessidade da participagao de terceiros. Desta forma, qualquer atraso por parte
de terceiros para efetivar o pagamento aos Investidores acarretara prejuizos para os
Investidores, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes
terceiros.

Patrimoénio Liquido Insuficiente da Emissora Conforme previsto na Lei 14.430, a
totalidade do patrimdnio da companhia securitizadora respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposi¢gdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. Em
tais hipoteses, o patrimbnio da Securitizadora podera ser insuficiente para quitar as
obrigagdes da Emissora perante os respectivos Investidores.

SaorRauted-8R:id4 de marco de 2026.

D4sign
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65020090000128  ISES=
Assinado

COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
CNPJ/ME n°: 65.020.090/0001-28

Por seu Representante Legal

Emissora

(Pagina 66 — Pagina de assinaturas (1/1) “Anexo VIl e Anexo VIII, do Instrumento Particular de Escritura da
22 (Segunda) Emissdo de Debéntures de Securitizacdo, Ndo Conversiveis em Agbes, em 2 (Duas) Séries,
Sendo 1 (Uma) Série para Colocagdo Privada, e 1 (Uma) Série para Distribuicdo Publica através de
Plataforma de Investimento Participativo da Companhia Securitizadora Imobit S.A.”.
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ANEXO IX

LISTA DE PRESENCA

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS S.A.

CNPJ: 65.020.090/0001-28
NIRE: 35.3.0068717-5

“Assembleia Geral Extraordinaria
em 14 de margo de 2026 (AGE2)”

Assinam a presente Lista de Presenca os subscritores e participantes da Assembleia Geral
Extraordinaria (AGE2), realizada em 14 de margo de 2026, neste local:

1) IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.690.859/0002-
50, NIRE 53.2.0021367-2, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Faria Lima, n°® 1.485 — andar 04 — bairro Jardim Paulistano — CEP: 01.452-
002, neste ato, por seu representante legal: JOEL BATISTA NEVES FILHO, CPF/MF
n°® 867.287.336-04, na condigcao de detentora totalitaria de 95% (noventa e cinco por
cento) das acées subscritas ; e

2) JOEL BATISTA NEVES FILHO, CPF/MF n°® 867.287.336-04, na condigao de detentor
totalitario de 5% (cinco por cento) das agées subscritas.

Séao Paulo / SP, 14 de marco de 2026.

imobit.diaitalassets@amail.com ceo.joel@imobankinvestimentos.c

= [ 5o
IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA JOEL BATISTA NEVES FILHO
Por seu representante: CPF/MF n° 867.287.336-04

JOEL BATISTA NEVES FILHO
CPF/MF n° 867.287.336-04

(Pagina 67 — Pagina de assinaturas (1/1) “Anexo IX — Lista de Preseng¢a da Companhia Securitizadora
Imobit S.A., do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures de Securitizacéo,
Néo Conversiveis em Ag¢bes, em 2 (Duas) Séries, Sendo 1 (Uma) Série para Colocagéo Privada, e 1 (Uma)
Série para Distribuicdo Publica através de Plataforma de Investimento Participativo da Companhia
Securitizadora Imobit S.A.”.
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