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COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS S.A.
CNPJ: 65.020.090/0001-28
NIRE: 35.3.0068717-5

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES E ANEXOS
(escritura e demais documentos)

“Assembleia Geral Extraordindria
em 12 de fevereiro de 2026 (AGE1)”

Sede:
Avenida Faria Lima, n® 1.485 — andar 04 — bairro Jardim Paulistano
S3o Paulo / SP — CEP: 01.452-002.

Local e Data:
Sao Paulo / SP, 12 de fevereiro de 2026.

Denominagao Social:
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.

Nome Fantasia:
IMOBIT DIGITAL ASSETS S.A.

Contato (E-mail):
imobit.digitalassets@gmail.com

Deliberagoes:

(i) Cumprimento das exigéncias do Artigo 57 § 3° do Decreto 1800/96.
(ii) Dispensa da publicagdo dos Demonstrativo Financeiros.

(iii) Dispensa da Convocagao da Assembleia (AGE1) 12.02.2026.

(iv) Autorizada a Emissao de Escritura das Debéntures Simples.
(v) Nomeacao do liquidante para Dissolugao da Companhia.
(vi) Providéncias para Registro e Publicagdes da Companhia.

Anexos:
(i) Autorizagdo para Emissao de Escritura da 12 (primeira) Debénture (Anexo 1),
(i) Minuta do Boletim de Subscri¢cao de da 12 (primeira) Debénture (Anexo II),
(iii) Lista de Presenga dos Acionistas da Companhia (Anexo lll).
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS S.A.

CNPJ: 65.020.090/0001-28
NIRE: 35.3.0068717-5

“Assembleia Geral Extraordinaria
em 12 de fevereiro de 2026 (AGE1)”

Aos 12 (doze) dias do més de fevereiro de 2026 (dois mil e vinte e seis), as 10 (dez) horas,
na sede localizada na Avenida Faria Lima, n° 1.485 — andar 04 — bairro Jardim Paulistano
— Sao Paulo / SP — CEP: 01.452-002, reuniram-se os subscritores das acbes da
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A. (“Companhia”), nome fantasia: IMOBIT —
Digital Assets S.A., com a finalidade de deliberar sobre a Autorizacdo para Emisséo de
Escritura da 12 (primeira) Debénture simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, em séries para colocagdo multiplas de 03 (trés), sendo 02 (duas) séries para
ofertas privadas e 01 (uma) série para oferta publica via plataforma digital de Crowdfunding
e demais deliberagdes legais da Companhia Securitizadora Imobit S.A.

1. PRESENCAS

Compareceram os 100% (cem porcento) dos subscritores das agbes:

a) IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 00.690.859/0002-50, NIRE 53.2.0021367-2, com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Faria Lima, n° 1.485 — andar 04 — bairro Jardim Paulistano — CEP: 01.452-002,
por seu representante legal na forma do seu Contrato Social; doravante (“Imobank”); e

b) JOEL BATISTA NEVES FILHO, brasileiro, casado em regime de comunh&o parcial de bens,
empresario, portador da CNH 02788798700, emitida em 06/06/2025 pelo Detran/SP e cédula de
identidade RG n°® M-5.809.341-SSP/MG, inscrito no CPF/MF n°® 867.287.336-04, engenheiro, com
o CREA-SP: 5071081155, residente e domiciliado na Avenida Giovanni Gronchi n° 6.675 — Edificio
Brasilia, Apartamento 125, bairro Morumbi, na cidade de Sao de Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP:
05.724-902, doravante (“Acionista Pessoa Fisica”).

2. MESA

Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. JOEL BATISTA NEVES FILHO, que convidou a Sra.
MARA NUBIA GUEDES DIAS, brasileira, casada em regime de comunhio parcial de bens,
empresaria, portadora da CNH 01895224888, emitida em 09/08/2021 pelo Detran/DF e cédula de
identidade RG n°® 6069184-SSP/BA, inscrita no CPF/MF n° 976.348.405-72, engenheira, com o
CREA-SP: 5071080490, residente e domiciliada na Avenida Giovanni Gronchi n° 6.675 — Edificio
Brasilia, Apartamento 125, bairro Morumbi, na cidade de Sao de Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP:
05.724-902, para secretariar os trabalhos.
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3. ORDEM DO DIA

i)  Cumprir as exigéncias do Artigo 57 § 3° do Decreto 1800/96.
ii) Dispensar a publicagdo dos Demonstrativo Financeiros.

i) Dispensar a Convocagao da Assembleia (AGE1) 12.02.2026.
iv) Autorizar a Emissédo de Escritura de Debéntures Simples.
v) Nomear o liquidante para Dissolugao da Companhia.
vi) Providenciar o Registro e Publicagées da Companhia.

4. DELIBERAGOES

Apos discusséo e aprovadas por unanimidade, foram tomadas as seguintes deliberagdes
nesta Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) de niumero 1:

4.1. Exigéncias de Registro e Publicagao perante a JUCESP (Junta Comercial SP).
Foi deliberado, em cumprimento as exigéncias do Artigo 57 § 3° do Decreto 1800/96:

1. Dispensa de publicagdo dos Demonstrativo Financeiros.

2. Dispensa de Convocagdo da Assembleia (AGE1) em 12.02.2025.
3. Autorizagao para Emisséao de Escritura de Debéntures Simples.
4. Nomeacgao do Liquidante para Dissolug¢do da Companhia.

5. Providéncias para Registro da Companhia.

6. Providéncias para Publicagao da Companhia.

e o o o o o

4.1.1. - Dispensa de publicagao dos Demonstrativos Financeiros:

Por ser tratar de “Companhia”, em seu primeiro ano fiscal (sem movimento anterior), fica
dispensada a publicagdo dos Demonstrativos Financeiros, por serem inexistentes, em
concordancia aos Art’s. 133 e 289, Il da Lei 6.404/76, no seu § 5° “A publicacédo é
dispensada quando os documentos a que se refere data marcada para a realizagdo da
Assembleia Geral, incluido pela Lein® 15.177/2025".

“A Companhia foi constituida em 02 de janeiro de 2026, com seu ato constitutivo
registrado e arquivado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP)
NIRE: 35.3.0068717-5, em sessao de 09 de fevereiro de 2026, inscrita no
CNPJ/ME: 65.020.090/0001-28, encontrando-se em seu primeiro exercicio social,
o qual ainda ndao se encerrou (inaplicavel). Em razdo disso, sdao inexistentes
balangco / demonstragées financeiras de exercicio social anterior a serem
apresentados, apreciados ou publicados. Por conseguinte, nao se aplica, neste
momento, a disponibilizagdo prévia de documentos prevista no art. 133 da Lei
6.404/76, por inexistirem contas de exercicio encerrado.”
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4.1.2. - Dispensa de Convocacgao da Assembleia Geral:

Dispensadas as formalidades de convocagao, conforme faculta o paragrafo 4° do
artigo 124 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
("Lei_das Sociedades por Acdes"), tendo sido constatada a presenga de acionistas
representando 100% (cem por cento) do capital social da Companhia, conforme o
Anexo Il — Lista de presenca dos acionistas e assinaturas ao final.

4.1.3. - Autorizacdo para Emissao de Escritura de Debéntures Simples:

Por forga de deliberagao da Assembileia, conforme Art. 62, I, Lei 6.404/76, (“Conselho
de Administracdo”) no § 1° do artigo 142 da Lei n° 6.404/76, fica Autorizado, neste ato,
a presente Emissédo de Debéntures Simples, descritas no Anexo | - Autorizagao para
Emisséao de Escritura da 12 (primeira) Debéntures Simples, ndo conversiveis em agoes,
da espécie quirografaria, em séries para colocagdo multiplas de 03 (trés), sendo
02 (duas) séries para ofertas privadas e 01 (uma) série para oferta publica via
plataforma digital de Crowdfunding, da Companhia Securitizadora Imobit S.A.

4.1.4. - Nomeacgao do Liquidante para Dissolu¢do da Companhia:

Fica nomeado o Liquidante: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, CNPJ 59.281.253/0001-23, com
endereco: Praia de Botafogo, n° 501 - Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo Rio
de Janeiro / RJ, CEP: 22.250-040, sem requerimentos de privilégios de eleigéo,
inclusive do conselho fiscal, que conste: (“Companhia Securitizadora Imobit S.A. - Em
Liquidagéo”), conforme instrugdo normativa, IN DREI n°® 81/2020, Anexo V, Sec¢ao X,
que tratara sobre a Dissolugao da Companhia.

4.1.5. - Providéncias para Registro:

Fica autorizado o administrador a praticar todos os atos necessarios para o registro e
arquivamento desta Ata e dos seus anexos perante a JUCESP / VRE Digital (Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo — VRE Digital), bem como para cumprir exigéncias
formais eventualmente apresentadas (“Registro”).

4.1.6. - Providéncias para Publicagdo:

Fica autorizado o administrador a praticar todos os atos necessarios para a publicagdo
desta Ata e seus anexos perante ao Sistema Publico de Escrituragéo Digital “SPED”
do Governo Federal, instituido pelo Decreto n° 6.022/2007, conforme a Lei n°
12.431/2011, que estabelece publicagbes das sociedades anbénimas fechadas e o
Decreto n°® 8.451/2015, que regulamenta a sua publicagao (“Publicacéo”).
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5. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente Ata,
que vai assinada pelos presentes.

Sao Paulo / SP, 12 de fevereiro de 2026.
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E SECURTIADOR HOBIT E ‘;‘E{Z;““‘S
Soriapoa 2= Whas
IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA JOEL BATISTA NEVES FILHO
Por seu representante: CPF/MF n° 867.287.336-04

JOEL BATISTA NEVES FILHO
CPF/MF n° 867.287.336-04

mnubiaguedes@gmail.com

Dasign
V' Mora Vit Hosdea Qs
Assinado

adv.greisl@gmail.com

Dasign
| T Toaldl e Ko
Assinado

MARA NUBIA GUEDES DIAS
CPF/MF n° 976.348.405-72 , Dr. Geraldo dos Reis
Secretaria CPF: 013.047.331-35
Visto do Advogado:
OAB/DF 22337

(Pdgina 5 — Pagina de assinaturas (1/1) “Ata da Assembleia Geral Extraordindria em 12 de fevereiro de
2026 (AGE1), da Escritura Particular da 12 (Primeira) Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acgdes, da Espécie Quirografaria, em Séries para Colocagdo Muiltiplas de 03 (Trés), Sendo 02 (Duas) Séries
para Ofertas Privadas e 01 (Uma) Série para Oferta Publica via Plataforma Digital de Crowdfunding, da
Companhia Securitizadora Imobit S.A.”).

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 1485 - ANDAR 04 — CEP: 01.452-002 SAo0 PauLo / SP PAGINA 5 DE 44

D4Sign 4f1f34ae-46d0-4447-94e6-80035e0b01f8 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil

Certifico o registro sob o n° 1.121.629/26-0 em 03/03/2026 da empresa COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A, NIRE n° 35300687175, protocolado sob o n°
SPJ2600232268. Autenticacéo: validar a autenticidade do registro em http://www.jucesp.sp.gov.br/ com o nimero do mesmo. MARINA CENTURION DARDANI - Secretario
Geral. Esta cépia foi autenticada digitalmente e assinada em 13/03/2026 por MARINA CENTURION DARDANI — Secretario Geral. Autenticagdo: 287658397. A JUCESP garante
a autenticidade do registro e da Certidao de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.




COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS SA

ANEXO | — AUTORIZAGAO PARA EMISSAO DE ESCRITURA DA
12 DEBENTURE DA COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
CNPJ: 65.020.090/0001-28 / NIRE: 35.3.0068717-5

‘Assembleia Geral Extraordinaria
em 12 de fevereiro de 2026 (AGE1)”

ESCRITURA PARTICULAR DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIES PARA
COLOCAGAO MULTIPLAS DE 03 (TRES), SENDO 02 (DUAS) SERIES PARA OFERTAS
PRIVADAS E 01 (UMA) SERIE PARA OFERTA PUBLICA VIA PLATAFORMA DIGITAL
DE CROWDFUNDING, DA COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo
identificadas (em conjunto denominadas “Partes” e, individualmente, “Parte”):

. na qualidade de emissora:

COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A. (“Imobit Digital Assets”). Companhia de
sociedade andnima, sem registro de capital aberto na Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM"), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 65.020.090/0001-28, NIRE: 35.3.0068717-5
JUCESP, CCM: 0.178.269-0 PMSP, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485 — andar 04 - bairro Jardim Paulistano —
CEP: 01.452-002 / E-mail: Imobit.digitalassets@gmail.com, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, por seu representante legal abaixo assinado, (“Emissora”,

” o«

“Companhia”, “Securitizadora” ou “Emitente”);

Il. na qualidade de Titular das debéntures das séries Sénior, das debéntures das séries
Mezanino e debéntures das séries Junior, objeto da presente emissao:

IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA (“Imobank”). Empresa de responsabilidade limitada,
sem registro de capital aberto na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na
Quadra SHIN QI 1, N° 0, S/N Shopping Deck Norte, - Setor de Habitagbes Individuais Norte
— Brasilia / DF, CEP: 71.505-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia CNPJ/ME sob o n° 00.690.859/0001-70, enderego eletrénico:
ceo.joel@imobankinvestimentos.com.br, neste ato representada na forma do seu Contrato
Social, na qualidade de representante dos Debenturistas das séries Sénior, dos
Debenturistas das séries Mezanino e dos Debenturistas das séries Junior (“Debenturista”).
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RESOLVEM celebrar a presente “Escritura Particular da 12 (Primeira) Emissao de Debéntures
Simples, Nado Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, em Séries para Colocagdo
Multiplas de 03 (Trés), Sendo 02 (Duas) Séries para Ofertas Privadas e 01 (Uma) Série para
Oferta Publica via Plataforma Digital de Crowdfunding, da Companhia Securitizadora
Imobit S.A.,” doravante denominada simplesmente (“Escritura”), nos termos e condigdes
abaixo aduzidos:

1. AUTORIZAGAO

1.1 - (“Autorizacido para Emiss&o”) A presente Escritura é firmada com base na autorizagéo
deliberada pelos acionistas da Emissora, conforme aprovagdo em Assembleia Geral
Extraordinaria (“AGE”), realizada em 12 de fevereiro de 2026, nos termos e requisitos
previstos no Estatuto Social da Emissora.

2 REQUISITOS

2.1 - (“Requisitos de Emiss&o”) A Emissé&o, conforme definida abaixo, e a colocagéo publica
e privada das Debéntures, serdo realizadas com observancia dos seguintes critérios e
requisitos:

2.1.1. - Arquivamento e Publicacao das Deliberagdes Societarias

2.1.1.1 - A AGE (Assembleia Geral Extraordinaria), sera arquivada na JUCESP, e
apods sera publicada, conforme disposto, respectivamente, (“Emissdo de Debéntures”) no
inciso “I” do artigo 62 da Lei n° 6.404/76 e (“Conselho de Administragdo”) no § 1° do artigo
142 da Lei n° 6.404/76, que deliberou sobre esta Emissao (“Registro”).

2.1.1.2 - A AGE (Assembleia Geral Extraordinaria), sera publicada no Sistema
Publico de Escrituragédo Digital (“SPED”) do Governo Federal, instituido pelo Decreto n°
6.022/2007, conforme a Lei n°® 12.431/2011, que estabelece publicagbes das sociedades
andnimas fechadas e o Decreto n® 8.451/2015, que regulamenta a sua publicagdo
(“Publicacado”), conforme a deliberagdo da assembileia.

2.1.2. - Inscrigao e Registro da Escritura

2.1.2.1 - Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverado ser inscritos na
JUCESP, conforme disposto do artigo 62, inciso Il, da Lei n°® 6.404/76. Vias originais desta
Escritura e de eventuais aditamentos deverdo ser protocolados pela Emissora para
registro na JUCESP, em até 5 (cinco) dias Uteis da respectiva assinatura, sendo certo que
1 (uma) via original registrada devera ser enviada pela Emissora ao Debenturista em até
5 (cinco) dias Uteis contados da obtengao do respectivo registro.
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2.1.3. - Dispensa de Registro na CVM, Registro na ANBIMA e Objeto Social

2.1.3.1 - Auséncia de Registro na CVM, na Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) ou no Banco Central do Brasil
(“BACEN”): A presente Emissao nao sera registrada na CVM, ANBIMA ou BACEN, pois &
objeto de (a) colocagédo privada, sem que haja (i) realizagdo de qualquer esforgco de venda
perante investidores; (ii) oferta por meio de quaisquer servigos publicos de comunicagéo,
estabelecimentos abertos ao publico em geral, quaisquer corretores/negociantes que
indiscriminadamente contatem investidores e/ou (iii) intermediagdo de quaisquer
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Colocacéo
Privada”), e (b) Oferta Publica dispensada de registro, nos termos do artigo 3°, inciso | da
Resolugéo da CVM n° 88, de 27 de abril de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n°
88”") e conforme interpretagdes expedidas pela CVM por meio dos oficios circulares
CVM/SSE n° 04/231 (“Oficio 4 CVM/SSE”) e CVM/SSE n° 06/232 (“Oficio 6 CVM/SSE”)
(“Oferta Publica” e, em conjunto com a Colocagao Privada, “Ofertas”).

2.1.3.2 - Objeto Social da Emissora: De acordo com o artigo 3° do estatuto social
da Emissora, a Emissora tem por objeto social (a) a securitizagdo de ativos, inclusive a
aquisicao e gestao de direitos creditérios, bem como a estruturagédo, emissao, colocagao e
administracdo de operagbes envolvendo certificados de recebiveis e outros valores
mobiliarios ou titulos compativeis com as atividades da Companhia, observada a
regulamentacgao aplicavel; (b) prestagéo de servigo de intermediagao de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios dispensadas de registro por meio de plataforma
eletrénica de investimento participativo (Crowdfunding) na Comisséo de Valores Mobiliarios
(CVM), e de controle de titularidade e de participagao societaria, nos termos da Resolugéo
n° 88, de 27 de abril de 2022 (CVM 88/22), da Comissao de Valores Mobiliarios, ou norma
legal que venha a substitui-la; (c) a prestagdo de servigos correlatos e conexos as
atividades acima, incluindo, quando cabivel, a administragédo e gestao de carteiras / lastros,
controles operacionais e servigcos de apoio, sempre compativeis com as atividades da
Companhia e com a regulamentagéao aplicavel.

2.1.4. - Auséncia de Depdsito para Distribuicao e Negociagao na B3

As Debéntures nao serao objeto de registro em nome do titular ou de depésito na B3 (“Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros de S&0 Paulo BM&F Bovespa®).
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2.1.5. - Registro do Contrato de Garantia

O “Instrumento Particular de Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e
Outras Avengas”, celebrado entre a Emissora e o Debenturista (“Contrato Particular de
Cesséo Fiduciaria”), bem como eventuais aditamentos, serdo apresentados a registro nos
Cartérios de Titulos e Documentos das sedes das partes que o assinam em até 5 (cinco)
dias contados da data de assinatura do referido contrato e 1 (uma) via original registrada
devera ser enviada ao Debenturista pela Emissora em até 1 (cinco) dia Util da data do
registro.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. - Além da presente Escritura, maiores detalhes e informagdes sobre as caracteristicas
da Emissdo e das Debéntures podem ser encontradas nos demais documentos que
integraram as respectivas Ofertas, notadamente o (i) “Contrato Operacional’; (ii) o
"Contrato de Distribuigdo”; (iii) o "Contrato de Gestéo de Titularidade"; e, (iv) o "Termo de
Aquisicao de Ativos Digitais", dentre outros, estando todos disponiveis junto a Emissora
("Documentos da Operacéo").

3.2. - Os Documentos das Operagbes devem ser lidos em conjunto com a presente
Escritura e para fins de execugao serao igualmente considerados. Em caso de qualquer
divergéncia entre as disposigbes constantes desta Escritura e aquelas constantes dos
demais Documentos da Operagao, os termos previstos nesta Escritura prevalecero.

3.3. - Numero da Emissao

Esta é a 12 (primeira) emissao de debéntures da Emissora (“Emissao”).

3.4. - Data de Emissao

Para todos os efeitos legais, a Data de Emissao das Debéntures sera a indicada no Anexo
Il desta Escritura (“Data de Emissao”).

3.5. - Data de Vencimento

As Debéntures terdo os respectivos prazos de vigéncia indicados no Anexo Il desta
Escritura (“Data de Vencimento”).

imobit digitalassets@gmail.com ceo. com.br i il.com adv.greis1@gmail.com
D4sign Ddsign Dasign Dasign
COMPANHIA JOEL BATISTA NEVES
G Eres s ¥ MN G D v d R
sA 86726733604
RigeaRoTze 1S5S Rubricado 1e8o= Rubricado Rubricado
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 1485 - ANDAR 04 — CEP: 01.452-002 SAo PAauLo / SP PAGINA 9 DE 44

D4Sign 4f1f34ae-46d0-4447-94e6-80035e0b01f8 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil

Certifico o registro sob o n° 1.121.629/26-0 em 03/03/2026 da empresa COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A, NIRE n° 35300687175, protocolado sob o n°
SPJ2600232268. Autenticacéo: validar a autenticidade do registro em http://www.jucesp.sp.gov.br/ com o nimero do mesmo. MARINA CENTURION DARDANI - Secretario
Geral. Esta cépia foi autenticada digitalmente e assinada em 13/03/2026 por MARINA CENTURION DARDANI — Secretario Geral. Autenticagdo: 287658397. A JUCESP garante
a autenticidade do registro e da Certidao de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.




COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS SA

3.6. - Valor Total da Emissao

3.6.1- O valor total da Emissdo é de R$ 882.000.000,00 (oitocentos e oitenta e dois milhdes
de reais) (“Valor Total da Emiss&o”), na Data de Emissao, observado que o valor total das
Debéntures a serem emitidas para cada uma das Séries sera alocado da seguinte forma:
(i) até R$ 441.000.000,00 (quatrocentos e quarenta e um milhdes de reais) de Debéntures
da Série Sénior; (i) até R$ 264.600.000,00 (duzentos e sessenta e quatro milhdes e
seiscentos mil reais) em Debéntures da Série Mezanino; e (iii) até R$ 176.400.000,00 (cento
e setenta e seis milhdes e quatrocentos mil reais) de Debéntures da Série Junior, e
distribuidos por segmento de mercado indicados no Anexo Il desta Escritura.

3.7. - Quantidades de Debéntures

3.7.1 - Serdo emitidas 88.200.000.000,00 (oitenta e oito bilhdes e duzentos milhdes) de
debéntures no dmbito da Emisséo (“Debéntures”), observada a seguinte alocagao: (i) até
R$ 44.100.000.000 (quarenta e quatro bilhdes e cem milhdes) de Debéntures da Série
Sénior (“Debéntures da classe Série Sénior”); (ii) até R$ 26.460.000.000 (vinte e seis
bilhdes e quatrocentos e sessenta milhdes) de Debéntures da Série Mezanino (“Debéntures
classe Série Mezanino”); e (iii) até R$ 17.640.000.000 (dezessete bilhdes e seiscentos e
quarenta milhdes) de Debéntures da Série Junior (“Debéntures da classe Série Junior”)
distribuidas por segmento de mercado indicados no Anexo Il desta Escritura.

3.8. - Nimero de Séries

3.8.1 - A Emissao sera realizada em 2 (duas) Séries Privadas e Multiplas Séries para
Distribuigdo Publica. Cada Série € composta por, no minimo 01 (uma) debénture, com valor
Nominal Unitario de R$ 0,01 (um centavo de real); classificadas conforme a seguir:

a) Multiplas Séries da classe Sénior destinadas a Oferta e Distribuigao Publica: As
Debéntures da Classe Sénior terdo prioridade no recebimento de quaisquer valores
oriundos do Regime Fiduciario, incluindo amortizag¢des, juros, encargos e valores
recuperados do lastro, bem como direito preferencial sobre os ativos integrantes do
Patriménio Separado. Os titulares das Debéntures da Classe Sénior terdo direito ao
pagamento integral de seus créditos antes que qualquer valor seja distribuido aos
titulares das Debéntures da Classe Subordinada para Colocagdo Privada da
respectiva série, se for o caso.

b) 02 (duas) Séries classe Subordinada para Colocagao Privada: As Debéntures da
Classe Subordinada somente farédo jus ao recebimento de valores apés o pleno e
integral adimplemento das obrigacoes relativas as Em)ebéntures da Classe Sénior da
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mesma série. As Debéntures da Classe Subordinada assumem os riscos residuais
da estrutura e atuarao como colchéo de subordinacéo da respectiva série, se for o
caso de ser em série, sendo a primeira classe a absorver eventuais perdas
associadas ao lastro da operagdo. As Debéntures da Classe Subordinada poderao
ter remuneracgao diferenciada, compativel com o maior risco assumido. A existéncia
de classes distintas devera ser observada em todos os eventos de distribuicdo de
fluxos, amortizagdes, resgates antecipados, vencimento e liquidagao.

3.8.2. - A subordinacéo ora estabelecida ¢ intra série, ndo gerando subordinagdo entre
Debéntures de diferentes séries, sendo que para cada série sénior distribuida, devera ter o
minimo de 20% (vinte por cento) de debéntures subordinadas subscritas.

3.8.3. - As debéntures subordinadas, poderéo ser subscritas em tranches de acordo com a
distribuicdo das séries publicas, porém, respeitados valores e as quantidades maximas por
segmento de mercado, conforme o Anexo Il desta escritura.

3.9. - Destinagao dos Recursos e Lastro das Debéntures

3.9.1 - Os recursos captados por meio da Emissao serao utilizados pela Emissora para: (i)
pagamento dos custos da Emissdo conforme indicados pela Emissora; e (ii) para a
aquisicao dos créditos financeiros a serem adquiridos com os recursos das Debentures, e
que representarao quando adquiridos o Lastro das Debéntures e serdo objeto da Cessao
Fiduciaria em garantia das Debéntures (“Créditos Financeiros”).

3.9.2 - As Debéntures serdo emitidas no &mbito de operagéo de securitizagao dos Créditos
Financeiros. Os Créditos Financeiros poderdo ser adquiridos conforme surgimento de
oportunidades de aquisicdo, desde que tais créditos possuam vencimento até a Data de
Vencimento das Debéntures desta Escritura.

3.9.3 - O pagamento da remuneragdo, da amortizagdo e o resgate das Debéntures
condicionam-se ao efetivo pagamento dos Créditos Financeiros pelos devedores dos
Créditos Financeiros e recebimento pela Emissora (“Devedores”).

3.10. - Colocagao e Procedimento de Distribuigao
3.10.1 - As Debéntures serdo objeto de colocagdo Multiplas Séries da classe Sénior

destinadas a Oferta e Distribuicdo Publica e 02 (duas) Séries classe Subordinada para
Colocacgao Privada.
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3.11 - Conta Centralizadora

3.11.1 - Os recursos decorrentes dos pagamentos dos Créditos Financeiros, inclusive os
decorrentes dos Créditos Financeiros inadimplidos, acrescidos de todos os encargos
aplicaveis eventualmente pagos pelo devedor respectivo, deverdo ser depositados em
conta corrente n° 51.740.157- 6, na agéncia n° 0001, do banco de Inter, banco n°® 077, de
titularidade da Emissora - Companhia Securitizadora Imobit S.A. (“Conta Centralizadora
Nacional”); e/ou para operagdes Internacionais (“Conta Global”) e reguladas pela: (“SEC”)
U.S. Securities and Exchange Commission - Global Account - Account Number:
8891525581 / Swift Code: CMFGUS33/ ACH Routing Number: 026073150 / WIRE Transfer
Routing Number: 026073008 / Bank Name: Community Federal Savings Bank / Bank
Address: 5 Penn Plaza, New York, NY 10001.

3.12 - Agente de Cobranga

3.12.1 - A empresa IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.690.859/0002-50, NIRE 53.2.0021367-2, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, n® 1.485 — andar 04 —
bairro Jardim Paulistano — CEP: 01.452-00, ou empresa terceirizada por ela contratada,
atuara como agente de cobranga dos Créditos Financeiros (“Agente de Cobranga”), nos
termos do “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos de Cobranga e
Gestéo de Carteira e Outras Avengas”, a ser celebrado em até 15 (quinze) dias contados
da presente data entre a Emissora e o Agente de Cobranga (“Contrato de Cobranca e
Gestao de Carteira”).

4. - CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. - Caracteristicas Basicas
4.1.1. - Valor Nominal Unitario

4.1.1.1 - O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 0,01 (um centavo de
real) na Data de Emisséo, conforme definida abaixo (“Valor Nominal Unitario”).

4.1.2. - Data de Emissdo

4.1.2.1 - Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera
15 de fevereiro de 2026 (“Data de Emissao”).
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4.1.3. - Prazo e Data de Vencimento

4.1.3.1 - O vencimento das Debéntures ocorrera ao término do prazo de 10 (dez)
anos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 15 de fevereiro de
2036 (“Data de Vencimento das Debéntures”).

4.1.4 - Forma e Comprovagao da Titularidade das Debéntures

4.1.4.1. - As Debéntures serdo da forma nominativa e escritural, sem a emissao de
cautelas ou de certificados.

41.4.2. - Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pela inscriggo do nome do Debenturista no “Livro de Registro de
Titularidade de Debéntures” da Emissora.

4.1.4.3. - Deverao constar do “Livro de Registro de Titularidade de Debéntures”, no
minimo, as seguintes informagdes: (i) o numero de Debéntures de titularidade de
cada Debenturista; e (ii) qualificagdo de cada Debenturista conforme consta do
predmbulo desta Escritura e, caso disponivel, endereco eletrénico (e-mail).

414.4. - A constituicdo de qualquer 6nus ou gravame sobre os créditos
representados por qualquer Debénture devera ser averbada no “Livro de Registro de
Titularidade de Debéntures”, sendo tal averbacao condicao de eficacia do respectivo
negocio juridico. Toda e qualquer constituicdo de énus ou gravame sobre qualquer
das Debéntures devera ser notificada pela Emissora, por escrito, aos Debenturistas,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua averbagdo. A Emissora devera
providenciar a averbagao da constituicdo do énus ou gravame no prazo maximo de
até 5 (cinco) Dias Uteis, contado do recebimento de notificagdo da parte interessada
nesse sentido.

4.1.5. - Conversibilidade e Permutabilidade
4.1.5.1 - As Debéntures serao simples, ndo conversiveis em agoes de emissao da

Emissora, nem permutaveis em ag¢des de outras sociedades ou por outros valores
mobiliarios de qualquer natureza.
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4.1.6 - Espécie

4.1.6.1 - As Debéntures serao da espécie quirografaria, a ser convolada em espécie
com garantia real, nos termos do artigo 58 da Lei n° 6.404/76, sendo que o integral
cumprimento de todas as obrigagbes financeiras aqui pactuadas depende
exclusivamente da performance dos direitos creditérios oriundos da Cessao
Fiduciaria, ndo remanescendo para a Emissora ou para seus acionistas qualquer
responsabilidade subsidiaria ou integral.

4.2. - Subscrigao e Integralizagao

4.2.1. - As Debéntures poderéao ser subscritas e integralizadas a qualquer tempo, até a Data
de Vencimento das Debéntures, mediante assinatura de boletim de subscri¢do de acordo
com o modelo que compde o Anexo Il a essa escritura (“Boletim de Subscrigdo”). A
aquisicao dos Créditos Financeiros, pela Emissora, esta condicionada a integralizagdo das
Debéntures, de modo que os Créditos Financeiros encontrar-se-30 expressos em cada um
dos respectivos Boletins de Subscrigao assinados pelo Debenturista e a integralizagao
condicionada a assinatura do respectivo Termo de Cessdo. A integralizagdo das
Debéntures no mercado primario sera realizada mediante Transferéncia Eletrénica

Disponivel para a Conta Centralizadora ou mediante cessao de Créditos Financeiros.

4.3. - Prego de Integralizagao

4.3.1. - As Debéntures serdo integralizadas, a qualquer tempo, a partir da data de
subscricdo das Debéntures (cada uma, individualmente, “Data de Integralizacdo”). A
integralizagao das Debéntures ocorrera em cada Data de Integralizagao, a vista, em moeda
corrente nacional ou mediante cesséo de Créditos Financeiros, pelo Valor Nominal Unitario,
considerando que ndo havera atualizagdo monetaria do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, admitindo-se agio e/ou desagio. As Debéntures que nao forem integralizadas
terdo a respectiva subscri¢do e boletins de subscrigdo cancelados.

4.4. - Direito de Preferéncia
4.4.1 - Nao ha qualquer direito de preferéncia na subscricdo das Debéntures.

4.5. - Atualizagao do Valor Nominal Unitario, Remuneragéao e
Prémio das Debéntures
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4.5.1. - Atualizacdo do Valor Nominal Unitario: O Valor Nominal Unitario das Debéntures
nao sera objeto de atualizagdo monetaria.

4.5.2. - Remuneracdo das Debéntures: Valor Nominal Unitario das Debéntures sera
acrescido, a partir da primeira data de integralizagdo das Debéntures (inclusive) e até a
data do seu efetivo pagamento (exclusive), pelos juros remuneratérios indicados no Anexo
Il a presente Escritura (“Remuneracéo das Debéntures").

4.5.2.1. - A Remuneragéo das Debéntures sera paga pela Emissora em cada uma
das datas previstas no cronograma de pagamento constante do Anexo Il (“Data(s)
de Pagamento” e “Cronograma de Pagamentos”, respectivamente), seguindo
observada a Ordem de Alocacao de Recursos prevista nesta Escritura e conforme a
féormula de calculo prevista no Anexo |l desta Escritura (“Remuneracdo das
Debéntures").

4.5.3. - Devolugao do Valor Nominal Unitario das Debéntures: Ressalvadas as hipéteses
de liquidagao antecipada, o Valor Nominal Unitario das Debéntures sera pago em uma
Unica parcela, na Data de Vencimento, conforme Cronograma de Pagamentos infracitado.

454 - Da Remuneracdo Final: Em conformidade com o Anexo Il Cronograma de
Pagamentos, a devolugao integral do Valor Nominal Unitario dos Certificados ocorrera no
30° (trigésimo) dia (“Amortizacéo Final” e, quando acrescido da ultima Remuneragéo, o

“Pagamento Final”).

4.5.5. - Vinculacdo de Séries: Nos termos da Vinculagdo de Séries supra disposta, para
todos os efeitos de direito e remuneratérios, a presente emissao e todos as debéntures nela
inclusas, sao lastreados e garantidos pelas respectivas séries emitidas através dos Termos
de Emisséao de séries, na vinculagao supra disposta.

4.5.5.1. - Aplicar-se-a o Cronograma de Pagamentos considerando individualmente
o inicio da incidéncia remuneratoria de cada Série, quais, para todos os efeitos, sdo
vinculadas conforme as clausulas acima, de modo que o Cronograma de
Pagamentos da presente Emissdo sera individualmente vinculado as Séries da
presente Emissao, conforme as caracteristicas individuais das Séries emitidas.

4.5.6. - Proporcionalidade Remuneratéria: Considerando a estrita relagdo entre os
pagamentos recebidos pelas Emissbes das séries subsequentes e os pagamentos
efetuados nos termos da presente Emisséo, em hipétese de pagamento parcial, bem como,
em hipotese de pagamento remuneratorio efetivo abaixo da expectativa remuneratoria, sera
a Remuneracéao incidente das Debéntures afetada Droporcm:ionalmente (“Proporcionalidade
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4.5.7. - Prorrogacéo dos Prazos: Caso uma determinada data de vencimento coincida com
dia que nao houver expediente bancario no local de pagamento das Debéntures, tdo como
das Notas Comerciais, considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigagao até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente.

4.5.7.1. - Para fins da presente Escritura de Emiss&o, a expressao “Dia(s) Util(eis)”
significa qualquer dia, excegao feita aos sabados, domingos e feriados declarados
nacionais na Republica Federativa do Brasil.

4.5.8. — Prémio das Debéntures: Observados os termos desta Escritura de Emisséo, o
Debenturista recebera na Data de Vencimento ou na data de Resgate Antecipado
(conforme definido abaixo) das Debéntures, conforme o caso, um prémio correspondente
ao montante de recursos disponiveis na Conta Centralizadora da Emissora acrescido dos
Créditos Financeiros de titularidade da Emissora vinculados a Emissdo na Data de
Vencimento ou na data do Resgate Antecipado das Debéntures, conforme o caso (“Prémio
das Debéntures”).

4.6. - Pagamentos Condicionados e Ordem de Alocagdo dos Recursos
Decorrentes da Realizagao dos Créditos Financeiros

4.6.1. - Observado o disposto nesta Escritura e nos termos do artigo 5° da Resolugao CMN
2.686/00, a obrigagao da Emissora de efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario, da
Remuneragao e do Prémio das Debéntures esta exclusivamente condicionada a realizagéo
dos Créditos Financeiros a serem adquiridos pela Emissora e vinculados a Emisséao, os
quais sao, nesta data, cedidos fiduciariamente em garantia ao adimplemento das
obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura.

4.6.2. - Observado o disposto abaixo, a partir da Data de Emissao e até a Data de
Vencimento, sempre preservada a manutengéo da boa ordem das fungdes de securitizagdo
inerentes ao objeto social da Emissora e os direitos, garantias e prerrogativas dos
Debenturistas, os recursos existentes na conta da emissao serdo alocados na seguinte
ordem (“Ordem de Alocacéo de Recursos”):

I. Pagamento de despesas da operagéao;

Il. Recomposi¢ao do Fundo de Despesas, caso aplicavel,

Ill. Pagamento da parcela de Remuneracéo;

IV. Pagamento do Prémio das Debéntures; e

V. Amortizagao do Valor Nominal Unitario ou resgate das Debéntures, caso aplicavel.
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4.7. - Repactuagao
4.7.1. - Nao havera repactuacao das Debéntures.
4.8. - Amortizagado do Valor Nominal Unitario

4.8.1. - O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera pago na Data de Vencimento das
Debéntures, ressalvada a hipétese de Aquisicdo Facultativa, de Eventos de Vencimento
Antecipado das Debéntures, de Amortizagao Extraordinaria ou de Resgate Antecipado das
Debéntures.

4.8.1.1. - Nos termos da Clausula 4.6 acima, fica desde ja acertado entre as Partes
que nao é considerado na Data de Vencimento um descumprimento de obrigagédo
pecuniaria pela Emissora o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures
em valor inferior ao Valor Nominal Unitario previsto nesta Escritura, caso o
pagamento parcial se dé pela ndo realizagao ou realizagdo insuficiente dos Créditos
Financeiros adquiridos pela Emissora, observado ainda o disposto nas Clausulas
4.12 e 4.13 abaixo.

4.9. - Local de Pagamento e Imunidade Tributaria
4.9.1. - Local de Pagamento

4.9.1.1. - Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados: (i)
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3; ou (ii) na hipétese de as Debéntures nao estarem
custodiadas eletronicamente na B3: (a) na sede da Emissora; ou (b) conforme o
caso, pelo agente de liquidagao, caso aplicavel.

4.9.2. - Imunidade Tributaria

4.9.2.1. - Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade, isengao
tributaria ou beneficio fiscal, este devera encaminhar ao agente de liquidagdo e/ou a
Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista para
quaisquer dos pagamentos relativos as Debéntures, documentagdo comprobatdria
dessa imunidade, isengao tributaria ou beneficio fiscal, sob pena de ter descontado
dos seus rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures de sua
titularidade, os valores devidos nos termos da legislacao tributaria em vigor. Serédo
de responsabilidade do agente de liquidagdo e/ou da Emissora a avaliagdo e
validacdo da imunidade, da isencao tributaria ou do beneficio fiscal, podendo,
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inclusive, solicitar documentos adicionais para a comprovagdo de mencionada
situagdo juridica tributaria. Desta forma, enquanto pendente o processo de
avaliagdo, ndo podera ser imputada a Emissora e/ou ao agente de liquidagao
qualquer responsabilidade pelo ndo pagamento no prazo estabelecido através deste
instrumento.

4.9.2.2. - O Debenturista que tenha prestado declaragdo sobre sua condigdo de
imunidade, isen¢do, ndo incidéncia ou aliquota zero de tributos, nos termos da
Clausula 4.9.2.1 acima, e que tiver essa condig¢do alterada por disposigao normativa
ou por deixar de atender as condigbes e requisitos porventura prescritos no
dispositivo legal aplicavel ou, ainda, tiver essa condigdo questionada por autoridade
judicial, fiscal ou regulamentar competente, devera comunicar esse fato, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da alteragdo se sua condigdo, de forma detalhada
e por escrito ao agente de liquidagéo, com cépia para a Emissora, bem como prestar
qualquer informagao adicional em relagdo ao tema que lhe seja solicitada pelo
agente de liquidacao ou pela Emissora.

4.10. - Demais Condigoes de Pagamento
4.10.1. - Prorrogagéo dos Prazos

4.10.1.1. Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de
qualquer obrigagdo até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da
respectiva obrigacdo coincidir com data em que nao houver expediente comercial ou
bancario no municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sem qualquer acréscimo
aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
realizados através da B3, hipétese em que somente havera prorrogagao quando a
data de pagamento da respectiva obrigagdo coincidir com sabado, domingo ou
feriado declarado nacional. O pagamento de quaisquer valores devidos pela
Emissora sob as Debéntures sera realizado, ainda, com observancia do prazo de 1
(um) Dia Util contado do recebimento, na Conta Centralizadora, dos pagamentos
respectivos dos Créditos Financeiros; caso os valores respectivos ndo sejam
recebidos com a antecedéncia aqui referida em relagdo a respectiva data de
pagamento, o pagamento devido pela Emissora sera automaticamente prorrogado
com a incidéncia de acréscimos ou encargos, inclusive Encargos Moratérios
(conforme abaixo definido) até a Data de Vencimento das Debéntures.
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4.10.2. - Direito ao Recebimento dos Pagamentos

4.10.2.1. - Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas, nos
termos da presente Escritura, aqueles que forem Debenturistas no encerramento do
Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento.

4.10.3. - Encargos Moratdrios

4.10.3.1. - Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de quaisquer
obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos
serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial
(“Encargos Moratérios”).

4.10.3.2. - Os Encargos Moratdrios nao serdo devidos pela Emissora na hipotese de:
(i) atraso ou inadimplemento pelos Devedores; ou (ii) da Clausula 4.10.1.1, pelo
periodo ali referido.

4.10.4 - Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.10.4.1. - Sem prejuizo do previsto na Clausula 4.10.3.1, o ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes
pecuniarias da Emissora nas datas previstas nesta Escritura ou em comunicado
publicado pela Emissora ndo Ihe dara direito ao recebimento de Prémio das
Debéntures e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.11. - Publicidade

4.11.1 - Todos os anuncios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta Emissao
que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas serdo publicados no
Sistema Publico de Escrituragao Digital (“SPED”) do Governo Federal, instituido pelo
Decreto n°® 6.022/2007, conforme a Lei n° 12.431/2011, que estabelece publicagdes das
sociedades andnimas fechadas e o Decreto n® 8.451/2015, que regulamenta a sua
publicagdo, conforme a deliberacdo da assembleia, devendo a Emissora comunicar o
Debenturista a respeito de qualquer publicagdo em 2 (dois) Dias Uteis contados da data da
sua realizagao, sendo certo que, caso a Em|ssora altere seu meio de publlcagao apos a
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4.12. - Garantias
4.12.1. - Garantias Reais
4.12.1.1. - Em garantia do pagamento integral e pontual das obrigagbes assumidas

pela Emissora sob as Debéntures (“Obrigacdes Garantidas”), nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria, a Emissora cedera fiduciariamente ao Debenturista:

(i) os Créditos Financeiros, conforme acima definido, de sua titularidade, incluindo
todos os seus acessorios e garantias;

(i) todos os direitos da Emissora sobre a Conta Centralizadora; e

(iii) eventuais Investimentos Permitidos (conforme definidos no Contrato de Cessao
Fiduciaria) realizados com os Créditos Financeiros depositados ou de outra forma
recepcionados na Conta Centralizadora, incluindo todos os juros, atualizagao
monetaria, demais produtos, frutos e rendimentos, bem como recursos resultantes
das amortizagdes e resgates de tais aplicagdes e investimentos (“Ativos Cedidos”).

4.13. - Dagdo em Pagamento de Direitos Creditorios

4.13.1. - Na hipotese de nao pagamento dos Créditos Financeiros adquiridos pela Emissora
e que constituem o Lastro das Debéntures, conforme descrito na Clausula 3.6 acima, até a
Data de Vencimento das Debéntures, a Emissora devera comunicar a ocorréncia do evento
ao Debenturista, qual seja, o ndo pagamento dos Créditos Financeiros, e prestar os
esclarecimentos que se fizerem necessarios. O Debenturista devera adotar todas as
medidas necessaria para fins de recuperagdo dos Créditos Financeiros em caso de
inadimplemento, o que podera incluir, entre outras medidas:

(i) a cobranga judicial ou extrajudicial dos respectivos Créditos Financeiros nao
pagos;

(ii) a alienagao dos respectivos Créditos Financeiros néo pagos;

(i) o Vencimento Antecipado das Debéntures, a Amortizagcdo Extraordinaria ou o
Resgate Antecipado das Debéntures, mediante a dagao em pagamento aos
Debenturistas, de pleno direito e sem direito de regresso contra a Emissora, no
limite e na proporc¢ao dos seus créditos, dos respectivos Créditos Financeiros néo
realizados nos respectivos vencimentos;
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(iv) o aguardo do pagamento dos Créditos Financeiros nao realizados e dos demais
valores devidos aos Debenturistas; e

(v) o exercicio de quaisquer outros direitos previstos no Contrato de Cessao
Fiduciaria. Para fins de clareza, caso seja declarado inadimpléncia das
Debéntures, ocorrera de forma automatica a dagdo em pagamento aos
Debenturistas, de pleno direito e sem direito de regresso contra a Emissora, no
limite e na proporgao dos seus créditos, dos respectivos Créditos Financeiros ndo
pagos nos respectivos vencimentos.

4.13.2. - Em caso de dagdo em pagamento dos Créditos Financeiros, a dagdo em
pagamento sera fora do ambito da B3.

4.14. - Vencimento Antecipado das Debéntures

4.14.1. - Observada as Clausulas 4.14.2 e 4.14.3 abaixo, o Debenturista podera declarar
vencidas e imediatamente exigiveis, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, todas as obriga¢des objeto da Escritura e exigir da
Emissora o imediato pagamento da integralidade do saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido do Prémio de Reembolso, se houver, dos Encargos Moratdrios, se houver, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura,
incluindo os recursos existentes na Conta Centralizadora e/ou decorrentes dos
Investimento Permitidos, ou entdo a entrega imediata dos Créditos Financeiros, em caso
de inexisténcia de recursos na Conta Centralizadora, na ocorréncia de qualquer uma das
hipoteses previstas a seguir (“Vencimento Antecipado das Debéntures”).

4.14.2. - Vencimento Antecipado Automatico. A ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo
listados ensejara a declaragdo automatica e imediata, pelo Debenturista, na data em que
tomar conhecimento do fato, do Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da
Clausula 4.14.1 acima (cada um desses eventos, um “Evento de Vencimento Antecipado
Automatico”):

(i) pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora,
independentemente do deferimento pelo juizo competente, ou submissao a qualquer
credor ou classe de credores de pedido de negociagdo de plano de recuperagéao
extrajudicial, formulado pela Emissora, por qualquer de suas controladas, direta ou
indiretas e/ou por qualquer de seus acionistas controladores, independentemente de
ter sido requerida homologacao judicial do referido plano;
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(ii) insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia nao elidido ou contestado
no prazo legal, decretacéo de faléncia ou, ainda, de qualquer procedimento analogo
que venha a ser criado por lei ou pela Emissora;

(iii) extingao, liquidagao ou dissolugdo da Emissora;

(iv) nao pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria devida sob as Debéntures na
respectiva data de vencimento, ensejado por culpa exclusiva da Emissora;

(v) transformacdo do tipo societario da Emissora, de sociedade andnima para
sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no
artigo 222, todos da Lei n°® 6.404/76;

(vi) utilizagdo dos recursos obtidos com a Emiss&o para outro fim que ndo aquele
descrito na Clausula 3.6 acima;

(vii) ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar,
expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquiri,
compulsoriamente, totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades, das
agbes do capital social da Emissora, que afetem significativamente a capacidade
financeira da Emissora;

(viii) existéncia de processo judicial, administrativo ou arbitral que tenha como objeto
a discussao da inexisténcia, nulidade, invalidade, ineficacia ou inexequibilidade da
Escritura ou dos Créditos Financeiros, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados: (a) da data da citagao, intimagao ou da efetiva ciéncia, por qualquer outro
meio, pela Emissora a respeito da existéncia do processo judicial, administrativo ou
arbitral; ou (b) da data da propositura, pela Emissora, do processo judicial,
administrativo ou arbitral em questéo;

(ix) invalidade, nulidade ou inexequibilidade das Debéntures ou desta Escritura;

(x) na ocorréncia de violagdo ou indicio de violagdo de Leis Anticorrupgéo pela
Emissora e/ou suas respectivas afiliadas, bem como caso passem a constar no
Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

(xi) na ocorréncia de quaisquer hipéteses contidas nos artigos 333 e 1.425 do Cadigo
Civil Brasileiro; e
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(xii) cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa
de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de quaisquer de
suas obrigagdes nos termos das Debéntures, sem a prévia anuéncia, de titulares das
Debéntures, bem como dos Créditos Financeiros.

4.14.3. - Vencimento Antecipado Ndo Automatico.

4.14.3.1 - Sem prejuizo da Clausula 4.14.2 acima, a ocorréncia de quaisquer dos
eventos abaixo listados ensejarda a adogdo dos procedimentos indicados nas
Clausulas abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em
conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, os “Eventos de
Vencimento Antecipado das Debéntures”):

(i) descumprimento de qualquer obrigacdo estabelecida nos documentos da
operagdo, nao sanada nos eventuais prazos de cura previstos em referidos
documentos;

(ii) caso as declaragoes feitas pela Emissora nesta Escritura, ou em quaisquer outros
documentos relacionados a Emissado, sejam ou se tornem falsas ou revelem ser
enganosas, incorretas, inconsistentes ou incompletas;

(iii) alteragdo do objeto social da Emissora que resulte em alteragdo relevante no
setor de atuagao;

(iv) ocorréncia de eventos ou situagbes que comprovadamente afetem, de modo
relevante e adverso, a capacidade financeira e operacional da Emissora de cumprir
com suas obrigagdes relacionadas as Debéntures (“Efeito Adverso Relevante”);

(v) caso as demonstragdes financeiras da Emissora deixem de ser auditadas por
auditores independentes devidamente registrados junto a CVM,;

(vi) pagamento de dividendos, juros sobre o capital préprio ou qualquer forma de
distribuicdo de lucro pela Emissora, caso esteja inadimplente com suas obrigacdes
pecuniarias descritas nesta Escritura;

(vii) se for verificada a existéncia de procedimento de ordem litigiosa, judicial ou
extrajudicial, inclusive perante autoridades administrativas, que envolva a pratica de
trabalho infantil, lavagem de dinheiro, trabalho analogo ao escravo, prostituicéo, atos
lesivos ao meio ambiente ou qualquer outra espécie de irregularidade, movido
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em face da Emissora que, a exclusivo critério dos Debenturistas, reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas, possa acarretar na responsabilizagdo
socioambiental dos Debenturistas;

(viii) utilizagdo da Conta Centralizadora de forma diversa ao previsto nesta Escritura
de Emissao e/ou nos demais documentos da operagéo; e

(ix) se for verificado o descumprimento dos prazos previstos para formalizagédo e/ou
registro da Escritura Publica de Cesséao e/ou do Contrato de Cessao Fiduciaria e/ou
do Contrato de Cobranga e Gestdo de Carteira, nos termos das Clausulas 2.1.2.1,
2.15.1,3.6.2e 3.10.1.

4.14 4. - A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado Nao Automatico descritos na Clausula 4.14.3 acima, comunicar em
até 3 (trés) Dias Uteis o Debenturista para que este tome as providéncias devidas, nos
prazos previstos nesta Escritura.

4.14.5. - Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, o Debenturista devera decidir sobre o ndo Vencimento Antecipado das
Debéntures.

4.14.6. - Caso o Debenturista declare vencidas todas as obrigagbes da Emissora
constantes desta Escritura, exigira da Emissora o imediato pagamento do saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, acrescido do Prémio das Debéntures, se houver, dos
Encargos Moratdrios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura, observado o pagamento condicionado, aqui previsto.

4.14.7. - Declarado o Vencimento Antecipado das Debéntures, o seu pagamento ou entrega
dos Créditos Financeiros, conforme o caso, devera ser efetuado pela Emissora em até 3
(trés) Dias Uteis contados da comunicagdo do Debenturista.

4.14.8. - Caso a Emissora ndo proceda ao pagamento das Debéntures na forma estipulada
na Clausula 4.14.9 acima, além do Prémio das Debéntures devido, se houver, os Encargos
Moratdrios serdo acrescidos ao valor em mora incidentes desde a Data de Vencimento das
Debéntures até a data de seu efetivo pagamento.
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4.15. - Aquisicao Facultativa

4.15.1. - A Emissora podera, a qualquer tempo adquirir as Debéntures (conforme definido
abaixo), devendo tal fato constar do relatério da administragdo e das demonstragdes
financeiras da Emissora, observado o disposto no artigo 55, §3°, da Lei n° 6.404/76. As
Debéntures objeto deste procedimento poderdo: (i) ser canceladas; (ii) permanecer em
tesouraria da Emissora; ou (iii) ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures
adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos desta Clausula, se
e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma remuneragdo das demais
Debéntures.

4.15.2. - Para efeito de fixagdo de quérum nesta Escritura, definem-se como “Debéntures
em Circulagédo” todas as Debéntures subscritas, integralizadas e ainda nao resgatadas,
excluidas: (i) aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora; e (ii) exclusivamente para os
fins de realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas, as de titularidade de: (a)
empresas controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora; (b) acionistas controladores
da Emissora; e (c) administradores da Emissora, incluindo conjuges e parentes até 2° grau,
as quais serao consideradas debéntures em mercado.

4.16. - Amortizagao Extraordinaria e Resgate Antecipado

4.16.1. - As Debéntures deverdo ser amortizadas extraordinariamente ou resgatadas
antecipadamente, a qualquer tempo, conforme aprovagao em Assembleia Geral de
Debenturistas. A amortizagédo extraordinaria, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do
Valor Nominal Unitario (ou do saldo do Valor Nominal Unitario), ou o resgate antecipado
facultativo das Debéntures, serdo realizados, conforme o caso, mediante o envio de
comunicado pela Emissora ao Debenturista neste sentido, com antecedéncia minima de 5
(cinco) Dias Uteis da respectiva data de pagamento (“Amortizacdo Extraordindria” e
“Resgate Antecipado”, respectivamente).

4.16.2. - O Resgate Antecipado de que trata a presente Clausula sera realizado caso o
valor dos pagamentos dos Créditos Financeiros pelos Devedores recebido pela Emissora
seja suficiente para a integral quitagao do Valor Nominal Unitario acrescido do Prémio das
Debéntures, se houver (“Valor de Resgate Antecipado”); caso o valor dos pagamentos dos
Créditos Financeiros pelos Devedores recebido pela Emissora seja inferior ao Valor de
Resgate Antecipado, entdo a Emissora devera realizar a Amortizagao Extraordinaria do
Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, de todas
as Debéntures, na propor¢do do valor dos pagamentos dos Créditos Financeiros pelos
Devedores recebido pela Emissora.
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4.16.3. - O Resgate Antecipado e a Amortizagdo Extraordinaria seréo realizados sempre na
data aprovada pelo Debenturista, que acontecera no minimo 2 (dois) dias Uteis apos a data
da assembleia, e o valor de resgate serd equivalente ao Valor Nominal Unitario das
respectivas Debéntures, acrescido do Prémio de das Debéntures, se houver.

4.16.4. - O pagamento do Resgate Antecipado e da Amortizagédo Extraordinaria devera ser
realizado na data indicada na comunicagdo mencionada na Clausula 4.16.3 acima,
utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (ii) os procedimentos adotados pelo escriturador,
caso aplicavel e/ou pela Emissora, para as Debéntures que ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3.

4.16.5. - Seréa vedada a realizagdo de Resgate Antecipado parcial das Debéntures.
5. OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA
5.1. - A Emissora adicionalmente se obriga a:

(i) protocolar o pedido de arquivamento desta Escritura e de eventuais aditamentos
na JUCESP no prazo estabelecido na Clausula 2.1.2.1;

(ii) proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei n® 6.404/76, promovendo a publicagdo das suas demonstragbes
financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo em vigor;

(i) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(iv) observadas as disposigdes previstas de modo esparso nesta Escritura, convocar
Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que
direta ou indiretamente se relacione com a presente Emisséo, nos termos desta
Escritura;

(v) cumprir todas as determinagdes da CVM, enviando documentos exigidos por
todas as leis e regulamentos aplicaveis e prestando, ainda, as informacoes que lhe
forem solicitadas;

(vi) manter em adequado funcionamento 6rgéo para atender, de forma eficiente, os
Debenturistas, ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a prestagéo
desse servico;
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(vii) ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

(viii) cumprir todas as leis e, em todos os aspectos relevantes, todas as regras,
regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdigdo na qual realizar negdécios
ou possua ativos;

(ix) notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, o Debenturistas sobre qualquer ato ou fato
que possa causar interrupgéo ou suspensao das atividades da Emissora;

(x) notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, o Debenturista, contados da data da sua
ciéncia, sobre qualquer alteragdo substancial nas condigdes financeiras,
econOmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos negécios
da Emissora que: (a) impossibilite ou dificulte de forma relevante o cumprimento,
pela Emissora, de suas obrigagbes decorrentes desta Escritura e das Debéntures;
ou (b) faga com que as demonstragdes ou informagdes financeiras fornecidas pela
Emissora a CVM nédo mais refltam a real condicdo econémica e financeira da
Emissora;

(xi) enviar sempre que solicitado pelo Debenturista: (a) notificagdo atestando a ndo
ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures, conforme
previstos na Clausula 4.14 da presente Escritura; e (b) os documentos
comprobatorios da efetiva destinagdo dos recursos, nos termos da Clausula 3.6
acima;

(xii) manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado;

(xiii) efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao depdésito das
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3, caso aplicavel;

(xiv) arcar com todos os custos: (a) decorrentes da distribuicdo das Debéntures,
incluindo todos os custos relativos ao registro e de publicacdo dos atos necessarios
a Emissao, tais como esta Escritura, seus eventuais aditamentos e os atos
societarios da Emissora e contratacdo do Agente de Cobranga;

(xv) manter contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas, o Agente de Cobranga;
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(xvi) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Debenturista,
desde que, sempre que possivel e dentro de padrées de mercado, previamente
aprovadas, por escrito, pela Emissora, que venham a ser necessarias para proteger
os direitos e interesses do Debenturista ou para realizar seus créditos, inclusive
honorarios advocaticios (devidos apenas na hipétese de cobranga judicial da divida)
e outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia
devida ao Debenturista nos termos desta Escritura;

(xvii) cumprir e adotar politicas que visem assegurar o cumprimento, por suas
controladoras, controladas, coligadas, respectivos administradores e empregados
cumpram qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragéo publica,
incluindo, sem limitagao, das Leis n® 9.613/1998, conforme alterada, n°® 12.529/2011,
n°® 12.846/13, o Decreto n° 8.220/2015, o US Foreing Corrupt Practices Act (FCPA)
e o UK Bribery Act, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcdo”), devendo comunicar
ao mercado, por meio de fato relevante, na forma prevista no artigo 17 da Instrugao
CVM n°® 476/09 e na Resolugdo CVM n° 44, de 24 de agosto de 2021, eventual
violagao as Leis Anticorrupgao;

(xviii) ndo utilizar, de forma direta ou indireta, os recursos da Emissé&o para a pratica
de ato previsto nas Leis Anticorrupgao; e

(xix) nao transferir ou, por qualquer forma, ceder ou prometer ceder a terceiros os
direitos e obriga¢des que respectivamente adquiriu € assumiu na presente Escritura,
sem a prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada para esse fim.

6. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

6.1. - Os Debenturistas poderao: a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei n® 6.404/76, a fim de deliberar
sobre matéria de interesse da comunh&o dos Debenturistas.

6.2. - Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas: no que couber, o disposto na Lei
n°®6.404/76 sobre assembleia geral de acionistas e os procedimentos previstos na Instrugéo
CVM n° 625, de 14 de maio de 2020 (“Instrucdo CVM n°® 625/20”). A Assembleia Geral de
Debenturistas sera realizada:

(i) na sede da Emissora presencialmente;
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(i) de modo exclusivamente digital; ou
(iii) de modo parcialmente digital.

6.3. - A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada:
(i) pela Emissora; ou

(i) por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagido; observado que, em caso de Assembleia Geral de
Debenturistas realizada de modo exclusivamente ou parcialmente digital, o anuncio
de convocagdo devera indicar as informagdes previstas na Instrugdo CVM n°
625/20.

6.4. - As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia
minima de 8 (oito) dias.

6.4.1. - A Assembleia Geral de Debenturistas se instalara, em primeira convocagao, com a
presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer numero de Debenturistas.

6.4.2. - A Assembleia Geral de Debenturistas somente podera ser realizada, em segunda
convocagéo, em, no minimo, 5 (cinco) dias apds a data marcada para a instalagéo da
Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convocagao. Independentemente das
formalidades previstas na Lei n® 6.404/76, na Instrugdo CVM n° 625/20 e nesta Escritura,
sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas em que comparecerem os
titulares de todas as Debéntures em Circulagao.

6.5. - E obrigatéria a presencga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, sendo que a Emissora devera ser sempre convocada para
referidos conclaves, respeitadas as regras e prazos de convocagdo aplicaveis aos
Debenturistas.

6.6. - Em caso de Assembleia Geral de Debenturistas realizada de modo
exclusivamente ou parcialmente digital, serdo considerados presentes os Debenturistas
que, conforme aplicavel:

(i) comparegam ao local em que a Assembleia Geral de Debenturistas for realizada
ou que nela se faga representar;
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(ii) cujo voto a distancia previamente apresentado tenha sido considerado valido; e/ou

(iii) que tenha registrado sua presencga no sistema eletronico de participagao a distancia
a ser disponibilizado pela Emissora.

6.7. - A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito
pelos Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

6.8. - Nas deliberagoes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture em
Circulagdo caberd um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de
Debéntures ou ndo. As deliberacbes dependerao da aprovacao de titulares da maioria
simples das Debéntures em Circulagao, exceto se outro quérum especifico for estabelecido
na presente Escritura ou na legislagéao aplicavel em vigor.

6.9. - As deliberagoes que digam respeito aos Debenturistas, como, por exemplo:
(iy aprovagao da nao declaracao do Vencimento Antecipado das Debéntures;
(i) aprovagado de Amortizagédo Extraordinaria e do Resgate Antecipado; e

(iii) alteracdo das obrigacdes adicionais da Emissora, deverdo ser tomadas por
Debenturistas que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais uma
das Debéntures em Circulagdo. As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas, no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos nesta
Escritura, serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a
todos os titulares das Debéntures, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto nela proferido.

6.10. - As alteragoes relativas as caracteristicas das Debéntures, conforme venham a ser
propostas pela Emissora, como por exemplo:

(i) o Prémio das Debéntures,

(ii) a data de pagamento do Prémio das Debéntures, da Remuneragéo e do Valor
Nominal Unitario,

(i) a Data de Vencimento das Debéntures, dependerdo da aprovagédo por
Debenturistas que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais uma
das Debéntures em Circulagao.
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6.11. - A alteragao dos quéruns qualificados previstos na presente Escritura dependera
da aprovacgao por Debenturistas que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento)
mais uma das Debéntures em Circulagio.

6.12. - Além das atribuigoes previstas em lei e na presente Escritura, sera de competéncia
exclusiva da Assembleia Geral de Debenturistas decidir sobre:

(i) a substituicdo da Agente de Cobranca.
7. DECLARAGOES E GARANTIAS
7.1. - A Emissora declara e garante ao Debenturista que:

(i) € uma companhia securitizadora de créditos financeiros devidamente organizada,
constituida e validamente existente sob a forma de sociedade andénima de acordo
com as leis brasileiras e com a regulamentagdo do Banco Central do Brasil e da
CVM, e esta devidamente autorizada a conduzir os seus negécios, com plenos
poderes para deter, possuir e operar seus bens;

(i) possui plena capacidade e esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura
e obteve todas as licencas e autorizagdes, inclusive as societarias, necessarias a
celebragao desta Escritura, a emissdo das Debéntures e ao cumprimento de suas
obrigagdes principais e acessorias aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) a celebragéo desta Escritura e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas néo
violam, infringem ou de qualquer forma contrariam qualquer: (a) obrigagéo
anteriormente assumida pela Emissora; ou (b) disposigao de lei, decreto, norma ou
regulamento, ordem administrativa ou judicial que esteja sujeita;

(iv) os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(v) a Emissora esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas
e determinagdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugao de seus negdcios e que sejam relevantes para a execugao das atividades
da Emissora, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica
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Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugbes do Conselho Nacional do Meio
Ambiente — CONAMA e nas demais legislacdes e regulamentagdes ambientais
supletivas que sejam igualmente relevantes para a execugdo das atividades da
Emissora, adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatérias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades
descritas em seu objeto social. A Emissora esta obrigada, ainda, a proceder a todas
as diligéncias exigidas para realizagdo de suas atividades, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgéos municipais, estaduais e federais
que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;

(vi) a Emissora néo utiliza, em suas atividades comerciais e vinculadas a seu objeto
social, formas nocivas ou de exploragao de trabalho forgado e ou méao de obra infantil
prejudicial. Por trabalho forgado, entende-se todo trabalho e servigo, executado de
forma nao voluntaria, que é obtido de um individuo sob ameaga de forga ou punigao.
Por mado de obra infantil, entende-se contratacdo de criangas, exploragdo
econdmica, ou que tem probabilidade de oferecer perigo, interferir com a educagao
da crianga, ou ser prejudicial a saude ou desenvolvimento fisico, mental, espiritual,
moral ou social da crianga;

(vii) a celebragao da Escritura e a colocagao das Debéntures néo infringem qualquer
disposicgéao legal, contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem ira
resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de quaisquer 6nus sobre
qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou
(c) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(viii) nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovagao, licenga, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgéo regulatério, &
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagbes nos termos desta
Escritura e das Debéntures, ou para a realizagao da Emissao, exceto a inscrigdo da
Escritura na JUCESP e seu registro em Cartorio de Titulos e Documentos nos termos
previstos nesta Escritura;

(ix) tem todas as autorizagbes e licengas (inclusive ambientais) exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de suas
atividades, estando todas elas validas;
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(x) esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir todas as
obrigagdes nesta previstas, tendo, entéo, sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(xi) mantera em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes
necessarios para assegurar a Emissora a manutengao das suas condigdes atuais de
operagéao e funcionamento;

(xii) os documentos e informagdes fornecidos aos Debenturistas sdo materialmente
corretos, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento
sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas informagdes sobre as transacgdes
relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e obrigagdes materialmente
relevantes delas decorrentes;

(xiii) ndo omitiu ou omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial adversa das situagées
econdmico-financeiras ou juridicas da Emissora em prejuizo dos investidores das
Debéntures;

(xiv) esta Escritura constitui uma obrigagéo legal, valida, eficaz e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 da Lei 13.105, de 13 de margo de
2015 (“Cddigo de Processo Civil’);

(xv) esta familiarizada com instrumentos financeiros com caracteristicas
semelhantes as das Debéntures; e

(xvi) os seus administradores tém ciéncia dos termos das Debéntures, estéo
familiarizados com seus propositos e objetivos e aprovaram a sua emissao.

7.2. - A Emissora se compromete a notificar imediatamente o Debenturista caso quaisquer
das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas
ou incorretas.

7.3. - A Emissora, em razéo da estruturagao das Debéntures, fara jus aos montantes de
captagao e distribuigdo variavel, a ser aprovado, tanto para os colaboradores internos e
parceiros externos. (“Remuneracdo da Emissora”).
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7.3.1. - A Remuneragéo da Emissora continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento
das Debéntures, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Debenturistas,
remuneracgao esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagcado da Emissora.
Caso os recursos decorrentes dos Créditos Financeiros ndo sejam suficientes para o
pagamento da Remuneragédo da Emissora, os Debenturistas arcardo com a Remuneragéo
da Emissora.

7.3.2. - Caso qualquer reestruturacao venha a ocorrer até o pagamento integral das
Obrigagbes Garantidas e implique elaboragdo de aditamentos aos Documentos da
Securitizagdo e / ou na realizagdo de Assembleias Gerais de Debenturistas, e / ou nos
casos de realizagdo de quaisquer aditamentos aos Documentos da Securitizagéo, sera
devida & Emissora uma remuneracgao adicional, equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais)
por hora de trabalho dos profissionais da Emissora dedicados a tais atividades, atualizado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die,
se necessario.

8. DESPESAS

8.1. - As despesas relacionadas a Emissdo com assessores legais, Agente de Cobranga,
contabilidade, auditoria externa, custédia das Debéntures na B3, caso aplicavel, e registro
em cartérios a serem arcadas pela Emissora serdo de responsabilidade da Emissora. A
Emissdo contara com um Fundo de Reservas, no montante minimo de R$50.000,00
(cinquenta mil reais) que sera constituido no momento da primeira integralizagdo das
Debéntures, sendo recomposto, conforme aplicavel, por meio dos recursos advindos dos
Créditos Financeiros e / ou por meio de aporte dos Debenturistas via Chamada de Capital,
conforme abaixo definido, e que fara frente as Despesas da Operagao.

8.2. - Na hipdtese do Fundo de Reservas estar abaixo do seu montante minimo, qual seja,
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a Emissora realizara uma chamada de capital, simples
e por escrito, aos Debenturistas, para que estes enviem os recursos elencados pela
Companhia, a fim de fazer frente as referidas despesas (“Chamada de Capital”’) em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do envio de referida Chamada de Capital.

9.  DISPOSIGOES GERAIS

9.1. - As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta
Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:
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(i) Para a Emissora:

COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485 — andar 04

bairro Jardim Paulistano — Sao Paulo / SP, CEP: 01.452-002.
Att.: Joel Neves / E-mail: ceo.joel@imobitdigital.com.br

(ii) Para a Debenturista:

IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA.

SHIN QI 1 - CA 01, N° S/N — Sala 265 - Shopping Deck Norte — Setor de
Habitagbes Individuais Norte — Lago Norte — Brasilia / DF, CEP: 71.505-000.
Att.: Célia Klein / E-mail: contratos.celia@imobankinvestimentos.com.br

Com copia para sua Administradora e Liquidante:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. - DTVM
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501 - Torre Corcovado, 5° andar

parte, Botafogo - Rio de Janeiro / RJ, CEP: 22.250-040.

Att.: Régis Aragao / E-mail: comercial.ol-AFS@btgpactual.com.br

9.1.1. - As comunicagdes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com “Aviso de Recebimento (AR)” expedido pelo correio, ou, ainda, por telegrama
enviado aos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrénico
serdao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente)
seguido de confirmagdo verbal por telefone. Os respectivos originais deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da
mensagem.

9.1.2. - A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as demais
Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

9.2. - Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura,
entende-se por “Dia Util” qualquer dia da semana, exceto sabado, domingos e feriados
declarados nacionais. Quando a indicagédo de prazo contado por dia na presente Escritura
ndo vier acompanhada da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo sera contado em
dias corridos. Para efeitos de calculo de remuneracao das Debéntures, serdo considerados
dias uteis todos aqueles que nao forem sabado, domingo ou feriado nacional.

9.3. - Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura.
Desta forma, nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou
faculdade que caiba aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora
prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como renuncia ou
perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a ele,
nem constituira novagéo alteragao, transigéncia, remissdo, modificagdo ou redugéo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
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9.4. - Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

9.5. - As Partes declaram, mutua e expressamente, que a presente Escritura foi celebrada
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestagdo de vontade das Partes e em perfeita relagao de equidade.

9.6. - As palavras e os termos constantes desta Escritura, aqui ndo expressamente
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da
presente Escritura, no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos por ambas as
partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser
compreendidos e interpretados em consonancia com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro.

9.7. - A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de qualquer das Clausulas desta
Escritura ndo afetara as demais, que permanecerdao sempre validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. 30

9.8. - Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais, nos
termos dos incisos | e Il do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as partes
desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes
assumidas nos termos desta Escritura comportam execugao especifica e se submetem as
disposigcbes dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do
direito de declarar o Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura.

9.9. - Esta Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por
si e seus sucessores.

9.10. - O presente Contrato é firmado em forma eletrénica devendo se utilizar processo de
certificagao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas — ICP

Brasil, produzindo todos os seus efeitos com relagdo aos signatarios, conforme paragrafo
1° do artigo 10 da Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e artigo 219 do
Cadigo Civil.

10. LEIEFORO

10.1. - Esta Escritura reger-se-a pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
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10.2. - Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Instrumento,
Anexo | — Autorizagao para Emissao de Escritura da 12 (primeira) Debéntures Simples da
Companhia Securitizadora Imobit S.A., e 0 seu Anexo Il — Minuta do Boletim de Subscrigéo
da Companhia Securitizadora Imobit S.A., de forma digital, com a participagao de 2 (duas)
testemunhas, neste local e data.

S30 Paulo / SP, 12 de fevereiro de 2026.

imobit.digitalassets@gmail.com ceo.joel@imobankinvestimentos.com.br
Aggmaapooizs 1SES= Assinado ie8o=
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A. IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA
CNPJ / ME n°: 65.020.090/0001-28 CNPJ / ME n°: 00.690.859/0001-70
Por seu Representante Legal Por seu Representante Legal
Emissora Debenturista

mnubiaguedes@gmail.com
Dasign Dasign

V' Mora 20 | 7 Govaddlh s Fis
Assinado Assinado

MARA NUBIA GUEDES DIAS e 2 Dr. Geraldo dos Reis
CPF: 976.348.405-72 CPF: 013.047.331-35
Testemunha 01 Visto do Advogado
OAB / DF 22337
Testemunha 02

adv.greisl@gmail.com

(Pagina 37 — Pagina de assinaturas (1/1) “Anexo | - Escritura Particular da 1? (Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agées, da Espécie Quirografaria, em Séries para Colocagdo
Multiplas de 03 (Trés), Sendo 02 (Duas) Séries para Ofertas Privadas e 01 (Uma) Série para Oferta Publica
via Plataforma Digital de Crowdfunding da Companhia Securitizadora Imobit S.A.”).
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ANEXO Il — MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGCAO
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
CNPJ: 65.020.090/0001-28 / NIRE: 35.3.0068717-5

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIES PARA COLOCAGAO
MULTIPLAS DE 03 (TRES), SENDO 02 (DUAS) SERIES PARA OFERTAS PRIVADAS E 01 (UMA) SERIE
PARA OFERTA PUBLICA VIA PLATAFORMA DIGITAL DE CROWDFUNDING, DA COMPANHIA
SECURITIZADORA IMOBIT S.A.

a) l. Anexo | - Securitizadora Emissora: CNPJ | ME:
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A. 65.020.090/0001-28

b) 3.3. Anexo | - Numero da Emissao: Emissio N°: 01
12 (primeira) emissao de Debéntures: ’

c) 3.4. Anexo | - Data de Emissao: 15 de fevereiro de 2026

d) 3.5. Anexo | - Data de Vencimento: 15 de fevereiro de 2036

e) 3.6. Anexo | - Valor Total da Emissao: R$ 882.000.000,00
“em 10 segmentos do mercado imobiliario e 03 Stablecoin, (oitocentos e oitenta e
Debéntures a serem distribuidas conforme tabela h) 4.4.1” dois milhées de reais)

f) 3.7. Anexo | - Quantidades de Debéntures: 88.200.000.000,00
“em 10 segmentos do mercado imobiliario e 03 Stablecoin, (oitenta e oito bilhbes
Debéntures a serem distribuidas conforme tabela h) 4.4.1” e duzentos milhées)

10 (dez) + 03 (trés)
g) 3.8.3. Anexo | - Quantidades de Tranches: (dez segmentos do mercado
“em 10 segmentos do mercado imobilidrio e 03 Stablecoin” imobiliario, mais trés Cryptos
moedas Stablecoin)

h) 4.1.1. Anexo | - Valor Nominal Unitario: R$ 0,01

“Debéntures a serem distribuidas conforme tabela abaixo: ” (um centavo de real)
12 EMISSAO DE DEBENTURES COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
SERIES MULTIPLAS R$ 882.000.000,00 IMOBIT DIGITAL ASSETS S.A. 100,00%

(Emisséo e Distribuigdo)
R$ 441.000.000,00 R$ 264.600.000,00 R$ 176.400.000,00

TOKEI:I - Tokens de Ativos Digitais da IMOEIT Valor da emisséo B T Valor das Séries Valor das Séries Percemua\mde
E')lsmbuu;aokpara 10 segmegtos do Mercado Imobilidrio por segmento de Sénior (50%) Classe S_uborumaca Class.e _Subordmada d\stnbulg?u
Numero - Codigo - Descricdo do segmento de Mercado mercado Mezanino (30%) Juanior (20%) da Emissao
1 ADMI - Administradoras de cartdo de crédito para construcéo; R$ 90.000.000,00 R$45000000,00 R$2700000000 R$ 1800000000 10,20%
2 INCO -Incorporadoras de empreendimentos Imobilidrios; R$ 240.000.000,00 R$ 120.000000,00 R$7200000000 R$ 4800000000 27,21%
3 INVE - FIDC Imobiligrio ou Clube de Investimentos; RS$ 180.000.000,00 R$90.000.000,00 R$ 54.000.000,00 R$ 36.000.000,00 20,41%
4 CONS - Construtoras de pequeno e médio porte; R$ 90.000.000,00 R$45000000,00 R$ 27.000000,00 R$ 18.000.000,00 10,20%
5 ESCR - Escritérios de Engenharia e Arquitetura; RS 9.000.000,00 R$ 4 500.000,00 R$ 2.700.000,00 R$ 1.800.000,00 1,02%
6 INDU -Industrias de artefatos de concreto; R$30.000.000,00 R$ 15.000.00000 R$ 2.000.000,00 R$ 6.000.000,00 3,40%
7 LOJA - Lojas de materiais de construgio; R$ 45.000.000,00 R$22500.000,00 R$ 13.500.000,00 R$ 9.000.000,00 510%
8 LOCA - Locadoras de equipamentos; R$ 30.000.000,00 R$ 15000000,00 R$9000.000,00 R$ 6.000.000,00 3,40%
9 IMOB -Imobilidrias e locacfes; R$ 6.000.000,00 R$ 3.000.000,00 R$ 1.800.000,00 R$ 1.200.000,00 0,68%
10 USIN - Usinas concreteiras. R$30.000.000,00 R$ 15.000.000,00  R$ 2.000.000,00 R$ 6.000.000,00 3.40%
RS 750.000.000,00 | R$ 375.000.000,00| RS 225.000.000,00 RS 150.000.000,00 85,03%
IMOB - Stablecoins Crypto da IMOBIT Gl ot st Vekdis Sies Valor das Séries Valor das Séries Percemua\nde
1.IMOB$ IMOK - 2IMOBS$ IMOD - 3..MOB$ IMB3 s Classe Subordinada  Classe Subordinada  distribuicdo
Nimero - Cédigo - Descricdo da Crypto moeda ogenigipdet SeaionGEL) Mezanino (30%) Juanior (20%) da Emissao
1 IMOK - Imobit Crypto da Imobank Investimentos LTDA, R$ 24.000.000,00 R$ 12.000000,00 R$ 7.200.000,00 R$ 4.800.000,00 2,72%
2 IMOD -Imobit Crypto da Companhia Securitizadora Imobit S.AA; R$ 63.000.000,00 R$ 3150000000 R$ 18.900.000,00 R$ 12 600.000,00 714%
3 IMB3 -Imobit Crypto do Fundo Imabit B3 (Index IMOB B3). R$ 45.000.000,00 R$22.500.000,00 R$ 13.500.000,00 R$ 9.000.000,00 5,10%
RS 132.000.000,00 RS 39.600.000,00 RS 26.400.000,00 14,97%
Taxas de r do dos Tokens e 1 (Spread da Securitizadora Imobit) COMPRA 0,0% - CUSTODIA 0,0% - VENDA 3,6% (prazo médio 12 meses ou 0,3% ao més)
2 w n = Debé Sénior  Debé Mezani Debé Jimior TOTAL
Quantidade maxima de Debéntures a serem emitidas por classes e subordinacdo:
44.100.000.000 26.460.000.000 17.640.000.000 88.200.000.000
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Sera paga pela Emissora em cada uma
das datas previstas no cronograma de
pagamento a ser anexado, observada a

i) 4.5.2.1. - Remuneracéao das Debéntures: Ordem de Alocagdo de Recursos
“em 10 segmentos do mercado imobiliario e 03 Stablecoin, prevista, conforme férmula de calculo
com remuneragdo independente, conforme plano de discriminada em instrumento financeiro
execugdo aprovado pelos Executivos da Companhia . especifico a ser emitido por segmento,

classificagéo do tipo de cliente, que sera
subscrito e integralizado pelas partes.

j) Numero do Boletim de Subscrigao: k) Data de Subscrigao:
[e ] o] n°doboletim I ano da subscrigao [e]/[e]/[e®]

I) CARACTERISTICAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES DA COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.

Primeira Emissdo de Debéntures da COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A. (“Imobit
Digital Assets”). Companhia de sociedade andénima, sem registro de capital aberto na Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ”) sob o n°: 65.020.090/0001-28, e com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”), sob o NIRE n°:
35.3.0068717-5, inscricdo municipal n°: CCM 0.178.269-0 PMSP, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485 — andar 04 - bairro Jardim
Paulistano — CEP: 01.452-002 / E-mail: imobit.digitalassets@gamail.com, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social (“Emissora”), nos termos da “Escritura Particular da 12 (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, em
Séries para Colocagcdo Multiplas de 03 (Trés), Sendo 02 (Duas) Séries para Ofertas Privadas e
01 (Uma) Série para Oferta Publica via Plataforma Digital de Crowdfunding, da Companhia
Securitizadora Imobit S.A.,” celebrada em 12 de fevereiro de 2026, entre a Emissora e a
IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA (“Imobank”). Empresa de responsabilidade limitada, sem
registro e capital aberto na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Quadra - SHIN
Ql 1, N° 0, S/N - Shopping Deck Norte - Setor de Habita¢des Individuais Norte — Brasilia / DF,
CEP: 71.505-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
CNPJ/ME sob o n° 00.690.859/0001-70 / E-mail: ceo.joel@imobankinvestimentos.com.br, na
qualidade de representante dos Debenturistas das séries Sénior, dos Debenturistas das séries
Mezanino e dos Debenturistas das séries Junior (“Debenturista”), que estabelece os termos e
condigdes da primeira emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, a ser convolada em espécie com garantia real, da Emissora, no valor total de R$
882.000.000,00 (oitocentos e oitenta e dois milhdes de reais), composta por até 88.200.000.000
(oitenta e oito bilhdes e duzentos milhdes) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie quirografaria, a ser convolada em espécie com garantia real, integrantes da série Unica
da primeira emissdo da Emissora, no valor nominal unitario de R$ 0,01 (um centavo de real) cada,
no montante total de até R$ 882.000.000,00 (oitocentos e oitenta e dois milhdes de reais)
(“Debéntures”), de acordo com o Artigo 59, caput, da Lei das Sociedades por Agdes. As
Debéntures objeto serdo nominativas, sem emissao de cautelas ou certificados. As Debéntures
serdo objeto de distribuicdo em Séries para Colocagdo Multiplas de 03 (Trés), Sendo 02 (Duas)
Séries para Ofertas Privadas e 01 (Uma) Série para Oferta Publica via Plataforma Digital de
Crowdfunding. As Debéntures poderdo ser subscritas e integralizadas a qualquer tempo, até a
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Data de Vencimento das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emiss&o), de acordo com
as regras previstas na Escritura de Emissao de Debéntures. A subscri¢cdo e integralizagdo das
Debéntures no mercado primario serao realizadas mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel
(TED) ou (PIX CNPJ: 65020090000128), para a conta corrente n° 51.740.157- 6, na agéncia n°
0001, do banco de Inter, banco n° 077, de titularidade da Emissora - Companhia Securitizadora
Imobit S.A. (“Conta Centralizadora Nacional’); e/ou para operacdes Internacionais (“Conta
Global”) e reguladas pela: (“SEC”) U.S. Securities and Exchange Commission - Global Account
- Account Number: 8891525581 / Swift Code: CMFGUS33 / ACH Routing Number: 026073150 /
WIRE Transfer Routing Number: 026073008 / Bank Name: Community Federal Savings Bank
/ Bank Address: 5 Penn Plaza, New York, NY 10001, conforme definido na Escritura de Emisséo.
Na Data da Subscrigdo, que corresponde a primeira data de subscrigdo e integralizagdo das
Debéntures, a integralizagdo das Debéntures sera realizada pelo seu valor nominal unitario. As
demais integralizacdes das Debéntures ser&o realizadas pelo valor nominal unitério acrescido do
Prémio das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdo) calculados “pro rata
temporis” desde a Data da Subscri¢do até a respectiva data de subscrigcéo e integralizagéo.

m) ANEXO Il - QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome / Denominacgéo Social: CPF / CNPJ:

[e] [e]

Enderecgo (n°, complemento, etc.):

[e]

E-mail:

[e]

Bairro: CEP: Cidade: Estado: | Telefone / Fax:
[°] [e] [°] [e] [°]

Nome do representante:

[e]
Profissao:
[e]
Nacionalidade:
[e]
Documento de Identidade / Orgao Emissor / UF: E-mail:
[e] [e]
n) ANEXO Il - CALCULO DO PREGO DE INTEGRALIZAGAO
Quantidade Preco de integralizagao ou critérios
Valor Nominal Unitario: de Debéntures para calculo do preco de
Subscritas: integralizagao:
R$ 0,01 (um centavo de real
[ ( M fe1(ren R$[e]([+])
bit. .com m.br i m dv.greis1@gmail.com
E E“ E WM. N. ¢ D, E a 4 R
RopAeaeppo12s  ISB>= Rubricado B> Rubricado Rubricado
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0) ANEXO Il - DESTINAGAO DO PREGO DE INTEGRALIZAGAO

Respeitadas eventuais disposi¢des aplicaveis constantes na Escritura de Emissdo de Debéntures
no tocante a ordem de alocagao dos recursos, o Preco de Integralizagédo disposto neste Boletim
de Subscricdo serd, Unica e exclusivamente, destinado a aquisigdo dos direitos creditérios
listados no Anexo Il deste Boletim de Subscrigéo, observado os termos e condigbes previstos na
Escritura de Emiss&o de Debéntures.

p) ANEXO Il - FORMA DE PAGAMENTO DE INTEGRALIZAGAO

Forma de Pagamento: Nome do N° do Agéncia Conta
Dep0osito em Conta banco: banco: n°: n°:
Corrente [e] [e] [] [e]

q) ANEXO Il - FORMA DE PAGAMENTO DE AMORTIZACAO,
JUROS E RESGATE DE DEBENTURES

Forma de Pagamento: Nome do N° do Agéncia Conta
Dep0osito em Conta banco: banco: n°: n°:
Corrente [e] [e] [e] [e]

O Subscritor abaixo assinado declara, para todos os fins legais e de direito, que: (i) esta
de acordo com os todos os termos e condigdes expressos neste Boletim de Subscrigao;
(i) recebeu exemplar atualizado da Escritura de Emiss&o, estando ciente e plenamente
de acordo com todos os termos e condigdes do referido documento; (iii) esta ciente de
que a Emissora é uma sociedade por agbes, sem registro de companhia aberta perante
a CVM — Comissado de Valores Mobiliarios; (iv) o subscritor possui prévia relagao
comercial com a Emissora, estreita e habitual, que justifica o afastamento das regras de
oferta publica em relagdo a subscricdo das Debéntures e o carater privado da aquisigdo
das Debéntures pelo subscritor, na forma do artigo 3, §1°, da Instrugdo CVM n° 400/03;
e (v) esta ciente de que as Debéntures sao objeto de colocagéo, Emissado de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, em Séries para
Colocagao Multiplas de 03 (Trés), Sendo 02 (Duas) Séries para Ofertas Privadas e 01
(Uma) Série para Oferta Publica via Plataforma Digital de Crowdfunding, da Companhia
Securitizadora Imobit S.A, inexistindo qualquer registro relativo as Debéntures perante a
CVM e/ou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

imobit digitalassets@gmail.com ceo. com.br i il.com adv.greis1@gmail.com
D4sSign D4sSign Dasign Dasign
COMPANHIA JOEL BATISTA NEVES
G Eres s ¥ MN G D v d R
sA 86726733604
Regegepporzs  ISRO= Rubricado gh>= Rubricado Rubricado
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Declaramos haver recebido do Subscritor ou de | Declaro, para todos os fins legais e de direito,

seu representante legal 2 (duas) vias deste | que estou de acordo com as condigbes

Boletim de Subscrigdo. expressas neste Boletim de Subscrigéo, além
de ter recebido um exemplar atualizado da
Escritura de Emissao.

Sé&o Paulo / SP, [ DATA] S&o Paulo / SP, [ DATA]

[e] [e]

COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A. NOME: [ o]

CNPJ/ME n°: 65.020.090/0001-28 CNPJ/ME n°: [ o]

EMISSORA SUBSCRITOR

TESTEMUNHAS:

NOME: [ ] NOME: [ ¢ ]

CPF/IME n® [ o ] CPF/ME n® [ o ]

Testemunha 1 Testemunha 2

r) ANEXO Il - DESCRIGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

Carteira / Nome do N° de identificagao | Valor de Valor de
Wallet: Cedente: da carteira: Face: Aquisigao:
[e] [e] [e] R$[e] R$[e]

Descrigao dos Direitos Creditorios:

[e]

s) ANEXO Il - DA GARANTIA REAL

Tipo: Quantidade: | Natureza: CPF/CNPJ: Proprietario:
[e] [e] [e] [e] [e]

Descricdo do Lastro e das Garantias:

[e]

imobit digitalassets@gmail.com ceo. com.br i il.com adv.greis1@gmail.com
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COMPANHIA JOEL BATISTA NEVES
O Stommonn ¥ M N gD v & d R
sA 86726733604
Regegepporzs  ISRO= Rubricado gh>= Rubricado Rubricado
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 1485 - ANDAR 04 — CEP: 01.452-002 SAo PauLo / SP PAGINA 42 DE 44

D4Sign 4f1f34ae-46d0-4447-94e6-80035e0b01f8 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil

Certifico o registro sob o n° 1.121.629/26-0 em 03/03/2026 da empresa COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A, NIRE n° 35300687175, protocolado sob o n°
SPJ2600232268. Autenticacéo: validar a autenticidade do registro em http://www.jucesp.sp.gov.br/ com o nimero do mesmo. MARINA CENTURION DARDANI - Secretario
Geral. Esta cépia foi autenticada digitalmente e assinada em 13/03/2026 por MARINA CENTURION DARDANI — Secretario Geral. Autenticagdo: 287658397. A JUCESP garante
a autenticidade do registro e da Certidao de Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.




COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS SA

Declaro para os devidos fins que estou de acordo com as condigdes expressas no presente Anexo
Il — Minuta do Boletim de Subscrigdo, bem como declaro ter obtido exemplar do Termo Constitutivo
do Anexo | — Autorizagdo para Emissdo de Escritura da 12 (primeira) Debénture da Companhia
Securitizadora Imobit S.A.

Sao Paulo / SP, 12 de fevereiro de 2026.

imobit.digitalassets@gmail.com ceo.joel@imobankinvestimentos.com.br
;;gmggqpomzs Ig62>= Assinado IgBo=
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A. IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA
CNPJ / ME n°: 65.020.090/0001-28 CNPJ / ME n°: 00.690.859/0001-70
Por seu Representante Legal Por seu Representante Legal
Emissora Debenturista

mnubiaguedes@gmail.com advgreisl@gmail.com

Dasign Dasign
| O Mow 2t Mt 9 | ' Gl s K
Assinado Assinado

MARA NUBIA GUEDES DIAS ¢ = Dr. Geraldo dos Reis
CPF: 976.348.405-72 CPF: 013.047.331-35
Testemunha 01 Visto do Advogado
OAB / DF 22337
Testemunha 02

(Pagina 43 — Pagina de assinaturas (1/1) “Anexo Il — Minuta do Boletim de Subscri¢do da Companhia
Securitizadora Imobit S.A. da “Escritura Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em AgGes, da Espécie Quirografaria, em Séries para Colocacdo Muiltiplas de 03 (Trés), Sendo
02 (Duas) Séries para Ofertas Privadas e 01 (Uma) Série para Oferta Publica via Plataforma Digital de
Crowdfunding, Companhia Securitizadora Imobit S.A.”).
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COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS SA

ANEXO Il - LISTA DE PRESENCA

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.
IMOBIT DIGITAL ASSETS S.A.

CNPJ: 65.020.090/0001-28
NIRE: 35.3.0068717-5

“Assembleia Geral Extraordinaria
em 12 de fevereiro de 2026 (AGE1)”

Assinam a presente Lista de Presenca os subscritores e participantes da Assembleia Geral
Extraordinaria (AGE1), realizada em 12 de fevereiro de 2026, neste local:

1) IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.690.859/0002-
50, NIRE 53.2.0021367-2, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Faria Lima, n°® 1.485 — andar 04 — bairro Jardim Paulistano — CEP: 01.452-
002, neste ato, por seu representante legal: JOEL BATISTA NEVES FILHO, CPF/MF
n°® 867.287.336-04, na condigdo de detentora totalitaria de 95% (noventa e cinco por
cento) das agbes subscritas ; e

2) JOEL BATISTA NEVES FILHO, CPF/MF n° 867.287.336-04, na condigao de detentor
totalitario de 5% (cinco por cento) das agbes subscritas.

Sao Paulo / SP, 12 de fevereiro de 2026.

ceo.joel@imobankinvestimentos.com.br ceo.joel@imobankinvestimentos.com.br
IMOBANK INVESTIMENTOS LTDA JOEL BATISTA NEVES FILHO
Por seu representante: CPF/MF n° 867.287.336-04

JOEL BATISTA NEVES FILHO
CPF/MF n° 867.287.336-04

(Pdgina 44 — Pagina de assinaturas (1/1) “Anexo lll — Lista de Presenga da Companhia Securitizadora
Imobit S.A., d& “Escritura Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes, da Espécie Quirografaria, em Séries para Colocacédo Muiltiplas de 03 (Trés), Sendo 02 (Duas) Séries
para Ofertas Privadas e 01 (Uma) Série para Oferta Publica via Plataforma Digital de Crowdfunding,
Companhia Securitizadora Imobit S.A.”).
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PROTOCOLO DE ASSINATURAS

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma VRE Digital.

Os nomes indicados para assinatura, bem como seus status em 20/02/2026 sdo:

Nome Completo CPF Data e hora Certificado
Arquivamento de Ata.pdf

MARA NUBIA GUEDES 97634840572 20/02/26 09:58 AC SERASA RFB v5 / PDF-1.7
DIAS

?:CI)EFI[OBATISTA NEVES 86728733604 20/02/26 09:58 AC SERASA RFB v5 / PDF-1.7

Este documento é referéncia das assinaturas eletrénicas realizada nas documentacées do protocolo N°
SPJ2600232268
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TERMO DE ANALISE E DECISAO.

Defiro a (s) solicitagdo (Ges), sob o (s) protocolo (s) SPJ2600232268 de Arquivamento de Ata da empresa
COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A.

Assina o presente termo de decisdo, mediante certificado digital, o Julgador Cintia Aparecida Nery.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, 03/03/2026.
Cintia Aparecida Nery, CPF: 31622795857

Este documento foi assinado digitalmente por Cintia Aparecida Nery e é parte integrante sob o protocolo N2 SPJ2600232268.
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TERMO DE AUTENTICAGAO E REGISTRO

Autentico que o ato, assinado digitalmente, pertencente a empresa COMPANHIA SECURITIZADORA IMOBIT S.A
de NIRE 35300687175, protocolizado sob o nimero SPJ2600232268 em 03/03/2026, encontra-se registrado na
JUCESP sob o nimero 1121629260.

Assina o registro a Secretario(a)-Geral Marina Centurion Dardani.

A autenticidade do presente documento, bem como o arquivo na forma eletrénica, poderdo ser verificados no

sitio eletrénico: www.jucesp.sp.gov.br, mediante a indicagdo do nimero de autenticidade disponivel na capa da

certiddo de inteiro teor.

Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, 03/03/2026.

Marina Centurion Dardani, CPF: 22059603854

R. Guaicurus, 1394 | CEP 05033-060 | Lapa, Sdo Paulo —SP
Fone: (11) 3468-3080
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