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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do JCPM Trade Center S.A. (Companhia), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do JCPM Trade Center S.A. em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Chamamos a atengdo a nota explicativa n.2 6.10 as demonstragdes financeiras que menciona que a Companhia
optou por alterar sua politica contdbil de mensuragdo das propriedades para investimento, anteriormente
registradas pelo custo amortizado, passando a avalid-las pelo valor justo e efetuou ajustes retrospectivos nas
informagBes comparativas das demonstragdes financeiras. Consequentemente, a informagdo comparativa
apresentada referente aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 12 de janeiro de 2024, estdo sendo
reapresentadas, como previsto no CPC 23 — Praticas Contabeis, Mudangas de Estimativa e Retificagdo de Erro e no
CPC 26 — Apresentagdo das DemonstracBes Contabeis. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagdo a esse
assunto.
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Responsabilidades da administra¢do pelas demonstracées financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessdrios para permitir a elabora¢do de demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstrac&es financeiras, a administragdo é responsével pela avaliagdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contébil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgBes relevantes existentes. As distor¢gdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos

controles internos da Companhia.

Avaliamos a adequac&o das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgagdes feitas pela administracdo.

Concluimos sobre a adequac&o do uso, pela administragdo, da base contébil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que
possam levantar ddvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagBes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes
forem inadequadas. Nossas conclusBes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢Bes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstrag@es financeiras, inclusive as divulgagSes
e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatag@es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Recife, 10 de margo de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC PE-000904/F-7

%’; \ﬁ%ﬁ«(]{;’@ v
Diego Feliciano Irineu
Contador CRC 1SP223212/0-2
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JCPM Trade Center S.A.

Demonstracio do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Nota 2025 2024
Reapresentado
Receitas liquidas 10 17.599 15.516
Despesas gerais e administrativas 11 (1.808) (2.006)
Variagdo do valor justo de propriedades para investimentos 8 34.662 3.511
Lucro operacional 50.453 17.021
Receitas financeiras 530 312
Despesas financeiras (20) (23)
Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢do social 50.963 17.310
Imposto de renda e contribui¢fo social diferidos 8 (12.265) (1.670)
Contribui¢fo social 6.4 (575) (493)
Imposto de renda 6.4 (1.574) (1.345)
Lucro liquido do exercicio 36.549 13.802
Agoes em circulagfo no final do exercicio (em milhares) 135.178 40.000
Lucro liquido por lote de mil acdes do capital social no fim do exercicio — RS 270,38 345,05

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



JCPM Trade Center S.A.

Demonstrac¢io do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 ¢ 2024

(Em milhares de Reais)

Lucro liquido do exercicio
Outros componentes do resultado abrangente

Total do resultado abrangente do exercicio

As notas explicativas sfo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2025 2024
Reapresentado

36.549 13.802
36.549 13.802
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JCPM Trade Center S.A.

Demonstracdes dos fluxos de caixa - Método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e¢ 2024

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicio social

Ajustes:

Variagdo do valor justo de propriedades para investimentos
Variagdes nos ativos e passivos

Titulos e valores mobilidrios

Valores a restituir

Outros ativos

Depositos judiciais

Fornecedores

Contas a pagar a empresa ligada

Tributos a pagar

Caixa gerado pelas operagdes
Imposto de renda e contribuiggo social pagos

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢des de propriedades para investimentos

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Redugéo de capital em dinheiro

Dividendos pagos
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamentos
Aumento (reducio) liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10

Nota

9@

2025 2024

Reapresentado
50.963 17.310
(34.662) (3.511)
D 2
132 156
19) ©
32 30)
(73) (95)
- 7
3 @)
16.375 13.831
(2.085) (1.819)
14.290 12.012
(1.338) (489)
(1.338) (489)
- (4.242)

(13.000) (6.833

(13.000) (11.075)
48) 448
2.108 1.660
2.060 2.108




4.1

JCPM Trade Center S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2025

Notas explicativas as demonstracées financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A JCPM Trade Center S.A. (“Companhia”) é uma sociedade anénima de capital fechado, com
sede na cidade do Recife-PE, que tem por objetivo social, o controle, participagdo e
administragdo em outras empresas; prestagfo de servigos de consultoria administrativa,
financeira e comercial; construgdo e incorporagfo de imdveis para venda e locag#o; e
exploragéo da atividade de estacionamento rotativo de vefculos automotores.

A Companhia é proprietdria do empreendimento JCPM Trade Center, prédio com salas
comerciais alugadas a terceiros.

No exercicio de 2025, a Companhia alterou sua politica contébil de mensuragéo de propriedades
para investimento, passando a avalid-la pelo valor justo. Essa alterag8o foi adotada com o
objetivo de proporcionar maior transparéncia e comparabilidade e melhor refletir a situa¢do
patrimonial e financeira da Companhia (Nota 6.10).

Base de preparaciao
As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as préticas contébeis adotadas
no Brasil (BR GAAP).

A emissdo destas demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria da Companhia em 10
de marco de 2026.

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparagfo dessas demonstra¢des financeiras, as
quais foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, estdo apresentadas na
Nota 6.

Todas as informag&es relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administra¢do na sua gestdo.

Moeda funcional e moeda de apresentacio

As demonstragdes financeiras sdo preparadas e apresentadas em Reais, que é a moeda funcional
da Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o mithar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacgéio destas demonstragdes financeiras, a Administraggo utilizou julgamentos e
estimativas que afetam a aplicag8o das politicas contdbeis da Companhia e os valores reportados
dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas so revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo
reconhecidas prospectivamente.

Incertezas sobre premissas e estimativas
As informag0es sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas na data da emisséo do
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4.2

6.1

6.2

6.3

6.4

JCPM Trade Center S.A.
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2025

relatério que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
contabeis de ativos, passivos, receitas e despesas no préximo ano fiscal estdo incluidas nas
seguintes notas explicativas:

Nota explicativa 8: valor justo das propriedades para investimentos; e
Notas explicativas 6.5 e 8: provisfo de tributos diferidos.

Julgamentos

A Companhia entende que ndo ha impactos relevantes decorrentes de julgamentos realizados na
aplicacdo das politicas contdbeis que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstragdes financeiras.

Base de mensuracao
As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, com excecéo do
saldo divulgado na nota explicativa:

Nota explicativa 8: valor justo das propriedades para investimento.

Resumo das principais politicas contabeis
A Companhia aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.

Reconhecimento da receita
As receitas de aluguel de salas comerciais sdo registradas quando efetivamente recebidas.

As receitas de estacionamentos sdo reconhecidas pela contraprestagfo recebida ou a receber em
decorréncia dos servigos prestados.

A Companbhia classifica as operagdes de receitas de aluguéis como arrendamentos operacionais,
uma vez que néo transfere substancialmente todos os riscos e beneficios relativos a posse do
ativo.

Receitas e despesas financeiras

As receitas e despesas financeiras sdo reconhecidas conforme o prazo decorrido pelo regime de
competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros. As receitas financeiras referem-se
substancialmente a rendimentos de aplica¢des financeiras.

Despesas administrativas

As despesas administrativas gerais referem-se principalmente a gastos compartilhados relativos
a parcela do uso da infraestrutura administrativa mantida pelo Grupo JCPM (Nota 12), a gastos
relacionados a estrutura mantida no empreendimento para gerenciamento e monitoramento do
processo de arrecadagfo de aluguéis e estacionamento, além de outras despesas necessarias para
a condugfo das atividades da Companhia e estfo registradas pelo regime de competéncia.

Imposto de renda e contribui¢io social

Os encargos do imposto de renda e da contribuigfo social sdo determinados com base no lucro
presumido, as aliquotas aplicaveis.

12



6.5

6.6

6.7

6.8

JCPM Trade Center S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2025

Tributos diferidos

O imposto de renda e a contribui¢8o social diferidos passivos sdo reconhecidos sobre as
diferencas temporarias apuradas entre a base contébil e a base fiscal dos ativos e passivos.
Especificamente para as propriedades para investimento, o passivo diferido decorre do ajuste de
avaliagdo a valor justo, representando a tributagdo futura sobre o ganho excedente ao custo
histérico de aquisigéo, cuja tributagdo permanece suspensa para fins fiscais até a sua realizago,
nos termos dos artigos 13 e 14 da Lei n° 12.973/14.

As aliquotas vigentes de 25% para o imposto de renda (incluindo o adicional de 10%) e de 9%
para a contribui¢o social séo aplicadas sobre o montante das diferengas temporéarias para
determinar os saldos de tributos diferidos. O impacto da mudanga de politica contabil (método
do custo para o valor justo) foi registrado de forma retrospectiva no patriménio liquido,
deduzido dos respectivos efeitos tributarios.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancirios e investimentos
de curto prazo de alta liquidez com vencimentos originais de até trés meses e com risco
insignificante de mudanca de valor.

Propriedades para investimento

A Companbhia € proprietaria de um edificio de escritérios mantido para fins de renda de aluguel
de longo prazo, ndo sendo o referido imoével utilizado nas atividades operacionais ou
administrativas da Companhia.

As propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos de
transag8o. Até 31 de dezembro de 2024, a Companhia adotava o método do custo histérico
liquido de depreciagéo. No exercicio de 2025, a Companhia alterou sua politica contabil para o
modelo do valor justo, por entender que esta pratica fornece informagdes mais relevantes,
transparentes e comparativas sobre o valor econdmico de seu portfélio (Nota 6.10).

Ap06s o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sdo mensuradas pelo valor
justo com base nas avaliagdes anuais realizadas por avaliadores independentes. Os ganhos ou
perdas decorrentes de variagdes no valor justo sdo reconhecidas diretamente na demonstragéo
do resultado do exercicio. Propriedades ao valor justo nfo sdo sujeitas a depreciagio.
Informagdes adicionais sobre a mensuragdo do valor justo encontram-se descritas na Nota 8.

Um item de propriedade para investimento € baixado no momento de sua alienagfo ou quando
deixa de ser permanentemente utilizado. Eventuais ganhos ou perdas resultantes da baixa séo
reconhecidos no resultado no momento do evento.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros

A Companhia classifica seus ativos financeiros como “ativos financeiros mensurados ao custo
amortizado”, os quais sfo ativos financeiros nfo derivativos com pagamentos fixos ou
determinéveis, representados unicamente por principal e juros, ndo cotados em um mercado
ativo, e estéio apresentados no ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento
superior a 12 meses apds a data de emiss8o do balango (estes s&o classificados no ativo nfo
circulante). As receitas com juros provenientes destes ativos financeiros s&o registradas em
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6.9

6.10

JCPM Trade Center S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2025

receitas financeiras usando o método da taxa efetiva de juros. Esses ativos compreendem as
aplicagdes financeiras, valores a restituir e outros ativos.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 a Companhia nfo apresentava instrumentos financeiros
derivativos. Todos os instrumentos financeiros da Companhia estfo avaliados ao custo
amortizado néo existindo avaliagdo sobre hierarquia de valor de justo e sem diferengas entre
valor justo e valor contabil.

Passivos financeiros
Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado. Esses

passivos compreendem fornecedores e contas a pagar a empresa ligada.

Novas normas e interpretagdes ainda niio efetivas

Uma série de novas normas contabeis sero efetivas para exercicios iniciados apés 1° de janeiro
de 2025. A Companhia ndo adotou, de forma antecipada, a seguinte norma contébil na
preparagfo destas demonstragdes financeiras:

IFRS 18 Apresentaciio e Divulgac¢io das Demonstra¢des Contabeis - substituird o CPC
26/IAS 1 Apresentagdo das Demonstragdes Contébeis e se aplica a periodos de relatérios anuais
iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2027.

Mudanca de politica contabil

As modificages registradas referentes ao balango de abertura em 1° de janeiro de

2024 e demonstragdes contdbeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, originalmente
apresentados nas demonstragdes contdbeis daqueles exercicios, estdo sendo reapresentadas em
conformidade com o CPC 23 “Politicas contdbeis, mudanga de estimativa e retificacio de erro”,
conforme demonstrado a seguir:

Reapresentac¢do dos balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 1° de janeiro de
2024

Notas 31ded bro de 2024 1° de janeiro de 2024
Anteriormente Ajuste Reapresentado Anteriormente  Ajuste Reapresentado
apresentado apresentado
Ativo
Total do ativo circulante
2.391 - 2.391 2.051 - 2.051
Nio circulante
Realizavel a longo prazo
32 - 32 134 - 134
Propriedades para
investimento 47.527 96.473 144.000 48.438 91.562 140.000
Total do ative ndo
circulante 47.559 96.473 144.032 48.572 91,562 140.134
Total do ativo
49.950 96.473 146.423 50.623 91.562 142.185
Passivo e patriménio
liquido
Total do passive
circulante 1.644 - 1.644 1.636 - 1.636
Nao circulante
Tributos diferidos
- 32.801 32.801 - 31.131 31.131

14



JCPM Trade Center S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2025

Total do passive ndo
circulante - 32.801 32.801 - 31.131 31.131

Patriménio liquido
48.306 63.672 111.978 48.987 60.431 109.418

Total do passivo e
patriménio liquido 49.950 96.473 146.423 48.987 91.562 142.185

Reapresentac¢io da demonstragio do resultado e resultado abrangente em 31 de dezembro
de 2024

31 de dezembro de 2024

Anteriormente Ajuste Reapresentado

apresentado
Depreciagdo (1.400) 1.400 -
Variag&o do valor justo das propriedades para investimentos - 351 3511
Imposto de renda e contribuigo social diferidos - (1.670) (1.670)
Outros 11.961 - 10561
Lucro liquido do exercicio 10.561 3.241 13.802
Total do resultado abrangente 10.561 3.241 13.802

7  Caixa e equivalentes de caixa

2025 2024
Reapresentado
Bancos — conta corrente 37 287
Aplicagdes financeiras (a) 2.023 1.821
2.060 2.108

(a) As aplicagdes em renda fixa referem-se a certificados de depdsitos bancérios e quotas em
fundos de investimento, os quais possuem liquidez imediata e tém remuneragfo atrelada a
variagéo dos certificados de depdsito interfinanceiro - CDI.

8 Propriedades para investimento
As propriedades para investimento referem-se ao edificio de escritérios JCPM Trade Center,
localizado em Recife/PE, mantido para fins de gerag@o de renda por meio de aluguéis.

2025 2024

Reapresentado

Saldo em 1° de janeiro 144.000 140.000
Aquisigdes (a) 1.338 489
Variagdo no valor justo das propriedades para investimentos 34.662 3.511
Saldo em 31 de dezembro 180.000 144.000

(a) As aquisi¢des em 2025 e em 2024 estdo substancialmente representadas por gastos com a
adaptag8o de salas para novas locages.
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Em 2025, a Companhia faturou R$ 17.275 em aluguéis referentes aos contratos vigentes em 31
de dezembro de 2025 (2024 — R$ 14.752), cujos montantes apresentam o seguinte cronograma
de renovagdo:

2024 2024
Em 2025 - 16%
Em 2026 27% 30%
Apbs 2026 64% 44%
Indeterminado 9% 10%
Total 100% 100%

O valor justo das propriedades para investimento foi determinado com base em laudo de
avaliagdo elaborado por avaliador independente (NeoEnger Engenharia & Projetos). A avaliagio
foi conduzida utilizando o Método do Fluxo de Caixa Descontado (FCD).

As principais premissas técnicas adotadas na avaliagfo foram:

e Periodo de Proje¢do: Para montagem do fluxo foi considerado um periodo de 10 anos,
com perenizagédo a partir do ano 11°, e descontado com taxa de atratividade
considerando moeda estavel ao longo do tempo.

¢ Taxa de Desconto (WACC): Os fluxos de caixa foram descontados a uma taxa
nominal de 10,28% (2024 - 11,34%) ao ano. Esta taxa reflete o custo médio ponderado
de capital, considerando um prémio de risco pais de 1,52% (2024 — 2,04%) e um custo
de capital préprio (Ke) de 15,03% (2024 — 16,72%)).

¢ Cendrio de Avaliacio: Para a determinagfio do valor justo, foram estudados 5 cenérios
de fluxo de caixa, sendo 2 otimistas, 2 pessimistas e 1 moderado (cenério provével).
Com base nesses cendrios, foram elaboradas as projecdes de fluxos de caixa
descontados, sendo o valor justo final determinado pela média ponderada entre os
cendrios, de acordo com as respectivas probabilidades de ocorréncia atribuidas pelo
avaliador (variando entre 10% e 40%). O valor considerado para o ativo em 31 de
dezembro de 2025 é de R$ 180.000 (2024 — R$ 144.000).

A variago anual observada fundamenta-se na atualizagfo das premissas técnicas de mercado,
com destaque para a redug&o do custo de capital e o rebalanceamento das expectativas de fluxos
de caixa nos cendrios projetados pelo avaliador independente.

O efeito da variagdo do valor justo no resultado de cada exercicio é como segue:

2025 2024

Ajuste a valor justo das propriedades para investimentos 34.662 3.511
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos (12.265) (1.670)
22.397 1.841

Saldo em 31 de dezembro
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Patrimoénio liquido

Capital social
O capital social em 31 de dezembro de 2025 esté representado por 135.177.530 a¢des ordinérias
nominativas, sem valor nominal (2024 — 40.000.000 de ag¢des ordinarias).

Em 18 de abril de 2024, a Assembleia de Acionistas aprovou a redugdo de capital em dinheiro,
no montante de R$ 4.242, por meio do cancelamento de 4.241.674 ages.

Em 11 de dezembro de 2025, a Assembleia de Acionistas aprovou aumento de capital social, no
montante de R$ 95.178, com a emisséo de 95.177.530 novas agdes ordindrias, mediante a
incorporagdo dos saldos da reserva legal e das reservas de lucros em 30 de novembro de 2025,
respectivamente, nos montantes de R$ 5.851 e de R$ 89.327.

Reserva de lucros

Reserva legal
A reserva legal € constituida anualmente como destinag@o de 5% do lucro liquido do exercicio e

ndo podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

Em 11 de dezembro de 2025 foi aprovado o aumento de capital social mediante a incorporagio
do saldo da reserva legal em 30 de novembro de 2025 (Nota 9(a)).

Reserva de retencdo de lucros

Em 2024, a administragéio propds a destinagéo do saldo remanescente do lucro liquido do
exercicio, no montante de R$ 3.032, para constituigdo de reserva de retengfo de lucros, com o
objetivo de atender a investimentos com recursos préprios. A constituigio dessa reserva foi
aprovada pela Assembleia de Acionistas realizada em 28 de abril de 2025.

Em 11 de dezembro de 2025 foi aprovado aumento de capital social mediante a incorporagéo do
saldo de reservas de lucros em 30 de novembro de 2025 (Nota 9(a)).

Distribui¢io de dividendos

Aos acionistas € assegurado, estatutariamente, um dividendo minimo obrigatério de 12% do
lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei das Sociedades por A¢des. Durante o
exercicio de 2025, a diretoria pagou dividendos antecipados, no montante de R$ 12.100 (2024 —
R$ 6.100) e propds a distribuigdo de R$ 1.187 (2024 — R$ 900). O estatuto da Companhia
autoriza previamente a distribui¢do de dividendos, conforme o proposto pela administraggo.

Receitas liquidas

2025 2024

Reapresentado

Receitas de aluguéis 17.374 15.261
Receitas de servigos 913 766
Outras 26 117
Dedugdes — PIS, COFINS e ISS (714) (628)
17.599 15.516
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11  Despesas gerais e administrativas
2025 2024
Reapresentado
Compartithamento da estrutura do Grupo (Nota 12) (674) (635)
Condominio de salas vagas (447) (663)
Comercializagdo (192) 79)
IPTU e Foro de salas vagas (140) (255)
Servigos contratados (100) (65)
Pro labore (86) (86)
Manutengdo (52) (68)
Outras (117) (155)
(1.808) (2.006)

12 Partes relacionadas
A Companhia ¢ parte integrante de um grupo de empresas, denominado Grupo JCPM, que atua
de forma integrada e os beneficios das estruturas operacional e administrativa sdo atribuidos a
cada empresa, segundo a razoabilidade das suas operagdes (Nota 11).

As contas a pagar a empresa ligada, JCPM Shopping Centers S.A., no valor de R$ 75 (2024 —
R$ 75), referem-se a parcela em aberto que cabe & Companhia no compartilhamento das
estruturas operacional e administrativa do grupo econdmico no qual est4 inserida.

Em 2025, a Companhia recebeu R$ 1.998 (2024 — R$ 1.921) referente a aluguel de salas
comerciais para empresas do Grupo JCPM, registrados em “Receitas de aluguéis” (Nota 10).

O pessoal-chave da administragdo esta representado pelos diretores, cuja remuneragéo anual
paga ou provisionada corresponde ao pré-labore e aos saldrios e encargos, no montante de R$
192 (2024 — R$ 194). Os salarios e encargos sdo atribuidos 8 Companhia por meio de
compartithamento de despesas.

13  Cobertura de seguros
A Companhia possui um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimitar os
riscos, buscando no mercado coberturas compativeis com seu porte e suas operagdes. As
coberturas contratadas, no montante de R$ 77.607, sdo consideradas suficientes pela
administragfo para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade, os riscos
envolvidos em suas operagdes e a orientagdo de seus consultores de seguros.
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