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NOTAS EXPLICATIVAS

1. Contexto Operacional

AFFITTO HOLDING S/A, Sociedade Anonima de Capital Fechado registrada sob o CNPJ n°® 57.592.385/0001-
40, tributada pelo Lucro Presumido, iniciou suas atividades em 07/10/2024, tem como ramo de atividade principal:
Aluguel de iméveis proprios e atividades secundarias: Incorporagao de empreendimentos imobiliarios ¢ Compra e
venda de imoveis proprios tendo sua sede na Rua Getilio Vargas, n® 400, Sala 101, Centro, Concordia, SC, CEP
89.700-079.

2. Politica Adotada

As demonstragdes contabeis foram elaboradas em obediéncia aos preceitos da Legislagio Comercial e aos
Principios Contabeis. As principais praticas contabeis aplicadas na elaboragdo das demonstragdes contabeis levam
em conta as caracteristicas qualitativas de informagdes dessa NBC TG 1000 (R1): Compreensibilidade, Relevancia,
Materialidade, Confiabilidade, Primazia da FEsséncia sobre a Forma, Prudéncia, Integralidade,
Comparabilidade, Tempestividade e Equilibrio entre Custo e Beneficio.

3. Declaragao de Conformidade

A entidade declara que a claboragdo e a apresentagido das demonstracdes contabeis foram adotadas conforme seu
grau de relevancia, e estio em conformidade com o NBC TG 1000 (R1) - Contabilidade para Pequenas ¢ Médias
Empresas.

4, Determinagido do Resultado

O resultado apurado em 31/12/2024 esta em conformidade com o regime contabil da competéncia dos exercicios,
tanto para o reconhecimento de receitas quanto de despesas, e estd sendo apresentado em Reais (RS). As
informagdes foram elaboradas e estdo apresentadas em conformidade com a legislagdo societaria, os
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pelas
normas brasileiras de contabilidade expedidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (NBC TG 1000 (R1)).
Atendendo aos termos da NBC TG 1000 (R1), a empresa esta apresentando o Balango Patrimonial, a Demonstragéo
do Resultado, Demonstragdo das Mutacdes do Patrimoénio Liquido, Demonstragdo do Fluxo de Caixa e as Notas
Explicativas.

A administrag¢do da sociedade optou pela contratagdo de contabilidade terceirizada e declara que as demonstragdes
contabeis refletem a realidade da empresa. As demonstragdes contabeis e livros contdbeis foram elaborados
baseados na documentagdo contabil apresentada pela administragdo da empresa, respondendo a administragdo da
sociedade, pela veracidade, integralidade e procedéncia dos documentos. A responsabilidade profissional do
contabilista a este conjunto de demonstragdes contabeis esta limitada aos fatos contabeis efetivamente notificados
pela administragdo da empresa.

Ao claborar as demonstragdes contabeis, a administragdo avaliou a capacidade da entidade continuar em operagéo
em futuro previsivel e declara que ndo tem a inten¢do de liquida-la ou cessar seus negocios, ou ainda nio apresenta
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evidéncias realistas para a descontinuagiio de suas atividades.
A administragdo da sociedade declara que ndo ocorreram eventos subsequentes entre a data do encerramentos das
demonstragdes contabeis ¢ a data de autorizacdo para emissido dessas demonstragdes.

5. Ativos Circulantes

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA: Sio classificados como caixa e equivalentes de caixa, numerario em
poder da empresa e depdsitos bancarios de livre movimentagao.

31/12/2024
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 1.644,75
Caixa 811,75
Banco do Brasil S/A 833,00

ESTOQUES: Os estoques correspondem ao valor de R$ 1.562.073,29. Sdo representados pelo custo de
mtegralizag@o dos terrenos, cuja as unidades ainda ndo foram comercializadas.

Estoques 31/12/2024
Imoveis para revenda 1.562.073,29
Total 1.562.073,29
6. Passivos Circulantes

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS: Os empréstimos ¢ financiamentos de curto prazo incluem as parcelas a
vencer até 31/12/2025.

DESCRICAO SALDO Pagto |Emprestimos SALDO
INICIAL Tomados e EM
Transf. de 31/12/2024
Longo Prazo

EMPRESTIMOS E 0,00 0,00 1.000,00 1.000,00
FINANCIAMENTOS
Empréstimo Curto Prazo Fabio 0,00 0,00 1.000,00 1.000,00

Deboni Rossetto

7. Ativos e Passivos Contingentes
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Os ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando ¢ "praticamente certo” a sua exigibilidade, ou com base
em decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com €xitos provaveis sdo apenas
divulgados em nota explicativa.

Os passivos contingentes sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes
envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga. Os passivos contingentes avaliados como perdas possiveis
sdo apenas divulgados em nota explicativa.

Em 2024 a empresa ndo possuia ativos e passivos contingentes.

8. Patriménio Liquido

Este grupo de contas esta dividido em subcontas:

CAPITAL SOCIAL: O capital social ¢ de R$ 1.000,00 (mil reais), dividido em 1.000 (mil) agdes ordinarias e
nominativas, de classe Unica, sem valor nominal ¢ com prego de emissdo de R$ 1,00 (um real) cada uma,

distribuidas entre os acionistas fundadores conforme expresso no boletim de subscrigdo ¢ na Ata da Assembléia
Geral de Constituigdo registrada em 07/10/2024 arquivamento 42300064556; Protocolo 242462952; Chancela
558446514596045.

Em virtude da cisdo parcial com a Empresa Rossetto Participagdes, CNPJ n°® 83.571.893/0001-52, com data de
30/11/2024, o capital social da sociedade, que correspondia a R$ 1.000,00 (mil reais), dividido em 1.000 (mil)
agdes ordinarias, passou a ser de R$ 1.564.000,00 (um milhdo quinhentos e sessenta e quatro mil reais), dividido em
1.564.000 (um milhao, quinhentas e sessenta e quatro mil) agdes ordinarias, nominativas, de classe tnica, sem valor
nominal ¢ com preco de emissdo de R$ 1,00 (um real) cada uma, registrada em 20/02/2025 arquivamento
20240491041; Protocolo 240491041; Chancela 520863302962800.

LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS: O saldo que estd constando nesta conta é referente ao resultado
apurado neste periodo.

9. Reconhecimento das Receitas

A Empresa ndo teve movimentagdo operacional em 2024.

Reconhecemos a exatiddo da presente Demonstragdo, levantado a partir dos documentos fornecidos pela empresa e em conformidade com as
Normas Brasileiras de Contabilidade.

Concordia (SC), 31/12/2024
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