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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da TCB 2 Participagdes S.A. (“Companhia”), que compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutag¢des do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgd&es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, da TCB 2 Participagdes S.A. em 31 de dezembro de
2023, o desempenho de suas operagdes e o0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes
em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da administragao pelas demonstragdes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresenta¢do das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessdrios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragées financeiras, a ndo
ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada. limited by guarantee.



Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢ées podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

- Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

- Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo
a eventos ou condiges que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢Ges forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢Ges futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

- Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das
entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragées
financeiras. Somos responsaveis pela diregdo, supervisao e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época

da auditoria e das constatag¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas

nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 21 de agosto de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-027685/0-0 F SP

Thais“de Lima Rodrigues Leandrini
Contadora CRC 1SP280836/0-5



TCB 2 Participagdes S.A.

Balanco Patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)
Nota 2023 2022
ATIVO
Ativo Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 4.098.176 355.746
Impostos a recuperar 6 17.764 9.993
Adiantamentos - 230
Total ativo circulante 4.115.940 365.970
Ativo ndo circulante
Contas a receber com partes relacionadas 7 - 36
Investimentos 8 61.587.787 57.982.769
Total ativo ndo circulante 61.587.787 57.982.805
Total do Ativo 65.703.727 58.348.775
PASSIVO
Passivo circulante
Fornecedores 9 4.919 3.000
Impostos a recolher 10 12.971 7.219
Total passivo circulante 17.889 10.219
Patriménio Liquido 11
Capital social 64.205.050 60.680.050
Reserva de capital 3.525.000 -
Prejuizos acumulados (2.044.212) (2.341.494)
65.685.838 58.338.556
Total do Passivo 65.703.727 58.348.775

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracGes financeiras.




TCB 2 Participagdes S.A.

Demonstracdes de resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)

DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO
(-) Despesas operacionais
Despesas administrativas
Despesas tributarias
Amortizacdo
Resultado de equivaléncia patrimonial

Resultado financeiro liquido
Receitas financeiras
Despesas financeiras

Resultado antes dos impostos
IRPJ e CSLL

Resultado do exercicio

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracGes financeiras.

Nota 2023 2022
12 (523.113) (227.793)
(2.262) (2.181)
(2.078.454) -
2.680.722 (1.476.110)
76.893 (1.706.085)
13
310.040 65.562
(2.449) (2.521)
307.592 63.041
384.485 (1.643.043)
14 (87.202) (15.735)
297.282 (1.658.778)




TCB 2 Participagdes S.A.

Demonstracdes do resultado abrangente
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

2023 2022
Resultado dos exercicios 297.282 (1.658.778)
Outros resultados abrangentes - -
Total do Resultado abrangente dos exercicios 297.282 (1.658.778)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



TCB 2 Participagdes S.A.

Demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em Reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2021
Prejuizo do exercicio

Aumento de capital

Saldos em 31 de dezembro de 2022
Lucro do exercicio

Aumento de capital

Constituicdo da reserva de capital
Saldos em 31 de dezembro de 2023

Lucro/ Prejuizo

Nota Capital Social Reserva de Capital do Exercicio Total

39.080.050 - (682.716) 38.397.334

- - (1.658.778) (1.658.778)

11 21.600.000 - - 21.600.000
60.680.050 - (2.341.494) 58.338.556

- - 297.282 297.282

11 3.525.000 - - 3.525.000
11 - 3.525.000 - 3.525.000
64.205.050 3.525.000 (2.044.212) 65.685.838

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac6es financeiras.



TCB 2 Participagdes S.A.

Demonstracdes dos fluxos de caixa — método indireto
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado dos exercicios antes dos impostos

Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas (utilizadas) pelas atividades operacionais:
Resultado de equivaléncia patrimonial

Amortizacao

Variagdes em:

Fornecedores a Pagar

Impostos a recuperar

Adiantamentos

Impostos e Contribuicfes a Recolher

Caixa gerado pelas (utilizado nas) atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aporte em controladas em conjunto

Fluxo de caixa (utilizado nas) proveniente das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Recursos provenientes de aporte de capital de acionistas

Caixa liquido proveniente das (utilizado nas) atividades de financiamento

Caixa liquido proveniente das (utilizado nas) atividades de financiamento

Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio

No final do exercicio

Aumento/ Reducéo dos caixas e equivalentes de caixa em 31 de dezembro

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracGes financeiras.

2023 2022
384.485 (1.643.043)
(2.680.722) (1.476.110)
2.078.454 -
1.919 1.478
(7.772) (5.546)
230 20
(81.451) (38.560)
(304.856) (3.161.761)
(3.002.714) (18.323.257)
(3.002.714) (18.323.257)
7.050.000 21.600.000
7.050.000 21.600.000
3.742.430 114.982
355.746 240.764
4.098.176 355.746
3.742.430 114.982




TCB 2 PARTICIPACOES S.A
Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em Reais)

1. Contexto Operacional

A TCB 2 Participacdes S.A. é uma sociedade por acdes, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3732, 21° andar, Itaim Bibi, Cidade e Estado de S&o Paulo, Brasil (“Companhia”), regida
pelo seu Estatuto Social e alteracdes, conforme a Lei n° 6.404, de 15.12.1976 e suas alteracdes, e
pelas disposicdes legais que Ihe forem aplicaveis.

A Companhia tem como objeto social a participagdo em outras sociedades, como sécia ou
acionista, no Brasil e exterior.

Atualmente, a Companhia possui participacao societaria nas seguintes entidades:

SK Franca Empreendimentos Imobiliarios S.A., com sede na Alameda Ministro Rocha
Azevedo, n° 456, 12° andar, conjunto 1202 — parte, Cidade e Estado de Sao Paulo, que
tem por objeto social o desenvolvimento de empreendimento residencial cujo
lancamento ocorreu em dezembro de 2022 e as obras iniciaram em fevereiro de 2024,
com previsao de conclusdo em agosto de 2026;

SK Demostenes Empreendimentos Imobiliarios S.A., com sede na Alameda Ministro
Rocha Azevedo, n° 456, 12° andar, conjunto 1202 - parte, Cidade e Estado de S&o Paulo,
gue tem como objeto social o desenvolvimento de empreendimento residencial cujo
langamento ocorreu em agosto de 2021 e as obras iniciaram em agosto de 2022, com
previsdo de conclusdo em novembro de 2024; e

SK Loefgreen Empreendimentos Imobiliarios S.A., com sede na Alameda Ministro
Rocha Azevedo, n° 456, 12° andar, conjunto 1202 — parte, Cidade e Estado de S&o Paulo,
gue tem como objeto social o desenvolvimento de empreendimento residencial cujo
langcamento ocorreu em junho de 2022 e as obras iniciaram em maio de 2023, com
previsdo de conclusdo em novembro de 2025.

Todas as entidades sdo, de forma indireta, integrantes do portfélio do Fundo de Investimento em
Participacdes SPX SYN Desenvolvimento | - Multiestratégia (“EIP”).

2. Relagdo das entidades controladas em conjunto

Segue abaixo relagéo das entidades investidas pela Companhia:

Controlada em conjunto Participagéo
SK Franca Empreendimentos Imobiliarios S.A. 50,00%
SK Demostenes Empreendimentos Imobiliarios S.A. 50,00%
SK Loefgreen Empreendimentos Imobiliarios S.A. 35,00%

3. Base de preparacdo das demonstracdes financeiras

a. Declaragdo de conformidade com relagéo as normas do CPC

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base nas praticas contabeis
adotadas no Brasil que englobam a legislacdo societaria, 0s Pronunciamentos, as
Interpretacbes e as Orientagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos



TCB 2 PARTICIPACOES S.A
Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em Reais)

Contébeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).

A emissdo das demonstracdes financeiras da Companhia referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2023 foi autorizada por sua Diretoria em 21 de agosto
de 2024.

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negocios. A
Administracdo efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar
continuidade a suas atividades durante a elaboracé@o das demonstracées financeiras.

Em conexdo com a preparacdo dessas demonstracGes financeiras, a Administragdo
efetuou analises e concluiu por ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a
continuidade das operagcdes da Companhia aqui apresentadas.

b. Base de mensuracao

As demonstracGes financeiras foram preparadas com base no custo historico
exceto os instrumentos financeiros, ndo derivativos, mensurados pelo valor justo
por meio do resultado.

c.  Moeda funcional e moeda de apresentacio

Essas demonstragcdes financeiras sdo apresentadas em Real, que é a moeda
funcional da Companhia. Todas as informacdes contabeis apresentadas em Real
foram arredondadas.

d. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras de acordo com as normas do CPC
exige que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam
a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos e
despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com
relacdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as
estimativas sdo revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem provisdo para
reducdo ao valor recuperavel de ativos, provisdo para demandas judiciais, entre
outros.

4.Principais politicas contabeis

As politicas contabeis descritas em detalhes a seguir tém sido aplicadas de maneira
consistente aos exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.

4.1 Caixa e equivalentes de caixa
Sdo disponibilidades ou aplicagbes financeiras de alta liquidez, as quais séo
prontamente conversiveis em montantes de caixa e sujeitos a um risco minimo de
mudanca de valor.



TCB 2 PARTICIPACOES S.A
Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em Reais)

4.2 Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Companhia sdo caixa e equivalentes de caixa
e contas a pagar.

Ativo financeiro ao valor justo por meio do resultado
Um instrumento € classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociacdo, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base
em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco.

Ap0s reconhecimento inicial, custos de transacao atribuiveis sdo reconhecidos nos
resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do
resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutua¢6es sdo reconhecidas no resultado.

(i)  Passivos financeiros

Passivos financeiros ao custo amortizado

S4o inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquido dos custos da transacéo.
Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo
amortizado, utilizando 0 método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo
reconhecidos na demonstracéo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem
como durante o processo de amortizacao pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desconhecido (baixado) quando a obrigacéo for revogada,
cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante
com termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteragdo é tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos
correspondentes valores contébeis reconhecidos nas demonstrag6es de resultado

4.3 Provisoes

Uma provisao é reconhecida, em funcéo de um evento passado, se a Companhia tem uma
obrigacdo legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel, e é provavel
gue um recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigacdo. As provisdes sdo
apuradas através do desconto dos fluxos de caixa futuros esperados a uma taxa antes de
impostos que reflete as avaliages atuais de mercado quanto ao valor do dinheiro no
tempo e riscos especificos para o passivo. Os custos financeiros incorridos sdo registrados
no resultado.
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TCB 2 PARTICIPACOES S.A
Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em Reais)

4.4 Imposto de renda e contribuig&o social
O imposto de renda e a contribuigdo social foram apurados pelo “Lucro
Presumido”. O imposto de renda presumido ¢ calculado mediante a aplicacao da
aliquota de 15% sobre o percentual de 32% da receita, acrescido do adicional de
10% para os lucros que excederem a R$ 60.000 no trimestre e a contribuigdo
social é calculada mediante a aplicacao da aliquota de 9% sobre o percentual de
32% da receita.

4.5 Investimento
Sdo registrados pelo método da equivaléncia patrimonial nas demonstracGes
financeiras, com base nas demonstragBes financeiras das respectivas investidas
levantadas nas mesmas datas bases e critérios contabeis utilizados pela Companhia.
O é&gio — mais valia, é registrado pelo excedente entre o valor de aquisicdo do
investimento e o valor da participacdo societaria da Companhia no patriménio da
investida, no momento da aquisi¢do das acdes.

A controlada em conjunto é aquela investida que sofre influéncia significativa, com
controle compartilhado e ndo controle unilateral, sobre suas politicas financeiras e
operacionais. Para ser classificada como uma entidade controlada em conjunto deve
existir um acordo contratual que permita aos acionistas controle compartilhado da
entidade e dé aos acionistas direito aos ativos liquidos da entidade controlada em
conjunto, e ndo direito aos seus ativos e passivos especificos.

4.6  Prejuizo bésico e diluido por acéo

O resultado bésico e diluido por acéo é calculado por meio da divisdo do resultado do
exercicio atribuido aos acionistas , pelo nimero médio ponderado de acGes em
circulagdo no exercicio.

N&o héa outros instrumentos patrimoniais ou de divida com efeito diluidor do capital,
portanto, o lucro diluido por a¢do é compativel com o lucro bésico por acéo.

4.7 Novas normas e Pronunciamentos

Data efetiva Novas normas ou alteracdes

Divulgacéo de Politicas Contabeis
(alteragdes ao CPC 26/ IAS 1 e IFRS
Practice Statement 2)

o Definicdo de estimativa contabil (alteragdes
1° de janeiro de 2023 ao CPC 23/IAS 8)

Imposto diferido relacionado a ativos e
passivos que surgem de uma Unica transagao
(alteragdes ao CPC 32/IAS 12)

23 de maio de 2023 Reforma tributéria internacional - Regras
modelo do pilar dois (alteracGes ao CPC 32)

A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para seus negocios
até 31 de dezembro de 2023.
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TCB 2 PARTICIPACOES S.A
Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em Reais)

4.8 Futuros requerimentos
A tabela abaixo apresenta as alteracfes recentes nas normas que deverdo ser aplicadas a partir
de sua data efetiva. A adogdo antecipada néo é permitida para entidades que reportam de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil em periodos anuais iniciados em 1° de
janeiro de 2024 o que se aplica a esta Companhia.

Data efetiva Novas normas ou alteracbes

1° de janeiro de | Passivo ndo circulante com covenants e Classificacdo de passivos como
2024 circulante ou ndo circulante (alteracGes ao CPC 26).

Passivo de arrendamento em uma venda e leaseback (alteragdes ao CPC
06).

Acordos de financiamento de fornecedores ("Risco Sacado™) (alteracGes
ao CPC 26 e CPC 40).

1°de janeiro de | Auséncia de conversibilidade (alteracdes ao CPC 02/1AS 21)
2025

Disponivel para | Venda ou contribuicdo de ativos entre um investidor e sua coligada ou
adocdo opcional/ | empreendimento controlado em conjunto (Alteragdes na IFRS 10 e na
data efetiva IAS 28)

diferida por

tempo

indeterminado

12



TCB 2 PARTICIPACOES S.A
Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em Reais)

5 Caixa e equivalentes de caixa

2023 2022
Caixa/Fundo Fixo(a) 50 50
Aplicacdes financeiras (a) 4.098.126 355.696
4.098.176 355.746

(b) As aplicagdes financeiras em 2023 e 2022 referem-se substancialmente as notas de corretagem (100%
FI -Tesouro Selic) com alta liquidez, prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estdo
sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

Movimentacao Movimentacao
2023 2022
Saldo inicial 355.696 240.714
Aplicacdes/Resgates 3.478.018 65.438
IRRF (44.405) (12.983)
IOF (380) (2.518)
Rendimentos 309.196 65.046
Saldo em 31 de dezembro 4.098.126 355.696

6 Impostos a recuperar

A Companhia possui creditos fiscais que estdo contabilizados no ativo circulante de
acordo com a expectativa de sua realizacdo, conforme demonstrado abaixo:

2023 2022
Saldo Negativo IRPJ - 2021 - 4.964
Saldo Negativo IRPJ - 2022 1.140 4.848
Saldo Negativo IRPJ - 2023 16.624 -
CSLL a compensar - 182
Total 17.764 9.993
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7 Partes relacionadas

Em 05 de maio de 2022 foi celebrado um Instrumento de AFAC entre a TCB 2 e SK
Franca no valor total de R$ 1.086.983.

Foram feitas as transferéncias totais de R$ 1.087.019, em 05 de maio, 13 de junho e 06
de julho, havendo assim uma diferenca de R$ 36 entre o valor de AFAC celebrado. Essa
diferenca foi tratada tanto pela SK Franca, quanto pela TCB 2, como operagéo entre partes
relacionadas.

Em setembro de 2023 o valor foi transferido para conta de investimentos.

SK Franca Empreendimentos Imobiliarios Ltda 36
Transferéncia de saldo para conta de investimentos (36)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 -

8 Investimento

Em novembro de 2021, a TCB 2 adquiriu da SK Realty Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. o correspondente a 50% das acdes da SK Franca Empreendimentos Imobiliarios
S.A. e 50% das a¢des da SK Demostenes Empreendimentos Imobiliarios S.A. Em maio
de 2022 foram adquiridas 35% das acdes da SK Loefgreen Empreendimentos
Imobiliarios S.A. Todas as investidas possuem sede na Cidade de S&o Paulo.

Os valores para aquisicdo das companhias investidas acima listadas foram pagos em
moeda corrente por meio de transferéncia bancéaria, sendo estes pagos em sua
integralidade.

2023
. I{arti_cipaq Resultado Patriménio Equivalénci Investiment
Controlada em Conjunto o direta o liquid a
(%) exercicio iquido Patrimonial [0}

SK Franca Empreendimentos Imobiliarios 50.00%
S.A Rt (38.554) 56.894.547 (19.277) 28.447.274

SK Demostenes Empreendimentos 50 00%
Imobiliarios S.A ’ 3.712.991 26.376.278 1.856.495 13.747.862

SK Loefgreen Empreendimentos 35.00%
Imobiliarios S.A. ' 2.410.011 47.427.337 843.504 16.599.568
Agio - SK Franca 1.250.028
(-) Amortizagdo de agio - SK Franca (331.849)
Agio - SK Demostenes 1.717.109
(-) Amortizagdo de &gio - SK Demostenes (1.026.330)
Agio - SK Loefgreen 1.904.400
(-) Amortizacéo de &gio - SK Loefgreen (720.275)
6.084.447 130.698.162 2.680.722 61.587.787

14



TCB 2 PARTICIPACOES S.A
Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em Reais)

2022
. Participagéo Resultado Patriménio Equivaléncia .

Controlada em Conjunto direta (%) exercicio liquido Patrimonial Investimento
SK Franca Empreendimentos 50.00%
Imobiliarios S.A. : (1.056.143) 50.927.601 (528.072) 25.463.801
SK Demostenes Empreendimentos
Imobiliarios S.A. 50,00% 437544 23.782.735 218.772 11.891.367
SK Loefgreen Empreendimentos 35.00%
Imobilirios S.A. : (3.944.450) 45.017.326 (1.166.810) 15.756.064
Agio - SK Franca 1.250.028
Agio - SK Demostenes 1.717.109
Agio - SK Loefgreen 1.904.400

(4.563.049) 119.727.662 (1.476.110) 57.982.769
SK Franca SK Demostenes SK Loefgreen

Saldo inicial - - -
Aquisicéo de participacéo societéria 18.037.982 13.594.793 -
Agio na aquisicio em 2021 1.250.028 1.717.109 -
Adlant_amento para futuro aumento 3911262 ) i
de capital
Equivaléncia Patrimonial (5.538) (322.198) -
Total investimento em 2021 23.193.734 14.989.704 -
Aquisicao de participacdo i ) 15.677.172
societéria "
Agio na aquisicdo em 2022 - - 1.904.400
Aumento de Capital 4.995.262 - -
Reducéo de Capital - (1.600.000) -
Adiantamento para futuro (947.096) ) 1.945.703
aumento de capital
Equivaléncia Patrimonial (528.072) 218.772 (1.166.810)
Saldo em 31 de dezembro de
2022 26.713.828 13.608.476 17.660.465
Adiantamento para futuro 3.002.750 ) i
aumento de capital
Amortizacdo de agio (331.849) (1.026.330) (720.275)
Equivaléncia Patrimonial (19.277) 1.856.495 843.504
Saldo em 31 de dezembro de
2023 29.365.452 14.438.642 17.783.693
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Agio

2021 - A empresa TCB 2 adquiriu 50% das acfes da empresa SK Demostenes em
03/11/2021 por R$ 15.311.901, conforme termo de fechamento do contrato de compra e
venda, tendo efetivado o pagamento em 12/11/2021. O valor do patriménio liquido ("PL")
da S Demostenes na data de aquisi¢do era R$ 27.189.585, gerando um excedente de R$
1.717.108 registrado em agio. No mesmo ano adquiriu também participacdo na SK Franca
e valor do patriménio liquido (“PL”) da SK Franca, na data da aquisi¢do, era de R$
36.075.963, e o valor da aquisicdo de 50% de suas quotas (18.037.981) foi de R$
19.288.009, resultando num excedente de R$ 1.250.027. No momento da compra foi feito
um AFAC no valor de R$ 3.911.262.

2022 - A empresa TCB 2 em 04/05/2022 celebrou um contrato de compra e venda e
comprou 35% do capital social da SK Loefgreen, referente as quotas adquiridas da SK
Realty no valor de R$ 17.581.572. O valor do patrimonio liquido (“PL”) da SK
Loefgreen, na data da aquisicédo, era de R$ 44.791.918, resultando num excedente de R$
1.904.400.

A Administracdo da Companhia avalia anualmente a recuperabilidade de seu
investimento. Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, nao foram identificados indicios de
perda.

Em 2023, conforme norma, foi efetuada amortizacdo do agio, segundo o critério de vida
util do empreendimento, que esté condicionado a venda de 100% das unidades. O critério
de amortizacdo é a FIT vendida, visto ser o critério para a realizacédo do ativo.

SK Franca SK Demostenes SK Loefgreen
Posicao do 28.447.274 13.747.862 16.599.568
Investimento
Agio 1.250.028 1.717.109 1.904.400
Amortizacdo (331.849) (1.026.330) (720.275)
Saldo em 31 de
dezembro de
2023 29.365.452 14.438.642 17.783.693

9 Fornecedores

Referem-se as prestacGes de servigos abaixo:

2023 2022
RSM Brasil BPO SS. 4.419 3.000
Heracorp 500 -
Total 4.919 3.000
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10 Impostos a recolher

2023 2022

IRPJ - 1.143
CSLL 10.279 1.725
IRRF s/ prestacéo de Servicos PJ 669 1.078
CSREF s/ prestagdo de Servigos PJ 1.900 3.017
PIS Lei 10.833 22 46
COFINS Lei 10.833 101 210
12.971 7.219

11 Patrimonio Liquido
Capital Social

Em 2021, 2022 e 2023 houve aumentos de capital, de modo que, em 31 de dezembro
de 2023, a Companhia possui no seu Capital Social 67.730.050 a¢des. O FIP detém
100% das acdes.

Reserva de Capital
Em AGE de 23 de janeiro, 20 de marco, 18 de abril e 01 de junho, houveram
constituicGes de Reserva de capital no valor de R$ 3.525.000, nos termos da Lei das
S.A.

- Participaca ~
Sécio 0 (%) Total das a¢bes
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES SPX SYN 100 67.730.050
Capital Social
Descricado Valor (R$)
2021
Transferéncia de Capital Social Subscrito realizada em 01 de outubro de
2021. 500
Aumento de Capital Social Subscrito em 10 de novembro de 2021. 38.499.550
Aumento de Capital Social Subscrito em 30 de dezembro de 2021. 580.000
Capital Social em 2021: 39.080.050
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2022
Aumento de Capital Social Subscrito em 04 de fevereiro de 2022. 840.000
Aumento de Capital Social Subscrito em 05 de maio de 2022. 18.610.000
Aumento de Capital Social Subscrito em 15 de junho de 2022. 1.250.000
Aumento de Capital Social Subscrito em 07 de julho de 2022. 750.000
Aumento de Capital Social Subscrito em 04 de novembro de 2022. 150.000
Aumento de Capital Social em 2022:
21.600.000
2023
Aumento de Capital Social Subscrito em 23 de janeiro de 2023. 425.000
Aumento de Capital Social Subscrito em 20 de margo de 2023. 200.000
Aumento de Capital Social Subscrito em 18 de abril de 2023. 300.000
Aumento de Capital Social Subscrito em 01 de junho de 2023. 2.600.000
Aumento de Capital Social em 2023: 3.525.000
Total de Capital Social em 2023: 64.205.050
Reserva de Capital
Descricéo Valor (R$)
2023
Aumento de Reserva de Capital em 23 de janeiro de 2023. 425.000
Aumento de Reserva de Capital em 20 de marco de 2023. 200.000
Aumento de Reserva de Capital em 18 de abril de 2023. 300.000
Aumento de Reserva de Capital em 01 de junho de 2023. 2.600.000
Aumento de Reserva de Capital em 2023: 3.525.000
Total de Reserva de Capital em 2023: 3.525 000

Reserva Legal

A reserva é constituida mediante a destinacdo de 5% do lucro do exercicio corrente. N&o foi
efetuada reserva legal para o ano de 2023 devido ao Lucro do ano ser inferior ao prejuizo

acumulado.

Distribuicéo de lucros

A politica de distribuicdo de lucros observa a Lei das S.A., de distribuicdo minima e a
alocacdo do saldo conforme definido em assembleia geral de acionistas. Ndo houve
distribuicdo de Lucros para 0 ano de 2023, tendo em face que a empresa tinha prejuizo
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acumulado e o lucro foi totalmente absorvido por este.

Prejuizo bésico e diluido por acéo

31/12/2023 31/12/2022
Prejuizo/Lucro do exercicio 297.282 (1.658.778)
Quantidade média ponderada de acbes 65.246.899 53.144.845
Prejuizo bésico e diluido por acdo - R$ 0,005 (0,031)
12 Despesas administrativas
Valores segregados dentro dos seguintes grupos de despesa:
2023 2022
Servicos contabeis (52.343) (49.446)
Servicos de certificaco digital (230) (250)
Servicos de publicidade e propaganda - (9.700)
Servicos de assessoria e consultoria (b) (168.356) (140.333)
Servicos de motoboy - (85)
Servicos de engenharia (a) (302.183) (27.980)
(523.113) (227.793)

(@) Trata-se de servigos de gerenciamento de obra contratados pela Companhia. O aumento decorre da prestagdo destes
servigos durante todo o exercicio nos projetos da SK Loefgreen e SK Demostenes.

(b) Os servicos de assessoria e consultoria foram distribuidos da seguinte forma:

2023 2022
Servigos relacionados as Alteracdes Contratuais da Companhia: (5.162) (5.925)
Servico de licenciamento, instalagdo, Setup dos sistemas financeiros e
contabilidade (10.670) (3.000)
Servigos de Gestdo Imobiliaria (152.525) (120.938)
Honorarios Advocaticios (10.470)
(168.356) (140.333)
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13 Receitas e despesas financeiras

Rendimentos referentes as aplicacfes em debéntures, descontos obtidos e tesouro Selic

e atualizacdo monetéria sobre saldo negativo de IRPJ.

2023 2022
Rendimentos de aplicacGes 309.196 65.046
Descontos obtidos 7 -
Atualizagdo monetéria 837 516
310.040 65.562
A despesas financeiras sdo essencialmente por juros e multas pagas e 10F.
2023 2022
Juros e multas pagas (2.069) (2)
IOF (380) (2.518)
(2.449) (2.521)
14 Reconcilia¢do do IRPJ e da CSLL
2023 2022
Receita financeira 310.040 65.562
Aliguota IRPJ — 15% (46.506) (9.834)
Adicional IRPJ - 10% (12.793) -
Aliguota CSLL — 9% (27.904) (5.901)
Total despesa com IRPJ e CSLL (87.202) (15.735)

15 Contingéncia

A Companhia ndo possui, na presente data, processos judiciais ajuizados contra si, nem
estimativa de contingéncia de seus advogados classificados com perda possivel ou provavel.
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16 Instrumentos Financeiros e gerenciameno de riscos financeiros

A Companhia mantém operagdes com instrumentos financeiros. A administragdo destes
ativos e passivos é efetuada por meio de estratégias operacionais e controles internos,
visando liquidez, rentabilidade e seguranca.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 os instrumentos financeiros
s80 0s seguintes:

2003 o022 Classifica
¢do
Ativos

Valor justo
Caixa e equivalente de caixa 4.098.1 355.7 por meio
q 76 46 do
resultado

Passivos
Contas a pagar 4,919 3.000 (.:USIO
amortizado

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia ndo possuia nenhum instrumento
financeiro derivativo, assim como ndo efetuou aplicacdes de carater especulativo ou
quaisquer outros ativos de risco. Os resultados estdo condizentes com as politicas e
estratégias definidas pela Administracdo da Companhia.

Mensuracéo do valor justo

Uma série de politicas e divulgacdes contabeis da Companhia requer a mensuracéo de valor
justo para ativos e passivos financeiros e nao financeiros.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis
de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados em diferentes niveis
em uma hierarquia baseada nas informagcdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagédo da
seguinte forma:

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os precgos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o
ativo ou passivo, direta (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

As aplicagdes financeiras estdo classificadas no nivel 2 de mensuragéo do seu valor justo
e tomam por base os precos e taxas divulgados pela Anbima — Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais. Essas aplicacfes possuem alta
liquidez.

Andlise de sensibilidade para os ativos e passivos financeiros
As flutuacOes das taxas de juros, como, por exemplo, o CDI, podem afetar positiva ou

adversamente as demonstracdes contabeis em decorréncia de aumento ou reducao nos
saldos do contas a pagar e outras obrigagoes.
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Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Administracdo da Empresa efetuou analise de
sensibilidade para um cenério de 12 meses. Foram considerados acréscimos passivos e
decréscimos ativos de 25% e 50%, apresentados abaixo, respectivamente. Para esta
andlise foram considerados os seguintes percentuais dos indices aos quais seus
instrumentos financeiros estavam expostos, cuja fonte foi o relatorio de mercado Focus
divulgado pelo Banco Central do Brasil: Selic em 11,75% a.a.(2022 — 13,75%).

Impacto no resultado

. Cenério Cenaério possivel Cenério remoto
Ativo Indexador Saldo em provével stress 25% stress 50%
31/12/2023
SELIC 11,75% 8,81% 5,88%
gesouro Selie FIRF pecréscimo 4.098.176 481530 361.147 240.765
Impacto no resultado
Ativo Indexador Cenario Cenario possivel Cenario remoto
Saldo em provével stress 25% stress 50%
31/12/2022
SELIC 13,75% 10,31% 6,88%
Tesouro Selic FIRF - b rescimo 355.696 48.908 36.681 24.454

REF DI

Riscos de mercado

Sao possiveis mudancas nos precos do mercado que podem afetar os fluxos de caixas
futuros e/ ou o valor justo dos instrumentos financeiros da Companhia. Os riscos do
mercado s&o:

a. Risco de moeda;
b. Riscos de taxa de juros;
c. Risco de liquidez.

Risco de moeda

E o risco em que mudancgas nas taxas de cambio da moeda estrangeira afetam os
instrumentos financeiros da Companhia. A Companhia ndo esta exposta a este risco
tendo em vista ndo possuir atualmente operagcdes em moeda estrangeira.

Riscos da taxa de juros

E o risco de o valor justo do instrumento financeiro oscilar devido as mudangas da taxa
de juros do mercado. O risco de taxa de juros da Companhia decorre de parte das
aplicaces financeiras que sdo pos-fixadas.
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Riscos de liquidez

Risco de liquidez é o risco de que a Companhia encontre dificuldades em cumprir as
obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com
pagamentos em caixa ou com outro ativo financeiro.

Todas as operagdes da Companhia sdo realizadas com bancos de reconhecida liquidez,
0 que minimiza seus riscos.

A Companhia busca manter o nivel de seu 'Caixa e equivalentes de caixa' em um

montante superior as saidas de caixa para liquidacdo de passivos financeiros conforme
expectativa das obrigacoes.

17 Remuneragdo dos Administradores

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo houve remuneracao a
diretores, como salarios, encargos e outros.

18 Eventos subsequentes

A Administragdo informa que ndo ha eventos relevantes a serem tratados como
subsequentes para o0 ano de 2023.
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