Futura Investimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracoes Financeiras Individuais e Consolidadas

para o Exercicio findo em 31 de Dezembro de 2025



FUTURA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em
reais)
Ativo Notas 2025 2024 Passivo Notas 2025 2024
Ativo Circulante Passivo Circulante
Disponivel 4 10.368 11.939 Fornecedores 9 1.214 1.130
Impostos Recuperar 5 1.176 Salarios Encargos Socias 7 4.987 4.664
Devedores Diversos 6 243.631 155.306 Outros Impostos 8 15.629 7.425
Total do Ativo circulante 253.999 168.421 Parcelamentos 10 23.120
Total do passivo circulante 44.950 13.219
Patrimoénio Liquido
Ativo Nao Circulante Capital social subscrito 12 10.000 10.000
Investimentos 1.511 1.511 Lucros/ (Prejuizos) Acumulados 889.699 835.852
Imobilizado 689.139  689.139
Total do Ativo nio circulante 690.650 690.650
Total do patrimonio liquido 899.699 845.852
Ativo Total 944.649 859.071 Total do Passivo e patrimonio 944.649 859.071

Liquido

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstra¢des contébeis.



FUTURA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Demonstracoes dos resultados do Exercicio de 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro 2024

(Em reais, exceto quando apresentado de outra forma)

Descricdo da Conta Nota 31/12/2025 31/12/2024
Receita operacional liquida 383.166 367.624
Receita 14 397.681 381.551
Impostos 14 (14.515) (13.927)

Custos da operacio - -

Despesas operacionais

Despesas administrativas e gerais 16 (161.235) (195.400)
Impostos e taxas _l6 (1.307) (1.531)
Resultado antes do resultado financeiro (14.052) (14.372)
Receitas financeiras 15 148 604
Demais receitas 15 - 7.902
Despesas financeiras 16 (8.851) (2.4006)
Resultado antes do imposto de renda e 211.920 176.793
contribuicio social
Imposto de renda e contribuic¢ao social
Imposto de renda 13 (19.111) (18.405)
Contribuigao social 13 (11.467) (11.043)
Resultado liquido do exercicio/periodo 181.343 147.345
Quantidade de agdes 10.000 10.000
Resultado por agdo 18,13 14,73

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



FUTURA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Demonstracio do resultado abrangente do Exercicio de 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro
de 2024

(Em reais)
Descricdo da Conta 2025 2024
Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio/Periodo 181.343 147.345

Outros componentes do resultado abrangente - -

Resultado Abrangente do Exercicio/Periodo 181.343 147.345

As notas explicativas da administracao sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



FUTURA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Demonstrac¢ao das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicio de 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024

(Em reais)
Capital Capital Reserva Lucros (Prejuizos)
a Lucros
social Realizar acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2024 10.000 - 835.852 845.852
( -) Distribui¢do de Lucros (127.496) (127.496)
Lucro (Prejuizo) liquido do
exercicio 181.343 181.343
Saldos em 31 de dezembro de 2025 10.000 (127.496) - 1.017.195 899.699

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



FUTURA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Demonstracao dos fluxos de caixa - Método indireto

Exercicio de 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024

(Em reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Resultado do exercicio/periodo

Variacoes nos ativos e passivo
Aumento (redugdo) em impostos recuperar
Aumento (redugdo) em devedores diversos
Aumento (reducao) em fornecedores
Aumento (reducdo) em salarios e encargos sociais
Aumento (reducao) em impostos
Aumento (reducdo) em parcelamentos
Aumento (redugdo) em distribuicao lucros

Caixa liquido aplicado nas (gerado pelas) atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Integralizagao de Capital

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento
Investimentos

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa
Demonstraciao da reducio no caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio/periodo

No fim do exercicio/periodo

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

31/12/2025  31/12/2024
181.343 147.345
1.176 (1.176)
(88.325) 38.671
84 154
323 3.520
8.204 104
23.120
(127.496) (188.518)
(201)
(1.571) (101)
10.368 11.939
11.939 12.040
(1.571) (101)

As notas explicativas da administrag¢do sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



FUTURA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Demonstracio do valor adicionado

Exercicio de 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024

(Em reais)
2025 2024

Receitas

Receita Operacional e Demais Receitas 383.314 376.130
Insumos adquiridos de terceiros

Servigos prestados por terceiros (117.460) (106.242)

Despesas Gerais (84.511) (122.543)
Valor adicionado liquido produzido pela entidade 181.343 147.345
Valor adicionado recebido em transferéncia
Valor adicionado a distribuir 181.343 147.345
Distribuicio do valor adicionado

(Lucros retidos) prejuizo do exercicio/periodo (181.343) (147.345)
Valor adicionado distribuido (181.343) (147.345)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis da FUTURA
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A para o exercicio findo de 31 de dezembro
de 2025 e 31 de dezembro de 2024

(Valores expressos em reais exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional
A FUTUTA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (“Companhia”) com sede
em Patrocinio— MG, na Rua Presidente Vargas n°® 1280, Sala 504, Bairro Centro, CEP 38.740-
032, foi constituida no dia 17 de Julho de 2019.

Uma empresa cuja o objeto social ¢ a compra ¢ venda de imoveis proprios.

A administracdo efetua uma avaliagdo da capacidade de continuidade da
Companhia as suas atividades durante a elaborago das informagoes intermediarias.
A Companhia esta adimplente em relagdo as clausulas de dividas e compromissos
financeiros na data da emissdo dessas informagOes intermediarias e a
Administracdo ndo identificou incerteza relevante sobre a capacidade de
continuidade da Companhia as suas atividades nosproximos 12 (doze) meses, tendo
em vista que a previsdo geragdo de caixa positiva em suas atividades, ¢ que a sua
controladora garante os aportes de recursos necessarios para que a Companhia
possa fazer face aos pagamentos das suas obrigagdes.

2. Base de elaboracio e apresenta¢ao das demonstracdes contabeis

2.1 Base de apresentacio

As demonstragdes contabeis da Companhia foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que
compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria brasileira, as normas da
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estdo em conformidade com as normas
internacionais de contabilidade emitidas pelo International Accounting Board
(IASB).

As Demonstragdes contabeis sdo apresentadas em Real (R$), que ¢ a moeda
funcional da Companhia.

A preparacao das demonstragdes contabeis estd de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, que exigem que a Administracdo faga julgamentos, estimativas
¢ premissas que afetam a aplicag@o de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Para efetuar as referidas estimativas, a
Administracdo utiliza as melhores informa¢des disponiveis na data da preparacdo
das demonstragdes contabeis, bem como a experiéncia de eventos passados e
correntes, considerando ainda pressupostos relativos a eventos futuros. As
estimativas e premissas, quando necessarias, sdo revisadas de uma maneira
continua. Revisdes com relagdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo
em que as estimativas sdo revisadas respectivamente.

2.2. Principais Praticas Contabeis



2.2.1 Apuracio do resultado

As receitas, custos e despesas sdo contabilizados pelo regime de competéncia,
incluindo osefeitos das variagdes monetarias computados sobre ativos e passivos
indexados.

2.2.2  Caixa e equivalentes de Caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos
de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins.

2.2.3  Provisdes, ativos e passivos contingentes

As praticas contabeis para registro ¢ divulgagdo de ativos e passivos contingentes
¢ obrigagoes legais sdo apresentadas de acordo com as regras estabelecidas no CPC
25: (1) Ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando ha garantias reais ou
decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado; (ii) Passivos contingentes sdo
provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes
envolvidos forem mensurdveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes
avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa e os
passivos contingentes avaliados como de perdas remotas ndo sdo provisionados e
nem divulgados.

2.2.4 Classificacao e mensuracio dos ativos financeiros

Os ativos financeiros estdo classificados nas seguintes categorias: custo
amortizado, valorjusto por meio de outros resultados abrangentes e valor justo por
meio do resultado.

A classificacdo e a mensuracdo subsequente de ativos financeiros dependem do
modelo denegdcio no qual sdo administrados e das caracteristicas de seus fluxos de
caixa.

o Custo amortizado: O custo amortizado ¢ o valor pelo qual o ativo ou
passivo financeiro ¢ mensurado no reconhecimento inicial, mais
atualizagoes efetuadas utilizando o método de juros efetivos, menos a
amortizagdo do principal e juros,ajustado para qualquer provisao para
perda de crédito esperada. Estao classificados nesta categoria os créditos a
receber e outros ativos.



o Valor justo: Valor justo ¢ o prego que seria recebido pela venda de um
ativo ou que seria pago pela transferéncia de um passivo em uma transacao
ordenada entre participantes do mercado na data de mensuragdo. Estdo
classificados nesta categoria os Caixas e Equivalentes de Caixa e caixa
restrito.

2.2.5 Classificacao e mensuracao dos passivos financeiros

Os passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos pelo custo amortizado e
subsequentemente mensurados a valor justo ou mantidos a custo amortizado. Os
seguintespassivos financeiros sao classificados a Custo Amortizado: Fornecedores e
Debéntures.

2.2.6 Imposto de Renda e Contribuicio Social

Empresa optante pelo sistema/critério de Lucro Presumido sendo 32% sobre a
receita bruta, para o imposto de renda (15%) sobre a base de calculo determinada
pela presung@o legal + 10% adicional caso a base de célculo ultrapasse o limite
estabelecido) e para a contribuicao social (9%) sobre a base calculo determinada
pela presuncdo legal.

Constituicao de Reservas e Distribuicao de Dividendos

Ao final de cada exercicio social é levantado o Balanco Patrimonial e as
Demonstra¢des Contabeis, previstas no artigo 176 da Lei das Sociedades por A¢des,
observando-se, quanto ao resultado, as seguintes disposigoes: (a) do resultado do
exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer participacdo, os eventuais prejuizos
acumulados e a provisao para o imposto de renda e contribui¢do social; (b) do lucro
liquido do exercicio, 5% (cinco por cento) serdo aplicados na constitui¢do da reserva
legal de que trata o artigo 193 da Lei das Sociedades por Acdes; (c) 25% (vinte e
cinco por cento) do lucro liquido, no minimo, sera distribuido como dividendo
minimo obrigatorio. Paragrafo Primeiro: A destinagdo do saldo dos resultados sera
aprovada pela Assembleia Geral da Companhia. Pardgrafo Segundo: As
demonstragdes financeiras da Companhia poderdo ser anualmente auditadas por
auditores independentes registrados na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM,
por deliberagdo da Assembléia Geral.

Gestao de Risco

Alguns riscos, inerentes a atividade, ndo sdo identificados nas operagdes da
Companhia e outros sdo minimizados pela ado¢do de mecanismos de protegdo e
controle.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025, o caixa e quivalentes de caixa, conforme registrado
na demonstragao, pode ser conciliado com os respectivos itens do balango
patrimonial, valores no total de R$ 10.368 e em 31 de dezembro de 2024 no total
de RS 11.939 como segue:

Descriciao 31/12/2025 31/12/2024

Caixa administrac¢do 10.000 10.000
Banco conta corrente 368 1.939
Total 10.368 11.939

5. Impostos a recuperar

Em 31 de dezembro de 2025, os impostos a recuperar estdo representados por
valores a serem recuperados no total de R§ 0,00 e em 31 de dezembro de 2024 no
total de R$ 1.176 como segue:

Descricio 31/12/2025 31/12/2024

Cofins a recuperar 0 967
Pis a recuperar 0 209
Total 0 1.176

6. Devedores Diversos

Em 31 de dezembro de 2025, os valores a receber estdo representados no total de
R$ 243.631 e em 31 de dezembro de 2024 no total de R$ 155.306 como segue:

Descricao 31/12/2025 31/12/2024

Ricardo Pereira Santos 30.000 0
Lucas Neto Pereira 213.631 155.306
Total 243.631 155.306

11



Obrigacdes Trabalhistas e Sociais

Em 31 de dezembro de 2025, as obrigagdes trabalhistas e sociais estdo
representadas por valores a serem pagos no total de R$ 4.987 e em 31 de
dezembro de 2024 no total de RS 4.664 como segue:

Descricio 31/12/2025 31/12/2024

INSS 1.046 975
Pro-Labore 2.706 2.513
Cofins 1.015 967
Pis 220 209
Total 4.987 4.664

Obrigacoes Fiscais

Em 31 de dezembro de 2025, as obrigagdes fiscais estao representadas a serem
recolhidos no total de R$ 15.629 e em 31 de dezembro de 2024 no total de R$
7.426 como segue:

Descricao 31/12/2025 31/12/2024

CSLL a recolher 5.861 2.785
IRPJ a recolher 9.768 4.641
Total 15.629 7.426
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9. Fornecedores
Em 31 de dezembro de 2025, as obrigagdes com fornecedores estio representadas
por valores a serem pagos no total de R$ 1.214 ¢ em 31 de dezembro de 2024 no
total de R$ 1.130 E como segue:

Descricao 31/12/2025 31/12/2024
Fornecedores Servigos Juridicos 1.214 1.130
Total 1.214 1.130

10. Parcelamento Impostos Tributarios
Em 31 de dezembro de 2025, as obrigagdes com parcelamento estdo representadas
por valores a serem pagos no total de R$ 23.120 e em 31 de dezembro de 2024 no
total de R$ 0,00. E como segue:

Descricio 31/12/2025 31/12/2024
Parcelameto Impostos 23.120 0,00
Total 23.120 0,00

11.  Provisao para contingéncias

A Companhia ndo tem conhecimento e nao registrou, em 31 de dezembro de
2025 e 31 de dezembro de 2024, qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em
vista que, com base em seus assessores juridicos, ndo possui contingéncias judiciais
com avaliagdo de risco de perda provavel ou possivel de perda.

12. Patrimonio liquido
a) Capital social

O capital social subscrito da Companhia, em 31 de dezembro de 2025 é de RS
10.000 (dez mil reais), representado por 10.000 (dez mil) a¢des ordinarias,
nominativas ¢ sem valor nominal ¢ em 31 de dezembro de 2024 é de R$ 10.000
(dez mil reais), representado por 10.000 (dez mil) agdes ordindrias, nominativas e
sem valor nominal, ja integralizadas pelos acionistas. Conforme descrito abaixo.

Acionistas Acdes em Percentual em Acdes em Percentual em
31/12/2025 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2024

ARNALDO PEREIRA 5.000 50% 5.000 50%
RITA DE CASSIA NETO PEREIRA 5.000 50% 5.000 50%
Total 10.000 100% 10.000 100%

b) Reserva Legal

Conforme determina o art. 193 da Lei n® 6.404/76, é aplicado 5% (cinco por
cento) do lucro liquido do exercicio na constituigdo de reserva legal, antes de
qualquer outra destinagdo, até o limite de 20% do capital social integralizado,
podendo ser utilizada para futuro aumento de capital social e/ou compensagao de
prejuizos acumulados.
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14.

13.

¢) Reserva de lucros/dividendos

E aplicavel que 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido, no minimo, é
distribuido como dividendo minimo obrigatorio.

IRPJ e CSLL

A Companhia ¢ optante pelo sistema/critério de Lucro Presumido sendo 32%
sobre a receita bruta, para o imposto de renda (15%) sobre a base de calculo
determinada pela presuncdo legal + 10% adicional caso a base de calculo
ultrapasse o limite estabelecido) e para a contribui¢do social (9%) sobre a base

calculo determinada pela presungdo legal.

No exercicio corrente teve incidéncia de IRPJ e CSLL conforme demonstrado abaixo:

DESCRICAO

Valor
31/12/2025

Valor
31/12/2024

1)- Receita Bruta:

B) Prestacdo de Servigos
(-) Impostos incidentes

(=) Receita Liquida
2)- Custos:

(+) Custo financeiro
3)- Despesas:

Despesas do Periodo/exercicio

4)- Resumo
Receita Liquida

(+) Outras Receitas
(-) Custo Financeiro

(-) Despesas Acumuladas

(=) Lucro (prejuizo) Liquido Apurado
5)- Apuracio da Base de Calculo:
Lucro Liquido Apurado

397.681

148

381.551

604

(x) 32% IRPJ

397.681

381.551-

(x) 15% IRPJ (+10% adicional)

127.406

122.700

(=) IRPJ a Pagar

19.111

18.405

(x) 9% CSLL

127.406

122.700

Total IR e CSLL

11.467

11.043

Resultado Liquido do Exercicio

Receitas Operacionais

Receitas incorridas no periodo listadas a seguir:

Descricio

31/12/2025

31/12/2024

Receita com Locagdes (i)
(- ) Impostos Incidentes

TOTAL

(i) Receita referente a recebimentos das locagdes.
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397.681
(14.515)

383.166

381.551
(13.927)

367.624



15. Outras Receitas e Receitas Financeira

Receitas incorridas no periodo listadas a seguir:

Descricio 31/12/2025 31/12/2024

Outras Receitas (i) 7.902
Receitas Financeiras 148 604
TOTAL 148 8.506

16. Despesas administrativas e gerais

Despesas incorridas no periodo listadas a seguir:

Descricao 31/12/2025 31/12/2024

Despesas Administrativas Gerais (i) 161.235 195.400
Impostos e Taxas 1.307 1.531
Despesas Financeiras 8.851 2.406
TOTAL 171.393) 199.337)

17. Outros assuntos

Com relagdo a eventos subsequentes, também em atendimento ao Oficio Circular
SNC/SEP 02/2020 da CVM, a companhia analisou e ndo foi percebido quaisquer
alteracdes drasticas na operagdo da companhia.
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