Ministério do Empreendedorismo, da Microempresa e da Empresa de
Pequeno Porte

4 Secretaria Nacional de Microempresa e Empresa de Pequeno Porte
¥, Diretoria Nacional de Registro Empresarial e Integracao

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)

NIRE (da sede ou filial, quando a
sede for em outra UF)

Cadigo da Natureza

N° de Matricula do Agente
Juridica

Auxiliar do Comércio

2054

1 - REQUERIMENTO

Nome: SAO LUCAS S.A.

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato:

N°DE CODIGO CODIGO DO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

N° FCN/REMP

VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRICAO DO ATO/EVENTO RSP2500555176
1 005 ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO

053 BOLETIM DE SUBSCRICAO

019 ESTATUTO SOCIAL

PORTO ALEGRE
Local

15 Dezembro 2025
Data

Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Nome:

Assinatura:

Telefone de Contato:

2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

[] pEcisAo SINGULAR

[] pEcisAo coLEGIADA

Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):

HEL HEL

Processo em Ordem
A decisdo

Data

[Indo 1/ [Indo 1/

Data Responsavel Data

Responséavel
Responsavel

DECISAO SINGULAR

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

I:l Processo indeferido. Publique-se.

22 Exigéncia

L]

32 Exigéncia

L]

42 Exigéncia

L]

52 Exigéncia

L]

1
Data

Responsavel

DECISAO COLEGIADA

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/1

22 Exigéncia

L]

32 Exigéncia

L]

42 Exigéncia

L]

52 Exigéncia

L]

Data Vogal

Presidente da

Vogal Vogal

Turma

OBSERVACOES
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

Capa de Processo

Identificagdo do Processo

NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data

25/465.871-7 RSP2500555176 15/12/2025

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura

005.406.590-96 RICARDO PAZ GONCALVES 15/12/2025 22:54:15

Assinado utilizando assinatura qualificada
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SAO LUCAS S.A
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CO[}ISTITUICAO DE SOCIEDADE POR ACOES
ATRAVES DA SUBSCRICAO PARTICULAR DE CAPITAL

Aos 28 (vinte e oito) dias do més de novembro de 2025, as 10 horas, na Praca Bela Vista, n?
58, apartamento 201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080, em Porto Alegre/RS, reuniram-se
em Assembleia Geral de Constituicdo os subscritores LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO,
brasileira, nascida em 11/06/1939, vilva, agropecuarista, residente e domiciliada em Porto
Alegre/RS, na Praca Bela Vista, n? 58, apartamento 201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080,
portadora da Cédula de Identidade RG n2 9004641925 SSP/RS e inscrita no CPF sob o n°
551.143.500-72; FERNANDA ROSA DE CARVALHO JACONI, brasileira, nascida em
09/09/1962, viuva, advogada, residente e domiciliada em Porto Alegre/RS, na Alameda
Alipio César, n2 50, Bairro Boa Vista, CEP 91340-310, portadora da Cédula de Identidade RG
N2 1004641849 SSP/RS e inscrita no CPF sob o n° 361.855.230-00; e CRISTIANO ROSA DE
CARVALHO, brasileiro, nascido em 07/08/1968, solteiro, advogado, residente e domiciliado
em Porto Alegre/RS, na Rua Pedro Chaves Barcelos, n? 987, apartamento 1104, Bairro
Petropolis, CEP 90470-033, portador da Cédula de Identidade RG n2 9004641891 SSP/RS e
inscrito no CPF sob o n° 517.946.830-20, representando a totalidade do capital social da
companhia em formacao, para deliberar sobre a constituicdo da sociedade por acdes, de
capital fechado, que denominar-se-& SAO LUCAS S.A.

Abertos os trabalhos, foram eleitos para presidir e secretariar a Assembleia,
respectivamente, o Sr. CRISTIANO ROSA DE CARVALHO e a Sra. FERNANDA ROSA DE
CARVALHO JACONL.

A Assembleia deliberou e aprovou, por unanimidade, as seguintes resolucdes:

i) Foi deliberado e aprovado pela abertura de uma sociedade por acdes, de capital
fechado, que girard sob a denominacdo social de SAO LUCAS S.A., cuja sede social se
localizard na Praca Bela Vista, n? 58, apartamento 201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080,
em Porto Alegre/RS.

i) Foi deliberado e aprovado o Boletim de Subscricdo de Acdes Ordinarias Nominativas
da sociedade (Anexo 1), constando a subscricdo de 6.100.000 (seis milhdes e cem mil)
Acdes Ordinarias Nominativas, no valor de R$ 1,00 um real cada uma, totalizando um capital
social de R$ 6.100.000,00 (seis milhdes e cem mil reais), subscrito em bens imdveis, direitos
contratuais relativos a bens imdveis dos quais os subscritores sdo detentores da posse e
direitos de crédito, cuja integralizacdo se dard conforme deliberado no Boletim de
Subscricao.
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SAO LUCAS S.A
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO

i) Foi deliberado e aprovado a nomeacdo da empresa perita Affectum Consultoria
Empresarial Ltda., pessoa juridica de direito privado, sociedade empresaria limitada, com
sede na Avenida Mariland, n® 777, 32 andar, Bairro Auxiliadora, CEP 90440-191, em Porto
Alegre/RS, inscrita no CNPJ sob o n? 05.023.400/0001-36 e com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial, Industrial e de Servicos do Rio Grande do Sul, em
10/05/2018, sob o NIRE n2 43208280672, neste ato representada por seu administrador
Daniel Paz Goncalves, brasileiro, nascido em 01/10/1979, solteiro, advogado, residente e
domiciliado na Rua Coronel Bordini, n? 752, apartamento 202, Bairro Auxiliadora, CEP
90450-034, em Porto Alegre/RS, portador da Cédula de Identidade SUTC/RS n2 6031572991
e inscrito no CPF sob n? 979.340.700-04, previamente contratada pelos acionistas, para
proceder com a avaliacdo dos bens imdveis, direitos contratuais e dos direitos de crédito,
que serdo integralizados para a formacdo do capital social da presente companhia em
constituicao.

iv) Foi deliberado e aprovado o Laudo de Avaliacdo (Anexo IlI) apresentado pela
empresa perita acima qualificada, referente a avaliacdo realizada sobre os bens imdveis, de
propriedade dos acionistas e subscritores Leilla Maria Rosa de Carvalho, Fernanda Rosa
de Carvalho Jaconi e Cristiano Rosa Carvalho, acima qualificados, relacionados no Boletim
de Subscricdo (Anexo |), os quais serdo integralizados no capital social da Companhia pelos
acionistas subscritores, para a formacdo do capital social da presente sociedade em
constituicao.

V) Foi deliberado e aprovado o Laudo de Avaliacdo (Anexo llI) apresentado pela
empresa perita acima qualificada, referente a avaliacdo realizada sobre os direitos de
créditos relacionados no Boletim de Subscricdo (Anexo |), os quais serdo integralizados no
capital social da Companhia pelos acionistas e subscritores, para a formacdo do capital
social da presente sociedade em constituicao.

vi) Foi deliberado e aprovado o Laudo de Avaliacdo (Anexo V) apresentado pela
empresa perita acima qualificada, referente a avaliacdo realizada sobre os direitos
contratuais relativos a bens imdveis, dos quais os subscritores sdo detentores da posse,
relacionados no Boletim de Subscricdo (Anexo |), os quais serdo integralizados no capital
social da Companhia pelos acionistas e subscritores, para a formacdo do capital social da
presente sociedade em constituicdo.

vii) Foi deliberado e eleito para compor a Diretoria da Sociedade, para um mandato de
3 (trés) anos a partir da presente data, conforme determina o Estatuto Social, como Diretor
Presidente o Sr. Cristiano Rosa Carvalho, ja qualificado, e como Diretora Vice-Presidente a
Sra. Fernanda Rosa de Carvalho Jaconi, ja qualificada. Os Diretores ora eleitos tomam
posse neste ato, podendo desde ja praticar todos os atos previstos em Lei para o registro

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

Certifico registro sob o n° 43300080161 em 18/12/2025 da Empresa SAO LUCAS S.A., Nire 43300080161 e protocolo 254658717 - 16/12/2025.

-2=7 Autenticagdo: 1833687A6241CB4BB4184AE3FSEA3AT4A36E76F. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse

http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 25/465.871-7 e o cédigo de seguranca 4G7r Esta copia foi autenticada digitalmente e
assinada em 18/12/2025 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

pag. 4/104



SAO LUCAS S.A
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO

da sociedade e as demais providéncias gque assegurem seu regular funcionamento,
conforme Termo de Posse de Diretor (Anexo V).

viii) Os Diretores ora eleitos declaram gque, sob as penas da lei, ndo estdao impedidos de
exercer a Diretoria da Companhia, por lei especial, ou em virtude de condenacdo criminal,
ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional,
contra normas de defesa da concorréncia, contra as relacdes de consumo, fé publica, ou a
propriedade.

ix) Ficou estabelecido que, com base no artigo 152 da Lei n® 6.404/76, fica fixada a
remuneracado individual da Diretoria da Companhia, para o presente exercicio social, no valor
correspondente a 1 (um) salario-minimo mensal, observada a legislacdo vigente a época do
pagamento. Fica desde ja autorizada deliberacdo, em assembleia futura, a qualquer tempo,
sobre a suspensdo, revisdo ou nado pagamento do pro-labore, total ou parcialmente,
conforme os interesses da Companhia.

X) Ficou deliberado pela ndo instalacdo do Conselho Fiscal, conforme facultado pelo
art. 161 da Lei 6.404/76. Havendo a necessidade de instalacdo do Conselho Fiscal, sera
deliberado em ato separado, especialmente convocado para esta finalidade, onde sera
deliberado, também, sobre a sua forma de funcionamento.

Xi) Foi aprovado o Estatuto Social, abaixo transcrito, que regerd a Companhia, o qual
passa a fazer parte integrante da presente Ata:

ESTATUTO SOCIAL

DA DENOMINACAO, DA SEDE, DOS OBJETIVOS E DA DURACAO

Artigo 1°. A sociedade, constituida sob a forma de sociedade por ag¢des, tem por
denominacdo social SAO LUCAS S.A., com sua sede social na Praca Bela Vista, n® 58,
apartamento 201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080, em Porto Alegre/RS, que é seu foro e
domicilio, podendo abrir e encerrar filiais em qualquer parte do territdério nacional. A
sociedade serd regida por este Estatuto Social e pela Lei 6.404/76, sendo que este
regramento serd adotado nesta ordem sucessiva.

Artigo 2°. A sociedade terd por objeto social as atividades de cultivo de producdo de arroz
e soja; a criacdo de gado bovino para corte, de forma direta ou mediante parcerias; a
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SAO LUCAS S.A
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO

participacdo em quaisquer outras sociedades, holding patrimonial, gestdo de investimentos
e participacdes societdrias, a compra, venda e aluguel de imdveis proprios.

Artigo 32. O prazo de duracdo da sociedade é indeterminado a partir da data de assinatura
deste instrumento.

DO CAPITAL E DAS ACOES

Artigo 42. O Capital Social no valor de R$ 6.100.000,00 (seis milhdes e cem mil reais) é
dividido em 6.100.000 (seis milhdes e cem mil) Acdes Ordinadrias Nominativas, no valor de
R$ 1,00 (um real) cada uma, integralizado em bens imdveis, direitos de créditos e direitos
contratuais.

& Unico. As acdes representativas do capital social sdo indivisiveis e, em relacdo a sociedade,
sdo Ordinarias Nominativas.

Artigo 52 Cada acado ordinaria tera direito a 1 (um) voto nas deliberacdes das Assembleias
Gerais, em conformidade com o art. 110 da Lei n® 6.404/76.

Artigo 62. Os acionistas terdo preferéncia na subscricdo de novas acdes decorrentes do
aumento do capital social, fixando-se o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da publicacdo da
sua deliberacdo, como limite para o exercicio deste direito.

Artigo 72. A sociedade, por deliberacdo da Assembleia Geral, podera criar a qualguer tempo
outras classes de acdes, mediante prévia autorizacdo dos titulares daquelas ja emitidas.

& Unico. As decisdes relativas ao "caput” deste artigo serdo tomadas por maioria do capital
social presente, com direito a voto, ndo se computando os votos em branco.

Artigo 82. As deliberacdes seguirdo o disposto no artigo 122 da Lei 6.404/76, definindo
aguelas exclusivas a Assembleia Geral.

Artigo 92 Os acionistas possuidores ou detentores de A¢des Ordindrias Nominativas, que
pretenderem transferir suas acdes, no todo ou em parte, deverdo comunicar a Diretoria, por
escrito, com a quantidade, o preco e as condicdes de pagamento, a fim de que, dentro de
120 (cento e vinte) dias, contados da data de entrega da comunicacdo, os demais acionistas
exercam ou renunciem o direito de preferéncia, em igualdade de condi¢cdes e na proporcao
das acdes que possuirem na sociedade. Decorrido este prazo, sem que haja sido exercido o
direito de preferéncia, as acdes poderao ser livremente transferidas entre os acionistas ou
terceiros estranhos a sociedade.
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SAO LUCAS S.A
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO

DA DIRETORIA E SUAS ATRIBUICOES

Artigo 102. A sociedade serd administrada por uma Diretoria composta por 2 (dois)
membros, sendo um chamado de Diretor Presidente e o outro de Diretor Vice-presidente,
cuja nomeacado e destituicdo serdo deliberadas através de Assembleia Geral, conforme
artigo 143 da Lei 6.404/76.

& 12. O prazo de mandato da Diretoria serd de 3 (trés) anos, podendo ser reeleita através de
deliberacdo em Assembleia Geral, e apds o término do mandato os Diretores permanecerao
em seus cargos até a eleicdo e posse dos substitutos.

& 2° A Assembleia Geral, por unanimidade do capital social, podera destituir os Diretores
dos seus cargos.

Artigo 112. Competird aos Diretores, isoladamente, a representacdo da Sociedade ativa e
passivamente, judicialmente ou extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos de
gestdo administrativa, financeira, operacional, comercial, enfim, todos os atos necessarios
ao seu regular funcionamento e bom desenvolvimento dos negdcios sociais.

& unico. Os atos de alienacdo ou aquisicdo de bens imodveis, da-los em garantia ou onera-
los de qualquer forma ou, ainda, contrair empréstimos ou financiamento ou qualquer tipo
de endividamento da sociedade, bem como a participacdo e representacdo da sociedade
em outras empresas/sociedades, deverdo ser assinados conjuntamente pelos Diretores.

Artigo 122, Fica vedado aos Diretores o uso do nome da sociedade em negdcios estranhos
aos interesses sociais, como fiancas, avais e endossos, empréstimos, financiamentos ou
qualquer tipo de endividamento, bem como assumir obrigacdes em favor de qualquer
acionista ou terceiros, respondendo pessoalmente o infrator pelos danos causados.

Artigo 132. Nos limites de suas atribuicdes e poderes, é permitido aos Diretores,
individualmente, constituir procuradores para representar a Sociedade, devendo ser
especificado no instrumento os atos ou operacdes gue poderdo praticar, de acordo com
suas atribuicdes e poderes, e o prazo de duracdo do referido mandato.

Artigo 142. No caso de vacancia do cargo por um dos Diretores, por falecimento ou
impedimento em ocupar o cargo de forma tempordria ou permanente, suas atribuicbes e
poderes passardo a ser exercidas pelo Diretor remanescente, sendo que o posto em
vacancia sera preenchido, conforme necessidade, no prazo de 30 (trinta) dias, através de
deliberacdo em Assembleia Geral realizada para este fim.

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

Certifico registro sob o n° 43300080161 em 18/12/2025 da Empresa SAO LUCAS S.A., Nire 43300080161 e protocolo 254658717 - 16/12/2025.

-2=7 Autenticagdo: 1833687A6241CB4BB4184AE3FSEA3AT4A36E76F. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse

http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 25/465.871-7 e o cédigo de seguranca 4G7r Esta copia foi autenticada digitalmente e
assinada em 18/12/2025 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

pag. 7/104



SAO LUCAS S.A
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& unico. No caso de falecimento ou impedimento por parte de ambos os diretores, os
acionistas, em Assembleia Geral realizada para este fim, indicardo outras pessoas para
ocupar a Diretoria da sociedade.

Artigo 152. A Diretora reunir-se-a sempre gue convocada por um dos Diretores ou quando
julgado necessario pela maioria do capital social da Sociedade, mediante convocacao
escrita, entregue fisicamente ou enviado por correio eletrénico (e-mail) a cada membro da
Diretoria, de forma que os Diretores possam comprovar o recebimento do comunicado.

& unico. As convocacdes para as reunides deverdo ser realizadas com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, em primeira convocacdo;, e de 05 (cinco) dias de
antecedéncia, em segunda convocacao, devendo conter o local, a data e a hora, bem como
a ordem do dia da reunido da Diretoria.

Artigo 162. Os Diretores da Sociedade tomardo posse de seus cargos mediante a assinatura
dos respectivos termos de posse, em um prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a sua
nomeacao.

& unico. Os termos de posse deverdo conter a indicacdo do domicilio dos Diretores, onde
poderdao receber citacdes e intimacdes em processos administrativos e judiciais relativos a
atos de sua gestéo.

Artigo 172. Aos Diretores €& assegurada a percepcdo de um “pro-labore” mensal,
estabelecido através de deliberacdo em Assembleia Geral, e respeitando os termos do artigo
152 da Lei n® 6.404/76.

& unico. Poderd a Assembleia de acionistas, por unanimidade, deliberar pela ndo atribuicdo
de pro-labore aos Diretores da Sociedade.

DO CONSELHO FISCAL

Artigo 182 A sociedade, através de Assembleia Geral a pedido dos acionistas, podera
instalar Conselho Fiscal, em carater de funcionamento permanente ou nao.

& Unico. A instalacdo do Conselho Fiscal se dard em ato separado, especialmente convocado
para este fim, onde sera deliberado, também, sobre a sua forma de funcionamento.
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DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 192. A Assembleia Geral reunir-se-a:

| - Ordinariamente, nos 04 (quatros) primeiros meses seguintes ao término do exercicio
social para:

a) Tomar as contas da Diretoria;
b) Discutir e votar as demonstracdes financeiras do exercicio; e

c) Determinar a destinacdo dos resultados.

Il - Extraordinariamente, sempre que os interesses da sociedade o exigirem, inclusive para
deliberar sobre alteracdo e reforma do Estatuto Social.

& unico. Para a realizacdo das Assembleias Gerais, ressalvadas as excecdes previstas em lei,
instalar-se-4 em primeira convocacdo, com a presenca de acionistas que representem, no
minimo, 1/4 (um quarto) do capital social com direito a voto e, em segunda convocacaio,
com qualguer numero.

Artigo 202 Compete a Diretoria da Companhia convocar a Assembleia Geral.
& unico. A Assembleia Geral pode também ser convocada:

a) Pelo conselho fiscal, quando existente, nos casos previstos no artigo 163, V, da Lei
6.404/76;

b) Por qualquer acionista, quando os Diretores retardarem, por mais de 60 (sessenta)
dias, a convocacdo nos casos previstos em lei ou neste Estatuto;

c) Por acionistas que representem 5% (cinco por cento), no minimo, do capital social,
quando os Diretores ndo atenderem, no prazo de 15 (quinze) dias, a pedido de
convocacdao que apresentarem devidamente fundamentado, com indicacdo das
matérias a serem tratadas; e

d) Por acionistas que representem 5% (cinco por cento), no minimo, do capital votante,
ou 5% (cinco por cento), no minimo, dos acionistas sem direito a voto, quando os
Diretores ndo atenderem, no prazo de 08 (oito) dias, a pedido de convocacao de
Assembleia para instalacdo do Conselho Fiscal.

Artigo 212. As Assembleias Gerais serdo convocadas mediante anuncio publicado por 3
(trés) vezes, no minimo, contendo, além do local, data e hora da Assembleia, a ordem do
dia, e, no caso de reforma do estatuto, a indicacdo da matéria.
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& 1°2. A primeira convocacdo da Assembleia Geral devera ser feita com 8 (oito) dias de
antecedéncia, no minimo, contado o prazo da publicacdo do primeiro anuncio. Nao se
realizando a Assembleia, serd publicado novo anuncio, de segunda convocacdo, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

& 22 Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral deve ser realizada na sede da
sociedade.

& 32, Os acionistas serdo convocados por meio de correio eletrénico (e-mail) ou carta
registrada com aviso de recebimento (AR), expedido(a) com a antecedéncia prevista no
paragrafo 12, enviado(a) aos enderecos residenciais ou eletrbnicos que os acionistas, para
esse fim, depositarem na sede da sociedade.

& 4° Dispensam-se quaisquer formalidades de convocacdo quando todos os acionistas
espontaneamente comparecerem a assembleia ou deliberarem por escrito sobre a matéria
que seria objeto dela.

& 52 A realizacdo de Assembleia Geral poderad ocorrer de forma presencial, no endereco
indicado na carta de convocacao da Assembleia; de forma semipresencial, contando com a

participacdo presencial e digital, simultaneamente dos acionistas, por meio de video
conferéncia; ou ainda, realizada de forma totalmente digital, por meio de video conferéncia.

As assembleias realizadas de forma digital ou de forma semipresencial obedecerdo as
disposicdes constantes na Instrucdo Normativa no 81/2020 do Departamento Nacional de
Registro Empresarial e Integracdo - DREI e art. 124, § 2°-A da Lei 6.404/76.

& 62 Os acionistas poderdo ser representados em Assembleia Geral por procurador
constituido na forma do art. 126 da Lei n® 6.404/76.

Artigo 222 As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria absoluta de
votos, ndo se computando os votos em branco.

DO EXERCICIO SOCIAL, DO BALANCO, DOS LUCROS E DIVIDENDOS

Artigo 232. O Exercicio Social iniciara no dia 12 de janeiro e encerrar-se-a em 31 de dezembro
de cada ano, ocasido em que serdo levantados o Balanco Patrimonial, apuradas as Contas
de Resultados, e as Demonstracdes Financeiras, com observancia das prescricdes legais e
estatutarias.

Artigo 24°2. Do Lucro Ligquido apurado no Balanco, destinar-se-a:

| - 5% (cinco por cento) para a constituicdo do Fundo de Reserva Legal, até atingir 20%
(vinte por cento) do capital.
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Il - No minimo 5% (cinco por cento) a titulo de dividendos obrigatdrios, observando o que
dispde o artigo 202 da Lei 6.404/76.

& Unico. O saldo dos lucros sera distribuido a titulo de dividendos ou como melhor entender
a Assembleia Geral, podendo ainda ficar em reserva na Companhia para futura incorporacao
ao capital social, ou outra destinacao.

DA LIQUIDACAO

Artigo 252 A sociedade entrard em liguidacdo nos casos previstos em Lei, competindo a
Assembleia Geral determinar o modo de liguidacdo, nomeando o Liquidante e o Conselho
Fiscal, qguando for o caso, que deverdao assumir o funcionamento e o periodo de liquidacao,
fixando-lhes as suas remuneracdes.

Artigo 26°2. O Liquidante e os Conselheiros Fiscais, quando for o caso, terdo atribuicdes e
poderes a eles outorgados por Lei.

Artigo 272 A qualquer tempo, a Assembleia Geral poderd destituir o Liquidante e os
membros do Conselho Fiscal.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 282. Os casos omissos neste Estatuto serdo regulados pela Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 e pelas demais Leis aplicaveis.

Artigo 292. Todas as controvérsias originadas ou em conexdo com o presente Estatuto, sua
interpretacdo, de sua execucdo ou liquidacao, serdo resolvidas pelo juizo da comarca da
cidade de Porto Alegre/RS.

Artigo 302. Poderda, a qualquer momento, a Assembleia Geral, deliberar e transformar a
sociedade em outra de qualquer tipo juridico.

Artigo 312. Os Diretores declaram sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de exercer
a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenacdo criminal, ou
por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso
a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concusséo,
peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas
de defesa da concorréncia, contra as relacdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.
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Xii) Por fim, referendou-se que, preenchidas as formalidades legais e ndo havendo
oposicdo de qualquer subscritor, foi declarada definitivamente constituida a sociedade por
acdes de capital fechado denominada SAO LUCAS S.A., que reger-se-a pelo Estatuto Social
supratranscrito e em conformidade com a legislacdo vigente.

Xiii) Encerramento: A seguir o senhor Presidente deu por encerrado os trabalhos,
determinando a lavratura da presente ata, a qual lida e unanimemente aprovada, vai
assinada por todos os acionistas presentes: Leila Maria Rosa de Carvalho, Fernanda Rosa

de Carvalho Jaconi e Cristiano Rosa de Carvalho, cujos quais representam a totalidade do
capital social da Companhia.

Declaramos que a presente ata é fiel da ata lavrada no Livro de Atas n? O1 da
sociedade.

Porto Alegre/RS, 28 de novembro de 2025.

Leila Maria Rosa de Carvalho Cristiano Rosa de Carvalho
Acionista Acionista, Presidente da Mesa e
Diretor Presidente

Fernanda Rosa de Carvalho Jaconi
Acionista, Secretdria da Mesa e
Diretora Vice-Presidente

Visto advocaticio:

RICARDO PAZ GONCALVES
OAB/RS 75.209
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Registro Digital
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25/465.871-7 RSP2500555176 15/12/2025

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura

517.946.830-20 CRISTIANO ROSA DE CARVALHO 16/12/2025 17:34:13

Assinado utilizando assinatura qualificada

361.855.230-00 FERNANDA ROSA DE CARVALHO JACONI 16/12/2025 12:10:06

Assinado utilizando assinaturas avancadas govbr 2)ITL..

551.143.500-72 LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO 16/12/2025 14:38:50
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ANEXO |
BOLETIM DE SUBSCRICAO DE ACOES EM SOCIEDADE POR ACOES
SAO LUCAS S.A.

Aos 28 (vinte e oito) dias do més de novembro de 2025, as 10 horas, na Praca Bela Vista,
n2 58, apartamento 201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080, em Porto Alegre/RS, os acionistas
subscritores, representativo da totalidade do capital social da companhia em formacao abaixo
identificada, subscrevem as acdes do capital da sociedade, conforme segue:

Emitente: SAO LUCAS S.A., sociedade em constituicdo, sob o tipo juridico de Sociedade por
Acdes de capital fechado, cuja sede social se localizara na Praca Bela Vista, n2 58, apartamento
201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080, em Porto Alegre/RS.

12 Subscritora: LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO, brasileira, nascida em 11/06/1939, viuva,
agropecuarista, residente e domiciliada em Porto Alegre/RS, na Praca Bela Vista, n® 58,
apartamento 201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080, portadora da Cédula de Identidade RG n?
9004641925 SSP/RS e inscrita no CPF sob o n° 551.143.500-72;

Quantidade de ac¢odes subscritas: 3.600.000,00 (trés milhdes e seiscentas mil) acdes
ordindrias nominativas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma.

Preco de emissao: R$ 1,00 (um real) por acéo;

Valor Subscrito: R$ 3.600.000,00 (trés milhdes e seiscentos mil reais);

Forma e prazo de Integralizacdao: A integralizacdo serd feita mediante a transmissdo da
propriedade de bens imdveis de propriedade da acionista subscritora; a transmissdo dos
direitos contratuais relativos a bem imodvel, do qual a subscritora é detentora da posse; e a
transmissao dos direitos de créditos gue a subscritora possui sobre o Titulo de Crédito - Nota
Promissodria O1, conforme segue:

a) R$ 3.485.551,39 (trés milhdes, quatrocentos e oitenta e cinco mil, quinhentos e
cinquenta e um reais e trinta e nove centavos) sdo integralizados, neste ato, com a
transmissao da propriedade de bens imdveis, cuja descricdo esta a seguir:

a.l) R$ 1.723.400,00 (um milhao, setecentos e vinte e trés mil e quatrocentos reais),
serdo integralizados, neste ato, mediante a entrega da totalidade do imdvel transcrito
na Matricula n? 195.215 (R-2), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis
da 12 Zona de Porto Alegre/RS, assim constituido:

IMOVEL: Apartamento nimero duzentos e um (201) do Edificio Praca Bela Vista,
situado na Praca Bela Vista niumero 58, de frente a Praca Bela Vista e Rua Engenheiro
Verissimo, com a qual também forma esquina e também faz frente, localizado no 22
pavimento, com a area real privativa de duzentos e setenta e dois metros, setenta e
trés decimetros e noventa centimetros quadrados (272,7390m?2), com a area real de
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uso comum de cento e vinte e um metros, noventa e seis decimetros e quinze
centimetros quadrados (121,9615m?2), com a area real total de trezentos e noventa e

quatro metros, setenta decimetros e cinco centimetros quadrados (394,7005m?3),

cabendo-lhe como fracado ideal no terreno o quinhdo de 0,1403 e nas demais coisas
de uso comum e fim proveitoso do empreendimento edificado sobre o TERRENO
URBANO, de forma irregular, localizado no Bairro Bela Vista, nesta Capital, com a
area superficial de mil, vinte e seis metros, noventa e sete decimetros e sessenta
centimetros quadrados (1.026,976m?), zona urbana desta cidade, conforme

descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.2) R$ 139.300,00 (cento e trinta e nove mil e trezentos reais), serdo integralizados,
neste ato, mediante a entrega da totalidade do imdvel transcrito na Matricula n2
195.211 (R-2), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da 12 Zona de
Porto Alegre/RS, assim constituido:

IMOVEL: Box duplo, coberto nimero doze (12) do Edificio Praca Bela Vista, situado
na Praca Bela Vista, numero 58, com acesso pela Rua Engenheiro Verissimo de
Mattos, localizado no sub-solo, na circulacdo interna, de frente, o terceiro contado
da esquerda para a direita de quem da Rua Engenheiro Verissimo de Mattos olhar a
fachada do edificio, com a area real privativa de vinte e dois metros, dois decimetros
e setenta e cinco centimetros quadrados (22,0275m?), com a area real de uso comum
de cinco metros, cinquenta e seis decimetros e trinta e quatro centimetros quadrados
(5,5634m?), e com a area real total de vinte e sete metros, cinquenta e nove
decimetros e nove centimetros quadrados (27,5909m?2), cabendo-lhe como fracdo
ideal no terreno o quinhdo de 0,0064 e nas demais coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento edificado sobre o TERRENO URBANO, de forma
irregular, localizado no Bairro Bela Vista, nesta Capital, com a area superficial de mil,
vinte e seis metros, noventa e sete decimetros e sessenta centimetros quadrados
(1.026,976m?2), conforme descricdo, localizacado, limites e confrontacdes constantes

na matricula.

a.3) R$ 137.300,00 (cento e trinta e sete mil e trezentos reais), serdo integralizados,
neste ato, mediante a entrega da totalidade do imdvel transcrito na Matricula n®
195.214 (R-2), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da 12 Zona de
Porto Alegre/RS, assim constituido:

IMOVEL: Box simples, coberto nimero quinze (15) com depdsito numero seis (6) do
Edificio Praca Bela Vista, situado na Praca Bela Vista numero 58, com acesso pela
Rua Engenheiro Verissimo de Mattos, localizado no sub-solo, na circulacdo interna,
de frente, o sexto contado da esquerda para a direita de quem da Rua Engenheiro
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Verissimo de Mattos olhar a fachada do edificio, com o depdsito niumero 6, este com
acesso interno através desse box, ao qual esta vinculado, com a area real privativa
de vinte e um metros e setenta decimetros quadrados (21,7000m?2), com a area real
de uso comum de cinco metros, quarenta e sete decimetros e sessenta e cinco
centimetros quadrados (5,4765m?2), e com a area real total de vinte e sete metros,
dezessete decimetros e sessenta e cinco centimetros quadrados (27,1765m?),
cabendo-lhe como fracdo ideal no terreno o quinhdo de 0,0063 e nas demais coisas
de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, edificado sobre o TERRENO
URBANO, de forma irregular, localizado no Bairro Bela Vista, nesta Capital, com a
area superficial de mil, vinte e seis metros, noventa e sete decimetros e sessenta
centimetros quadrados (1.026,976m?2), conforme descricdo, localizacado, limites e

confrontagcdes constantes na matricula.

a.4) R$ 41.637,75 (quarenta e um mil, seiscentos e trinta e sete reais e setenta e cinco

centavos), mediante a entrega da fracdo de 341,5m? do imdvel transcrito na Matricula
n2 85.263 (R.1), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre/RS, assim constituido:
IMOVEL: Um prédio de alvenaria, n? 248, situado & Rua Faria Santos, e o respectivo
terreno, medindo 18m15 de frente para a dita rua, por 38m27 da frente aos fundos
por um lado e 37m32 pelo outro lado, terreno esse localizado no lado par, distante
57m20 da Rua Felipe de Oliveira, zona urbana desta cidade, conforme descricédo,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.5) R$10.737,75 (dez mil, setecentos e trinta e sete reais e setenta e cinco centavos),

mediante a entrega da fracdo de 221,25m? do imdvel transcrito na Matricula n2111.623
(R-1/R-3), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Tramandai/RS, assim constituido:
IMOVEL: Uma casa de madeira e uma garagem, que tomou o n2 1985, e o respectivo
terreno, situado no municipio de Imbé, na Praia do mesmo nome, constituido de parte
dos lotes 20 e 21, da quadra 76, zona urbana desta cidade, conforme descricao,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.6) R$ 16.655,34 (dezesseis mil, seiscentos e cinquenta e cinco reais e trinta e quatro
centavos), mediante a entrega da fracdo de 187,5m? do imdvel transcrito na Matricula
n2 111.624 (R-1), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca
de Tramandai/RS, assim constituido:

IMOVEL: Um terreno urbano, sem benfeitorias, situado no municipio de Imbé, na
Praia do mesmo nome, constituido de parte dos lotes 21 e 22, da quadra 76, zona
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urbana desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula.

a.7) R$ 22.679,99 (vinte e dois mil, seiscentos e setenta e nove reais e noventa e nove

centavos), mediante a entrega da fracdo de 72,8748 hectares do imdvel transcrito
na Matricula n® 233 (R-1/R-8), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis
da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: Uma fracdo de terras de campo e matos, situada na denominada “Fazenda
do Cerrito”, em S&o Lucas, 52 Distrito do municipio de Cacequi-RS, com éarea
superficial de UM MILHAO, QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE MIL,
QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO METROS QUADRADOS E SETENTA
CENTIMETROS QUADRADOS (1.457.495m2e70cm2.), zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.8) R$ 472.765,24 (quatrocentos e setenta e dois mil, setecentos e sessenta e cinco

reais e vinte e quatro centavos), mediante a entrega da fracdo de 461,75 hectares
do imovel transcrito na Matricula n? 395 (abertura), do Livro N® 2 - Registro Geral,
do Registro de Imoveis da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: Uma area de terras, situada na FAZENDA PEDREIRA, 5¢ distrito do
municipio de Cacequi-RS, com area de NOVE MILHOES, duzentos e trinta e cinco mil,
sete metros quadrados e vinte e cinco decimetros quadrados (9.235,007m? 25), na
Fazenda da Pedreira, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao,
limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.9) R$ 69.015,26 (sessenta e nove mil, quinze reais e vinte e seis centavos), mediante
a entrega da fracdo de 221,76 hectares do imdvel transcrito na Matricula n2 4.880
(abertura), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: Uma fracdo de terras, com area superficial de 443ha.51a82ca (4.435.182m?2),

parte da Fazenda Sao Lucas, dentro de uma area maior de 37.636.487m? (trinta e

sete milhdes, seiscentos e trinta e seis mil, quatrocentos e oitenta e sete metros
quadrados), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula.
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a.10) R$ 13.556,73 (treze mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e setenta e trés

centavos), mediante a entrega da fracdo de 43,56 hectares do imodvel transcrito na
Matricula n® 4.234 (R2/R6), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imoveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, sem benfeitorias situada no lugar denominado
invernada da Coxilha, no 52 distrito deste municipio, parte integrante da Fazenda S&o
Lucas, com area superficial de 87ha.12a (OITENTA E SETE HECTARES E DOZE
ARES), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula.

a.ll) R$ 60.412,74 (sessenta mil, quatrocentos e doze reais e setenta e quatro
centavos), mediante a entrega da fracdo de 59,00 hectares (cinquenta e nove
hectares) do imodvel transcrito na Matricula n?2 4.086 (R1), do Livro N2 2 - Registro
Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, situada no 52 distrito deste municipio, denominada
Invernada da Coxilha, com 1180.140,00m2, ou 118,0lha (CENTO E DEZOITO
HECTARES E UM ARE), na denominada Fazenda Sao Lucas, zona rural desta cidade,
conforme descricado, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.12) R$ 166.095,70 (cento e sessenta e seis mil, noventa e cinco reais e setenta

centavos)., mediante a entrega da fracdo de 162,2260 hectares do imdvel transcrito
na matricula 3.722 (R1/R7), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, com area superficial de 324ha45a20ca
(TREZENTOS E VINTE E QUATRO HECTARES, QUARENTA E CINCO ARES E VINTE
CENTIARES), na Fazenda denominada Sao Lucas, situada no 5¢ distrito deste
municipio, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontagdes constantes na matricula.

a.13) R$ 51.192,77 (cinquenta e um mil, cento e noventa e dois reais e setenta e sete

centavos), mediante a entrega da fracdo de 50,00 hectares do imdvel transcrito na
matricula n® 3.197 (R2/R6), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imodveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPOS E MATOS, sem benfeitorias, situada
no 52 distrito desde municipio, lugar denominado Sao Lucas, com 100ha (CEM
HECTARES), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontagdes constantes na matricula.
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a.14) R$ 202.211,44 (duzentos e dois mil, duzentos e onze reais e quarenta e quatro

centavos), mediante a entrega da fracdo de 197,5 hectares do imdvel transcrito na
matricula 3.020 (R2), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPOS, sem benfeitorias, com 395ha.
(TREZENTOS E NOVENTA E CINCO HECTARES), situada no 5% distrito deste
municipio, em S&o Lucas, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao,
limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.15) R$ 89.198,13 (oitenta e nove mil, cento e noventa e oito reais e treze centavos),

mediante a entrega da fracdo de 87,12 hectares do imdvel transcrito na matricula
2.193 (R2), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPO E MATOS, situada no municipio de
Cacequi-RS, com 147ha.24. (CENTO E SETENTA E QUATRO HECTARES E VINTE E
QUATRO ARES), zona rural desta cidade, conforme descricao, localizacdo, limites e
confrontagdes constantes na matricula.

a.16) R$ 1.706,68 (mil, setecentos e seis reais e sessenta e oito centavos), mediante a
entrega da fracdo de 1,6670 hectares do imdvel transcrito na matricula 4.881
(abertura/R6), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPO E MATOS, situada no municipio de
Cacequi-RS, com 1.492.777m? (um milhdo, quatrocentos e noventa e dois mil,

setecentos e setenta e sete metros quadrados) equivalentes a 149ha.27277ca,,
localizados na Fazenda da Pedreira na denominada “Invernada Ibicuizinho”, zona
rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula.

R.4. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO com a
area de 145ha.942.36c¢ca. (cento e quarenta e cinco hectares, noventa e quatro ares e

trinta e seis centiares), situada na localidade de Pau Fincado, fazendo parte da
Estancia Invernada Grande.
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a.17) R$ 89.198,13 (oitenta e nove mil, cento e noventa e oito reais e treze centavos),

mediante a entrega da fracdo de 87,12 hectares do imdvel transcrito na matricula n®
4.883 (abertura/R4), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA FRACAO DE TERRAS de campo, com matos e aramados
correspondentes, com area de duas (2) Quadras de sesmaria, ou seja, 174ha.24a.
(cento e setenta e quatro hectares e vinte e quatro ares), parte integrante da
“Fazenda Pedreira”, sesmaria do Pau Fincado, Distrito de Umbu, zona rural desta
cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

a.18) R$ 33.534,16 (trinta e trés mil, quinhentos e trinta e quatro reais e dezesseis

centavos), mediante a entrega da fracdo de 107,7512 hectares do imodvel transcrito
na matricula 5.762 (R2/R4), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis
da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO com extensdo superficial de
215ha.50a.24ca.60dm?, localizada na Fazenda denominada “S&o Lucas” no 52 distrito,
dentro de uma area maior de 376ha.36a.48ca.70dm2, zona rural desta cidade,
conforme descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.19) R$ 77.481,50 (setenta e sete mil, quatrocentos e oitenta e um reais e cinquenta
centavos), mediante a entrega de area de 167,25 hectares parte do imodvel transcrito
na matricula 3.279 (R2/R3), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo e matos, com area de DEZESSETE
MILHOES, TRINTA E UM MIL, CENTO E DOZE METROS QUADRADOS (17.031.112m?2),

composta das Invernadas Palmeirinha, Sdo Gregorio e Parador e Sesmaria Pau
Fincado, 22 distrito deste municipio, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.20)R$ 3.962,30 (trés mil, novecentos e sessenta e dois reais e trinta centavos),
mediante a entrega da fracdo de 265,32 hectares do imdvel transcrito na matricula
3.544 (R5/R7), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA FRACAO de terras, com drea de 5.306.482m?, ou seja, 530ha64a.82ca.

(QUINHENTOS E TRINTA HECTARES, SESSENTA E QUATRO ARES E OITENTA E
DOIS CENTIARES), denominada Invernada da Coxilha, dentro de uma area maior,
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denominada Fazenda S&o Lucas, situada no 52 distrito este municipio, zona rural
desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

AV.2 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imodvel antes descrito: Uma gleba
de terras, com a area de 324ha.452.20ca (trezentos e vinte e quatro hectares,

quarenta e cinco ares e vinte centiares).
AV.3 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imdével antes descrito: Uma area
de terras com 118,01ha (cento e dezoito hectares e um are), na denominada Fazenda

Sao Lucas, Invernada da Coxilha.
AV.4 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imdvel antes descrito: Uma area
de terras sem benfeitorias, com a area de 87,12ha. (oitenta e sete hectares e doze

ares).

a.21) R$ 6.438,24 (seis mil, quatrocentos e trinta e oito reais e vinte e quatro centavos),
mediante a entrega da fracdo de 6,141225 hectares do imdvel transcrito na matricula
2.397 (R6), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo, sito no interior do distrito de Umbu
neste municipio, com extensdo de 66ha.79a.20a. (SESSENTA E SEIS HECTARES,
SETENTA E NOVE ARES E VINTE CENTIARES), zona rural desta cidade, conforme
descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

R.7. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a
extensdo superficial de 12ha.282.24ca.50dm?, (doze hectares, vinte e oito ares, vinte

e quatro centiares e cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, situada na
localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito deste Municipio.

a.22) R$ 2.177,95 (dois mil, cento e setenta e sete reais e noventa e cinco centavos),
mediante a entrega da fracdo 2,127425 hectares do imdvel transcrito na matricula
2.885 (R2), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo, situada no distrito de Umbu neste
municipio, com a area de 8ha.50a97ca. (OITO HECTARES, CINQUENTA ARES E
NOVENTA E SETE CENTIARES), dentro de maior extens&o, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

R.3. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a
extensdo superficial de 4ha.252.48ca.50dm? (quatro hectares, vinte e cinco ares,
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quarenta e oito centiares e cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias,
situada na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito, deste Municipio.

a.23) R$ 4.351,39 (quatro mil, trezentos e cinquenta e um reais e trinta e nove centavos),
mediante a entrega da fracdo de 4,26 hectares do imdvel transcrito na matricula
1.804 (R4), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo, com area de 17had44a (DEZESSETE
HECTARES E QUARENTA E QUATRO ARES) dentro de maior extensao situada na
Fazenda de Palma, distrito de Umbu, 22 distrito deste municipio, zona rural desta
cidade, conforme descricao, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

R.5. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com
extensdo superficial de 8ha.72a (oito hectares e setenta e dois ares), sem benfeitorias

na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 distrito deste municipio, zona rural
desta cidade, conforme descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

a.24) R$ 2.650,84 (dois mil, seiscentos e cinquenta reais e oitenta e quatro centavos),
mediante a entrega da fracdo de 5,52 hectares do imdvel transcrito na matricula 1.805
(R13), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: “UMA FRACAO de campo, consistente de me meia quadra de sesmaria,
situada no 22 distrito deste municipio, lugar denominado Pau Fincado. - Cadastrado
no INCRA em &rea maior, sob o n2 51.02.004.02134. Area 62,00. Médulo 32,00. N2 de
Mdédulo 1,93. Fracdo Minima de Parcelamento 62,00”, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

AV.l. CONSTRUCAO: “Foi construido no imoével acima descrito no ano de 1.940, uma
casa de madeira, agora em precario estado e de um pomar de arvores frutiferas.

Apresente averbacdo é a requerimento de Manoel Francisco Carvalho Espindola,
bastante procurador do proprietdrio de apresentou declaracdo de (2) pessoas
idoneas.

R.14. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a
extensdo superficial de 11ha.05a06ca50dm? (onze hectares, cinco ares, cinco

centiares e cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, situada na localidade
de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito, deste Municipio.
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a.25) R$ 11.164,93 (onze mil, cento e sessenta e quatro reais e noventa e trés centavos),
mediante a entrega da fracdo de 35,37 hectares do imdvel transcrito na matricula n2
290 (R7/R12/R16), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca
de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: “UM IMOVEL RURAL denominado “FAZENDA SAO LUCAS”, situado no -
quinto (592) distrito do municipio de Cacequi-RS., consistente de SEIS MILHOES
CENTO E SETENTA MIL, QUINHENTOS E OITENTA E DOIS METROS QUADRADOS
(6.177.582.M2) de terras de campo e matos, parte integrante da denominada
“Fazenda Sao Lucas”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao,
limites e confrontacdes constantes na matricula.

AV.5. DESMEMBRAMENTO: “Foi desmembrado do imdvel antes descrito: UMA &rea
de terras de campos, sem benfeitorias, com 395ha. (trezentos e noventa e cinco
hectares), situada no 32 distrito deste municipio, confrontando ao norte, com campo

de Maria Antonieta Bellaguarda, Carvalho, constituido da sede da Fazenda Sao
Lucas; ao Sul, com campos de propriedade de Francisco Fernando Carlos de
Carvalho; ao leste, por uma linha seca de arramados, com campos de propriedade de
Francisco Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o corredor municipal que vai
da Estacdo Sao Lucas a vila do Pau Ficado, por motivo de doacdo a ANTONIO
MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide matricula n2 3020 L2 2”.

AV.6. DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imdvel antes descrito: UMA area
de terras de campos e matos, sem benfeitorias, situada no 52 distrito deste municipio,

Sao Lucas, com 100ha (cem hectares) e com as seguintes confrontacdes: ao NORTE,
com campo de Maria Antonieta Bellaguarda, Carvalho, constituido da sede da
Fazenda Sao Lucas; ao Sul, com campos de propriedade de Francisco Fernando
Carlos de Carvalho; ao leste, por uma linha seca de arramados, com campos de
propriedade de Francisco Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o corredor
municipal que vai da Estacdo Sao Lucas a vila do Pau Ficado, por motivo de doacdo
a ANTONIO MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide matricula n? 3197 L2 2”.

R.10. SERVIDAO DE PASSAGEM: Em vista a implantacdo do GASODUTO
URUGUAIANA-PORTO ALEGRE, projeto desenvolvido com a finalidade concreta da
Instituicdo e Implantacdo de nova matriz energética do Estado do Rio Grande do Sul,
déo em SERVIDAO ADMINISTRATIVA PERPETUA DE PASSAGEM SUBTERRANEA,
em favor da Outorgada Dominante: Transportadora Sulbrasileira de Gas S/A, o
imovel descrito: UMA FAIXA DE TERRA com 2.213,46m, de extensdo, com uma
largura de 20,00m, correspondente a uma area atingida de 44.269,20m?, inserida na

area total da propriedade de 510.000,00m?2.
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a.26) R$ 36.726,43 (trinta e seis mil, setecentos e vinte e seis reais e quarenta e trés
centavos), mediante a entrega da fracdo de 118,01 hectares do imdvel transcrito na
matricula n® 229 (R8/R11/R15/R.42), do Livro N¢ 2 - Registro Geral, do Registro de
Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos, denominada “Fazenda do
Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area
superficial de OITO MILHOES, TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO
METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricao, localizacao, limites
e confronta¢gdes constantes na matricula.

AV.50. DESMEMBRAMENTO: Nos termos do requerimento particular datado de
10/08/2015, por motivo de Georreferenciamento, instruido com Planta do Imodvel

Georreferenciado e Memorial Descritivo, datados de 25/09/2015, como Responsavel
Técnico Engenheiro Agronomo Fernando da Silva BrUning, foi desmembrado o
imoével descrito no R.48.229 L® 2 , de propriedade de BRUNO DE MESQUITA
ESPINDOLA, a seguir descrito: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPOS de coxilha,
com a extensado superficial de 119ha.26a36ca (cento e dezenove hectares, vinte e seis
ares e trinta e seis centiares), sem benfeitorias, localizada em S&o Lucas, no Distrito
de Umbu, imdével denominado “S&o Salustiano”, neste Municipio.

R.63. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo, com a extensao
superficial de 142ha.16a.83ca.33dm? (cento e quarenta e dois hectares, dezesseis

ares, oitenta e trés centiares e trinta e trés decimetros quadrados), imoével
denominado “Fazenda do Cerrito”, situado em Sao Lucas, neste municipio.

R. 69. RETIFICACAO DE AREA: A presente averbacao é feita a fim de retificar a area
constante do R.14, 20 e 43-229, de propriedade de Marieta Prates Carvalho e Luiz
Fernando Bastos Chagas, nos termos da Lei 10.931/04, Art. 59 (ART. 213, inciso 1),
conforme Escritura Publica de Localizacdo e Demarcacdo de Imdvel Rural com
correcdo de area n® 3.609/2025, fls. 149/152 do L2 N2 O50 de Contratos, lavrada no
Tabelionato de Notas da Comarca de S&o Vicente do Sul/RS aos 25/07/2025,
acompanhada de Plantas e memoriais descritivos, datados 01/11/2023 e assinados

pelo Responsavel Técnico Engenheiro Agrbnomo Fernando da Silva BrUning, que
comprovam o aumento da area que passa a ser 144ha.68a.78ca.35dm? (cento e
quarenta e quatro hectares, sessenta e oito ares, setenta e oito centiares e trinta e
cinco decimetros quadrados) e ndo 143ha.99a.42ca.97dm? como constou no R.14,20
e 43-229 L2 2,

R.70. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo e matos, com a
area de 144ha.68a.78ca.35dm?, sem benfeitorias, situada na localidade de S&o Lucas,

imoével denominado “Fazenda do Cerrito”, no distrito deste Municipio.
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b) R$ 102.804,38 (cento e dois mil, oitocentos e quatro reais e trinta e oito centavos),

serdo integralizados, neste ato, mediante a transmissdo dos direitos contratuais relativo a
bem imdvel, do qual a subscritora é detentora da posse, decorrentes do Instrumento
Particular de Cessdo de Direitos Hereditarios firmado em 1° de julho de 1999, por Leo
Petersen Fett e Carmen Therezinha de Carvalho Fett em favor da subscritora, relativos a
area de 219,9688 hectares (duzentos e dezenove hectares, noventa e seis ares e oitenta e
oito centiares) do imdvel do imdvel transcrito na matricula 3.279, do Livro N2 2 - Registro
Geral, do Registro de Imodveis da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos, com area de DEZESSEIS MILHOES,
TRINTA E UM MIL, CENTO E DOZE METROS QUADRADOS (17.031.112m2), composta das
Invernadas Palmeirinha, Sdo Gregorio e Parador e Sesmaria Pau Fincado, 22 distrito deste
municipio”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula.

c) R$ 11.644,23 (onze mil, seiscentos e quarenta e quatro reais e vinte e trés centavos),
serdo integralizados, neste ato, mediante a transmissdo dos direitos de créditos que a
subscritora possui sobre o Titulo de Crédito - Nota Promissdria n? O1, emitida em 20 de
outubro de 2025, por CRISTIANO ROSA DE CARVALHO, inscrito no CPF sob o n®
517.946.830-20, em favor da acionista subscritora.

3k 3k 3k kK K K

22 Subscritora: FERNANDA ROSA DE CARVALHO JACONI, brasileira, nascida em 09/09/1962,
vilva, advogada, residente e domiciliada em Porto Alegre/RS, na Alameda Alipio César, n® 50,
Bairro Boa Vista, CEP 91340-310, portadora da Cédula de Identidade RG n2 1004641849 SSP/RS
e inscrita no CPF sob o n°® 361.855.230-00;

Quantidade de ac¢des subscritas: 1.250.000,00 (um milhdo, duzentas e cinquenta mil) acdes
ordinarias nominativas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma.

Preco de emissao: R$ 1,00 (um real) por acéo;

Valor Subscrito: R$ 1.250.000,00 (um milh&o, duzentos e cinguenta mil reais);

Forma e prazo de Integralizacdo: A integralizacdo serd feita mediante a transmissdo da
propriedade de bens imdveis de propriedade da acionista subscritora; a transmissdo dos
direitos contratuais relativos a bens imdveis, dos quais a subscritora é detentora da posse; e a
transmissao dos direitos de créditos que a subscritora possui sobre o Titulo de Crédito - Nota
Promissodria 02, conforme segue:
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a) R$ 1.015.029,17 (um milhdo, quinze mil, vinte e nove reais e dezessete centavos) sdo
integralizados, neste ato, com a transmissdo da propriedade de bens imdveis, cuja
descricao esta a seguir:

a.l) R$ 15.997,46 (quinze mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e seis
centavos), mediante a entrega da fracdo de 59,00 hectares do imodvel transcrito na
matricula n? 229 do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca
de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos, denominada “Fazenda do
Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area
superficial de OITO MILHOES, TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO
METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao, limites
e confrontacdes constantes na matricula.

AV.50. DESMEMBRAMENTO: Nos termos do requerimento particular datado de
10/08/2015, por motivo de Georreferenciamento, instruido com Planta do Imovel

Georreferenciado e Memorial Descritivo, datados de 25/09/2015, como Responsavel
Técnico Engenheiro Agronomo Fernando da Silva Bruning, foi desmembrado o
imoével descrito no R.48.229 L® 2 , de propriedade de BRUNO DE MESQUITA
ESPINDOLA, a seguir descrito: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPOS de coxilha,
com a extensao superficial de 119ha.26a36ca (cento e dezenove hectares, vinte e seis
ares e trinta e seis centiares), sem benfeitorias, localizada em S&o Lucas, no Distrito
de Umbu, imdével denominado “S&o Salustiano”, neste Municipio.

R.63. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo, com a extensdo
superficial de 142ha.16a.83ca.33dm? (cento e quarenta e dois hectares, dezesseis

ares, oitenta e trés centiares e trinta e trés decimetros quadrados), imodvel
denominado “Fazenda do Cerrito”, situado em Sao Lucas, neste municipio.

R. 69. RETIFICACAO DE AREA: A presente averbacéao é feita a fim de retificar a drea
constante do R.14, 20 e 43-229, de propriedade de Marieta Prates Carvalho e Luiz
Fernando Bastos Chagas, nos termos da Lei 10.931/04, Art. 59 (ART. 213, inciso ),
conforme Escritura PuUblica de Localizacdo e Demarcacdo de Imodvel Rural com
correcdo de area n2 3.609/2025, fls. 149/152 do L2 N2 O50 de Contratos, lavrada no
Tabelionato de Notas da Comarca de S&o Vicente do Sul/RS aos 25/07/2025,
acompanhada de Plantas e memoriais descritivos, datados 01/11/2023 e assinados
pelo Responsavel Técnico Engenheiro Agrbnomo Fernando da Silva BrUning, que

comprovam o aumento da area que passa a ser 144ha.68a.78ca.35dm? (cento e

quarenta e quatro hectares, sessenta e oito ares, setenta e oito centiares e trinta e
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cinco decimetros quadrados) e ndo 143ha.99a.42ca.97dm? como constou no R.14,20
e 43-229 L2 2,

R.70. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo e matos, com a
area de 144ha.68a.78ca.35dm?, sem benfeitorias, situada na localidade de Sao Lucas,

imoével denominado “Fazenda do Cerrito”, no distrito deste Municipio.

a.2) R$ 9.879,05 (nove mil, oitocentos e setenta e nove reais e cinco centavos),

mediante a entrega da fracdo de 36,4374 hectares do imovel transcrito na Matricula
n2 233 (R-9), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: Uma fracdo de terras de campo e matos, situada na denominada “Fazenda
do Cerrito”, em S&o Lucas, 5° Distrito do municipio de Cacequi-RS, com éarea
superficial de UM MILHAO, QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE MIL,
QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO METROS QUADRADOS E SETENTA
CENTIMETROS QUADRADOS (1.457.495m2e70cm?2.)”, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.3) R$ 5.905,10 (cinco mil, novecentos e cinco reais e dez centavos), mediante a

entrega da fragcdo de 21,78 hectares do imdvel transcrito na Matricula n? 4.234 (R-7),
do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imoveis da Comarca de Cacequi/RS,
assim constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, sem benfeitorias situada no lugar denominado
invernada da Coxilha, no 52 distrito deste municipio, parte integrante da Fazenda S&o
Lucas, com 4area superficial de 87ha.12a (OITENTA E SETE HECTARES E DOZE
ARES)”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula.

a.4) R$ 27.353,71 (vinte e sete mil, trezentos e cinquenta e trés reais e setenta e um

centavos), mediante a entrega da fracdo de 81,1130 hectares do imdvel transcrito na
Matricula n® 3.722 (R-8), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, com 4&rea superficial de 324ha45a20ca
(TREZENTOS E VINTE E QUATRO HECTARES, QUARENTA E CINCO ARES E VINTE
CENTIARES), na Fazenda denominada Sao Lucas, situada no 5¢ distrito deste
municipio, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula.
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a.5) R$ 23.021,84 (vinte e trés mil, vinte e um reais e oitenta e quatro centavos),
mediante a entrega da fracdo de 25,00 hectares do imdvel transcrito na Matricula n®
3.197 (R-7), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPOS E MATOS, sem benfeitorias, situada
no 52 distrito desde municipio, lugar denominado S&o Lucas, com 100ha (CEM
HECTARES), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confronta¢gdes constantes na matricula.

a.6) R$ 40.113,19 (quarenta mil, cento e treze reais e dezenove centavos), mediante a

entrega da fracdo de 43,56 hectares do imodvel transcrito na Matricula n? 2.193, do
Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPO E MATOS, situada no municipio de
Cacequi-RS, com 147ha.24. (CENTO E SETENTA E QUATRO HECTARES E VINTE E
QUATRO ARES), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula.

a.7) R$ 767,51 (setecentos e sessenta e sete reais e cinquenta e um centavos),
mediante a entrega da fracdo de 0,833525 hectares do imdvel transcrito na Matricula
n2 4.881 (R.7), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPO E MATOS, situada no municipio de
Cacequi-RS, com 1.492.777m? (um milhdo, quatrocentos e noventa e dois mil,
setecentos e setenta e sete metros quadrados) equivalentes a 149ha.27277ca.,
localizados na Fazenda da Pedreira na denominada “Invernada Ibicuizinho”, zona
rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula.

R.4. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO com a
area de 145ha.942.36c¢ca. (cento e quarenta e cinco hectares, noventa e quatro ares e

trinta e seis centiares), situada na localidade de Pau Fincado, fazendo parte da
Estancia Invernada Grande.
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a.8) R$ 39.280,42 (trinta e nove mil, duzentos e oitenta reais e quarenta e dois

centavos), mediante a entrega da fracdo de 43,56 hectares do imdvel transcrito na
Matricula n? 4.883 (R.5), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: “UMA FRACAO DE TERRAS de campo, com matos e aramados
correspondentes, com area de duas (2) Quadras de sesmaria, ou seja, 174ha.24a.
(cento e setenta e quatro hectares e vinte e quatro ares), parte integrante da
“Fazenda Pedreira”, sesmaria do Pau Fincado, Distrito de Umbu)”, zona rural desta
cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

a.9) R$ 244.222,07 (duzentos e quarenta e quatro mil, duzentos e vinte e dois reais e

sete centavos), mediante a entrega da fracdo de 131,30 hectares do imdvel transcrito
na Matricula n?2 3.280 (R.4), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: “DOIS MILHOES, SEISCENTOS E VINTE MIL E SESSENTA E TRES METROS
QUADRADOS (2.626.063M2), de terras de campo, sem benfeitorias, situada no 52
distrito deste, zona rural desta cidade, conforme descrigdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula.

a.10) R$ 160.729,01 (cento e sessenta mil, setecentos e vinte e nove reais e um
centavos), mediante a entrega da fracdo de 174,6397 hectares do imdvel transcrito
na Matricula n® 3.279, do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imodveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos, com area de DEZESSETE
MILHOES, TRINTA E UM MIL, CENTO E DOZE METROS QUADRADOS (17.031.112m?2),

composta das Invernadas Palmeirinha, Sdo Gregorio e Parador e Sesmaria Pau
Fincado, 22 distrito deste municipio, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.11) R$ 14.606,96 (quatorze mil, seiscentos e seis reais e noventa e seis centavos),
mediante a entrega da fracdo de 53,87 hectares do imdvel transcrito na Matricula n®
5.762 (R.5), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: “UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO com extensdo superficial de
215ha.50a.24ca.60dm?2, localizada na Fazenda denominada “S&o Lucas” no 5°¢
distrito, dentro de uma area maior de 376ha.36a.48ca.70dm2”, zona rural desta
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cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

a.12) R$ 1.725,92 (mil, setecentos e vinte e cinco reais e noventa e dois centavos),
mediante a entrega da fracdo de 0,2665 hectares do imdvel transcrito na Matricula
n? 3.544 (R.8), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: “UMA FRACAO de terras, com area de 5.306.482m2, ou seja, 530ha6a.82ca.
(QUINHENTOS E TRINTA HECTARES, SESSENTA E QUATRO ARES E OITENTA E
DOIS CENTIARES), denominada Invernada da Coxilha, dentro de uma area maior,
denominada Fazenda S&o Lucas, situada no 52 distrito este municipio, zona rural
desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

AV.2 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imodvel antes descrito: Uma gleba
de terras, com a area de 324ha.452.20ca (trezentos e vinte e quatro hectares,

quarenta e cinco ares e vinte centiares).
AV.3 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imdvel antes descrito: Uma area
de terras com 118,01ha (cento e dezoito hectares e um are), na denominada Fazenda

Sao Lucas, Invernada da Coxilha.
AV.4 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imodvel antes descrito: Uma area
de terras sem benfeitorias, com a area de 87,12ha. (oitenta e sete hectares e doze

ares).

a.13) R$ 412,17 (quatrocentos e doze reais e dezessete centavos), mediante a entrega
da fracdo de 3,07 hectares do imodvel transcrito na Matricula n? 2.397, do Livro N2 2
- Registro Geral, do Registro de Imoéveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:
IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo, sito no interior do distrito de Umbu
neste municipio, com extensdo de 66ha.79a.20a. (SESSENTA E SEIS HECTARES,
SETENTA E NOVE ARES E VINTE CENTIARES), zona rural desta cidade, conforme
descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.
R.7. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a
extensdo superficial de 12ha.282.24ca.50dm?, (doze hectares, vinte e oito ares, vinte

e quatro centiares e cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, situada na
localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito deste Municipio.
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a.14) R$ 142,77 (cento e quarenta e dois reais e setenta e sete centavos), mediante a
entrega da fracdo de 1,06 hectares do imdvel transcrito na matricula n2 2.885, do
Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo, situada no distrito de Umbu neste
municipio, com a area de 8ha.50a97ca. (OITO HECTARES, CINQUENTA ARES E
NOVENTA E SETE CENTIARES), dentro de maior extens&o, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

R.3. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a
extensdo superficial de 4ha.252.48ca.50dm? (quatro hectares, vinte e cinco ares,

quarenta e oito centiares e cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias,
situada na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito, deste Municipio.

a.15) R$ 285,24 (duzentos e oitenta e cinco reais e vinte e quatro centavos), mediante
a entrega da fracdo de 2,13 hectares do imdvel transcrito na matricula n? 1.804, do
Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo, com area de 17had44a (DEZESSETE
HECTARES E QUARENTA E QUATRO ARES) dentro de maior extensdo situada na
Fazenda de Palma, distrito de Umbu, 22 distrito deste municipio, zona rural desta
cidade, conforme descricado, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

R.5. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com
extensdo superficial de 8ha.72a (oito hectares e setenta e dois ares), sem benfeitorias

na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 distrito deste municipio, zona rural
desta cidade, conforme descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

a.16) R$ 1.154,67 (mil, cento e cinquenta e quatro reais e sessenta e sete centavos),

mediante a entrega da fracdo de 2,76 hectares do imdvel transcrito na matricula n2
1.805, do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA FRACAO de campo, consistente de me meia quadra de sesmaria,
situada no 22 distrito deste municipio, lugar denominado Pau Fincado. - Cadastrado
no INCRA em &rea maior, sob o n2 51.02.004.02134. Area 62,00. Médulo 32,00. N2 de
Mdédulo 1,93. Fracdo Minima de Parcelamento 62,00”, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.
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AV.l. CONSTRUCAO: “Foi construido no imdvel acima descrito no ano de 1.940, uma
casa de madeira, agora em precario estado e de um pomar de arvores frutiferas.

Apresente averbacdo é a reguerimento de Manoel Francisco Carvalho Espindola,
bastante procurador do proprietdrio de apresentou declaracdo de (2) pessoas
idoneas.

R.14. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a
extensdo superficial de 11ha.05a06ca50dm? (onze hectares, cinco ares, cinco

centiares e cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, situada na localidade
de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito, deste Municipio.

a.17) R$ 3.601,37 (trés mil, seiscentos e um reais e trinta e sete centavos), mediante a
entrega da fracdo de 43,5 hectares do imodvel transcrito na matricula n? 290
(R.17/R.18), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UM IMOVEL RURAL denominado “FAZENDA SAO LUCAS”, situado no -
quinto (592) distrito do municipio de Cacequi-RS., consistente de SEIS MILHOES
CENTO E SETENTA MIL, QUINHENTOS E OITENTA E DOIS METROS QUADRADOS
(6.177.582.M2) de terras de campo e matos, parte integrante da denominada
“Fazenda Sao Lucas”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao,
limites e confrontacdes constantes na matricula.

AV.5. DESMEMBRAMENTO: “Foi desmembrado do imdvel antes descrito: UMA area
de terras de campos, sem benfeitorias, com 395ha. (trezentos e noventa e cinco

hectares), situada no 32 distrito deste municipio, confrontando ao norte, com campo
de Maria Antonieta Bellaguarda, Carvalho, constituido da sede da Fazenda Sao
Lucas; ao Sul, com campos de propriedade de Francisco Fernando Carlos de
Carvalho; ao leste, por uma linha seca de arramados, com campos de propriedade de
Francisco Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o corredor municipal que vai
da Estacdo Sao Lucas a vila do Pau Ficado, por motivo de doacdo a ANTONIO
MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide matricula n2 3020 L2 2”.

AV.6. DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imdvel antes descrito: UMA area
de terras de campos e matos, sem benfeitorias, situada no 52 distrito deste municipio,

Sao Lucas, com 100ha (cem hectares) e com as seguintes confrontacdes: ao NORTE,
com campo de Maria Antonieta Bellaguarda, Carvalho, constituido da sede da
Fazenda S&o Lucas; ao Sul, com campos de propriedade de Francisco Fernando
Carlos de Carvalho; ao leste, por uma linha seca de arramados, com campos de
propriedade de Francisco Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o corredor
municipal que vai da Estacdo Sao Lucas a vila do Pau Ficado, por motivo de doacéao
a ANTONIO MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide matricula n? 3197 L2 2”.
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R.10. SERVIDAO DE PASSAGEM: Em vista a implantacdo do GASODUTO
URUGUAIANA-PORTO ALEGRE, projeto desenvolvido com a finalidade concreta da
Instituicdo e Implantacdo de nova matriz energética do Estado do Rio Grande do Sul,
ddo em SERVIDAO ADMINISTRATIVA PERPETUA DE PASSAGEM SUBTERRANEA,
em favor da Outorgada Dominante: Transportadora Sulbrasileira de Gas S/A, o
imovel descrito: UMA FAIXA DE TERRA com 2.213,46m, de extensdo, com uma
largura de 20,00m, correspondente a uma area atingida de 44.269,20m?, inserida na

area total da propriedade de 510.000,00m?2.

a.18) R$ 15.997,46 (quinze mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e seis
centavos), mediante a entrega da fracdo de 59,00 hectares do imdvel transcrito na
matricula n? 229, do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca
de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo e matos, denominada “Fazenda do
Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area
superficial de OITO MILHOES, TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO
METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricao, localizacao, limites
e confronta¢gdes constantes na matricula.

AV.50. DESMEMBRAMENTO: Nos termos do requerimento particular datado de
10/08/2015, por motivo de Georreferenciamento, instruido com Planta do Imdvel

Georreferenciado e Memorial Descritivo, datados de 25/09/2015, como Responsavel
Técnico Engenheiro Agronomo Fernando da Silva Bruning, foi desmembrado o
imovel descrito no R.48.229 L¢ 2 , de propriedade de BRUNO DE MESQUITA
ESPINDOLA, a seguir descrito: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPOS de coxilha,
com a extensdo superficial de 119ha.26a36ca (cento e dezenove hectares, vinte e seis
ares e trinta e seis centiares), sem benfeitorias, localizada em S&o Lucas, no Distrito
de Umbu, imdével denominado “S&o Salustiano”, neste Municipio.

R.63. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo, com a extensdo
superficial de 142ha.16a.83ca.33dm? (cento e quarenta e dois hectares, dezesseis

ares, oitenta e trés centiares e trinta e trés decimetros quadrados), imoével
denominado “Fazenda do Cerrito”, situado em Sao Lucas, neste municipio.

R. 69. RETIFICACAO DE AREA: A presente averbacao é feita a fim de retificar a area
constante do R.14, 20 e 43-229, de propriedade de Marieta Prates Carvalho e Luiz
Fernando Bastos Chagas, nos termos da Lei 10.931/04, Art. 59 (ART. 213, inciso 1),
conforme Escritura PuUblica de Localizacdo e Demarcacdo de Imodvel Rural com
correcdo de area n2 3.609/2025, fls. 149/152 do L2 N2 O50 de Contratos, lavrada no
Tabelionato de Notas da Comarca de S&o Vicente do Sul/RS aos 25/07/2025,
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acompanhada de Plantas e memoriais descritivos, datados 01/11/2023 e assinados
pelo Responsavel Técnico Engenheiro Agrbnomo Fernando da Silva Brlning, que
comprovam o aumento da area que passa a ser 144ha.68a.78ca.35dm? (cento e
quarenta e quatro hectares, sessenta e oito ares, setenta e oito centiares e trinta e
cinco decimetros quadrados) e ndo 143ha.99a.42ca.97dm? como constou no R.14, 20
e 43-229 L2 2,

R.70. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo e matos, com a
area de 144ha.68a.78ca.35dm?, sem benfeitorias, situada na localidade de S&o Lucas,

imoével denominado “Fazenda do Cerrito”, no distrito deste Municipio.

a.19) R$ 317.813,79 (trezentos e dezessete mil, oitocentos e treze reais e setenta e nove
centavos), mediante a entrega da fracdo de 345,1223 hectares da transcricdo n?
4.884, fls. 127, do Livro N2 3-J, de 29/12/1964, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

TRANSCRICAOQ: Seis milhdes novecentos e dois mil, quatrocentos e quarenta e seis
metros quadrados e cinco decimetros quadrados (6.902.446,05m?2) de TERRAS DE

CAMPOS E MATOS, localizada na Invernada “Olaria” e “dos Touros”, com as
seguintes confrontacdes: ao NORTE, com campos da Fazenda da Pedreira,
pertencentes a Antdénio Marcello, Francisco Fernando e Maria Antonieta B. de
Carvalho; ao SUL, com terras da Invernada “Olaria’, que ficardo pertencendo ao
conddmino Antdénio Marcello e da Invernada “dos Touros” que ficardo pertencendo
ao conddmino Luiz Pamphilio Carlos de Carvalho; ao LESTE, pela Invernada “Olaria’,
com o gquinhdo do conddmino Luiz Pamphilio Carlos de Carvalho e na Invernada “dos
Touros” pela estrada geral que vai da Vila Pau Fincado a Sdo Lucas; e a OESTE, com
terras da antiga Fazenda da Palma da sucessdo Alaides Victorino Chagas e terras
pertencentes & Solferino Souza, com terras da sucessdo Abel Alves de Avila e
Antdnio Alves de Avila. Havido conforme transcricdo feita neste Cartério.

a.20) R$ 17.835,08 (dezessete mil, oitocentos e trinta e cinco reais e oito centavos),
mediante a entrega da fracdo de 572,68 hectares do imodvel transcrito na matricula
n® 402 (R.4/R.5), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imodveis da Comarca
de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: Uma fracdo de terras de Campo, denominada “Estancia Sdo Luiz de Palma”
situada no distrito de Umbu, neste municipio, dividida em varios potreiros, com seus
fios, contendo casa mista com sete divisdes internas, quarto de banho instalado,
instalacdes elétricas, um galpao de material, e o outro de madeira, casa de alvenaria
com cinco divisdes internas, para capataz, com mangueiras, bretes, banheiro para
gado vacum e outras benfeitorias, com area superficial de dois mil, oitocentos e
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quarenta e cinco hectares, quatorze ares e dezoito centiares (2.845ha.14.a18ca), zona
rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula.

a.21) R$ 17.835,08 (dezessete mil, oitocentos e trinta e cinco reais e oito centavos),

mediante a entrega da fracdo de 65,00 hectares do imdvel transcrito na matricula n2
404 (R.4/R.5), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imodveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: Uma fracdo de terras de campo, denominada “Estancia Sdo Luiza da
Palma” situada no distrito de Umbu, neste municipio, dividida em varios potreiros,
com seus fios, contendo casa mista com sete divisdes internas, quarto de banho
instalado, instalacdes elétricas, um Galpdo de material, e o ouro de madeira, casa de
alvenaria com cinco divisdes internas, para capataz, com mangueiras, bretes,
banheiro para gado vacum e outras benfeitorias, com area superficial de dois mil,
oitocentos e quarenta e cinco hectares, quatorze ares e dezoito centiares
(2.845ha.14.a18ca), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao, limites
e confrontacdes constantes na matricula.

a.22) R$ 37.391,87 (trinta e sete mil, trezentos e noventa e um reais e oitenta e sete

centavos), mediante a entrega da fracdo de 110,8795 hectares do imodvel transcrito
na Matricula n? 4.880 (abertura), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de
Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: Uma fracdo de terras, com area superficial de 443ha.51a82ca (4.435.182m?2),
parte da Fazenda Sao Lucas, dentro de uma area maior de 37.636.487m? (trinta e
sete milhdes, seiscentos e trinta e seis mil, quatrocentos e oitenta e sete metros
quadrados), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula.

a.23) R$ 9.949,12 (nove mil, novecentos e quarenta e nove reais e doze centavos),

mediante a entrega da fracdo de 29,5025 hectares (vinte e nove hectares, cinquenta
ares e vinte e cinco centiares) do imdvel transcrito na Matricula n? 4.086 (R6), do
Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, situada no 52 distrito deste municipio, denominada
Invernada da Coxilha, com 1.180.140,00m2, ou 118,0lha (CENTO E DEZOITO
HECTARES E UM ARE), na denominada Fazenda S&o Lucas, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.
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a.24) R$ 8.175,54 (oito mil, cento e setenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos),

mediante a entrega da fracdo de 98,75 hectares do imdvel transcrito na matricula
3.020 (R10), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPOS, sem benfeitorias, com 395ha.
(TREZENTOS E NOVENTA E CINCO HECTARES), situada no 52 distrito deste
municipio, em S&o Lucas, zona rural desta cidade, conforme descricado, localizacao,
limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.25) R$ 832,77 (oitocentos e trinta e dois reais e setenta e sete centavos), mediante a

entrega da fracdo de 0,9235 ares do imdvel transcrito na Matricula n2 395 (abertura),
do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imodveis da Comarca de Cacequi/RS,
assim constituido:
IMOVEL: Uma 4&rea de terras, situada na FAZENDA PEDREIRA, 52 distrito do
municipio de Cacequi-RS, com area de NOVE MILHOES, duzentos e trinte e cinco mil,
sete metros quadrados e vinte e cinco decimetros quadrados (9.235,007m2), zona
rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula.

b) R$ 232.001,00 (duzentos e trinta e dois mil e um reais), sdo integralizados, neste ato,
com a transmissao dos direitos contratuais relativos a bens imdveis, dos quais a subscritora
é detentora da posse, decorrentes dos instrumentos particulares abaixo identificados, cuja
descricao esta a seguir:

b.1) R$ 26.211,00 (vinte e seis mil e duzentos e onze reais), mediante a mediante a
transmissdo dos direitos contratuais relativo a bem imdvel, do qual a subscritora é
detentora da posse, decorrentes do Instrumento Particular de Cessdo de Direitos
Hereditarios firmado em 02 de outubro de 1998, por Suzi Helena Chagas de Carvalho,
Marcelo Barata de Lacerda, Daisy Helena Chagas de Carvalho Lacerda, Luiz Felipe
Chagas de Carvalho e Miriam Schneider Moraes Carvalho, em favor da subscritora,
relativos a area de 92,8044 hectares (noventa e dois hectares, oitenta ares e
quarenta e quatro centiares) do imodvel transcrito na matricula n?2 229 do Livro N2 2 -
Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:

IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos, denominada “Fazenda do
Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area
superficial de OITO MILHOES, TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO
METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
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(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao, limites
e confrontacdes constantes na matricula.

b.2) R$ 93.620,95 (noventa e trés mil, seiscentos e vinte reais e noventa e cinco

centavos), mediante a transmissdo dos direitos contratuais relativo a bem imdvel, do
qual a subscritora é detentora da posse, decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imodveis e Direitos Hereditarios firmado em 17
de julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor da subscritora, relativos a
69,9971 hectares (sessenta e nove hectares, noventa e nove ares, setenta e um
centiares) do imodvel transcrito na matricula n2 229 do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos, denominada “Fazenda do
Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area
superficial de OITO MILHOES, TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO
METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula.

b.3) R$ 97.469,77 (noventa e sete mil, quatrocentos e sessenta e nove reais e setenta

e sete centavos), mediante a transmissdo dos direitos contratuais relativo a bem
imodvel, do qual a subscritora é detentora da posse, decorrentes do Instrumento
Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e Direitos Hereditarios
firmado em 17 de julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor da
subscritora, relativos a 72,8747 hectares (setenta e dois hectares, oitenta e sete ares
e quarenta e sete centiares) do imodvel transcrito na matricula n® 235, do Livro N2 2 -
Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:
IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos, denominada “Fazenda do
Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area
superficial de UM MILHAO, QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS) (1.457.495,70)”, conforme
descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

b.4) R$ 14.699,28 (quatorze mil, seiscentos e noventa e nove reais e vinte e oito
centavos), mediante a transmissdo dos direitos contratuais relativo a bem imodvel, do
qual a subscritora é detentora da posse, decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imodveis e Direitos Hereditarios firmado em 17
de julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor da subscritora, relativos a
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10,9901 hectares (dez hectares, noventa e nove ares e um centiares) do imodvel
transcrito na matricula n? 236, do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis
da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: Uma fracdo de terras de campo e matos, situada na denominada “Fazenda
do Cerrito”, em S&o Lucas, 5° distrito do municipio de Cacequi/RS, com a area
superficial de UM MILHAO, QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE MIL,
QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO METROS QUADRADOS E SETENTA
CENTIMETROS QUADRADOS (1.457.495,70m?), conforme descricdo, localizacdo,

limites e confrontacdes constantes na matricula.

c) R$ 2.969,83 (dois mil, novecentos e sessenta e nove reais e oitenta e trés centavos), serdo
integralizados, neste ato, mediante a transmissdo dos direitos de créditos que a subscritora
possui sobre o Titulo de Crédito - Nota Promissdria n2 02, emitida em 24 de outubro de 2025,
por LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO, inscrita no CPF sob o n? 551.143.500-72, em favor
da acionista subscritora.

sk sk ok ok ok ok

32 Subscritor: CRISTIANO ROSA DE CARVALHO, brasileiro, nascido em 07/08/1968, solteiro,
advogado, residente e domiciliado em Porto Alegre/RS, na Rua Pedro Chaves Barcelos, n¢ 987,
apartamento 1104, Bairro Petrdopolis, CEP 90470-033, portador da Cédula de Identidade RG n?
9004641891 SSP/RS e inscrito no CPF sob o n°® 517.946.830-20;

Quantidade de ag¢des subscritas: 1.250.000,00 (um milh&do e duzentos e cinquenta mil)
acodes ordinarias nominativas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma.

Preco de emissdo: R$ 1,00 (um real) por acéo;

Valor Subscrito: R$ 1.250.000,00 (um milhdo e duzentos e cinguenta mil reais);

Forma e prazo de Integralizacao: A integralizacdo sera feita mediante a transmissao da
propriedade de bens imdveis de propriedade do acionista subscritor; a transmissao dos direitos
contratuais relativos a bens imdveis, dos quais o subscritor é detentor da posse; e a transmissao
dos direitos de créditos que o subscritor possui sobre o Titulo de Crédito - Nota Promissodria
03, conforme segue:
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a) R$ 1.015.029,177 (um milhdo, quinze mil, vinte e nove reais e dezessete centavos) sdo
integralizados, neste ato, com a transmissdo da propriedade de bens imdveis, cuja
descricdo esta a seguir:

a.) R$ 15.997,46 (quinze mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e seis
centavos), mediante a entrega da fracdo de 59,00 hectares do imdvel transcrito na
matricula n2 229 do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca
de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo e matos, denominada “Fazenda do
Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area
superficial de OITO MILHOES, TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO
METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao, limites
e confrontagdes constantes na matricula.

AV.50. DESMEMBRAMENTO: Nos termos do requerimento particular datado de
10/08/2015, por motivo de Georreferenciamento, instruido com Planta do Imodvel

Georreferenciado e Memorial Descritivo, datados de 25/09/2015, como Responsavel
Técnico Engenheiro Agronomo Fernando da Silva Bruning, foi desmembrado o
imoével descrito no R.48.229 L® 2 , de propriedade de BRUNO DE MESQUITA
ESPINDOLA, a seguir descrito: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPOS de coxilha,
com a extensao superficial de 119ha.26a36ca (cento e dezenove hectares, vinte e seis
ares e trinta e seis centiares), sem benfeitorias, localizada em S&o Lucas, no Distrito
de Umbu, imdvel denominado “Sao Salustiano”, neste Municipio.

R.63. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo, com a extensdo
superficial de 142ha.16a.83ca.33dm? (cento e quarenta e dois hectares, dezesseis

ares, oitenta e trés centiares e trinta e trés decimetros quadrados), imoével
denominado “Fazenda do Cerrito”, situado em Sao Lucas, neste municipio.

R. 69. RETIFICACAO DE AREA: A presente averbacao é feita a fim de retificar a area
constante do R.14, 20 e 43-229, de propriedade de Marieta Prates Carvalho e Luiz
Fernando Bastos Chagas, nos termos da Lei 10.931/04, Art. 59 (ART. 213, inciso 1),
conforme Escritura PuUblica de Localizacdo e Demarcacdo de Imodvel Rural com
correcdo de area n® 3.609/2025, fls. 149/152 do L2 N2 O50 de Contratos, lavrada no
Tabelionato de Notas da Comarca de S&o Vicente do Sul/RS aos 25/07/2025,
acompanhada de Plantas e memoriais descritivos, datados 01/11/2023 e assinados

pelo Responsavel Técnico Engenheiro Agrbnomo Fernando da Silva Brlning, que
comprovam o aumento da area que passa a ser 144ha.68a.78ca.35dm? (cento e
quarenta e quatro hectares, sessenta e oito ares, setenta e oito centiares e trinta e
cinco decimetros quadrados) e ndo 143ha.99a.42ca.97dm? como constou no R.14,20
e 43-229 L° 2.
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R.70. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo e matos, com a
area de 144ha.68a.78ca.35dm?, sem benfeitorias, situada na localidade de Sao Lucas,

imovel denominado “Fazenda do Cerrito”, no distrito deste Municipio.

a.2) R$ 9.879,05 (nove mil, oitocentos e setenta e nove reais e cinco centavos),

mediante a entrega da fracdo de 36,4374 hectares do imdvel transcrito na Matricula
n2 233 (R-10), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: Uma fracdo de terras de campo e matos, situada na denominada “Fazenda
do Cerrito”, em S&o Lucas, 52 Distrito do municipio de Cacequi-RS, com 4area
superficial de UM MILHAO, QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE MIL,
QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO METROS QUADRADOS E SETENTA
CENTIMETROS QUADRADOS (1.457.495m2e70cm2.)”, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.3) R$ 5.905,10 (cinco mil, novecentos e cinco reais e dez centavos), mediante a

entrega da fracdo de 21,78 hectares do imdvel transcrito na Matricula n? 4.234 (R-8),
do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imoveis da Comarca de Cacequi/RS,
assim constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, sem benfeitorias situada no lugar denominado
invernada da Coxilha, no 52 distrito deste municipio, parte integrante da Fazenda Sao
Lucas, com area superficial de 87ha.12a (OITENTA E SETE HECTARES E DOZE
ARES)”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula.

a.4) R$ 27.353,71 (vinte e sete mil, trezentos e cinquenta e trés reais e setenta e um

centavos), mediante a entrega da fracdo de 81,1130 hectares do imdvel transcrito na
Matricula n? 3.722 (R-9), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, com area superficial de 324ha45a20ca
(TREZENTOS E VINTE E QUATRO HECTARES, QUARENTA E CINCO ARES E VINTE
CENTIARES), na Fazenda denominada S&o Lucas, situada no 52 distrito deste
municipio, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontagdes constantes na matricula.

a.5) R$ 23.021,84 (vinte e trés mil, vinte e um reais e oitenta e quatro centavos),
mediante a entrega da fracdo de 25,00 hectares do imdvel transcrito na Matricula n2
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3.197 (R-8), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPOS E MATOS, sem benfeitorias, situada
no 52 distrito desde municipio, lugar denominado S&o Lucas, com 100ha (CEM
HECTARES), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confronta¢cdes constantes na matricula.

a.6) R$ 40.113,19 (quarenta mil, cento e treze reais e dezenove centavos), mediante a

entrega da fracdo de 43,56 hectares do imodvel transcrito na Matricula n? 2.193, do
Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPO E MATOS, situada no municipio de
Cacequi-RS, com 147ha.24. (CENTO E SETENTA E QUATRO HECTARES E VINTE E
QUATRO ARES), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontagdes constantes na matricula.

a.7) R$ 767,51 (setecentos e sessenta e sete reais e cinquenta e um centavos),
mediante a entrega da fracdo de 0,833525 hectares do imdvel transcrito na Matricula
n2 4.881 (R.8), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPO E MATOS, situada no municipio de
Cacequi-RS, com 1.492.777m? (um milhdo, quatrocentos e noventa e dois mil,
setecentos e setenta e sete metros quadrados) equivalentes a 149ha.27277ca.,
localizados na Fazenda da Pedreira na denominada “Invernada Ibicuizinho”, zona
rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula.

R.4. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO com a
area de 145ha.942.36c¢ca. (cento e quarenta e cinco hectares, noventa e quatro ares e

trinta e seis centiares), situada na localidade de Pau Fincado, fazendo parte da
Estancia Invernada Grande.

a.8) R$ 39.280,42 (trinta e nove mil, duzentos e oitenta reais e quarenta e dois
centavos), mediante a entrega da fracdo de 43,56 hectares do imdvel transcrito na
Matricula n? 4.883 (R.6), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO DE TERRAS de campo, com matos e aramados
correspondentes, com area de duas (2) Quadras de sesmaria, ou seja, 174ha.24a.
(cento e setenta e quatro hectares e vinte e quatro ares), parte integrante da
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“Fazenda Pedreira”, sesmaria do Pau Fincado, Distrito de Umbu)”, zona rural desta
cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

a.9) R$ 244.222,07 (duzentos e quarenta e quatro mil, duzentos e vinte e dois reais e

sete centavos), mediante a entrega da fracdo de 131,30 hectares do imdvel transcrito
na Matricula n? 3.280 (R.5), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: DOIS MILHOES, SEISCENTOS E VINTE MIL E SESSENTA E TRES METROS
QUADRADOS (2.626.063M2), de terras de campo, sem benfeitorias, situada no 52
distrito deste, zona rural desta cidade, conforme descrigdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula.

a.10) R$ 160.729.01 (cento e sessenta mil, setecentos e vinte e nove reais e um

centavos), mediante a entrega da fracdo de 174,6397 hectares do imdvel transcrito
na Matricula n® 3.279, do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo e matos, com area de DEZESSETE
MILHOES, TRINTA E UM MIL, CENTO E DOZE METROS QUADRADOS (17.031.112m?2),
composta das Invernadas Palmeirinha, Sdo Gregorio e Parador e Sesmaria Pau
Fincado, 22 distrito deste municipio, zona rural desta cidade, conforme descricdo,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.1l) R$ 14.606,96 (quatorze mil, seiscentos e seis reais e noventa e seis centavos),

mediante a entrega da fracdo de 53,87 hectares do imdvel transcrito na Matricula n2
5.762 (R.6), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO com extensdo superficial de
215ha.50a.24ca.60dm2, localizada na Fazenda denominada “S&o Lucas” no 5°
distrito, dentro de uma area maior de 376ha.36a.48ca.70dm2”, zona rural desta
cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

a.12) R$ 1.725,92 (mil, setecentos e vinte e cinco reais e noventa e dois centavos),
mediante a entrega da fracdo de 0,2665 hectares do imdvel transcrito na Matricula
n? 3.544 (R.9), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
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IMOVEL: UMA FRACAO de terras, com area de 5.306.482m2, ou seja, 530ha6a.82ca.
(QUINHENTOS E TRINTA HECTARES, SESSENTA E QUATRO ARES E OITENTA E
DOIS CENTIARES), denominada Invernada da Coxilha, dentro de uma area maior,
denominada Fazenda S&o Lucas, situada no 52 distrito este municipio, zona rural
desta cidade, conforme descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

AV. 2 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imdvel antes descrito: Uma gleba
de terras, com a area de 324ha.452.20ca (trezentos e vinte e quatro hectares,

quarenta e cinco ares e vinte centiares).
AV.3 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imodvel antes descrito: Uma area
de terras com 118,01ha (cento e dezoito hectares e um are), na denominada Fazenda

Sao Lucas, Invernada da Coxilha.

AV.4 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imodvel antes descrito: Uma area
de terras sem benfeitorias, com a drea de 87,12ha. (oitenta e sete hectares e doze
ares).

a.13) R$ 412,17 (quatrocentos e doze reais e dezessete centavos), mediante a entrega
da fracdo de 3,07 hectares do imdvel transcrito na Matricula n? 2.397, do Livro N2 2
- Registro Geral, do Registro de Imodveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:
IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo, sito no interior do distrito de Umbu
neste municipio, com extensdo de 66ha.79a.20a. (SESSENTA E SEIS HECTARES,
SETENTA E NOVE ARES E VINTE CENTIARES), zona rural desta cidade, conforme
descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.
R.7. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a
extensdo superficial de 12ha.282.24ca.50dm?, (doze hectares, vinte e oito ares, vinte

e quatro centiares e cinquenta decimetros gquadrados), sem benfeitorias, situada na
localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito deste Municipio.

a.14) R$ 142,77 (cento e quarenta e dois reais e setenta e sete centavos), mediante a

entrega da fracdo de 1,06 hectares do imdvel transcrito na matricula n? 2.885, do
Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:
IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo, situada no distrito de Umbu neste
municipio, com a area de 8ha.50a97ca. (OITO HECTARES, CINQUENTA ARES E
NOVENTA E SETE CENTIARES), dentro de maior extensdo, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.
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R.3. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a
extensdo superficial de 4ha.252.48ca.50dm? (quatro hectares, vinte e cinco ares,

quarenta e oito centiares e cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias,
situada na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito, deste Municipio.

a.15) R$ 285,24 (duzentos e oitenta e cinco reais e vinte e quatro centavos), mediante
a entrega da fracdo de 2,13 hectares do imdvel transcrito na matricula n? 1.804, do
Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdéveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo, com area de 17had44a (DEZESSETE
HECTARES E QUARENTA E QUATRO ARES) dentro de maior extensdo situada na
Fazenda de Palma, distrito de Umbu, 22 distrito deste municipio, zona rural desta
cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

R.5. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com
extensdo superficial de 8ha.72a (oito hectares e setenta e dois ares), sem benfeitorias
na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 distrito deste municipio, zona rural

desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula.

a.16) R$ 1.154,67 (mil, cento e cinquenta e quatro reais e sessenta e sete centavos),
mediante a entrega da fracdo de 2,76 hectares do imdvel transcrito na matricula n?
1.805, do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO de campo, consistente de me meia quadra de sesmaria,
situada no 22 distrito deste municipio, lugar denominado Pau Fincado. - Cadastrado
no INCRA em &rea maior, sob o n2 51.02.004.02134. Area 62,00. Médulo 32,00. N2 de
Mdédulo 1,93. Fracdo Minima de Parcelamento 62,00”, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

AV.l. CONSTRUCAO: “Foi construido no imoével acima descrito no ano de 1.940, uma
casa de madeira, agora em precario estado e de um pomar de arvores frutiferas.

Apresente averbacdo € a requerimento de Manoel Francisco Carvalho Espindola,
bastante procurador do proprietdrio de apresentou declaracdo de (2) pessoas
idoneas.

R.14. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a
extensdo superficial de 1lha.05a06ca50dm? (onze hectares, cinco ares, cinco
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centiares e cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, situada na localidade
de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito, deste Municipio.

a.17) R$ 3.601,37 (trés mil, seiscentos e um reais e trinta e sete centavos), mediante a
entrega da fracdo de 43,5 hectares do imdvel transcrito na matricula n® 290
(R.19/R.20), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imodveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UM IMOVEL RURAL denominado “FAZENDA SAO LUCAS”, situado no -
quinto (52) distrito do municipio de Cacequi-RS., consistente de SEIS MILHOES
CENTO E SETENTA MIL, QUINHENTOS E OITENTA E DOIS METROS QUADRADOS
(6.177.582.M2) de terras de campo e matos, parte integrante da denominada
“Fazenda Sao Lucas”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao,
limites e confrontacdes constantes na matricula.

AV.5. DESMEMBRAMENTO: “Foi desmembrado do imdvel antes descrito: UMA area
de terras de campos, sem benfeitorias, com 395ha. (trezentos e noventa e cinco

hectares), situada no 32 distrito deste municipio, confrontando ao norte, com campo
de Maria Antonieta Bellaguarda, Carvalho, constituido da sede da Fazenda Sao
Lucas; ao Sul, com campos de propriedade de Francisco Fernando Carlos de
Carvalho; ao leste, por uma linha seca de arramados, com campos de propriedade de
Francisco Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o corredor municipal que vai
da Estacdo Sdo Lucas a vila do Pau Ficado, por motivo de doacdo a ANTONIO
MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide matricula n® 3020 L® 2”.

AV.6. DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imdvel antes descrito: UMA area
de terras de campos e matos, sem benfeitorias, situada no 52 distrito deste municipio,

Sao Lucas, com 100ha (cem hectares) e com as seguintes confrontacdes: ao NORTE,
com campo de Maria Antonieta Bellaguarda, Carvalho, constituido da sede da
Fazenda S&o Lucas; ao Sul, com campos de propriedade de Francisco Fernando
Carlos de Carvalho; ao leste, por uma linha seca de arramados, com campos de
propriedade de Francisco Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o corredor
municipal que vai da Estacdo Sao Lucas a vila do Pau Ficado, por motivo de doacéao
a ANTONIO MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide matricula n? 3197 L2 2”.

R.10. SERVIDAO DE PASSAGEM: Em vista a implantacdo do GASODUTO
URUGUAIANA-PORTO ALEGRE, projeto desenvolvido com a finalidade concreta da
Instituicdo e Implantacdo de nova matriz energética do Estado do Rio Grande do Sul,
ddo em SERVIDAO ADMINISTRATIVA PERPETUA DE PASSAGEM SUBTERRANEA,
em favor da Outorgada Dominante: Transportadora Sulbrasileira de Gas S/A, o
imovel descrito: UMA FAIXA DE TERRA com 2.213,46m, de extensdo, com uma
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largura de 20,00m, correspondente a uma area atingida de 44.269,20m?, inserida na
area total da propriedade de 510.000,00m?2.

a.18) R$ 15.997,46 (quinze mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e seis
centavos), mediante a entrega de uma fracdo de 59,00 hectares do imdvel transcrito
na matricula n? 229, do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: UMA FRACAO de terras de campo e matos, denominada “Fazenda do
Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area
superficial de OITO MILHOES, TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO
METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites
e confrontacdes constantes na matricula.

AV.50. DESMEMBRAMENTO: Nos termos do requerimento particular datado de
10/08/2015, por motivo de Georreferenciamento, instruido com Planta do Imodvel

Georreferenciado e Memorial Descritivo, datados de 25/09/2015, como Responsavel
Técnico Engenheiro Agronomo Fernando da Silva Bruning, foi desmembrado o
imovel descrito no R.48.229 L? 2 , de propriedade de BRUNO DE MESQUITA
ESPINDOLA, a seguir descrito: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPOS de coxilha,
com a extensao superficial de 119ha.26a36ca (cento e dezenove hectares, vinte e seis
ares e trinta e seis centiares), sem benfeitorias, localizada em S&o Lucas, no Distrito
de Umbu, imdével denominado “S&o Salustiano”, neste Municipio.

R.63. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo, com a extensao
superficial de 142ha.16a.83ca.33dm? (cento e quarenta e dois hectares, dezesseis

ares, oitenta e trés centiares e trinta e trés decimetros quadrados), imodvel
denominado “Fazenda do Cerrito”, situado em S&o Lucas, neste municipio.

R. 69. RETIFICACAO DE AREA: A presente averbacao é feita a fim de retificar a drea
constante do R.14, 20 e 43-229, de propriedade de Marieta Prates Carvalho e Luiz
Fernando Bastos Chagas, nos termos da Lei 10.931/04, Art. 59 (ART. 213, inciso ),
conforme Escritura PuUblica de Localizacdo e Demarcacdo de Imdvel Rural com
correcdo de area n® 3.609/2025, fls. 149/152 do L2 N2 O50 de Contratos, lavrada no
Tabelionato de Notas da Comarca de S3o Vicente do Sul/RS aos 25/07/2025,
acompanhada de Plantas e memoriais descritivos, datados 01/11/2023 e assinados

pelo Responsavel Técnico Engenheiro Agrbnomo Fernando da Silva BrUning, gque
comprovam o aumento da area que passa a ser 144ha.68a.78ca.35dm? (cento e
quarenta e quatro hectares, sessenta e oito ares, setenta e oito centiares e trinta e
cinco decimetros quadrados) e ndo 143ha.99a.42ca.97dm? como constou no R.14, 20
e 43-229 L2 2.
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R.70. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo e matos, com a
area de 144ha.68a.78ca.35dm?, sem benfeitorias, situada na localidade de Sao Lucas,

imovel denominado “Fazenda do Cerrito”, no distrito deste Municipio.

a.19) R$ 317.813,79 (trezentos e dezessete mil, oitocentos e treze reais e setenta e nove
centavos), mediante a entrega da fracdo de 345,1223 hectares da transcricdo n?
4.884, fls. 127, do Livro N2 3-J, de 29/12/1964, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:

TRANSCRICAO: Seis milhdes novecentos e dois mil, quatrocentos e quarenta e seis
metros quadrados e cinco decimetros quadrados (6.902.446,05m?) de TERRAS DE
CAMPOS E MATOS, localizada na Invernada “Olaria” e “dos Touros”, com as

seguintes confrontacdes: ao NORTE, com campos da Fazenda da Pedreira,

pertencentes a Antdnio Marcello, Francisco Fernando e Maria Antonieta B. de
Carvalho; ao SUL, com terras da Invernada “Olaria’, que ficardo pertencendo ao
conddmino Antdénio Marcello e da Invernada “dos Touros” que ficardo pertencendo
ao conddmino Luiz Pamphilio Carlos de Carvalho; ao LESTE, pela Invernada “Olaria’,
com o quinhdo do conddmino Luiz Pamphilio Carlos de Carvalho e na Invernada “dos
Touros” pela estrada geral que vai da Vila Pau Fincado a Sao Lucas; e a OESTE, com
terras da antiga Fazenda da Palma da sucessdo Alaides Victorino Chagas e terras
pertencentes a Solferino Souza, com terras da sucessdo Abel Alves de Avila e
Antdnio Alves de Avila. Havido conforme transcricao feita neste Cartério.

a.20) R$ 17.835,08 (dezessete mil, oitocentos e trinta e cinco reais e oito centavos),

mediante a entrega da fracdo de 572,68 hectares do imdvel transcrito na matricula
n2 402 (R.4/R.5), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca
de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: Uma fracao de terras de Campo, denominada “Estancia Sao Luiz de Palma”
situada no distrito de Umbu, neste municipio, dividida em varios potreiros, com seus
fios, contendo casa mista com sete divisdes internas, quarto de banho instalado,
instalacdes elétricas, um galpao de material, e o outro de madeira, casa de alvenaria
com cinco divisdes internas, para capataz, com mangueiras, bretes, banheiro para
gado vacum e outras benfeitorias, com area superficial de dois mil, oitocentos e
quarenta e cinco hectares, quatorze ares e dezoito centiares (2.845ha.14.a18ca), zona
rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula.
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a.21) R$ 17.835,08 (dezessete mil, oitocentos e trinta e cinco reais e oito centavos),

mediante a entrega da fracdo de 65,00 hectares do imdvel transcrito na matricula n2
404 (R.4/R.5), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imoéveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: Uma fracdo de terras de campo, denominada “Estancia Sdo Luiza da Palma”
situada no distrito de Umbu, neste municipio, dividida em varios potreiros, com seus
fios, contendo casa mista com sete divisdes internas, quarto de banho instalado,
instalacdes elétricas, um Galpao de material, e o ouro de madeira, casa de alvenaria
com cinco divisdes internas, para capataz, com mangueiras, bretes, banheiro para
gado vacum e outras benfeitorias, com &rea superficial de dois mil, oitocentos e
quarenta e cinco hectares, quatorze ares e dezoito centiares (2.845ha.14.a18ca), zona
rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula.

a.22) R$ 37.391,87 (trinta e sete mil, trezentos e noventa e um reais e oitenta e sete

centavos), mediante a entrega da fracdo de 110,8795 hectares do imodvel transcrito
na Matricula n? 4.880 (abertura), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de
Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: Uma fracdo de terras, com area superficial de 443ha.51a82ca (4.435.182m?2),
parte da Fazenda Sao Lucas, dentro de uma area maior de 37.636.487m? (trinta e
sete milhdes, seiscentos e trinta e seis mil, quatrocentos e oitenta e sete metros
quadrados), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula.

a.23) R$ 9.949,12 (nove mil, novecentos e quarenta e nove reais e doze centavos),

mediante a entrega da fracdo de 29,5025 hectares (vinte e nove hectares, cinquenta
ares e vinte e cinco centiares) do imdvel transcrito na Matricula n® 4.086 (R7), do
Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, situada no 52 distrito deste municipio, denominada
Invernada da Coxilha, com 1180.140,00m2, ou 118,0Tha (CENTO E DEZOITO
HECTARES E UM ARE), na denominada Fazenda S&o Lucas, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.
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a.24) R$ 8.175,54 (oito mil, cento e setenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos),

mediante a entrega da fracdo de 98,75 hectares do imdvel transcrito na matricula
3.020 (R11), do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de
Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPOS, sem benfeitorias, com 395ha.
(TREZENTOS E NOVENTA E CINCO HECTARES), situada no 52 distrito deste
municipio, em S&o Lucas, zona rural desta cidade, conforme descricado, localizacao,
limites e confrontacdes constantes na matricula.

a.25) R$ 832,77 (oitocentos e trinta e dois reais e setenta e sete centavos), mediante a

entrega da fracdo de 0,9235 ares do imodvel transcrito na Matricula n2 395 (abertura),
do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imodveis da Comarca de Cacequi/RS,
assim constituido:
IMOVEL: Uma &rea de terras, situada na FAZENDA PEDREIRA, 52 distrito do
municipio de Cacequi-RS, com area de NOVE MILHOES, duzentos e trinte e cinco mil,
sete metros quadrados e vinte e cinco decimetros quadrados (9.235,007m2), zona
rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula.

b) R$ 232.002,00 (duzentos e trinta e dois mil e dois reais), sdo integralizados, neste ato, com
a transmissdo dos direitos contratuais relativos a bens imodveis, dos quais o subscritor é
detentor da posse, decorrentes dos instrumentos particulares abaixo identificados, cuja
descricao esta a seguir:

b.1) R$ 26.212,00 (vinte e seis mil e duzentos e doze reais), mediante a mediante a
transmissdo dos direitos contratuais relativo a bem imdvel, do qual o subscritor é
detentor da posse, decorrentes do Instrumento Particular de Cessdo de Direitos
Hereditarios firmado em 02 de outubro de 1998, por Suzi Helena Chagas de Carvalho,
Marcelo Barata de Lacerda, Daisy Helena Chagas de Carvalho Lacerda, Luiz Felipe
Chagas de Carvalho e Miriam Schneider Moraes Carvalho, em favor da subscritora,
relativos a drea de 92,8044 hectares (noventa e dois hectares, oitenta ares e quarenta
e quatro centiares) do imdvel transcrito na matricula n2 229 do Livro N2 2 - Registro
Geral, do Registro de Imodveis da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos, denominada “Fazenda do
Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area
superficial de OITO MILHOES, TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO
METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
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(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao, limites
e confrontacdes constantes na matricula.

b.2) R$ 93.620,95 (noventa e trés mil, seiscentos e vinte reais e noventa e cinco

centavos), mediante a transmissdo dos direitos contratuais relativo a bem imodvel, do
qual o subscritor é detentor da posse, decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e Direitos Hereditarios firmado em 17 de
julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor da subscritora, relativos a
69,9971 hectares (sessenta e nove hectares, noventa e nove ares, setenta e um
centiares) do imodvel transcrito na matricula n? 229 do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos, denominada “Fazenda do
Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area
superficial de OITO MILHOES, TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO
METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula.

b.3) R$ 97.469,77 (noventa e sete mil, quatrocentos e sessenta e nove reais e setenta e

sete centavos), mediante a transmissdo dos direitos contratuais relativo a bem imdvel,
do qual o subscritor é detentor da posse, decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e Direitos Hereditarios firmado em 17 de
julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor da subscritora, relativos a
72,8747 hectares (setenta e dois hectares, oitenta e sete ares e quarenta e sete
centiares) do imovel transcrito na matricula n? 235, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:
IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos, denominada “Fazenda do
Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area
superficial de UM MILHAO, QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS) (1.457.495,70)”, conforme
descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

b.4) R$ 14.699,28 (quatorze mil, seiscentos e noventa e nove reais e vinte e oito
centavos), mediante a transmissao dos direitos contratuais relativo a bem imodvel, do
qual o subscritor é detentor da posse, decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imodveis e Direitos Hereditarios firmado em 17 de
julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor da subscritora, relativos a
10,9901 hectares (dez hectares, noventa e nove ares e um centiares) do imodvel
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SAO LUCAS S.A.
BOLETIM DE SUBSCRICAO DE ACOES EM SOCIEDADE POR ACOES

transcrito na matricula n? 236, do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido:

IMOVEL: Uma fracao de terras de campo e matos, situada na denominada “Fazenda
do Cerrito”, em S&o Lucas, 52 distrito do municipio de Cacequi/RS, com a area
superficial de UM MILHAO, QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE MIL,
QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO METROS QUADRADOS E SETENTA
CENTIMETROS QUADRADOS (1.457.495,70m?), conforme descricdo, localizacao,

limites e confrontacdes constantes na matricula.

c) R$ 2.968,83 (dois mil, novecentos e sessenta e oito reais e oitenta e trés centavos) serdo
integralizados, neste ato, mediante a transmissdo dos direitos de créditos que o subscritor
possui sobre o Titulo de Crédito - Nota Promissodria n? 03, emitida em 24 de outubro de 2025,
por LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO, inscrita no CPF sob o n2 551.143.500-72, em favor
do acionista subscritor.

3k >k 3k %k %k k

Porto Alegre/RS, 28 de novembro de 2025.

Leila Maria Rosa de Carvalho Fernanda Rosa de Carvalho Jaconi
12 Subscritora 22 Subscritora

Cristiano Rosa de Carvalho
32 Subscritor
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

Anexo

Identificacdo do Processo

%E&;ﬂll 'Z Numero do Protocolo

o anp i
HELLD

NUmero do Processo Médulo Integrador

Data

@:{ﬁé 25/465.871-7
ta

RSP2500555176

15/12/2025

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF

Nome

Data Assinatura

517.946.830-20

CRISTIANO ROSA DE CARVALHO

16/12/2025 17:34:18

Assinado utilizando assinatura qualificada

361.855.230-00

FERNANDA ROSA DE CARVALHO JACONI

16/12/2025 12:10:06

Assinado utilizando assinaturas avancadas govb

2|\t ..

551.143.500-72

LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO

16/12/2025 14:38:50

Assinado utilizando assinaturas avancadas govb
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LAUDO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

1. Contratantes: LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO, brasileira, nascida em
11/06/1939, vilva, agropecuarista, residente e domiciliada em Porto Alegre/RS, na
Praca Bela Vista, n2 58, apartamento 201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080, portadora
da Cédula de Identidade RG n? 9004641925 SSP/RS e inscrita no CPF sob o n°
551.143.500-72; FERNANDA ROSA DE CARVALHO JACONI, brasileira, nascida em
09/09/1962, viuva, advogada, residente e domiciliada em Porto Alegre/RS, na
Alameda Alipio César, n® 50, Bairro Boa Vista, CEP 91340-310, portadora da Cédula de
Identidade RG n2 1004641849 SSP/RS e inscrita no CPF sob o n°® 361.855.230-00; e
CRISTIANO ROSA DE CARVALHO, brasileiro, nascido em 07/08/1968, solteiro,
advogado, residente e domiciliado em Porto Alegre/RS, na Rua Pedro Chaves
Barcelos, n? 987, apartamento 1104, Bairro Petrépolis, CEP 90470-033, portador da
Cédula de Identidade RG n2 9004641891 SSP/RS e inscrito no CPF sob o n°
517.946.830-20.

2. Contratada: Affectum Consultoria Empresarial Ltda., doravante denominada
“Affectum”, sociedade empresaria limitada, com sede em Porto Alegre/RS, na
Avenida Mariland, n® 777, 3° andar, Bairro Auxiliadora, CEP 90440-191, inscrita no
CRC/RS sob o n2 4231-0, inscrita no CNPJ sob o n?2 05.023.400/0001-36 e com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande
do Sul, em 10/05/2018, sob o n® 43208280672, neste ato representada pelo seu
administrador Daniel Paz Goncalves, brasileiro, nascido em 01/10/1979, solteiro,
advogado, residente e domiciliado na Rua Coronel Bordini, n° 752, apartamento 202,
Bairro Auxiliadora, CEP 90450-034, em Porto Alegre/RS, portador da Cédula de
Identidade SUTC/RS RG n° 6031572991 e inscrito no CPF sob n° 979.340.700-04.

3. Parecer Técnico de Avaliacao

O presente trabalho avaliativo busca identificar o valor de mercado de
imoveis rurais e urbanos e suas caracteristicas, tais como metragem da area,
localizacdo, descricdo geografica, benfeitorias, considerando os parametros
usados para fins de avaliacdo, dentro da realidade da regido e fins a que se
destinam, e que serdo objeto de subscricdo e integralizacdo do capital social na
constituicdo da sociedade por acdes SAO LUCAS S.A. conforme disposto na Lei
6.404/76.
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4. Situacao dos bens quanto a restricoes

N&o foi solicitado a avaliadora que se realizassem buscas com a finalidade de
apurar a existéncia de 6nus, hipotecas, penhoras ou qualguer outro tipo de restricdes
em relacdo aos bens avaliados junto a Instituicdes Bancarias, Particulares, Prefeituras,
Estados e Unido, de forma que se existirem, estas ndo estardo identificadas neste
instrumento.

5. Caracteristicas e Detalhes

Os bens imodveis avaliados por este instrumento foram identificados
individualmente com seu preco de mercado, e por este motivo ndo constam neste
trabalho dados técnicos e ensaios usados para a valorizacdo dos mesmos.

6. Identificacdo dos Bens Imodveis

Os bens avaliados neste parecer, serdo listados abaixo, em 3 (trés) blocos
apartados (A, B e C), de acordo com a propriedade dos imdveis.

A. 12 Contratante: Leila Maria Rosa de Carvalho, ja qualificada, proprietaria dos bens
imdveis abaixo relacionados, cujo valor global de avaliacdo é de R$ 3.485.551,39
(trés milhdes, quatrocentos e oitenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e um
reais e trinta e nove centavos), sendo assim discriminado:

a.l. Imoével Matriculado sob o n2 195.125, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre/RS:

Apartamento numero duzentos e um (201) do Edificio Praca Bela Vista,
situado na Praca Bela Vista numero 58, de frente a Praca Bela Vista e Rua
Engenheiro Verissimo, com a qual também forma esquina e também faz
frente, localizado no 22 pavimento, com a area real privativa de duzentos
e setenta e dois metros, setenta e trés decimetros e noventa centimetros
quadrados (272,7390m?32), com a area real de uso comum de cento e vinte
e um metros, noventa e seis decimetros e quinze centimetros quadrados
(121,9615m?), com a area real total de trezentos e noventa e quatro metros,
setenta decimetros e cinco centimetros quadrados (394,7005m?3),
cabendo-lhe como fracdo ideal no terreno o quinhdo de 0,1403 e nas
demais coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento
edificado sobre o TERRENO URBANO, de forma irregular, localizado no
Bairro Bela Vista, nesta Capital, com a area superficial de mil, vinte e seis
metros, noventa e sete decimetros e sessenta centimetros quadrados
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(1.026,976m?2), zona urbana desta cidade, conforme descricao, localizacdo,
limites e confrontacdes constantes na matricula. O imodvel é avaliado, neste
ato, pelo valor de R$ 1.723.400,00 (um milh&o, setecentos e vinte e trés mil
e quatrocentos reais).

a.2. Imoével Matriculado sob o n? 195.211, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdéveis da 12 Zona de Porto Alegre/RS:

Box duplo, coberto niumero doze (12) do Edificio Praca Bela Vista, situado
na Praca Bela Vista, niumero 58, com acesso pela Rua Engenheiro Verissimo
de Mattos, localizado no sub-solo, na circulacdo interna, de frente, o
terceiro contado da esquerda para a direita de quem da Rua Engenheiro
Verissimo de Mattos olhar a fachada do edificio, com a area real privativa
de vinte e dois metros, dois decimetros e setenta e cinco centimetros
quadrados (22,0275m?2), com a area real de uso comum de cinco metros,
cinquenta e seis decimetros e trinta e quatro centimetros guadrados
(5,5634m32), e com a area real total de vinte e sete metros, cinquenta e nove
decimetros e nove centimetros quadrados (27,5909m?2), cabendo-lhe
como fracdo ideal no terreno o quinhdo de 0,0064 e nas demais coisas de
uso comum e fim proveitoso do empreendimento edificado sobre o
TERRENO URBANO, de forma irregular, localizado no Bairro Bela Vista,
nesta Capital, com a area superficial de mil, vinte e seis metros, noventa e
sete decimetros e sessenta centimetros quadrados (1.026,976m?3),
conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula. O imodvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 139.300,00
(cento e trinta e nove mil e trezentos reais).

a.3. Imovel Matriculado sob o n? 195.214, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre/RS: Box simples,
coberto numero quinze (15) com depdsito niumero seis (6) do Edificio
Praca Bela Vista, situado na Praca Bela Vista numero 58, com acesso pela
Rua Engenheiro Verissimo de Mattos, localizado no sub-solo, na circulacao
interna, de frente, o sexto contado da esquerda para a direita de guem da
Rua Engenheiro Verissimo de Mattos olhar a fachada do edificio, com o
depdsito numero 6, este com acesso interno através desse box, ao qual
estd vinculado, com a area real privativa de vinte e um metros e setenta
decimetros quadrados (21,7000m?), com a area real de uso comum de

cinco metros, quarenta e sete decimetros e sessenta e cinco centimetros
quadrados (5,4765m?), e com a area real total de vinte e sete metros,
dezessete decimetros e sessenta e cinco centimetros quadrados
(27,1765m?2), cabendo-lhe como fracdo ideal no terreno o quinhdo de
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0,0063 e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, edificado sobre o TERRENO URBANO, de forma
irregular, localizado no Bairro Bela Vista, nesta Capital, com a &area
superficial de mil, vinte e seis metros, noventa e sete decimetros e sessenta
centimetros quadrados (1.026,976m?), conforme descricdo, localizacao,

limites e confrontacdes constantes na matricula. O imodvel é avaliado, neste
ato, pelo valor de R$ 137.300,00 (cento e trinta e sete mil e trezentos reais).

a.4. Imovel Matriculado sob o n? 85.263, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imodveis da 22 Zona de Porto Alegre/RS: Um prédio de
alvenaria, n® 248, situado a Rua Faria Santos, e o respectivo terreno,
medindo 18m15 de frente para a dita rua, por 38m27 da frente aos fundos
por um lado e 37m32 pelo outro lado, terreno esse localizado no lado par,
distante 57m20 da Rua Felipe de Oliveira, zona urbana desta cidade,
conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 41.637,75
(quarenta e um mil, seiscentos e trinta e sete reais e setenta e cinco
centavos).

a.5. Imoével Matriculado sob o n2 111.623, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdéveis de Tramandai/RS: Uma casa de madeira e uma
garagem, gue tomou o n21985, e o respectivo terreno, situado no municipio
de Imbé, na Praia do mesmo nome, constituido de parte dos lotes 20 e 21,
da quadra 76, zona urbana desta cidade, conforme descricdo, localizacao,
limites e confronta¢cdes constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste
ato, pelo valor de R$ 10.737,75 (dez mil, setecentos e trinta e sete reais e
setenta e cinco centavos).

a.6. Imovel Matriculado sob o n? 111.624, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdéveis de Tramandai/RS: Um terreno urbano, sem
benfeitorias, situado no municipio de Imbé, na Praia do mesmo nome,
constituido de parte dos lotes 21 e 22, da quadra 76, zona urbana desta
cidade, conforme descricdo, localizacdo, Ilimites e confrontacdes
constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
16.655,34 (dezesseis mil, seiscentos e cinguenta e cinco reais e trinta e
quatro centavos).

a.7. Imoével Matriculado sob o n® 233, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imoéveis de Cacequi/RS: Uma fracdo de terras de campo e matos,
situada na denominada “Fazenda do Cerrito”, em S&o Lucas, 52 Distrito do
municipio de Cacequi-RS, com drea superficial de UM MILHAO,
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QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE MIL, QUATROCENTOS E NOVENTA
E CINCO METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(1.457.495m2e70cm?2.), zona rural desta cidade, conforme descricdo,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 22.679,99 (vinte e dois mil, seiscentos e
setenta e nove reais e noventa e nove centavos).

a.8. Imdével Matriculado sob o n2 395, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imodveis de Cacequi/RS: Uma &rea de terras, situada na
FAZENDA PEDREIRA, 52 distrito do municipio de Cacequi-RS, com area de
NOVE MILHOES, duzentos e trinta e cinco mil, sete metros quadrados e vinte
e cinco decimetros quadrados (9.235,007m? 25), na Fazenda da Pedreira,

zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, Ilimites e
confrontagdes constantes na matricula. O imoével é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 472.765,24 (quatrocentos e setenta e dois mil, setecentos e
sessenta e cinco reais e vinte e quatro centavos).

a.9. Imdével Matriculado sob o n? 4.880, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imodveis de Cacequi/RS: Uma fracdo de terras, com darea
superficial de 443ha.51a82ca (4.435.182m?2), parte da Fazenda Sao Lucas,
dentro de uma area maior de 37.636.487m? (trinta e sete milhdes, seiscentos
e trinta e seis mil, quatrocentos e oitenta e sete metros quadrados), zona rural
desta cidade, conforme descricdo, localizagcdo, limites e confrontagcdes
constantes na matricula. O imdével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
69.015,26 (sessenta e nove mil, quinze reais e vinte e seis centavos).

a.10. Imével Matriculado sob o n? 4.234, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Iméveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS, sem
benfeitorias situada no lugar denominado invernada da Coxilha, no 52 distrito
deste municipio, parte integrante da Fazenda S&o Lucas, com area superficial
de 87ha.12a (OITENTA E SETE HECTARES E DOZE ARES), zona rural desta
cidade, conforme descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes
na matricula. O imodvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 13.556,73 (treze
mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e setenta e trés centavos).

a.1l. Imoével Matriculado sob o n2 4.086, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS, situada no 5°
distrito deste municipio, denominada Invernada da Coxilha, com
1.180.140,00m2, ou 118,01Tha (CENTO E DEZOITO HECTARES E UM ARE), na
denominada Fazenda S&o Lucas, zona rural desta cidade, conforme descricéo,
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localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imodvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 60.412,74 (sessenta mil, quatrocentos e
doze reais e setenta e quatro centavos).

a.12. Imével Matriculado sob o n? 3.722, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA GLEBA DE TERRAS, com éarea
superficial de 324ha45a20ca (TREZENTOS E VINTE E QUATRO HECTARES,
QUARENTA E CINCO ARES E VINTE CENTIARES), na Fazenda denominada
Sao Lucas, situada no 52 distrito deste municipio, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 166.095,70 (cento
e sessenta e seis mil, noventa e cinco reais e setenta centavos).

a.13. Imovel Matriculado sob o n2 3.197, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPOS E
MATOS, sem benfeitorias, situada no 5° distrito desde municipio, lugar
denominado S&o Lucas, com 100ha (CEM HECTARES), zona rural desta
cidade, conforme descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes
na matricula. O imdével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 51.192,77
(cinquenta e um mil, cento e noventa e dois reais e setenta e sete centavos).

a.14. Imoével Matriculado sob o n? 3.020, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPOS,
sem benfeitorias, com 395ha. (TREZENTOS E NOVENTA E CINCO
HECTARES), situada no 52 distrito deste municipio, em Sao Lucas, zona rural
desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula. O imdével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
202.211,44 (duzentos e dois mil, duzentos e onze reais e quarenta e quatro
centavos).

a.15. Imovel Matriculado sob o n2 2.193, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPO E
MATOS, situada no municipio de Cacequi-RS, com 147ha.24. (CENTO E
SETENTA E QUATRO HECTARES E VINTE E QUATRO ARES), zona rural
desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
89.198,13 (oitenta e nove mil, cento e noventa e oito reais e treze centavos).

a.16. Imovel Matriculado sob o n? 4.881, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPO E
MATOS, situada no municipio de Cacequi-RS, com 1.492.777m? (um milh&o,
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quatrocentos e noventa e dois mil, setecentos e setenta e sete metros
quadrados) equivalentes a 149ha.27277ca., localizados na Fazenda da
Pedreira na denominada “Invernada lbicuizinho”, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula. R.4. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE
CAMPO com a area de 145ha.942.36¢ca. (cento e quarenta e cinco hectares,

noventa e quatro ares e trinta e seis centiares), situada na localidade de Pau
Fincado, fazendo parte da Estancia Invernada Grande. O imdvel é avaliado,
neste ato, pelo valor de R$ 1.706,68 (mil, setecentos e seis reais e sessenta e
oito centavos).

a.17. Imoével Matriculado sob o n? 4.883, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO DE TERRAS de campo,
com matos e aramados correspondentes, com area de duas (2) Quadras de
sesmaria, ou seja, 174ha.24a. (cento e setenta e quatro hectares e vinte e
quatro ares), parte integrante da “Fazenda Pedreira”, sesmaria do Pau
Fincado, Distrito de Umbu, zona rural desta cidade, conforme descrigéo,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 89.198,13 (oitenta e nove mil, cento e
noventa e oito reais e treze centavos).

a.18. Imovel Matriculado sob o n2 5.762, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO
com extensdo superficial de 215ha.50a.24ca.60dm?, localizada na Fazenda
denominada “S&o Lucas” no 52 distrito, dentro de uma area maior de
376ha.36a.48ca.70dm2, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdével é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 33.534,16 (trinta e trés mil, quinhentos e
trinta e quatro reais e dezesseis centavos).

a.19. Imoével Matriculado sob o n2 3.279, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imoéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de campo e
matos, com drea de DEZESSETE MILHOES, TRINTA E UM MIL, CENTO E DOZE
METROS QUADRADOS (17.031.112m?), composta das Invernadas Palmeirinha,

Sdo Gregorio e Parador e Sesmaria Pau Fincado, 22 distrito deste municipio,
zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, Ilimites e
confrontacdes constantes na matricula. O imoével é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 77.481,50 (setenta e sete mil, quatrocentos e oitenta e um reais e
cinguenta centavos).
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a.20. Imével Matriculado sob o n? 3.544 do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras, com area de
5.306.482m?2, ou seja, 530ha64a.82ca. (QUINHENTOS E TRINTA HECTARES,
SESSENTA E QUATRO ARES E OITENTA E DOIS CENTIARES), denominada
Invernada da Coxilha, dentro de uma area maior, denominada Fazenda Sao
Lucas, situada no 52 distrito este municipio, zona rural desta cidade, conforme
descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. AV. 2
- DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imdvel antes descrito: Uma
gleba de terras, com a area de 324ha.452.20ca (trezentos e vinte e quatro

hectares, quarenta e cinco ares e vinte centiares). AV.3 -
DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imodvel antes descrito: Uma area
de terras com 118,01ha (cento e dezoito hectares e um are), na denominada
Fazenda S&o Lucas, Invernada da Coxilha. AV.4 - DESMEMBRAMENTO: Foi
desmembrado do imdvel antes descrito: Uma area de terras sem benfeitorias,

com a area de 87,12ha. (oitenta e sete hectares e doze ares). O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 3.962,30 (trés mil, novecentos e sessenta
e dois reais e trinta centavos).

a.21. Imével Matriculado sob o n2 2.397, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imoéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de campo, sito
no interior do distrito de UmbuUu neste municipio, com extensdo de
66ha.79a.20a. (SESSENTA E SEIS HECTARES, SETENTA E NOVE ARES E
VINTE CENTIARES), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao,
limites e confrontacdes constantes na matricula. R.7. LOCALIZACAO DE
PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a extensao superficial
de 12ha.282.24ca.50dm?, (doze hectares, vinte e oito ares, vinte e quatro

centiares e cinguenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, situada na
localidade de Pau Fincado, em UmbuU, no 22 Distrito deste Municipio. O imdvel
é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 6.438,24 (seis mil, quatrocentos e trinta
e oito reais e vinte e quatro centavos).

a.22. Imoével Matriculado sob o n? 2.885, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de campo,
situada no distrito de UmbuU neste municipio, com a area de 8ha.50a97ca.
(OITO HECTARES, CINQUENTA ARES E NOVENTA E SETE CENTIARES),
dentro de maior extensdo, zona rural desta cidade, conforme descrigcéo,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. R.3.
LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a
extensdo superficial de 4ha.252.48ca.50dm? (quatro hectares, vinte e cinco

ares, quarenta e oito centiares e cinguenta decimetros quadrados), sem
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benfeitorias, situada na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito,
deste Municipio. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 2.177,95 (dois
mil, cento e setenta e sete reais e noventa e cinco centavos).

a.23. Imdével Matriculado sob o n? 1.804, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Iméveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de campo, com
area de 17had44a (DEZESSETE HECTARES E QUARENTA E QUATRO ARES)
dentro de maior extenséo situada na Fazenda de Palma, distrito de Umbu, 2°
distrito deste municipio, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. R.5.
LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com
extensdo superficial de 8ha.72a (oito hectares e setenta e dois ares), sem

benfeitorias na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 2¢ distrito deste
municipio, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 4.351,39 (quatro mil, trezentos e cinquenta e um reais e trinta e
nove centavos).

a.24. Imoével Matriculado sob o n2 1.805, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de campo, consistente
de me meia quadra de sesmaria, situada no 22 distrito deste municipio, lugar
denominado Pau Fincado. - Cadastrado no INCRA em area maior, sob o n®
51.02.004.02134. Area 62,00. Médulo 32,00. N2 de Médulo 1,93. Fracdo Minima
de Parcelamento 62,00”, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. AV.l.
CONSTRUCAO: “Foi construido no imdével acima descrito no ano de 1.940,

uma casa de madeira, agora em precario estado e de um pomar de arvores
frutiferas. Apresente averbacdo €& a reqguerimento de Manoel Francisco
Carvalho Espindola, bastante procurador do proprietario de apresentou
declaracdo de (2) pessoas idéneas. R.14. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA
FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a extensdo superficial de
11ha.05a06ca50dm? (onze hectares, cinco ares, cinco centiares e cinquenta

decimetros quadrados), sem benfeitorias, situada na localidade de Pau
Fincado, em Umbu, no 22 Distrito, deste Municipio. O imdvel é avaliado, neste
ato, pelo valor de R$ 2.650,84 (dois mil, seiscentos e cinquenta reais e oitenta
e quatro centavos).

a.25. Imoével Matriculado sob o n? 290, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UM IMOVEL RURAL denominado
“FAZENDA SAO LUCAS”, situado no - quinto (52) distrito do municipio de
Cacequi-RS., consistente de SEIS MILHOES CENTO E SETENTA MIL,
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QUINHENTOS E OITENTA E DOIS METROS QUADRADOS (6.177.582.M2) de
terras de campo e matos, parte integrante da denominada “Fazenda Sao
Lucas”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. AV.5. DESMEMBRAMENTO: “Foi
desmembrado do imdvel antes descrito: UMA area de terras de campos, sem

benfeitorias, com 395ha. (trezentos e noventa e cinco hectares), situada no
32 distrito deste municipio, confrontando ao norte, com campo de Maria
Antonieta Bellaguarda, Carvalho, constituido da sede da Fazenda S&o Lucas;
ao Sul, com campos de propriedade de Francisco Fernando Carlos de
Carvalho; ao leste, por uma linha seca de arramados, com campos de
propriedade de Francisco Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o
corredor municipal que vai da Estacdo Sdo Lucas a vila do Pau Ficado, por
motivo de doacdo a ANTONIO MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide
matricula n? 3020 L2 2”. AV.6. DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do
imovel antes descrito: UMA 4rea de terras de campos e matos, sem

benfeitorias, situada no 52 distrito deste municipio, Sdo Lucas, com 100ha
(cem hectares) e com as seguintes confrontacdes: ao NORTE, com campo de
Maria Antonieta Bellaguarda, Carvalho, constituido da sede da Fazenda Sao
Lucas; ao Sul, com campos de propriedade de Francisco Fernando Carlos de
Carvalho; ao leste, por uma linha seca de arramados, com campos de
propriedade de Francisco Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o
corredor municipal que vai da Estacdo S&o Lucas a vila do Pau Ficado, por
motivo de doagdo a ANTONIO MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide
matricula n® 3197 L 2”. R.10. SERVIDAO DE PASSAGEM: Em vista a
implantacdo do GASODUTO URUGUAIANA-PORTO ALEGRE, projeto
desenvolvido com a finalidade concreta da Instituicdo e Implantacdo de nova
matriz energética do Estado do Rio Grande do Sul, ddo em SERVIDAO
ADMINISTRATIVA PERPETUA DE PASSAGEM SUBTERRANEA, em favor da
Outorgada Dominante: Transportadora Sulbrasileira de Gas S/A, o imovel
descrito: UMA FAIXA DE TERRA com 2.213,46m, de extensdo, com uma
largura de 20,00m, correspondente a uma area atingida de 44.269,20m?2,

inserida na area total da propriedade de 510.000,00m?2. O imdvel é avaliado,

neste ato, pelo valor de R$ 11.164,93 (onze mil, cento e sessenta e quatro reais
e noventa e trés centavos).

a.26. Imoével Matriculado sob o n® 229, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de campo e
matos, denominada “Fazenda do Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito
do municipio - de Cacequi-RS, com &rea superficial de OITO MILHOES,
TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO METROS
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QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS (8.300.985,70m2)”,
zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. AV.50. DESMEMBRAMENTO: Nos
termos do requerimento particular datado de 10/08/2015, por motivo de

Georreferenciamento, instruido com Planta do Imodvel Georreferenciado e
Memorial Descritivo, datados de 25/09/2015, como Responsavel Técnico
Engenheiro Agrébnomo Fernando da Silva Brining, foi desmembrado o imdvel
descrito no R.48.229 L2 2 , de propriedade de BRUNO DE MESQUITA
ESPINDOLA, a seguir descrito: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPOS de
coxilha, com a extensdo superficial de 119ha.26a36ca (cento e dezenove
hectares, vinte e seis ares e trinta e seis centiares), sem benfeitorias, localizada
em S&o Lucas, no Distrito de Umbu, imdvel denominado “S&o Salustiano”,
neste Municipio. R.63. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de
campo, com a extensdo superficial de 142ha.16a.83ca.33dm? (cento e

quarenta e dois hectares, dezesseis ares, oitenta e trés centiares e trinta e trés
decimetros quadrados), imdével denominado “Fazenda do Cerrito”, situado
em S&o Lucas, neste municipio. R. 69. RETIFICACAO DE AREA: A presente
averbacao é feita a fim de retificar a drea constante do R.14, 20 e 43-229, de

propriedade de Marieta Prates Carvalho e Luiz Fernando Bastos Chagas, nos
termos da Lei 10.931/04, Art. 59 (ART. 213, inciso Il), conforme Escritura
Publica de Localizacdo e Demarcacao de Imdvel Rural com correcdo de area
n2 3.609/2025, fls. 149/152 do L2 N2 O50 de Contratos, lavrada no Tabelionato
de Notas da Comarca de Sdo Vicente do Sul/RS aos 25/07/2025,
acompanhada de Plantas e memoriais descritivos, datados 01/11/2023 e
assinados pelo Responsavel Técnico Engenheiro Agrébnomo Fernando da
Silva Bridning, que comprovam o aumento da 4drea que passa a ser
144ha.68a.78ca.35dm? (cento e quarenta e quatro hectares, sessenta e oito
ares, setenta e oito centiares e trinta e cinco decimetros quadrados) e nao
143ha.99a.42ca.97dm? como constou no R.14,20 e 43-229 L° 2. R.70.
LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracao de terras de campo e matos, com
a area de 144ha.68a.78ca.35dm?, sem benfeitorias, situada na localidade de

Sdo Lucas, imével denominado “Fazenda do Cerrito”, no distrito deste
Municipio. O imdvel é avaliado, neste ato pelo valor de R$ 36.726,43 (trinta e
seis mil, setecentos e vinte e seis reais e quarenta e trés centavos).

B. 22 Contratante: Fernanda Rosa de Carvalho Jaconi, ja qualificada, proprietaria
dos bens imdveis abaixo relacionados, cujo valor global de avaliacdo é de R$
1.015.029,17 (um milh&o, quinze mil, vinte e nove reais e dezessete centavos),
sendo assim discriminado:
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b.1. Imével Matriculado sob o n? 229, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de campo e
matos, denominada “Fazenda do Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito
do municipio - de Cacequi-RS, com &rea superficial de OITO MILHOES,
TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricdo,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. AV.50.
DESMEMBRAMENTO: Nos termos do requerimento particular datado de
10/08/2015, por motivo de Georreferenciamento, instruido com Planta do

Imdével Georreferenciado e Memorial Descritivo, datados de 25/09/2015,
como Responsavel Técnico Engenheiro Agrbnomo Fernando da Silva
Brlning, foi desmembrado o imoével descrito no R.48.229 L2 2 , de
propriedade de BRUNO DE MESQUITA ESPINDOLA, a seguir descrito:
UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPOS de coxilha, com a extensdo
superficial de 119ha.26a36ca (cento e dezenove hectares, vinte e seis ares
e trinta e seis centiares), sem benfeitorias, localizada em S&o Lucas, no
Distrito de Umbu, imdével denominado “S&o Salustiano”, neste Municipio.

R.63. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracao de terras de campo, com
a extensao superficial de 142ha.16a.83ca.33dm? (cento e quarenta e dois

hectares, dezesseis ares, oitenta e trés centiares e trinta e trés decimetros
quadrados), imdével denominado “Fazenda do Cerrito”, situado em Séao
Lucas, neste municipio. R. 69. RETIFICACAO DE AREA: A presente
averbacao é feita a fim de retificar a drea constante do R.14, 20 e 43-229,

de propriedade de Marieta Prates Carvalho e Luiz Fernando Bastos Chagas,
nos termos da Lei 10.931/04, Art. 59 (ART. 213, inciso I1), conforme Escritura
Publica de Localizacdo e Demarcacdo de Imdvel Rural com correcado de
area n2 3.609/2025, fls. 149/152 do L2 N2 O50 de Contratos, lavrada no
Tabelionato de Notas da Comarca de S&o Vicente do Sul/RS aos
25/07/2025, acompanhada de Plantas e memoriais descritivos, datados
01/11/2023 e assinados pelo Responsavel Técnico Engenheiro Agrébnomo
Fernando da Silva BrUning, que comprovam o aumento da drea que passa
a ser 144ha.68a.78ca.35dm? (cento e quarenta e quatro hectares, sessenta
e oito ares, setenta e oito centiares e trinta e cinco decimetros quadrados)
e ndo 143ha.99a.42ca.97dm? como constou no R.14,20 e 43-229 L2 2. R.70.
LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo e matos,
com a area de 144ha.68a.78ca.35dm? sem benfeitorias, situada na

localidade de Sao Lucas, imdvel denominado “Fazenda do Cerrito”, no
distrito deste Municipio. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
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15.997,46 (quinze mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e seis
centavos).

b.2. Imével Matriculado sob o n? 233, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: Uma fracdo de terras de campo e
matos, situada na denominada “Fazenda do Cerrito”, em S&o Lucas, 5°
Distrito do municipio de Cacequi-RS, com &rea superficial de UM MILHAO,
QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE MIL, QUATROCENTOS E
NOVENTA E CINCO METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS
QUADRADOS (1.457.495m2e70cm?2.)”, zona rural desta cidade, conforme
descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O
imoével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 9.879,05 (nove mil,
oitocentos e setenta e nove reais e cinco centavos).

b.3. Imdével Matriculado sob o n? 4.234, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS, sem
benfeitorias situada no lugar denominado invernada da Coxilha, no 52
distrito deste municipio, parte integrante da Fazenda Sao Lucas, com area
superficial de 87ha.12a (OITENTA E SETE HECTARES E DOZE ARES)”,
zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 5.905,10 (cinco mil, novecentos e cinco reais e dez centavos).

b.4. Imdével Matriculado sob o n2 3.722, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imoéveis de Cacequi/RS: UMA GLEBA DE TERRAS, com
area superficial de 324ha45a20ca (TREZENTOS E VINTE E QUATRO
HECTARES, QUARENTA E CINCO ARES E VINTE CENTIARES), na Fazenda
denominada Sao Lucas, situada no 52 distrito deste municipio, zona rural
desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula. O imoével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
27.353,71 (vinte e sete mil, trezentos e cinquenta e trés reais e setenta e um
centavo).

b.5. Imdével Matriculado sob o n? 3.197, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Iméveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPOS
E MATOS, sem benfeitorias, situada no 52 distrito desde municipio, lugar
denominado S&o Lucas, com 100ha (CEM HECTARES), zona rural desta
cidade, conforme descricdo, Ilocalizacdo, Ilimites e confrontacdes
constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
23.021,84 (vinte e trés mil, vinte e um reais e oitenta e quatro centavos).
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b.6. Imével Matriculado sob o n2 2.193, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPO
E MATOS, situada no municipio de Cacequi-RS, com 147ha.24. (CENTO E
SETENTA E QUATRO HECTARES E VINTE E QUATRO ARES), zona rural
desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
40.113,19 (quarenta mil, cento e treze reais e dezenove centavos).

b.7. Imdével Matriculado sob o n® 4.881, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS DE CAMPO
E MATOS, situada no municipio de Cacequi-RS, com 1.492.777m? (um
milhdo, quatrocentos e noventa e dois mil, setecentos e setenta e sete
metros quadrados) equivalentes a 149ha.27277ca., localizados na Fazenda
da Pedreira na denominada “Invernada Ibicuizinho”, zona rural desta
cidade, conforme descricdo, localizacdo, Ilimites e confrontacdes
constantes na matricula. R.4. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO
DE TERRAS DE CAMPO com a area de 145ha.942.36ca. (cento e quarenta
e cinco hectares, noventa e quatro ares e trinta e seis centiares), situada

na localidade de Pau Fincado, fazendo parte da Estancia Invernada Grande.
O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 767,51 (setecentos e
sessenta e sete reais e cinquenta e um centavo).

b.8. Imével Matriculado sob o n? 4.883, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO DE TERRAS de
campo, com matos e aramados correspondentes, com area de duas (2)
Quadras de sesmaria, ou seja, 174ha.24a. (cento e setenta e quatro hectares
e vinte e quatro ares), parte integrante da “Fazenda Pedreira”, sesmaria do
Pau Fincado, Distrito de Umbu)”, zona rural desta cidade, conforme
descricado, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O
imovel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 39.280,42 (trinta e nove mil,
duzentos e oitenta reais e quarenta e dois centavos).

b.9. Imdével Matriculado sob o n? 3.280, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imoéveis de Cacequi/RS: DOIS MILHOES, SEISCENTOS E
VINTE MIL E SESSENTA E TRES METROS QUADRADOS (2.626.063M2), de
terras de campo, sem benfeitorias, situada no 52 distrito deste, zona rural
desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
244.222,07 (duzentos e quarenta e quatro mil, duzentos e vinte e dois reais
e sete centavos).
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b.10. Imdével Matriculado sob o n2 3.279, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de
campo e matos, com area de DEZESSETE MILHOES, TRINTA E UM MIL,
CENTO E DOZE METROS QUADRADOS (17.031.112m2%), composta das
Invernadas Palmeirinha, Sdo Gregorio e Parador e Sesmaria Pau Fincado,
22 distrito deste municipio, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 160.729.01 (cento e sessenta mil,
setecentos e vinte e nove reais e um centavo).

b.11. Imdével Matriculado sob o n? 5.762, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imoéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO DE TERRAS DE
CAMPO com extensao superficial de 215ha.50a.24ca.60dm2, localizada na
Fazenda denominada “S&o Lucas” no 52 distrito, dentro de uma area maior
de 376ha.36a.48ca.70dm?2”, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 14.606,96 (quatorze mil, seiscentos e
seis reais e noventa e seis centavos).

b.12. Imdével Matriculado sob o n? 3.544, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras, com
area de 5.306.482m2, ou seja, 530ha6ca.82ca. (QUINHENTOS E TRINTA
HECTARES, SESSENTA E QUATRO ARES E OITENTA E DOIS CENTIARES),
denominada Invernada da Coxilha, dentro de uma area maior, denominada
Fazenda Sao Lucas, situada no 52 distrito este municipio, zona rural desta
cidade, conforme descricdo, localizacdo, Ilimites e confrontacdes
constantes na matricula. AV. 2 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado
do imdével antes descrito: Uma gleba de terras, com a area de
324ha.452.20ca (trezentos e vinte e quatro hectares, quarenta e cinco ares
e vinte centiares). AV.3 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do
imovel antes descrito: Uma area de terras com 118,01ha (cento e dezoito

hectares e um are), na denominada Fazenda Sao Lucas, Invernada da
Coxilha. AV.4 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imdvel antes
descrito: Uma area de terras sem benfeitorias, com a area de 87,12ha.

(oitenta e sete hectares e doze ares). O imdvel é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 1.725,92 (mil, setecentos e vinte e cinco reais e noventa e dois
centavos).
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b.13. Imdével Matriculado sob o n? 2.397, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de
campo, sito no interior do distrito de UmbuU neste municipio, com extensao
de 66ha.79a.20a. (SESSENTA E SEIS HECTARES, SETENTA E NOVE ARES
E VINTE CENTIARES), zona rural desta cidade, conforme descrigao,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. R.7.
LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO,

com a extensado superficial de 12ha.282.24ca.50dm?, (doze hectares, vinte
e oito ares, vinte e quatro centiares e cinquenta decimetros quadrados),
sem benfeitorias, situada na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 2°
Distrito deste Municipio. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
412,17 (quatrocentos e doze reais e dezessete centavos).

b.14. Imével Matriculado sob o n2 2.885, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de
campo, situada no distrito de Umbu neste municipio, com a area de
8ha.50a97ca. (OITO HECTARES, CINQUENTA ARES E NOVENTA E SETE
CENTIARES), dentro de maior extensdo, zona rural desta cidade, conforme
descricado, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula.
R.3. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO,
com a extensado superficial de 4ha.252.48ca.50dm? (quatro hectares, vinte

e cinco ares, quarenta e oito centiares e cinquenta decimetros quadrados),
sem benfeitorias, situada na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 2°
Distrito, deste Municipio. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
142,77 (cento e gquarenta e dois reais e setenta e sete centavos).

b.15. Imdével Matriculado sob o n? 1.804, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de
campo, com area de 17had44a (DEZESSETE HECTARES E QUARENTA E
QUATRO ARES) dentro de maior extensao situada na Fazenda de Palma,
distrito de Umbu, 22 distrito deste municipio, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula. R.5. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS
DE CAMPO, com extensao superficial de 8ha.72a (oito hectares e setenta

e dois ares), sem benfeitorias na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no
22 distrito deste municipio, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 285,24 (duzentos e oitenta e cinco
reais e vinte e quatro centavos).
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b.16. Imdével Matriculado sob o n? 1.805, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de campo,
consistente de me meia quadra de sesmaria, situada no 22 distrito deste
municipio, lugar denominado Pau Fincado. - Cadastrado no INCRA em area
maior, sob o n? 51.02.004.02134. Area 62,00. Médulo 32,00. N2 de Médulo
1,93. Fracdo Minima de Parcelamento 62,00”, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula. AV.l. CONSTRUCAO: “Foi construido no imdvel acima descrito

no ano de 1.940, uma casa de madeira, agora em precario estado e de um
pomar de arvores frutiferas. Apresente averbacdo é a requerimento de
Manoel Francisco Carvalho Espindola, bastante procurador do proprietario
de apresentou declaracdo de (2) pessoas idéneas. R.14. LOCALIZACAO DE
PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a extensao
superficial de 11ha.05a06ca50dm? (onze hectares, cinco ares, cinco

centiares e cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, situada na
localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito, deste Municipio. O
imoével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 1.154,67 (mil, cento e
cinquenta e quatro reais e sessenta e sete centavos).

b.17. Imdével Matriculado sob o n2 290, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UM IMOVEL RURAL denominado
“FAZENDA SAO LUCAS”, situado no - quinto (52) distrito do municipio de
Cacequi-RS., consistente de SEIS MILHOES CENTO E SETENTA MIL,
QUINHENTOS E OITENTA E DOIS METROS QUADRADOS (6.177.582.M2)
de terras de campo e matos, parte integrante da denominada “Fazenda
Sdo Lucas”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao,
limites e confrontacodes constantes na matricula. AV.5.
DESMEMBRAMENTO: “Foi desmembrado do imdvel antes descrito: UMA
area de terras de campos, sem benfeitorias, com 395ha. (trezentos e

noventa e cinco hectares), situada no 32 distrito deste municipio,
confrontando ao norte, com campo de Maria Antonieta Bellaguarda,
Carvalho, constituido da sede da Fazenda S&ao Lucas; ao Sul, com campos
de propriedade de Francisco Fernando Carlos de Carvalho; ao leste, por
uma linha seca de arramados, com campos de propriedade de Francisco
Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o corredor municipal que vai
da Estacdo Sa&o Lucas a vila do Pau Ficado, por motivo de doacdo a
ANTONIO MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide matricula n2 3020 L®
2”. AV.6. DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imodvel antes
descrito: UMA area de terras de campos e matos, sem benfeitorias, situada

no 52 distrito deste municipio, Sdo Lucas, com 100ha (cem hectares) e com
as seguintes confrontacdes: ao NORTE, com campo de Maria Antonieta
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Bellaguarda, Carvalho, constituido da sede da Fazenda S&o Lucas; ao Sul,
com campos de propriedade de Francisco Fernando Carlos de Carvalho;
ao leste, por uma linha seca de arramados, com campos de propriedade de
Francisco Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o corredor
municipal que vai da Estacdo S&o Lucas a vila do Pau Ficado, por motivo
de doacdo a ANTONIO MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide
matricula n? 3197 L2 2”. RJ10. SERVIDAO DE PASSAGEM: Em vista a
implantacdo do GASODUTO URUGUAIANA-PORTO ALEGRE, projeto
desenvolvido com a finalidade concreta da Instituicdo e Implantacdo de

nova matriz energética do Estado do Rio Grande do Sul, ddo em
SERVIDAO ADMINISTRATIVA PERPETUA DE PASSAGEM SUBTERRANEA,
em favor da Outorgada Dominante: Transportadora Sulbrasileira de Gas
S/A, o imovel descrito: UMA FAIXA DE TERRA com 2.213,46m, de
extensdo, com uma largura de 20,00m, correspondente a uma area
atingida de 44.269,20m?, inserida na area total da propriedade de

510.000,00m?2. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 3.601,37

(trés mil, seiscentos e um reais e trinta e sete centavos).

b.18. Imdvel Matriculado sob o n2 229, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de campo e
matos, denominada “Fazenda do Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito
do municipio - de Cacequi-RS, com &rea superficial de OITO MILHOES,
TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricdo,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. AV.50.
DESMEMBRAMENTO: Nos termos do requerimento particular datado de
10/08/2015, por motivo de Georreferenciamento, instruido com Planta do

Imoével Georreferenciado e Memorial Descritivo, datados de 25/09/2015,
como Responsavel Técnico Engenheiro Agronomo Fernando da Silva
Brining, foi desmembrado o imodvel descrito no R.48.229 L2 2 , de
propriedade de BRUNO DE MESQUITA ESPINDOLA, a seguir descrito:
UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPOS de coxilha, com a extensao
superficial de 119ha.26a36ca (cento e dezenove hectares, vinte e seis ares
e trinta e seis centiares), sem benfeitorias, localizada em S&o Lucas, no
Distrito de Umbu, imdvel denominado “S&o Salustiano”, neste Municipio.

R.63. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo, com
a extensdo superficial de 142ha.16a.83ca.33dm? (cento e quarenta e dois

hectares, dezesseis ares, oitenta e trés centiares e trinta e trés decimetros
quadrados), imdével denominado “Fazenda do Cerrito”, situado em Sao
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Lucas, neste municipio. R. 69. RETIFICACAO DE AREA: A presente
averbacao é feita a fim de retificar a drea constante do R.14, 20 e 43-229,

de propriedade de Marieta Prates Carvalho e Luiz Fernando Bastos Chagas,
nos termos da Lei 10.931/04, Art. 59 (ART. 213, inciso I1), conforme Escritura
Publica de Localizacdo e Demarcacdo de Imdvel Rural com correcado de
area n2 3.609/2025, fls. 149/152 do L2 N2 O50 de Contratos, lavrada no
Tabelionato de Notas da Comarca de S&o Vicente do Sul/RS aos
25/07/2025, acompanhada de Plantas e memoriais descritivos, datados
01/11/2023 e assinados pelo Responsavel Técnico Engenheiro Agrébnomo
Fernando da Silva BriUning, que comprovam o aumento da area que passa
a ser 144ha.68a.78ca.35dm? (cento e quarenta e quatro hectares, sessenta
e oito ares, setenta e oito centiares e trinta e cinco decimetros quadrados)
e ndo 143ha.99a.42ca.97dm? como constou no R.14, 20 e 43-229 L2 2. R.70.
LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo e matos,
com a area de 144ha.68a.78ca.35dm? sem benfeitorias, situada na

localidade de S&o Lucas, imével denominado “Fazenda do Cerrito”, no
distrito deste Municipio. O imodvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
15.997,46 (quinze mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e seis
centavos).

b.19. Imdével Transcrito sob o n? 4.884, fls. 127, do Livro N2 3-J, de
29/12/1964 - Registro Geral, do Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: Seis
milhdes novecentos e dois mil, quatrocentos e quarenta e seis metros
quadrados e cinco decimetros quadrados (6.902.446,05m2) de TERRAS
DE CAMPOS E MATOS, localizada na Invernada “Olaria” e “dos Touros”,
com as seguintes confrontacdes: ao NORTE, com campos da Fazenda da
Pedreira, pertencentes a Antdénio Marcello, Francisco Fernando e Maria
Antonieta B. de Carvalho; ao SUL, com terras da Invernada “Olaria’, que
ficardo pertencendo ao condébmino Antdénio Marcello e da Invernada “dos
Touros” que ficardo pertencendo ao conddmino Luiz Pamphilio Carlos de
Carvalho; ao LESTE, pela Invernada “Olaria’, com o quinhdo do condédmino
Luiz Pamphilio Carlos de Carvalho e na Invernada “dos Touros” pela
estrada geral que vai da Vila Pau Fincado a Sao Lucas; e a OESTE, com
terras da antiga Fazenda da Palma da sucessao Alaides Victorino Chagas
e terras pertencentes a Solferino Souza, com terras da sucessdo Abel Alves
de Avila e Anténio Alves de Avila. Havido conforme transcricdo feita neste
Cartério. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 317.813,79
(trezentos e dezessete mil, oitocentos e treze reais e setenta e nove
centavos).
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b.20. Imdével Matriculado sob o n? 402, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: Uma fracdo de terras de Campo,
denominada “Esténcia Sdo Luiz de Palma” situada no distrito de Umbu,
neste municipio, dividida em varios potreiros, com seus fios, contendo casa
mista com sete divisdes internas, quarto de banho instalado, instalacdes
elétricas, um galpdo de material, e o outro de madeira, casa de alvenaria
com cinco divisdes internas, para capataz, com mangueiras, bretes,
banheiro para gado vacum e outras benfeitorias, com area superficial de
dois mil, oitocentos e quarenta e cinco hectares, quatorze ares e dezoito
centiares (2.845ha.14.a18ca), zona rural desta cidade, conforme descricéo,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 17.835,08 (dezessete mil, oitocentos
e trinta e cinco reais e oito centavos).

b.21. Imével Matriculado sob o n2 404, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imodveis de Cacequi/RS: Uma fracdo de terras de campo,
denominada “Esténcia S&o Luiza da Palma” situada no distrito de Umbu,
neste municipio, dividida em varios potreiros, com seus fios, contendo casa
mista com sete divisdes internas, quarto de banho instalado, instalacdes
elétricas, um Galpao de material, e o ouro de madeira, casa de alvenaria
com cinco divisdes internas, para capataz, com mangueiras, bretes,
banheiro para gado vacum e outras benfeitorias, com area superficial de
dois mil, oitocentos e quarenta e cinco hectares, quatorze ares e dezoito
centiares (2.845ha.14.a18ca), zona rural desta cidade, conforme descricéo,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 17.835,08 (dezessete mil, oitocentos
e trinta e cinco reais e oito centavos).

b.22. Imdével Matriculado sob o n2 4.880, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: Uma fracdo de terras, com &rea
superficial de 443ha.51a82ca (4.435.182m?), parte da Fazenda S&o Lucas,
dentro de uma area maior de 37.636.487m? (trinta e sete milhdes,
seiscentos e trinta e seis mil, quatrocentos e oitenta e sete metros
quadrados), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao,
limites e confrontacdes constantes na matricula. O imodvel é avaliado, neste
ato, pelo valor de R$ 37.391,87 (trinta e sete mil, trezentos e noventa e um
reais e oitenta e sete centavos).
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b.23. Imével Matriculado sob o n? 4.086, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS, situada
no 52 distrito deste municipio, denominada Invernada da Coxilha, com
1.180.140,00m2, ou 118,01ha (CENTO E DEZOITO HECTARES E UM ARE),
na denominada Fazenda S&o Lucas, zona rural desta cidade, conforme
descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O
imoével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 9.949,12 (nove mil,
novecentos e quarenta e nove reais e doze centavos).

b.24. Imovel Matriculado sob o n? 3.020, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS DE
CAMPOS, sem benfeitorias, com 395ha. (TREZENTOS E NOVENTA E
CINCO HECTARES), situada no 52 distrito deste municipio, em Sao Lucas,
zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 8.175,54 (oito mil, cento e setenta e cinco reais e cinquenta e
quatro centavos).

b.25. Imével Matriculado sob o n? 395, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imoéveis da Comarca de Cacequi/RS: Uma area de terras,
situada na FAZENDA PEDREIRA, 52 distrito do municipio de Cacequi-RS,
com area de NOVE MILHOES, duzentos e trinte e cinco mil, sete metros
quadrados e vinte e cinco decimetros quadrados (9.235,007m2), zona
rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, Ilimites e
confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 832,77 (oitocentos e trinta e dois reais e setenta e sete
centavos).

C. 32 Contratante: Cristiano Rosa de Carvalho, ja qualificado, proprietario dos bens
imodveis abaixo relacionados, cujo valor global de avaliacdo é de R$ 1.015.029,17
(um milhao, quinze mil, vinte e nove reais e dezessete centavos), sendo assim
discriminado:

c.1. Imoével Matriculado sob o n® 229, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imoéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de campo e
matos, denominada “Fazenda do Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito
do municipio - de Cacequi-RS, com &rea superficial de OITO MILHOES,
TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricado,
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localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. AV.50.
DESMEMBRAMENTO: Nos termos do requerimento particular datado de
10/08/2015, por motivo de Georreferenciamento, instruido com Planta do

Imodvel Georreferenciado e Memorial Descritivo, datados de 25/09/2015,
como Responsavel Técnico Engenheiro Agrbnomo Fernando da Silva
Brlning, foi desmembrado o imodvel descrito no R.48.229 L2 2 , de
propriedade de BRUNO DE MESQUITA ESPINDOLA, a seguir descrito:
UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPOS de coxilha, com a extensao
superficial de 119ha.26a36ca (cento e dezenove hectares, vinte e seis ares
e trinta e seis centiares), sem benfeitorias, localizada em S&o Lucas, no
Distrito de Umbu, imével denominado “S&o Salustiano”, neste Municipio.

R.63. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo, com
a extensdo superficial de 142ha.16a.83ca.33dm? (cento e quarenta e dois

hectares, dezesseis ares, oitenta e trés centiares e trinta e trés decimetros
quadrados), imdvel denominado “Fazenda do Cerrito”, situado em Sao
Lucas, neste municipio. R. 69. RETIFICACAO DE AREA: A presente
averbacao é feita a fim de retificar a drea constante do R.14, 20 e 43-229,

de propriedade de Marieta Prates Carvalho e Luiz Fernando Bastos Chagas,
nos termos da Lei 10.931/04, Art. 59 (ART. 213, inciso II), conforme Escritura
Publica de Localizacdo e Demarcacdo de Imodvel Rural com correcdo de
area n? 3.609/2025, fls. 149/152 do L2 N2 O50 de Contratos, lavrada no
Tabelionato de Notas da Comarca de S&o Vicente do Sul/RS aos
25/07/2025, acompanhada de Plantas e memoriais descritivos, datados
01/11/2023 e assinados pelo Responsavel Técnico Engenheiro Agrébnomo
Fernando da Silva BrUning, que comprovam o aumento da drea que passa
a ser 144ha.68a.78ca.35dm? (cento e quarenta e quatro hectares, sessenta
e oito ares, setenta e oito centiares e trinta e cinco decimetros quadrados)
e ndo 143ha.99a.42ca.97dm? como constou no R.14,20 e 43-229 L2 2. R.70.
LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo e matos,
com a area de 144ha.68a.78ca.35dm? sem benfeitorias, situada na

localidade de S&o Lucas, imdvel denominado “Fazenda do Cerrito”, no
distrito deste Municipio. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
15.997,46 (quinze mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e seis
centavos).

c.2. Imoével Matriculado sob o n? 233, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis de Cacequi/RS: Uma fracdo de terras de campo e
matos, situada na denominada “Fazenda do Cerrito”, em S&o Lucas, 5°
Distrito do municipio de Cacequi-RS, com &rea superficial de UM MILHAO,
QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE MIL, QUATROCENTOS E
NOVENTA E CINCO METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS
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QUADRADOS (1.457.495m2e70cm?2.)”, zona rural desta cidade, conforme
descricado, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O
imoével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 9.879,05 (nove mil,
oitocentos e setenta e nove reais e cinco centavos).

c.3. Imovel Matriculado sob o n? 4.234, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS, sem
benfeitorias situada no lugar denominado invernada da Coxilha, no 52
distrito deste municipio, parte integrante da Fazenda S&o Lucas, com area
superficial de 87ha.12a (OITENTA E SETE HECTARES E DOZE ARES)”,
zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 5.905,10 (cinco mil, novecentos e cinco reais e dez centavos).

c.4. Imével Matriculado sob o n? 3.722, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdéveis de Campo Novo/RS: UMA GLEBA DE TERRAS,
com area superficial de 324ha45a20ca (TREZENTOS E VINTE E QUATRO
HECTARES, QUARENTA E CINCO ARES E VINTE CENTIARES), na Fazenda
denominada Sao Lucas, situada no 52 distrito deste municipio, zona rural
desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes
constantes na matricula. O imoével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
27.353,71 (vinte e sete mil, trezentos e cinquenta e trés reais e setenta e um
centavo).

c.5. Imoével Matriculado sob o n2 3.197, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis de Campo Novo/RS: UMA AREA DE TERRAS DE
CAMPOS E MATOS, sem benfeitorias, situada no 5° distrito desde
municipio, lugar denominado Sao Lucas, com 100ha (CEM HECTARES),
zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 23.021,84 (vinte e trés mil, vinte e um reais e oitenta e quatro
centavos).

c.6. Imovel Matriculado sob o n2 2.193, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Campo Novo/RS: UMA AREA DE TERRAS DE
CAMPO E MATOS, situada no municipio de Cacequi-RS, com 147ha.24.
(CENTO E SETENTA E QUATRO HECTARES E VINTE E QUATRO ARES),
zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 40.113,19 (quarenta mil, cento e treze reais e dezenove
centavos).
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c.7. Imoével Matriculado sob o n? 4.881, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis de Campo Novo/RS: UMA AREA DE TERRAS DE
CAMPO E MATOS, situada no municipio de Cacequi-RS, com 1.492.777m?
(um milhdo, quatrocentos e noventa e dois mil, setecentos e setenta e sete
metros quadrados) equivalentes a 149ha.27277ca., localizados na Fazenda
da Pedreira na denominada “Invernada Ibicuizinho”, zona rural desta
cidade, conforme descricdo, localizacdo, Ilimites e confrontacdes
constantes na matricula. R.4. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO
DE TERRAS DE CAMPO com a area de 145ha.942.36c¢ca. (cento e quarenta
e cinco hectares, noventa e quatro ares e trinta e seis centiares), situada

na localidade de Pau Fincado, fazendo parte da Estancia Invernada Grande.
O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 767,51 (setecentos e
sessenta e sete reais e cinquenta e um centavo).

c.8. Imovel Matriculado sob o n2 4.883, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdéveis de Campo Novo/RS: UMA FRACAO DE TERRAS
de campo, com matos e aramados correspondentes, com area de duas (2)
Quadras de sesmaria, ou seja, 174ha.24a. (cento e setenta e quatro hectares
e vinte e quatro ares), parte integrante da “Fazenda Pedreira”, sesmaria do
Pau Fincado, Distrito de Umbu)”, zona rural desta cidade, conforme
descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O
imodvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 39.280,42 (trinta e nove mil,
duzentos e oitenta reais e quarenta e dois centavos).

c.9. Imoével Matriculado sob o n? 3.280, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imoéveis de Campo Novo/RS: DOIS MILHOES,
SEISCENTOS E VINTE MIL E SESSENTA E TRES METROS QUADRADOS
(2.626.063M2), de terras de campo, sem benfeitorias, situada no 52 distrito
deste, zona rural desta cidade, conforme descricado, localizacédo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 244.222,07 (duzentos e quarenta e quatro mil, duzentos e vinte
e dois reais e sete centavos).

c.10. Imoével Matriculado sob o n® 3.279, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imoéveis de Campo Novo/RS: UMA FRACAO de terras de
campo e matos, com area de DEZESSETE MILHOES, TRINTA E UM MIL,
CENTO E DOZE METROS QUADRADOS (17.031.112m?), composta das

Invernadas Palmeirinha, S&do Gregorio e Parador e Sesmaria Pau Fincado,
22 distrito deste municipio, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 160.729.01 (cento e sessenta mil,
setecentos e vinte e nove reais e um centavo).

Al

coensultoria

<~ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
ﬁ_ Certifico registro sob o n° 43300080161 em 18/12/2025 da Empresa SAO LUCAS S.A., Nire 43300080161 e protocolo 254658717 - 16/12/2025.
~="  Autenticagdo: 1833687A6241CB4BB4184AE3F5EA3A74A36E76F. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse
http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 25/465.871-7 e o cédigo de seguranca 4G7r Esta copia foi autenticada digitalmente e
assinada em 18/12/2025 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.
pag. 76/104




c.1l. Imoével Matriculado sob o n? 5.762, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdéveis de Campo Novo/RS: UMA FRACAO DE TERRAS
DE CAMPO com extenséo superficial de 215ha.50a.24ca.60dm?2, localizada
na Fazenda denominada “Sdo Lucas” no 52 distrito, dentro de uma area
maior de 376ha.36a.48ca.70dm?2”, zona rural desta cidade, conforme
descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O
imodvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 14.606,96 (quatorze mil,
seiscentos e seis reais e noventa e seis centavos).

c.12. Imoével Matriculado sob o n? 3.544, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras, com
area de 5.306.482m2, ou seja, 530ha6a.82ca. (QUINHENTOS E TRINTA
HECTARES, SESSENTA E QUATRO ARES E OITENTA E DOIS CENTIARES),
denominada Invernada da Coxilha, dentro de uma area maior, denominada
Fazenda S&o Lucas, situada no 52 distrito este municipio, zona rural desta
cidade, conforme descricdo, localizacdo, Ilimites e confrontacdes
constantes na matricula. AV. 2 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado
do imdvel antes descrito: Uma gleba de terras, com a area de

324ha.452.20ca (trezentos e vinte e quatro hectares, quarenta e cinco ares
e vinte centiares). AV.3 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do
imovel antes descrito: Uma area de terras com 118,01ha (cento e dezoito

hectares e um are), na denominada Fazenda S&o Lucas, Invernada da
Coxilha. AV.4 - DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imdvel antes
descrito: Uma area de terras sem benfeitorias, com a area de 87,12ha.

(oitenta e sete hectares e doze ares). O imdvel é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 1.725,92 (mil, setecentos e vinte e cinco reais e noventa e dois
centavos).

c.13. Imovel Matriculado sob o n2 2.397, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de
campo, sito no interior do distrito de UmbuU neste municipio, com extensao
de 66ha.79a.20a. (SESSENTA E SEIS HECTARES, SETENTA E NOVE ARES
E VINTE CENTIARES), zona rural desta cidade, conforme descrigao,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula.

R.7.LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO,

com a extensdo superficial de 12ha.282.24ca.50dm?, (doze hectares, vinte
e oito ares, vinte e quatro centiares e cinquenta decimetros quadrados),
sem benfeitorias, situada na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 2°
Distrito deste Municipio. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
412,17 (quatrocentos e doze reais e dezessete centavos).
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c.14. Imoével Matriculado sob o n® 2.885 do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de
campo, situada no distrito de Umbu neste municipio, com a area de
8ha.50a97ca. (OITO HECTARES, CINQUENTA ARES E NOVENTA E SETE
CENTIARES), dentro de maior extensado, zona rural desta cidade, conforme
descricado, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula.
R.3. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO,
com a extensdo superficial de 4ha.252.48ca.50dm? (quatro hectares, vinte

e cinco ares, quarenta e oito centiares e cinquenta decimetros quadrados),
sem benfeitorias, situada na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 2°
Distrito, deste Municipio. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
142,77 (cento e quarenta e dois reais e setenta e sete centavos).

c.15. Imoével Matriculado sob o n2 1.804 do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de
campo, com area de 17had44a (DEZESSETE HECTARES E QUARENTA E
QUATRO ARES) dentro de maior extensao situada na Fazenda de Palma,
distrito de Umbu, 22 distrito deste municipio, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula. R.5. LOCALIZACAO DE PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS
DE CAMPO, com extensdo superficial de 8ha.72a (oito hectares e setenta

e dois ares), sem benfeitorias na localidade de Pau Fincado, em Umbu, no
22 distrito deste municipio, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 285,24 (duzentos e oitenta e cinco
reais e vinte e quatro centavos).

c.16. Imoével Matriculado sob o n? 1.805 do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de campo,
consistente de me meia quadra de sesmaria, situada no 22 distrito deste
municipio, lugar denominado Pau Fincado. - Cadastrado no INCRA em area
maior, sob o n? 51.02.004.02134. Area 62,00. Médulo 32,00. N2 de Médulo
1,93. Fracdo Minima de Parcelamento 62,00”, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacdo, limites e confrontacdes constantes na
matricula. AV.l. CONSTRUCAO: “Foi construido no imdvel acima descrito

no ano de 1.940, uma casa de madeira, agora em precario estado e de um
pomar de arvores frutiferas. Apresente averbacdo é a reguerimento de
Manoel Francisco Carvalho Espindola, bastante procurador do proprietario
de apresentou declaracao de (2) pessoas iddneas. R.14. LOCALIZACAO DE
PARCELA: UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPO, com a extensdo
superficial de 11ha.05a06ca50dm? (onze hectares, cinco ares, cinco

centiares e cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, situada na
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localidade de Pau Fincado, em Umbu, no 22 Distrito, deste Municipio. O
imdével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 1.154,67 (mil, cento e
cinquenta e quatro reais e sessenta e sete centavos).

c.17. Imoével Matriculado sob o n2 290 do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Iméveis de Cacequi/RS: UM IMOVEL RURAL denominado
“FAZENDA SAO LUCAS”, situado no - quinto (52) distrito do municipio de
Cacequi-RS., consistente de SEIS MILHOES CENTO E SETENTA MIL,
QUINHENTOS E OITENTA E DOIS METROS QUADRADOS (6.177.582.M2)
de terras de campo e matos, parte integrante da denominada “Fazenda
Sdo Lucas”, zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacao,
limites e confrontacodes constantes na matricula. AV.5.
DESMEMBRAMENTO: “Foi desmembrado do imdvel antes descrito: UMA
area de terras de campos, sem benfeitorias, com 395ha. (trezentos e

noventa e cinco hectares), situada no 32 distrito deste municipio,
confrontando ao norte, com campo de Maria Antonieta Bellaguarda,
Carvalho, constituido da sede da Fazenda S&o Lucas; ao Sul, com campos
de propriedade de Francisco Fernando Carlos de Carvalho; ao leste, por
uma linha seca de arramados, com campos de propriedade de Francisco
Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o corredor municipal que vai
da Estacdo Sdo Lucas a vila do Pau Ficado, por motivo de doacdo a
ANTONIO MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide matricula n2 3020 L?2
2”. AV.6. DESMEMBRAMENTO: Foi desmembrado do imodvel antes
descrito: UMA &rea de terras de campos e matos, sem benfeitorias, situada

no 52 distrito deste municipio, Sdo Lucas, com 100ha (cem hectares) e com
as seguintes confrontacdes: ao NORTE, com campo de Maria Antonieta
Bellaguarda, Carvalho, constituido da sede da Fazenda S&o Lucas; ao Sul,
com campos de propriedade de Francisco Fernando Carlos de Carvalho;
ao leste, por uma linha seca de arramados, com campos de propriedade de
Francisco Fernando Chagas de Souza, e ao oeste, com o corredor
municipal que vai da Estacdo S&o Lucas a vila do Pau Ficado, por motivo
de doacdo a ANTONIO MARCELLO CARLOS DE CARVALHO, vide
matricula n® 3197 L¢ 2”. R.10. SERVIDAO DE PASSAGEM: Em vista a
implantacdo do GASODUTO URUGUAIANA-PORTO ALEGRE, projeto
desenvolvido com a finalidade concreta da Instituicdo e Implantacdo de

nova matriz energética do Estado do Rio Grande do Sul, ddo em
SERVIDAO ADMINISTRATIVA PERPETUA DE PASSAGEM SUBTERRANEA,
em favor da Outorgada Dominante: Transportadora Sulbrasileira de Gas
S/A, o imovel descrito: UMA FAIXA DE TERRA com 2.213,46m, de
extensdo, com uma largura de 20,00m, correspondente a uma area
atingida de 44.269,20m?, inserida na area total da propriedade de
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510.000,00m?2. O imodvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 3.601,37

(trés mil, seiscentos e um reais e trinta e sete centavos).

c.18. Imével Matriculado sob o n2 229 do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imoéveis de Cacequi/RS: UMA FRACAO de terras de campo e
matos, denominada “Fazenda do Cerrito”, situada em S&o Lucas, 52 distrito
do municipio - de Cacequi-RS, com &rea superficial de OITO MILHOES,
TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricdo,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. AV.50.
DESMEMBRAMENTO: Nos termos do requerimento particular datado de
10/08/2015, por motivo de Georreferenciamento, instruido com Planta do
Imovel Georreferenciado e Memorial Descritivo, datados de 25/09/2015,

como Responsavel Técnico Engenheiro Agrbnomo Fernando da Silva
Brlning, foi desmembrado o imoével descrito no R.48.229 L2 2 , de
propriedade de BRUNO DE MESQUITA ESPINDOLA, a seguir descrito:
UMA FRACAO DE TERRAS DE CAMPOS de coxilha, com a extensdo
superficial de 119ha.26a36ca (cento e dezenove hectares, vinte e seis ares
e trinta e seis centiares), sem benfeitorias, localizada em S&o Lucas, no
Distrito de Umbu, imével denominado “S&o Salustiano”, neste Municipio.

R.63. LOCALIZACAO DE PARCELA: Uma fracdo de terras de campo, com
a extensdo superficial de 142ha.16a.83ca.33dm? (cento e quarenta e dois

hectares, dezesseis ares, oitenta e trés centiares e trinta e trés decimetros
quadrados), imdével denominado “Fazenda do Cerrito”, situado em Séao
Lucas, neste municipio. R. 69. RETIFICACAO DE AREA: A presente
averbacéo é feita a fim de retificar a drea constante do R.14, 20 e 43-229,

de propriedade de Marieta Prates Carvalho e Luiz Fernando Bastos Chagas,
nos termos da Lei 10.931/04, Art. 59 (ART. 213, inciso I1), conforme Escritura
Publica de Localizacdo e Demarcacdo de Imdvel Rural com correcado de
area n2 3.609/2025, fls. 149/152 do L2 N2 O50 de Contratos, lavrada no
Tabelionato de Notas da Comarca de S&o Vicente do Sul/RS aos
25/07/2025, acompanhada de Plantas e memoriais descritivos, datados
01/11/2023 e assinados pelo Responsavel Técnico Engenheiro Agrébnomo
Fernando da Silva BrUning, que comprovam o aumento da area que passa
a ser 144ha.68a.78ca.35dm? (cento e quarenta e quatro hectares, sessenta

e oito ares, setenta e oito centiares e trinta e cinco decimetros quadrados)
e ndo 143ha.99a.42ca.97dm? como constou no R.14, 20 e 43-229 L 2. O
imoével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 15.997,46 (quinze mil,
novecentos e noventa e sete reais e quarenta e seis centavos);
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c.19. Imdével Transcrito sob o n? 4.884, fls. 127, do Livro N2 3-J, de
29/12/1964 - Registro Geral, do Registro de Imdveis de Cacequi/RS Seis
milhdes novecentos e dois mil, quatrocentos e quarenta e seis metros
quadrados e cinco decimetros quadrados (6.902.446,05m?) de TERRAS
DE CAMPOS E MATOS, localizada na Invernada “Olaria” e “dos Touros”,
com as seguintes confrontacdes: ao NORTE, com campos da Fazenda da
Pedreira, pertencentes a Antdénio Marcello, Francisco Fernando e Maria
Antonieta B. de Carvalho; ao SUL, com terras da Invernada “Olaria’, que
ficardo pertencendo ao conddmino Anténio Marcello e da Invernada “dos
Touros” que ficardo pertencendo ao conddmino Luiz Pamphilio Carlos de
Carvalho; ao LESTE, pela Invernada “Olaria’, com o quinhdo do condédmino
Luiz Pamphilio Carlos de Carvalho e na Invernada “dos Touros” pela
estrada geral que vai da Vila Pau Fincado a Sdo Lucas; e a OESTE, com
terras da antiga Fazenda da Palma da sucessdo Alaides Victorino Chagas
e terras pertencentes a Solferino Souza, com terras da sucessdo Abel Alves
de Avila e Anténio Alves de Avila. Havido conforme transcricdo feita neste
Cartério. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 317.813,79
(trezentos e dezessete mil, oitocentos e treze reais e setenta e nove
centavos).

c.20. Imoével Matriculado sob o n? 402 do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdveis de Cacequi/RS: Uma fracdo de terras de Campo,
denominada “Estancia S&o Luiz de Palma” situada no distrito de Umbu,
neste municipio, dividida em varios potreiros, com seus fios, contendo casa
mista com sete divisdes internas, quarto de banho instalado, instalacdes
elétricas, um galpdo de material, e o outro de madeira, casa de alvenaria
com cinco divisdes internas, para capataz, com mangueiras, bretes,
banheiro para gado vacum e outras benfeitorias, com area superficial de
dois mil, oitocentos e quarenta e cinco hectares, quatorze ares e dezoito
centiares (2.845ha.14.a18ca), zona rural desta cidade, conforme descrigcdo,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 17.835,08 (dezessete mil, oitocentos
e trinta e cinco reais e oito centavos).

c.21. Imoével Matriculado sob o n®2 404 do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imdéveis de Cacequi/RS: Uma fracdo de terras de campo,
denominada “Estancia Sdo Luiza da Palma” situada no distrito de Umbu,
neste municipio, dividida em varios potreiros, com seus fios, contendo casa
mista com sete divisdes internas, quarto de banho instalado, instalacdes
elétricas, um Galp&o de material, e o ouro de madeira, casa de alvenaria
com cinco divisdes internas, para capataz, com mangueiras, bretes,
banheiro para gado vacum e outras benfeitorias, com area superficial de
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dois mil, oitocentos e quarenta e cinco hectares, quatorze ares e dezoito
centiares (2.845ha.14.a18ca), zona rural desta cidade, conforme descricéo,
localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é
avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 17.835,08 (dezessete mil, oitocentos
e trinta e cinco reais e oito centavos).

c.22. Imoével Matriculado sob o n2 4.880, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: Uma fracdo de terras, com &rea
superficial de 443ha.51a82ca (4.435.182m?), parte da Fazenda Sao Lucas,
dentro de uma area maior de 37.636.487m? (trinta e sete milhdes,
seiscentos e trinta e seis mil, quatrocentos e oitenta e sete metros
quadrados), zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacéao,
limites e confrontacdes constantes na matricula. O imodvel é avaliado, neste
ato, pelo valor de R$ 37.391,87 (trinta e sete mil, trezentos e noventa e um
reais e oitenta e sete centavos).

c.23. Imoével Matriculado sob o n® 4.086, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Iméveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS, situada
no 52 distrito deste municipio, denominada Invernada da Coxilha, com
1.180.140,00m2, ou 118,01ha (CENTO E DEZOITO HECTARES E UM ARE),
na denominada Fazenda S&o Lucas, zona rural desta cidade, conforme
descricao, localizacao, limites e confrontacdes constantes na matricula. O
imoével é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 9.949,12 (nove mil,
novecentos e quarenta e nove reais e doze centavos).

c.24. Imoével Matriculado sob o n? 3.020, do Livro N2 2 - Registro Geral,
do Registro de Imdveis de Cacequi/RS: UMA AREA DE TERRAS DE
CAMPOS, sem benfeitorias, com 395ha. (TREZENTOS E NOVENTA E
CINCO HECTARES), situada no 5¢ distrito deste municipio, em Sao Lucas,
zona rural desta cidade, conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo
valor de R$ 8.175,54 (oito mil, cento e setenta e cinco reais e cinquenta e
quatro centavos).

c.25. Imoével Matriculado sob o n2 395, do Livro N2 2 - Registro Geral, do
Registro de Imodveis de Cacequi/RS: Uma &rea de terras, situada na
FAZENDA PEDREIRA, 52 distrito do municipio de Cacequi-RS, com area de
NOVE MILHOES, duzentos e trinte e cinco mil, sete metros quadrados e
vinte e cinco decimetros quadrados (9.235,007m2), zona rural desta
cidade, conforme descricdo, localizacdo, Ilimites e confrontacdes
constantes na matricula. O imdvel é avaliado, neste ato, pelo valor de R$
832,77 (oitocentos e trinta e dois reais e setenta e sete centavos).
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7. Avaliacao dos Imodveis

Para o célculo de avaliacdo dos bens imdveis abaixo relacionados, levaram-se
em consideracao as dimensdes dos imodveis e as demais caracteristicas citadas neste
documento. Desta forma, estima-se o valor global de avaliacdo dos bens imdveis em
R$ 5.515.609,73 (cinco milhdes, quinhentos e quinze mil, seiscentos e nove reais e
setenta e trés centavos), sendo individualizados da seguinte forma:

CONTRATANTE VALOR GLOBAL
A. Leila Maria Rosa de Carvalho R$ 3.485.551,39
B. Fernanda Rosa de Carvalho
Jaconi R$ 1.015.029,17
C. Cristiano Rosa de Carvalho R$ 1.015.029,17
AVALIACAO GLOBAL TOTAL R$ 5.515.609,73
8. Conclusao

Conclui-se pela consisténcia dos documentos e valores apresentados,
destacando-se que o elemento principal apurado neste Laudo de Avaliacdo foram os
valores médios empregados em relacdo aos bens avaliados, levando-se em
consideracdo os pardmetros e valores praticados nas respectivas regides dos bens
objeto desta avaliacéo.

Porto Alegre/RS, 21 de hovembro de 2025.

AFFECTUM CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

Daniel Paz Goncgalves

Al

coensultoria

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

Certifico registro sob o n° 43300080161 em 18/12/2025 da Empresa SAO LUCAS S.A., Nire 43300080161 e protocolo 254658717 - 16/12/2025.

-2=7 Autenticagdo: 1833687A6241CB4BB4184AE3FSEA3AT4A36E76F. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse

http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 25/465.871-7 e o cédigo de seguranca 4G7r Esta copia foi autenticada digitalmente e
assinada em 18/12/2025 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

pag. 83/104



JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL

Registro Digital

Anexo

Identificagdo do Processo

Numero do Protocolo

NUmero do Processo Médulo Integrador

Data

25/465.871-7

RSP2500555176

15/12/2025

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF

Nome

Data Assinatura

979.340.700-04

DANIEL PAZ GONCALVES

15/12/2025 22:53:39

Assinado utilizando assinatura qualificada

<~ Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul
. - Certifico registro sob 0 n° 43300080161 em 18/12/2025 da Empresa SAO LUCAS S.A., Nire 43300080161 e protocolo 254658717 - 16/12/2025.
== Autenticacdo: 1833687A6241CB4BB4184AE3F5EA3A74A36E76F. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse

http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 25/465.871-7 e o cédigo de seguranca 4G7r Esta copia foi autenticada digitalmente e
assinada em 18/12/2025 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

pag. 84/104




LAUDO DE AVALIACAO DE DIREITOS DE CREDITOS

Contratantes: LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO, brasileira, nascida em
11/06/1939, vilva, agropecuarista, residente e domiciliada em Porto Alegre/RS, na
Praca Bela Vista, n2 58, apartamento 201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080, portadora
da Cédula de ldentidade RG n¢ 9004641925 SSP/RS e inscrita no CPF sob o n°
551.143.500-72; FERNANDA ROSA DE CARVALHO JACONI, brasileira, nascida em
09/09/1962, viuva, advogada, residente e domiciliada em Porto Alegre/RS, na
Alameda Alipio César, n? 50, Bairro Boa Vista, CEP 91340-310, portadora da Cédula de
Identidade RG n2 1004641849 SSP/RS e inscrita no CPF sob o n° 361.855.230-00; e
CRISTIANO ROSA DE CARVALHO, brasileiro, nascido em 07/08/1968, solteiro,
advogado, residente e domiciliado em Porto Alegre/RS, na Rua Pedro Chaves
Barcelos, n? 987, apartamento 1104, Bairro Petrdpolis, CEP 90470-033, portador da
Cédula de ldentidade RG n2 9004641891 SSP/RS e inscrito no CPF sob o n°
517.946.830-20.

Contratada: Affectum Consultoria Empresarial Ltda., doravante denominada
“Affectum”, sociedade empresaria limitada, com sede em Porto Alegre/RS, na
Avenida Mariland, n® 777, 32 andar, Bairro Auxiliadora, CEP 90440-191, inscrita no
CRC/RS sob o n2? 4231-0, inscrita no CNPJ sob n2 05.023.400/0001-36 e com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande
do Sul, em 10/05/2018, sob o n® 43208280672, neste ato representada pelo seu
administrador Daniel Paz Goncalves, brasileiro, nascido em 01/10/1979, solteiro,
advogado, residente e domiciliado na Rua Coronel Bordini, n? 752, apartamento 202,
Bairro Auxiliadora, CEP 90450-034, em Porto Alegre/RS, portador da Cédula de
Identidade SUTC/RS RG n2 6031572991 e inscrito no CPF sob n2 979.340.700-04.

1. Do Objetivo

O objetivo deste laudo é realizar a avaliacdo pecuniaria de direitos sobre Titulos
de Créditos - Notas Promissdrias, emitidas em favor dos contratantes, e que serdo
objeto de subscricdo e integralizacdo do capital social na constituicdo da sociedade
por acdes SAO LUCAS S.A., conforme disposto na Lei 6.404/76.

2. Do Laudo e da Avaliacao

Para a elaboracdo do presente laudo de avaliacdo, foram analisados dados e
informacdes fornecidos por terceiros, mediante a entrega de titulos e documentos
particulares, sendo estes considerados como validos e corretos.
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No referido trabalho foram realizadas as avaliacdes dos seguintes direitos dos
contratantes:

2.1. Direitos de recebimento sobre o Titulo de Crédito - Nota Promissdria n® O1
emitida em 20 de outubro de 2025 por CRISTIANO ROSA DE CARVALHO,
inscrito no CPF sob o n? 517.946.830-20, em favor da beneficidria LEILA
MARIA ROSA DE CARVALHO, inscrita no CPF sob o n?2 551.143.500-72, sendo
que o titulo tem por objeto a promessa de pagamento do valor de R$
11.644,23 (onze mil, seiscentos e quarenta e quatro reais e vinte e trés
centavos), a beneficiaria, ou a quem esta vier a transferir o referido titulo. O
direito sobre o referido titulo de crédito é avaliado, neste ato, pelo valor de
R$ 11.644,23 (onze mil, seiscentos e quarenta e quatro reais e vinte e trés
centavos), de acordo com a NP n2 O1 - Nota Promissdria firmada entre as
partes, levando-se em consideracdo que o valor contratado estad condizente
com os fins a que se destina o titulo avaliado;

2.2. Direitos de recebimento sobre o Titulo de Crédito - Nota Promissdria n2 02
emitida em 24 de outubro de 2025 por LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO,
inscrita no CPF sob o n? 551.143.500-72, em favor da beneficidria FERNANDA
ROSA DE CARVALHO JACONI, inscrita no CPF sob o n? 361.855.230-00,
sendo que o titulo tem por objeto a promessa de pagamento do valor de
2.969,83 (dois mil, novecentos e sessenta e nove reais e oitenta e trés
centavos)a beneficiaria, ou a quem esta vier a transferir o referido titulo. O
direito sobre o referido titulo de crédito é avaliado, neste ato, pelo valor de
2.969,83 (dois mil, novecentos e sessenta e nove reais e oitenta e trés
centavos), de acordo com a NP n2 O2 - Nota Promissodria firmada entre as
partes, levando-se em consideracdo que o valor contratado estd condizente
com os fins a que se destina o titulo avaliado; e

2.3. Direitos de recebimento sobre o Titulo de Crédito - Nota Promissdria n2 03
emitida em 24 de outubro de 2025 por LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO,
inscrita no CPF sob o n?2 551.143.500-72, em favor do beneficiario CRISTIANO
ROSA DE CARVALHO, inscrito no CPF sob o n?2 517.946.830-20, sendo que o
titulo tem por objeto a promessa de pagamento do valor de R$ 2.968,83 (dois
mil, novecentos e sessenta e oito reais e oitenta e trés centavos) ao
beneficidrio, ou a quem este vier a transferir o referido titulo. O direito sobre
o referido titulo de crédito é avaliado, neste ato, pelo valor de R$ 2.968,83
(dois mil, novecentos e sessenta e oito reais e oitenta e trés centavos) de
acordo com a NP n? O3 - Nota Promissodria firmada entre as partes, levando-
se em consideracdo que o valor contratado estd condizente com os fins a que
se destina o titulo avaliado.
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3. Conclusao

Conclui-se pela consisténcia dos documentos e valores apresentados,
destacando-se que o elemento principal apurado neste Laudo de Avaliacdo foi o valor
médio empregado em relacdo aos direitos avaliados, levando-se em consideracdo os
pardmetros e valores praticados na respectiva regido dos direitos objeto desta

avaliacéo.

Porto Alegre/RS, 21 de hovembro de 2025.

AFFECTUM CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

Daniel Paz Goncgalves
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LAUDO DE AVALIACAO DE DIREITOS CONTRATUAIS

1. Contratantes: LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO, brasileira, nascida em
11/06/1939, vilva, agropecuarista, residente e domiciliada em Porto Alegre/RS, na
Praca Bela Vista, n2 58, apartamento 201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080, portadora
da Cédula de ldentidade RG n¢ 9004641925 SSP/RS e inscrita no CPF sob o n°
551.143.500-72; FERNANDA ROSA DE CARVALHO JACONI, brasileira, nascida em
09/09/1962, viuva, advogada, residente e domiciliada em Porto Alegre/RS, na
Alameda Alipio César, n® 50, Bairro Boa Vista, CEP 91340-310, portadora da Cédula de
Identidade RG n2 1004641849 SSP/RS e inscrita no CPF sob o n° 361.855.230-00; e
CRISTIANO ROSA DE CARVALHO, brasileiro, nascido em 07/08/1968, solteiro,
advogado, residente e domiciliado em Porto Alegre/RS, na Rua Pedro Chaves
Barcelos, n? 987, apartamento 1104, Bairro Petrdpolis, CEP 90470-033, portador da
Cédula de Identidade RG n2 9004641891 SSP/RS e inscrito no CPF sob o n°
517.946.830-20.

2. Contratada: Affectum Consultoria Empresarial Ltda., doravante denominada
“Affectum”, sociedade empresaria limitada, com sede em Porto Alegre/RS, na
Avenida Mariland, n® 777, 3° andar, Bairro Auxiliadora, CEP 90440-191, inscrita no
CRC/RS sob o n2 4231-0, inscrita no CNPJ sob o n2 05.023.400/0001-36 e com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande
do Sul, em 10/05/2018, sob o n® 43208280672, neste ato representada pelo seu
administrador Daniel Paz Goncalves, brasileiro, nascido em 01/10/1979, solteiro,
advogado, residente e domiciliado na Rua Coronel Bordini, n°® 752, apartamento 202,
Bairro Auxiliadora, CEP 90450-034, em Porto Alegre/RS, portador da Cédula de
Identidade SUTC/RS RG n° 6031572991 e inscrito no CPF sob n° 979.340.700-04.

1. Parecer Técnico de Avaliacao

O presente trabalho avaliativo busca realizar a avaliacdo pecuniaria dos direitos
contratuais decorrentes dos instrumentos particulares que versam sobre a cessdo de
direitos e de compra e venda de bens imdveis rurais, os quais serdo objeto de
subscricdo e integralizacdo do capital social na constituicdo da sociedade por acdes
SAO LUCAS S.A., conforme disposto na Lei 6.404/76.

2. Avaliacao dos Direitos Contratuais

Para a elaboracdo do presente Laudo de Avaliacdo, foram analisados dados e
informacdes fornecidos por terceiros, mediante a apresentacdo de documentos e
contratos particulares, os quais foram considerados validos e idbneos para os fins
deste trabalho.
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3. Identificacdao dos Direitos Contratuais

Os Direitos Contratuais avaliados neste parecer, serdo listados abaixo, em 3
(trés) blocos apartados (A, B, C), de acordo com a relacdo de bens de cada
contratante.

A. 12 Contratante: Leila Maria Rosa de Carvalho, ja qualificada, detentora dos
direitos contratuais relativos a bem imodvel decorrentes de instrumento
particular, abaixo descrito, do qual a subscritora é detentora da posse, cujo
valor total de avaliacdo é de R$ 102.804,38 (cento e dois mil, oitocentos e
quatro reais e trinta e oito centavos), sendo assim discriminado:

a.l. direitos contratuais relativos a bem imoével, do qual a subscritora é
detentora da posse, decorrentes do Instrumento Particular de Cessao
de Direitos Hereditarios firmado em 1° de julho de 1999, por Leo
Petersen Fett e Carmen Therezinha de Carvalho Fett em favor da
subscritora, relativos a area de 219,9688 hectares (duzentos e dezenove
hectares, noventa e seis ares e oitenta e oito centiares) do imdvel do imovel
transcrito na matricula 3.279, do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro
de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim constituido: IMOVEL: “UMA
FRACAO de terras de campo e matos, com area de DEZESSEIS MILHOES,
TRINTA E UM MIL, CENTO E DOZE METROS QUADRADOS (17.031.112m2),
composta das Invernadas Palmeirinha, Sdo Gregorio e Parador e Sesmaria
Pau Fincado, 22 distrito deste municipio”, zona rural desta cidade,
conforme descricdo, localizacado, limites e confrontacdes constantes na
matricula. Os direitos contratuais decorridos do referido instrumento
particular sdo avaliados, neste ato, pelo valor de R$ 102.804,38 (cento e
dois mil, oitocentos e quatro reais e trinta e oito centavos).

Ressalta-se, ainda, que o valor apurado estd condizente com os praticados
na regido, considerando-se como se a negociacado fosse concluida na presente
data.

B. 22 Contratante: Fernanda Rosa de Carvalho Jaconi, ja qualificada, detentora
dos direitos contratuais relativos a bens imodveis decorrentes de instrumentos
particulares, abaixo descritos, do quais a subscritora é detentora da posse, cujo
valor total de avaliacdo é de R$ 232.001,00 (duzentos e trinta e dois mil e um
reais), sendo assim discriminado:
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b.1. direitos contratuais relativos a bem imoével, do qual a subscritora é
detentora da posse, decorrentes do Instrumento Particular de Cessao
de Direitos Hereditarios firmado em 02 de outubro de 1998, por Suzi
Helena Chagas de Carvalho, Marcelo Barata de Lacerda, Daisy Helena
Chagas de Carvalho Lacerda, Luiz Felipe Chagas de Carvalho e Miriam
Schneider Moraes Carvalho, em favor da subscritora, relativos a area de
92,8044 hectares (noventa e dois hectares, oitenta ares e quarenta e
quatro centiares) do imdvel transcrito na matricula n® 229 do Livro N2 2 -
Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido: IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos,
denominada “Fazenda do Cerrito”, situada em S&o Lucas, 5° distrito do
municipio - de Cacequi-RS, com &rea superficial de OITO MILHOES,
TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacdo, limites e confrontacdes constantes na matricula. Os direitos
contratuais decorridos do referido instrumento particular sdo avaliados,
neste ato, pelo valor de R$ 26.211,00 (vinte e seis mil e duzentos e onze
reais).

b.2. dos direitos contratuais relativos a bem imoével, do qual a
subscritora é detentora da posse, decorrentes do Instrumento Particular
de Compromisso de Compra e Venda de Imodveis e Direitos Hereditarios
firmado em 17 de julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor
da subscritora, relativos a 69,9971 hectares (sessenta e nove hectares,
noventa e nove ares, setenta e um centiares) do imodvel transcrito na
matricula n? 229 do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido: IMOVEL: “UMA FRACAO de
terras de campo e matos, denominada “Fazenda do Cerrito”, situada em
Sdo Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area superficial
de OITO MILHOES, TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO
METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, conforme descricao, localizacéo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. Os direitos contratuais decorridos
do referido instrumento particular sdo avaliados, neste ato, pelo valor de
R$ 93.620,95 (noventa e trés mil, seiscentos e vinte reais e noventa e cinco
centavos).
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b.3. direitos contratuais relativos a bem imdvel, do qual a subscritora é
detentora da posse, decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e Direitos Hereditarios
firmado em 17 de julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor
da subscritora, relativos a 72,8747 hectares (setenta e dois hectares,
oitenta e sete ares e quarenta e sete centiares) do imdvel transcrito na
matricula n® 235, do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido: IMOVEL: “UMA FRACAO de
terras de campo e matos, denominada “Fazenda do Cerrito”, situada em
Sao Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area superficial
de UM MILHAO, QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS) (1.457.495,70)”,
conforme descricdo, localizacado, limites e confrontacdes constantes na
matricula. Os direitos contratuais decorridos do referido instrumento
particular sdo avaliados, neste ato, pelo valor de R$ 97.469,77 (noventa e
sete mil, quatrocentos e sessenta e nove reais e setenta e sete centavos).

b.4. direitos contratuais relativos a bem imoével, do qual a subscritora é
detentora da posse, decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e Direitos Hereditarios
firmado em 17 de julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor
da subscritora, relativos a 10,9901 hectares (dez hectares, noventa e nove
ares e um centiares) do imodvel transcrito na matricula n2 236, do Livro N2
2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS,
assim constituido: IMOVEL: Uma fracdo de terras de campo e matos,
situada na denominada “Fazenda do Cerrito”, em Sao Lucas, 52 distrito do
municipio de Cacequi/RS, com a 4&rea superficial de UM MILHAO,
QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE MIL, QUATROCENTOS E
NOVENTA E CINCO METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS
QUADRADOS (1.457.495,70m?2), conforme descricdo, localizacdo, limites e
confrontacdes constantes na matricula. Os direitos contratuais decorridos
do referido instrumento particular sdo avaliados, neste ato, pelo valor de
R$ 14.699,28 (quatorze mil, seiscentos e noventa e nove reais e vinte e oito
centavos).

Ressalta-se, ainda, que os valores apurados estdo condizentes com os
praticados na regido, considerando-se como se as negocia¢cdes fossem
concluidas na presente data.
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C. 32 Contratante: Cristiano Rosa de Carvalho, ja qualificado, detentor dos
direitos contratuais relativos a bens imdveis decorrentes de instrumentos
particulares, abaixo descritos, do quais o subscritor é detentor da posse, cujo
valor total de avaliacdo é de R$ 232.002,00 (duzentos e trinta e dois mil e dois
reais), sendo assim discriminado:

c.l. direitos contratuais relativos a bem imoével, do qual o subscritor é
detentor da posse, decorrentes do Instrumento Particular de Cessao de
Direitos Hereditarios firmado em 02 de outubro de 1998, por Suzi Helena
Chagas de Carvalho, Marcelo Barata de Lacerda, Daisy Helena Chagas
de Carvalho Lacerda, Luiz Felipe Chagas de Carvalho e Miriam Schneider
Moraes Carvalho, em favor da subscritora, relativos a area de 92,8044
hectares (noventa e dois hectares, oitenta ares e quarenta e quatro
centiares) do imdvel transcrito na matricula n®2 229 do Livro N2 2 - Registro
Geral, do Registro de Imdveis da Comarca de Cacequi/RS, assim
constituido: IMOVEL: “UMA FRACAO de terras de campo e matos,
denominada “Fazenda do Cerrito”, situada em S&o Lucas, 5° distrito do
municipio - de Cacequi-RS, com &rea superficial de OITO MILHOES,
TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, zona rural desta cidade, conforme descricao,
localizacao, limites e confrontagcdes constantes na matricula. Os direitos
contratuais decorridos do referido instrumento particular sdo avaliados,
neste ato, pelo valor de b.1) R$ 26.212,00 (vinte e seis mil e duzentos e
doze reais).

c.2. direitos contratuais relativos a bem imoével, do qual o subscritor é
detentor da posse, decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e Direitos Hereditarios
firmado em 17 de julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor
da subscritora, relativos a 69,9971 hectares (sessenta e nove hectares,
noventa e nove ares, setenta e um centiares) do imdvel transcrito na
matricula n? 229 do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido: IMOVEL: “UMA FRACAO de
terras de campo e matos, denominada “Fazenda do Cerrito”, situada em
S&o Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area superficial
de OITO MILHOES, TREZENTOS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E CINCO
METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS
(8.300.985,70m2)”, conforme descricao, localizacéo, limites e
confronta¢cdes constantes na matricula. Os direitos contratuais decorridos
do referido instrumento particular sdo avaliados, neste ato, pelo valor de
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R$ 93.620,95 (noventa e trés mil, seiscentos e vinte reais e noventa e cinco
centavos).

c.3. direitos contratuais relativos a bem imdével, do qual o subscritor é
detentor da posse, decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e Direitos Hereditarios
firmado em 17 de julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor
da subscritora, relativos a 72,8747 hectares (setenta e dois hectares,
oitenta e sete ares e quarenta e sete centiares) do imdvel transcrito na
matricula n® 235, do Livro N2 2 - Registro Geral, do Registro de Imdveis da
Comarca de Cacequi/RS, assim constituido: IMOVEL: “UMA FRACAO de
terras de campo e matos, denominada “Fazenda do Cerrito”, situada em
Sdo Lucas, 52 distrito do municipio - de Cacequi-RS, com area superficial
de UM MILHAO, QUATROCENTOS E NOVENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS QUADRADOS) (1.457.495,70)",
conforme descricdo, localizacado, limites e confrontacdes constantes na
matricula. Os direitos contratuais decorridos do referido instrumento
particular sdo avaliados, neste ato, pelo valor de R$ 97.469,77 (noventa e
sete mil, quatrocentos e sessenta e nove reais e setenta e sete centavos).

c.4. direitos contratuais relativos a bem imovel, do qual o subscritor é
detentor da posse, decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e Direitos Hereditarios
firmado em 17 de julho de 2002, por Helena Carvalho Espindola em favor
da subscritora, relativos a 10,9901 hectares (dez hectares, noventa e nove
ares e um centiares) do imovel transcrito na matricula n? 236, do Livro N2
2 - Registro Geral, do Registro de Imodveis da Comarca de Cacequi/RS,
assim constituido: IMOVEL: Uma fracdo de terras de campo e matos,
situada na denominada “Fazenda do Cerrito”, em S&o Lucas, 5° distrito do
municipio de Cacequi/RS, com a 4&rea superficial de UM MILHAO,
QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE MIL, QUATROCENTOS E
NOVENTA E CINCO METROS QUADRADOS E SETENTA CENTIMETROS
QUADRADOS (1.457.495,70m?2), conforme descricao, localizacao, limites e

confrontacdes constantes na matricula. Os direitos contratuais decorridos
do referido instrumento particular sdo avaliados, neste ato, pelo valor de
R$ 14.699,28 (quatorze mil, seiscentos e noventa e nove reais e vinte e oito
centavos).

Ressalta-se, ainda, que os valores apurados estdo condizentes com os
praticados na regido, considerando-se como se as nhegociacdes fossem
concluidas na presente data.

Al

coensultoria
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6. Conclusao

Conclui-se pela consisténcia dos documentos e valores apresentados,
destacando-se que o elemento principal apurado neste Laudo de Avaliacdo foram os
valores médios histdéricos empregados em relacdo aos direitos contratuais avaliados,
levando-se em consideracdo os parametros e respectivos valores praticados
escriturais dos direitos objeto desta avaliacao.

Porto Alegre/RS, 21 de novembro de 2025.

AFFECTUM CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

Daniel Paz Goncalves

{m

coensultoria
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL

Registro Digital

Anexo

Identificagdo do Processo

Numero do Protocolo

NUmero do Processo Médulo Integrador

Data

25/465.871-7

RSP2500555176

15/12/2025

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF

Nome

Data Assinatura

979.340.700-04

DANIEL PAZ GONCALVES

15/12/2025 22:53:40

Assinado utilizando assinatura qualificada
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SAO LUCAS S.A.
TERMO DE POSSE DA DIRETORIA

TERMO DE POSSE DA DIRETORIA
SAO LUCAS S.A.

Aos 28 (vinte e oito) dias do més de novembro de 2025, as 10 horas, na Praca Bela
Vista, n? 58, apartamento 201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080, em Porto Alegre/RS, por
deliberacdo unanime dos acionistas da sociedade por acdes de capital fechado em
constituicdo, que girara sob a denominacédo social SAO LUCAS S.A., na Praca Bela Vista,
ne 58, apartamento 201, Bairro Bela Vista, CEP 90440-080, em Porto Alegre/RS, nos termos
da Assembleia Geral de Constituicdo da Sociedade, tomam posse como Diretores da

Companhia acima referida, com prazo de gestao de 3 (trés) anos a partir da presente data,
os senhores:

a) CRISTIANO ROSA DE CARVALHO, brasileiro, nascido em 07/08/1968, solteiro,
advogado, residente e domiciliado em Porto Alegre/RS, na Rua Pedro Chaves
Barcelos, n? 987, apartamento 1104, Bairro Petrdpolis, CEP 90470-033, portador da
Cédula de Identidade RG n2 9004641891 SSP/RS e inscrito no CPF sob o n°
517.946.830-20, como Diretor Presidente; e

b) FERNANDA ROSA DE CARVALHO JACONI, brasileira, nascida em 09/09/1962,
vilva, advogada, residente e domiciliada em Porto Alegre/RS, na Alameda Alipio
César, n? 50, Bairro Boa Vista, CEP 91340-310, portadora da Cédula de Identidade RG
n21004641849 SSP/RS e inscrita no CPF sob o n° 361.855.230-00, como Diretora Vice-
Presidente.

Os Diretores ora empossados se comprometem a ter e a praticar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado e a diligéncia gque toda pessoa ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negdcios, sendo permitido o uso da denominacéao social nas
atividades relacionadas ao objeto social da Companhia.

Os Diretores ora eleitos declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de
exercer a Diretoria da Sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenacao criminal, ou
por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso
a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao,
peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas
de defesa da concorréncia, contra as relacdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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SAO LUCAS S.A.
TERMO DE POSSE DA DIRETORIA

Para que produza os devidos efeitos legais, os Diretores empossados assinam o
presente Termo de Posse, copia fiel daquele arquivado na sede da Sociedade.

Porto Alegre/RS, 28 de novembro de 2025.

CRISTIANO ROSA DE CARVALHO

FERNANDA ROSA DE CARVALHO
Diretor Presidente

JACONI
Diretora Vice-Presidente

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO

RIO GRANDE DO SUL

Registro Digital

Anexo

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo

NUmero do Processo Médulo Integrador

Data

25/465.871-7

RSP2500555176

15/12/2025

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF

Nome

Data Assinatura

517.946.830-20

CRISTIANO ROSA DE CARVALHO

16/12/2025 17:34:21

Assinado utilizando assinatura qualificada

361.855.230-00

FERNANDA ROSA DE CARVALHO JACONI

16/12/2025 12:10:06

Assinado utilizando assinaturas avangadas govb

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servi¢cos do Rio Grande do Sul
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DECLARACAO DE AUTENTICIDADE

Eu, RICARDO PAZ GONCALVES, com inscricdo ativa na(o) OAB/RS sob o n° 75.209,
expedida em 21/10/2020, inscrito no CPF n° 005.406.590-96, DECLARO, sob as penas da
Lei penal e, sem prejuizo das sancdes administrativas e civeis, que este(s) documento(os) é
(sdo) auténtico(os) e condiz(em) com o(s) original(is). Documentos apresentados:

Especificacdo do Documento Quantidade de Paginas

Copia simples da carteira profissional ou certiddo de regularidade do 38
profissional inscrito na /, nimero: .

PORTO ALEGRE, 15 de dezembro de 2025.

RICARDO PAZ GONCALVES

Junta Comercial, Industrial e Servi¢cos do Rio Grande do Sul
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Rio Grande Do Sul

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa SAO LUCAS S A., de NIRE 4330008016-1 e protocolado sob
0 numero 25/465.871-7 em 16/12/2025, encontra-se registrado na Junta Comercial sob o nimero 43300080161, em
18/12/2025. O ato foi deferido eletronicamente pela TURMA 4 DE VOGAIS.

Certifica o registro, o Secretéario-Geral, José Tadeu Jacoby. Para sua validac&o, devera ser acessado o sitio eletrénico
do Portal de Servicos / Validar Documentos (https://portalservicos.jucisrs.rs.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/

viaUnicajsf) e informar o nimero de protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
005.406.590-96 RICARDO PAZ GONCALVES 15/12/2025 22:54:15
Assinado utilizando assinatura qualificada AC REDE IDEIA RFB
Documento Principal

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
551.143.500-72 LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO 16/12/2025
Assinado utilizando assinaturas avangadas g-vb o
361.855.230-00 FERNANDA ROSA DE CARVALHO 16/12/2025

JACONI

Assinado utilizando assinaturas avancadas g-vb m
517.946.830-20 CRISTIANO ROSA DE CARVALHO 16/12/2025 17:34:13
Assinado utilizando assinatura qualificada AC SAFEWEB RFB v5
005.406.590-96 RICARDO PAZ GONCALVES 15/12/2025 22:54:16
Assinado utilizando assinatura qualificada AC REDE IDEIA RFB
Anexo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
551.143.500-72 LEILA MARIA ROSA DE CARVALHO 16/12/2025
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb m
361.855.230-00 FERNANDA ROSA DE CARVALHO 16/12/2025

JACONI

Assinado utilizando assinaturas avangadas g-vb o
517.946.830-20 CRISTIANO ROSA DE CARVALHO 16/12/2025 17:34:18
Assinado utilizando assinatura qualificada AC SAFEWEB RFB v5

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos dajucisrsinformando o

numero do protocolo 25/465.871-7.

Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Rio Grande Do Sul

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Anexo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
979.340.700-04 DANIEL PAZ GONCALVES 15/12/2025 22:53:39

Assinado utilizando assinatura qualificada

AC REDE IDEIA RFB

Anexo

Assinante(s)

CPF

Nome

Data Assinatura

979.340.700-04

DANIEL PAZ GONCALVES

15/12/2025 22:53:40

Assinado utilizando assinatura qualificada

AC REDE IDEIA RFB

Anexo

Assinante(s)

CPF

Nome

Data Assinatura

979.340.700-04

DANIEL PAZ GONCALVES

15/12/2025 22:53:40

Assinado utilizando assinatura qualificada

AC REDE IDEIA RFB

Anexo

Assinante(s)

CPF

Nome

Data Assinatura

517.946.830-20

CRISTIANO ROSA DE CARVALHO

16/12/2025 17:34:21

Assinado utilizando assinatura qualificada

AC SAFEWEB RFB v5

361.855.230-00 FERNANDA ROSA DE CARVALHO 16/12/2025
JACONI
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb =
Declaracdo de Autenticidade
Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura

005.406.590-96

RICARDO PAZ GONCALVES

15/12/2025 22:54:16

Assinado utilizando assinatura qualificada

AC REDE IDEIA RFB

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos dajucisrsinformando o

numero do protocol o 25/465.871-7.

Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Rio Grande Do Sul

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Termo de Autenticacdo

Assinante(s)
CPF Nome
437.747.920-20 Celso Luft
011.148.600-93 Tiago Suné Coelho Silva
458.583.140-15 André Luiz Roncatto

Porto Alegre. quinta-feira, 18 de dezembro de 2025
Data deinicio dos efeitos do registro (art. 36, Lei 8.934/1994): 28/11/2025

Coe Documento assinado eletronicamente por Celso Luft em 18/12/2025, as 09:11.
>»ORM
' Documento assinado el etronicamente por Tiago Suné Coelho Silva em 18/12/2025, as 13:53.

2.
==
=

lov Documento assinado el etronicamente por André Luiz Roncatto em 18/12/2025, as 14:58.

7.
=5
=

= Cov Documento assinado el etronicamente por 42 Turma em 18/12/2025, as 14:58.
.I "'ur

| k.‘L |

I wmlg

=

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos dajucisrsinformando o
numero do protocolo 25/465.871-7.

& Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

O ato foi assinado digitalmente por :

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

054.744.500-87 JOSE TADEU JACOBY

Porto Alegre. quinta-feira, 18 de dezembro de 2025

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servi¢cos do Rio Grande do Sul
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