Ministério do Empreendedorismo, da Microempresa e da Empresa de | N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Pequeno Porte

4 Secretaria Nacional de Microempresa e Empresa de Pequeno Porte
¥, Diretoria Nacional de Registro Empresarial e Integracao

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

NIRE (da sede ou filial, quando a Caédigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
43206863085 2062

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
Nome: BOA VISTA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio) N° FCN/REMP

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato: |H ||| |I| | || |‘

N°DE CODIGO CODIGO DO

VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO RSN2510323116
1 002 ALTERACAO

051 1 | CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO

044 1 | CISAO PARCIAL

2247 1 | ALTERACAO DE CAPITAL SOCIAL

2003 1 | ALTERACAO DE SOCIO/ADMINISTRADOR

PORTAO Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
6 Janeiro 2026 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[] pEcisAo SINGULAR [] pEcisAo coLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Processo em Ordem
A decisdo
_
Data
[ NG [INnao ___ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA N s N o
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/___ 1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

Capa de Processo

Identificagdo do Processo

NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data

25/475.541-1 RSN2510323116 18/12/2025

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura

003.753.340-17 HENRIQUE BREIDENBACH 06/01/2026 18:41:45

Assinado utilizando assinatura qualificada

. - Certifico registro sob o n® 11479011 em 08/01/2026 da Empresa BOA VISTA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 13417629000183 e protocolo

= 254755411 - 18/12/2025. Autenticagdo: 1F90D64719CB5BB3884588F6DF8E16D286F85B5. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar

este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 25/475.541-1 e o cédigo de seguranca Hnb7 Esta cépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 09/01/2026 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.
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6° Alteragdo e Consolidagdo Contratual
BOA VISTA - NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 13.417.629/0001-83
NIRE 43206863085

CEZAR LUIZ MULLER, brasileiro, nascido em 28/12/1962, casado pelo regime
de comunhao parcial de bens, empresario, residente e domiciliado na Rua Carlos
Gomes n° 231, apto 902, Bairro Vila Rosa, Novo Hamburgo - RS, CEP 93.315-
040, inscrito no CPF n° 373.554.490-87 e Carteira de Identidade n® 8010875881
expedida pela SSP/RS.

LIZETE BEATRIZ MULLER, brasileira, nascida em 23/11/1959, divorciada,
empresaria, residente ¢ domiciliada na Avenida Perimetral n® 920, Apto. 902,
Bairro Centro, Portdo - RS, CEP 93.180-000, inscrita no CPF n° 268.906.230-53 ¢
Carteira de Identidade n® 5010874526 expedida pela SIS/RS.

Socios componentes da sociedade empresaria limitada BOA VISTA -
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Perimetral, n° 1112, Bairro Centro,
Municipio de Portdao — RS, CEP 93.180-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.417.629/0001-83, com Contrato
Social registrado na Junta Comercial, Industrial ¢ Servigos do Rio Grande do Sul sob o NIRE
43206863085 em 17/03/2011; resolvem, de comum acordo, alterar ¢ consolidar o Contrato Social
conforme clausulas a seguir:

I - DA ALTERACAO CONTRATUAL

Primeira: Da Cisao Parcial

Considerando interesses sociais, resolveram os socios quotistas promover a Ciséo
Parcial da Sociedade BOA VISTA — NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida
Perimetral, n® 1112, Bairro Centro, Municipio de Portdo — RS, CEP 93.180-000, inscrita no CNPJ sob o
n°® 13.417.629/0001-83, com Contrato Social registrado na Junta Comercial, Industrial e Servi¢os do Rio
Grande do Sul sob o NIRE 43206863085 em 17/03/2011, vertendo parcela de seu patrimdnio para a
Sociedade MOINHOS HOLDING LTDA., com sede na Rua Carlos Gomes n° 231, apto 902, Bairro Vila
Rosa, Novo Hamburgo - RS, CEP 93.315- 040, inscrita no CNPJ sob o n° 57063481000100, com Contrato
Social registrado na Junta Comercial, Industrial ¢ Servigos do Rio Grande do Sul sob o NIRE
43210725139 em 29/08/2024, incorporando a parte cindida nesta sociedade, alterando o Contrato Social
da CINDIDA, nos seguintes termos:

I - DO PROTOCOLO DE INTENCOES E JUSTIFICACAO:

Os socios quotistas da Sociedade BOA VISTA — NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA., CINDIDA, e da Sociedade MOINHOS HOLDING LTDA., CINDENDA, em 30 de novembro
de 2025, propuseram o Protocolo de Intengdes e Justificacdo de Cisdao, anexo, que aprovam integralmente,
sem qualquer ressalva, contendo os termos e condi¢des relativos a Cisdo Parcial.

4 Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

o . Certifico registro sob o n° 11479011 em 08/01/2026 da Empresa BOA VISTA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 13417629000183 e protocolo
¥ 254755411 - 18/12/2025. Autenticacdo: 1F90D64719CB5BB3884588F6DF8E16D286F85B5. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar

este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 25/475.541-1 e o cédigo de seguranca Hnb7 Esta coépia foi

autenticada digitalmente e assinada em 09/01/2026 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

pag. 3/28




I - DA OPCAO DA SOCIA QUOTISTA LIZETE BEATRIZ MULLER:
A sécia quotista LIZETE BEATRIZ MULLER optou em participar unicamente

da CINDIDA, com todas as suas quotas.

II - DA OPCAO DO SOCIO QUOTISTA CEZAR LUIZ MULLER:
O socio quotista CEZAR LUIZ MULLER optou em se retirar da CINDIDA, com

a respectiva incorporacdo do patrimdnio descrito no Protocolo de Intengdes e Justificacdo de Cisdo na
CINDENDA e consequente redugao do capital da CINDIDA.

I - DA NOMEACAO DOS PERITOS:

Os socios quotistas deliberaram aprovar, por unanimidade, a nomeacgao dos peritos
indicados: Srs. Luis Adelar Paz, brasileiro, casado, técnico em contabilidade, inscrito no CRC RS TC
42.074/0-7 e no CPF sob n° 312.822.700-44; Henrique Breidenbach, brasileiro, solteiro, contador,
inscrito no CRC RS CT 103061/0-1 e no CPF sobn® 003.753.340-17; ¢ Andrea Brasil e Souza, brasileira,
casada, contadora, inscrita no CRC RS CT 085960/0-9, ¢ no CPF sob n° 749.660.300-72, todos com
endereco profissional na Rua Andrade Neves, n° 55, Bairro Guarani, em Novo Hamburgo — RS, que
apresentam o Laudo Avaliatorio, anexo a este instrumento.

IV - DA CISAO PARCIAL:

Os socios quotistas consideram assim efetuada a Cisao Parcial da sociedade com
versdo dos bens descritos e nas consignag¢des definidas no Protocolo de Intengdes e Justificagdo de Cisdo,
declarando reduzido o capital da CINDIDA em R$ 2.707.215,00 (dois milhdes e setecentos e sete mil e
duzentos e quinze reais), correspondente a 2.707.215 (dois milhdes e setecentas e sete mil e duzentas e
quinze) quotas, extintas.

V — DAS RESPONSABILIDADES PELAS OBRIGACOES:
A Sociedade CINDENDA sera responsavel apenas pelas obrigacdes transferidas

neste instrumento, sem solidariedade com a Sociedade CINDIDA.

VI - ALTERACAO DO CAPITAL DA SOCIEDADE CINDIDA:

A realizagdo da Cisdo implica na alteracdo da clausula que trata do capital social
da Sociedade BOA VISTA — NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., a qual ter a seguinte redagio:
“Do Capital Social:

O capital social é de R$ 2.707.215,00 (dois milhdes e setecentos e sete mil e duzentos e quinze reais),
totalmente integralizado, dividido em 2.707.215 (dois milhdes e setecentas e sete mil e duzentas e quinze)
quotas, do valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, e distribuido entre os sécios da seguinte forma:

SOCIO PARTICIPACAO QUOTAS VALOR R$
LIZETE BEATRIZ MULLER 100% 2.707.215 2.707.215,00
TOTAL 100% 2.707.215 2.707.215,00

VII - DOS ATOS COMPLEMENTARES:
Ficam autorizados os administradores, individualmente, a praticar todos os atos
complementares e/ou necessarios a regularizacéo e efetivacdo desta operagao.
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Segunda: Da Alteracdo da Administracdo

A administracdo da sociedade passara a ser exercida pela socia LIZETE BEATRIZ
MULLER, designada sécia administradora, competindo-lhe, na forma da Lei e deste Contrato Social,
garantir o funcionamento normal da sociedade, e praticar todos e quaisquer atos de direcdo geral e
administracdo da sociedade, bem como representa-la ativa, passiva, judicial e extrajudicialmente.
Paragrafo Unico: E vedado aos Administradores o uso do nome empresarial em negocios estranhos ao
objeto social.

ITI - DA CONSOLIDACAO CONTRATUAL
CAPITULO I
DENOMINACAO, OBJETO, SEDE E PRAZO DE DURACAO

Clausula Primeira: A sociedade adota o tipo juridico de sociedade empresaria limitada e a denominagéo
social de BOA VISTA — NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.

Clausula Segunda: A sociedade tem por objeto social:
(i) acompra e venda de imodveis proprios;
(i1) a locagdo de imdveis proprios, residenciais e ndo residenciais;
(ii1)o loteamento de iméveis proprios para venda de terrenos;
(iv) a participagao no capital social de outras sociedades, como sbcia ou acionista; e
(v) a exploracdo de atividades agricola e pastoril, florestamento e reflorestamento.

Clausula Terceira: A sociedade tem sua sede social e foro juridico no Municipio de Portdo, Estado do
Rio Grande do Sul, Avenida Perimetral n° 1.112, Bairro Centro, CEP 93180-000, podendo, por deliberagao
dos socios, abrir filiais em qualquer parte do territério nacional.

Clausula Quarta: O prazo de duragdo da sociedade ¢ indeterminado.
CAPITULO I
CAPITAL SOCIAL E RESPONSABILIDADE DOS SOCIOS
Clausula Quinta: O capital social é de R$ 2.707.215,00 (dois milh&es e setecentos e sete mil e duzentos
e quinze reais), totalmente integralizado, dividido em 2.707.215 (dois milhdes e setecentas e sete mil e

duzentas e quinze) quotas, do valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, e distribuido da seguinte
forma:

SOCIO PARTICIPACAO QUOTAS VALOR R$
LIZETE BEATRIZ MULLER 100% 2.707.215 2.707.215,00
TOTAL 100% 2.707.215 2.707.215,00
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Clausula Sexta: A responsabilidade de cada socio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos respondem
solidariamente pela integralizagdo do capital social.

CAPITULO 111
CESSAO DE QUOTAS E DIREITO DE PREFERENCIA

Clausula Sétima: Os sécios, depois a propria sociedade, tém preferéncia na aquisi¢do das quotas daquele
que desejar cedé-las.

Paragrafo Primeiro: O sécio que desejar ceder a totalidade das suas quotas, ou apenas parte delas, devera
comunicar tal fato ao outro sécio, por escrito, indicando o prego e as condi¢des de pagamento. O s6cio
tera o prazo de 30 (trinta) dias para manifestar o seu interesse na aquisi¢do das quotas ofertadas, na
proporgdo de suas respectivas participagdes no capital social, e para manifestar seu interesse na aquisicao
de eventuais sobras.

Paragrafo Segundo: Findo o prazo de 30 (trinta) sem que o s6cio tenha manifestado seu interesse na
aquisicdo das quotas, as mesmas poderao ser adquiridas pela propria sociedade, se tiver reservas para tanto
e desde que o faca no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do término do prazo concedido aos sdcios
remanescentes.

Paragrafo Terceiro: Caso as quotas ofertadas ndo sejam adquiridas nem pelo s6cio remanescente € nem
pela sociedade, o sécio ofertante podera cedé-las a terceiro(s), desde que o faga pelo mesmo preco e
condigdes ofertadas, em até 10 (dez) dias a contar do término do prazo a que se refere o paragrafo segundo
desta clausula.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRACAO

Clausula Oitava: A administracio da sociedade sera exercida pela socia LIZETE BEATRIZ MULLER,
designada so6cia administradora, competindo-lhe, na forma da Lei e deste Contrato Social, garantir o
funcionamento normal da sociedade, e praticar todos e quaisquer atos de dire¢do geral e administragdo da
sociedade, bem como representa-la ativa, passiva, judicial e extrajudicialmente.

Paragrafo Unico: E vedado aos Administradores o uso do nome empresarial em negbcios estranhos ao
objeto social.

Clausula Nona: Os Administradores declaram, sob as penas da Lei, que nfo estdo impedidos de exercer
a administracdo da sociedade, por Lei especial, ou em virtude de condenagao criminal, ou por se encontrar
sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra
o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé
publica, ou a propriedade, nos termos do Paragrafo Primeiro do art. 1.011 do Codigo Civil.
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Clausula Décima: Os Administradores terfo direito a retirar, mensalmente, o pro labore que lhes for
fixado pelos sécios.

CAPITULO V
DAS DELIBERACOES SOCIAIS

Clausula Décima Primeira: As deliberacGes sociais serdo tomadas em Reunido de Socios. Entretanto,
qualquer deliberagdo que demandar a manifestacdo dos sécios podera ser tida como validamente tomada,
independentemente da realizagdo da Reunido, se expressa mediante instrumento escrito, firmado pelos
socios representando a totalidade do capital social.

Paragrafo Primeiro: As Reunides poderdo ser convocadas por qualquer sdcio, mediante envio de anincio
de convocagdo aos demais socios, com antecedéncia de 5 (cinco) dias, por qualquer meio que permita a
confirmag¢do do recebimento, devendo constar, nos anuncios, a ordem do dia, a data, hora e local da
realizagdo da Reunido.

Paragrafo Segundo: Independentemente da observancia das formalidades de que trata o paragrafo primeiro
supra, serd considerada regular a Reunido em que ambos os s6cios comparecerem ou declararem-se, por
escrito, cientes do local, data, hora e ordem do dia.

Paragrafo Terceiro: Dos trabalhos e delibera¢cdes tomadas na Reunido sera lavrada uma ata, a qual sera
assinada pelos presentes, ¢ dela extrair-se-do tantas copias quantas exigidas para registro no o6rgao
competente, quando necessario.

Paragrafo Quarto: Todas as deliberagdes sociais, a excegdo daquelas em que a Lei ou este Contrato Social
expressamente exigirem quérum superior, serdo tomadas por socios que representem a maioria do capital
social.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Clausula Décima Segunda: O exercicio social encerrar-se-4 no dia 31 de dezembro de cada ano, ocasido
em que sera elaborado o balango patrimonial e demais demonstracdes financeiras da sociedade, com
observéancia das prescrigdes legais vigentes.

Paragrafo Primeiro: Do resultado do exercicio serdo deduzidos os prejuizos acumulados, se houver, e a
provisdo para os tributos incidentes, e o saldo remanescente terd a destinagdo que for deliberada pelos
socios, podendo permanecer retido integralmente na sociedade, em reservas de lucros.

Paragrafo Segundo: Deliberada a distribuig¢do do lucro liquido, no todo ou em parte, este sera rateado na
proporg¢ao que for aprovada pela unanimidade dos socios, sendo expressamente permitida a distribui¢do
em proporc¢ao diversa as suas participagdes no capital social (art. 1.007, CC/2002).
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Paragrafo Terceiro: Na hipodtese de verificagdo de prejuizo em um ou mais periodos de apuragio, serdo as
correspondentes perdas levadas a conta de Prejuizos Acumulados, para amortizagdo com lucros futuros,
ou, se assim decidirem os socios, serdo suportadas pelos mesmos, na propor¢do de suas respectivas
participagdes no capital social.

Paragrafo Quarto: A sociedade podera levantar balangos patrimoniais intermediarios, inclusive mensais, €
distribuir os lucros neles apurados, observadas as limitagdes legais. Podera, ainda, distribuir lucros com
base em reservas de lucros constantes do ultimo balango patrimonial levantado.

CAPITULO VII
RESOLUCAO DA SOCIEDADE EM RELACAO A SOCIO

Clausula Décima Terceira: A resolucdo da sociedade em relagdo a um soOcio, seja em razdo de
falecimento, retirada ou exclusdo, ndo acarretara a sua dissoluc¢do, continuando a mesma com 0s SOCi0S
remanescentes, salvo se estes, por deliberagdo majoritaria, decidirem pela extingdo da sociedade.

Paragrafo Unico. Na hipotese de falecimento de qualquer dos socios, cabe aos seus herdeiros optar pela
participacdo na sociedade ou pelo recebimento dos haveres do “de cujus”, a serem apurados e pagos nos
termos da Clausula Décima Quarta infra. Os herdeiros deverdo noticiar sua inten¢do dentro de 60
(sessenta) dias seguintes ao falecimento, mediante comunicado escrito endere¢ado a administragdo da
sociedade, com aviso de recebimento.

Clausula Décima Quarta: Em qualquer hipotese em que a sociedade se resolver em relagdo a um socio,
os seus respectivos haveres corresponderao ao valor patrimonial, a preco de mercado, na data da resolugao.
Salvo acordo em contrario entre as partes, a apuragdo do valor dos haveres sera realizada por empresa
especializada, escolhida de comum acordo, e devera estar finalizada no prazo de até 90 (noventa) dias a
contar do evento que resultou na resolucdo. O pagamento dos haveres dar-se-4, salvo acordo em contrario,
em 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira 30 (trinta) dias a contar da data da
apuracao dos haveres.

CAPITULO VIII
REGENCIA SUPLETIVA E FORO

Clausula Décima Quinta: Nas omissdes deste Contrato Social, a sociedade sera redigida pelas normas
do Coédigo Civil, aplicaveis as sociedades limitadas, e supletivamente, pela Lei das Sociedades Andnimas.

Clausula Décima Sexta: Fica eleito o foro da Comarca de Portao/RS, para o exercicio e o cumprimento
dos direitos e obrigagdes resultantes deste contrato social.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento em via Unica,
de forma digital, para que surta seus juridicos e legais efeitos.

Portdo-RS, 30 de novembro de 2025.

CEZAR LUIZ MULLER LIZETE BEATRIZ MULLER
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

Documento Principal

Identificacdo do Processo

NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data

25/475.541-1 RSN2510323116 18/12/2025

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura

373.554.490-87 CEZAR LUIZ MULLER 06/01/2026 16:31:54

Assinado utilizando assinaturas avangadas govbr 2)ITL.

268.906.230-53 LIZETE BEATRIZ MULLER 06/01/2026 16:43:56

Assinado utilizando assinaturas avangadas govb
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PROTOCOLO DE INTENCOES E JUSTIFICACAO DE CISAO

CINDIDA: BOA VISTA —- NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria, com sede na
Avenida Perimetral, n® 1.112, Bairro Centro, Municipio de Portao — RS, CEP 93.180-000, inscrita no
CNPJ sob o n°® 13.417.629/0001-83, com Contrato Social registrado na Junta Comercial, Industrial e
Servigos do Rio Grande do Sul sob o NIRE 43206863085 em 17/03/2011, representada neste ato pela
totalidade de seus socios quotistas, conforme segue:

1. CEZAR LUIZ MULLER, brasileiro, casado sob o regime da comunh#o parcial de bens, nascido aos
28/12/1962, industrial, inscrito no CPF sob n. 373.554.490-87, portador da Carteira de Identidade n.
8.010.875.881, expedida pela SSP-RS, residente e domiciliado na Rua Carlos Gomes, n° 231, apto. 902,
Bairro Vila Rosa, CEP 93315-040, em Novo Hamburgo, RS; e

2. LIZETE BEATRIZ MULLER, brasileira, divorciada, nascida aos 23/11/1959, industrial, inscrita no
CPF sob n. 268.906.230-53, portadora da Carteira de Identidade n. 5.010.874.526, expedida pela SSP-RS,
residente e domiciliada na Avenida Perimetral n°® 920, Bairro Centro, CEP 93180-000, em Portao, RS;

CINDENDA: MOINHOS HOLDING LTDA., com sede na Rua Carlos Gomes n° 231, apto 902, Bairro
Vila Rosa, Novo Hamburgo - RS, CEP 93.315- 040, inscrita no CNPJ sob o n°® 57063481000100, com
Contrato Social registrado na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul sob o NIRE
43210725139 em 29/08/2024, representada neste ato pelo seu tnico sécio, conforme segue:

1. CEZAR LUIZ MULLER, brasileiro, casado sob o regime da comunhio parcial de bens, nascido aos
28/12/1962, industrial, inscrito no CPF sob n. 373.554.490-87, portador da Carteira de Identidade n.
8.010.875.881, expedida pela SSP-RS, residente e domiciliado na Rua Carlos Gomes, n° 231, apto. 902,
Bairro Vila Rosa, CEP 93315-040, em Novo Hamburgo, RS;

I - Considerando que sera submetida & aprovagio dos quotistas da Sociedade BOA VISTA — NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA. a sua cisdo parcial e proporcional, com versdo de parcela de seu patriménio
para a Sociedade MOINHOS HOLDING LTDA.;

As partes acima qualificadas, celebram, de comum acordo, o seguinte Protocolo de Intengdes e Justificagao
de Cisdo, de acordo com os artigos 224 e 225 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e alteragdes
posteriores (Lei das S.A.) e artigos 1.113 a 1.122 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 e alteragdes
posteriores (Codigo Civil):

1. A proposta da Cisao Parcial tem como objetivo a reorganizagdo societaria, atendendo interesses
de desenvolvimento e com objetivo de segregar determinados ativos, para fins de atender aos melhores
interesses das partes e de seus socios, e tomando-se como base de operagdo o Balangco Patrimonial
levantado em 31 de outubro de 2025, pretendem efetuar a Cisdo Parcial da Sociedade BOA VISTA —
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., adiante denominada CINDIDA.

2. Pretende-se efetivar a cisdo mediante a versdo de parcela do acervo liquido para a sociedade
MOINHOS HOLDING LTDA.., CINDENDA, com a consequente reducao do capital da CINDIDA em

4 Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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R$ 2.707.215,00 (dois milhdes e setecentos e sete mil e duzentos e quinze reais), correspondente a
2.707.215 (dois milhdes e setecentas e sete mil e duzentas e quinze) quotas.

3. Os socios quotistas da CINDIDA poderdo optar, na propor¢do de sua participagdo societaria no
patrimdnio liquido do Balango Patrimonial de 31 de outubro de 2025, entre: a) permanecer na CINDIDA
com todas as suas quotas; b) participar no capital da CINDENDA; c) participar na CINDIDA e
CINDENDA; ou d) serem reembolsados em R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por quota.

4. A CINDENDA MOINHOS HOLDING LTDA. tera o seu capital aumentado em até RS$
2.707.215,00 (dois milhdes e setecentos e sete mil e duzentos e quinze reais), correspondente a 2.707.215
(dois milhdes e setecentas e sete mil e duzentas e quinze) quotas, pertencentes aos socios quotistas da
CINDIDA BOA VISTA — NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., que optaram por participar na Cisdo.

5. A avaliagdo do patrimoénio sera levada a efeito por trés peritos, os quais apresentardo Laudo
Avaliatorio proprio, e obedecera aos valores constantes da contabilidade da sociedade CINDIDA.

6. Sdo indicados pela CINDIDA, como peritos para realizar a avaliagdo, os Srs. Luis Adelar Paz,
brasileiro, casado, técnico em contabilidade, inscrito no CRC RS TC 42.074/0-7 e no CPF sob n°
312.822.700-44; Henrique Breidenbach, brasileiro, solteiro, contador, inscrito no CRC RS CT
103061/0-1 e no CPF sob n° 003.753.340-17; ¢ Andrea Brasil e Souza, brasileira, casada, contadora,
inscrita no CRC RS CT 085960/0-9, e no CPF sob n° 749.660.300-72, todos com endereco profissional
na Rua Andrade Neves, n° 55, Bairro Guarani, em Novo Hamburgo — RS, que apresentam o competente
Laudo, anexo a este instrumento.

7. De acordo com a avaliagao efetuada, o valor contabil do acervo liquido da Sociedade BOA VISTA
— NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. a ser cindido e vertido para a Sociedade MOINHOS
HOLDING LTDA., é de, pelo menos R$ 2.707.215,00 (dois milh3es e setecentos e sete mil e duzentos e
quinze reais).

8. Os elementos patrimoniais, ativos e passivos, a serem destacados da CINDIDA BOA VISTA —
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., para a formagio do patriménio a ser incorporado a sociedade
CINDENDA MOINHOS HOLDING LTDA., bem como o seu valor contabil, conforme indicado no
Laudo de Avaliagdo, sdo os seguintes:

ATIVO
CIRCULANTE
Disponivel
Aplicagdo Financeira Curto Prazo
Banco BTG Contas no Fundo Tesouro R$ 1.324.303,49
Créditos
Adiantamentos p/ aquisi¢ao imoével R$ 255.000,00
Adiantamentos a terceiros
Melnick Even Castanheira Emp. Imob. SPE RS$ 263.254,74
Estoques

Bens Imoveis
Imoveis para Revenda
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Terreno Cond. Mat. n® 3.406 RI Xangri-la  R$ 414.000,00
50% Casa alvenaria Mat. 138 RI Portao R$ 118.689,22
NAO CIRCULANTE
Ativo Realizavel a Logo Prazo
Créditos de Vendas de Imodveis

Winter Construgdes Ltda R$ 55.816,83

Habitasinos Urbanizadora e Incorporadora R$ 276.151,22

Total R$ 2.707.215,00
VALOR TOTAL DO ATIVO RS 2.707.215,00

PASSIVO
PATRIMONIO LIiQUIDO

Capital Social R$ 2.707.215,00
VALOR TOTAL DO PASSIVO RS 2.707.215,00

Bens de propriedade da CINDIDA:

a) O valor em aplicagdo financeira junto ao Banco BTG Pactual S.A. correspondente a R$
1.324.303,49 (um milhao e trezentos e vinte e quatro mil e trezentos e trés reais e quarenta e nove
centavos).

b) 100% (cem por cento) dos direitos, agdes e obrigacdes contratuais oriundo do contrato de promessa
de compra e venda de parte ideal de unidade auténoma pra entrega futura — Empreendimento
Pontal, firmado em 14 de fevereiro de 2019 pela socia da Cindida e Melnick Even Castanheira
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.; tem por objeto a promessa de compra ¢ venda da parte
ideal de 25% (vinte e cinco por cento) da unidade de n°® 703 F1 localizada no 7° pavimento, do
Setor Hotel do Empreendimento Pontal, de destinagdo multiuso, formado por seis setores; parte
ideal da suite n°® 703 do Setor Hotel do Condominio Pontal, situado na Av. Padre Cacique, n® 2703,
Bairro Cristal, em Porto Alegre-RS, objeto da matricula n® 57.170 do Livro n°® 02 — Registro Geral,
do Registro de Imoveis da 5* Zona da Comarca de Porto Alegre — RS; no valor de R$ 263.254,74
(duzentos e sessenta e trés mil e duzentos e cinquenta e quatro reais e setenta e quatro centavos).

¢) Casa em alvenaria, com area total construida de 258,25m? (duzentos e cinquenta e oito metros e
vinte e cinco decimetros quadrados), conforme carta de habitagao n®2301-21-XGL-HAB expedida
em 03/10/2022 pela Prefeitura Municipal de Xangri-la — RS, no valor de R$ 255.000,00 (duzentos
e cinquenta e cinco mil reais).

d) IMOVEL: UNIDADE CONDOMINIAL LOTE 28 (VINTE E OITO) — Um terreno urbano,
situado no Condominio Horizontal de Lotes Malibu Beach Residence, localizado na Estrada do
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Mar, RS 389, na Praia e Municipio de Xangri-La/RS, constituido do lote 28 (vinte e oito), da
quadra “H”, tendo as seguintes medidas: medindo 14,00m (quatorze metros) de frente e mesma
medida nos fundos, por 28,00m (vinte e oito metros) de comprimento de frente aos fundos, em
ambos os lados, e com as seguintes confrontagdes: ao Nordeste, com a Alameda 1 (um), onde faz
frente; ao Sudoeste, com a Bacia de Amortecimento B5; a Noroeste, com o lote 29 (vinte e nove);
e, ao Sudeste, com o lote 27 (vinte e sete); tendo a area real privativa de 392,00m? (trezentos e
noventa e dois metros quadrados), area real de uso comum de 512,81 m? (quinhentos ¢ doze metros
¢ oitenta ¢ um decimetros quadrados), perfazendo a area real total de 904,81m? (novecentos ¢
quatro metros e oitenta e um decimetros quadrados), participando nas coisas de uso comum com
o coeficiente de proporcionalidade de 0,0047; distando 14,00m (quatorze metros) da esquina da
Passagem 2 (dois) — faixa de terra ndo edificavel, localizando-se no quarteirdo formado pela
Alameda 1 (um), Alameda 4 (quatro), Bacia de Amortecimento B5 e Passagem 2 (dois) — faixa de
terra ndo edificavel. DESCRICAO DA AREA SOBRE A QUAL O CONDOMINIO ACHA-
SE CONSTRUIDO: Um terreno urbano, situado nos fundos da Praia e Municipio de Xangri-
L4/RS, denominado de Area 1 A (um A), com as seguintes medidas e confronta¢des: Partindo-se
do vértice 1=(M0) que ¢ a interse¢do do alinhamento da propriedade com a faixa de dominio da
Estrada do Mar RS 389 e com terras de Quintas do Lago Empreendimentos Imobiliarios Ltda., o
alinhamento segue no quadrante Nordeste até o vértice 2 percorrendo uma distancia de 243,73m
(duzentos e quarenta e trés metros e setenta e trés centimetros); dai deflete para a direita com
angulo de 260°17°39” no sentido Sudeste e percorrendo uma distancia de 586,30m (quinhentos ¢
oitenta e seis metros e trinta centimetros) até o vértice 2 A, confrontando-se com terras de
Intercontinental Incorporadora Ltda., hoje Quintas do Lago Empreendimentos Imobiliarios; dai
deflete para a esquerda com angulo de 92°21°15” no sentido Nordeste e percorrendo uma distancia
de 287,70m (duzentos e oitenta e sete metros e setenta centimetros) até o vértice 6 A, confrontando
a direita com a area 2A; dai reflete para a esquerda com angulo de 87°34°51” no sentido Noroeste
e percorrendo uma distancia de 657,63m (seiscentos e cinquenta e sete metros e sessenta e trés
centimetros) até o vértice 6=M2 confrontando a direita com a faixa de terras de 20,00m (vinte
metros) de propriedade dos vendedores ou estrada de acesso da Vila Figueirinha, dai deflete para
a esquerda com angulo de 87°49°54” no sentido Sudoeste e percorrendo uma distancia de 529,01m
(quinhentos e vinte e nove metros e um centimetro), confrontando a direita com faixa de dominio
da Estrada do Mar RS 389, perfazendo uma area de 190.835,69m? (cento e noventa mil, oitocentos
e trinta e cinco metros e sessenta € nove decimetros quadrados), ou 19,083569ha.; objeto da
Matricula n° 3.406, do Livro n° 2 — Registro Geral, do Registro de Imdveis da Comarca da Xangri-
la — RS, no valor de R$ 414.000,00 (quatrocentos e quatorze mil reais).

e) 50% (cinquenta por cento) dos direitos, agdes e obrigagdes contratuais oriundos do instrumento
particular de promessa de permuta de imoveis por lotes no mesmo local e outras avengas, firmado
em 15 de setembro de 2022 pela Cindida e Habitasinos Urbanizadora e Incorporadora Ltda.;
aludido contrato tem por objeto a permuta de area de terras de aproximadamente 58.061,22m?,
situada em Portdo/RS, com frente para a Avenida Perimetral, e implantacdo de condominio
residencial de lotes no referido imovel, e aquisi¢cdo do percentual de 28% (vinte e oito por cento)
de area privativa parcelada no mesmo local do condominio a ser instituido; no valor de R$
276.151,22 (duzentos e setenta e seis mil e cento e cinquenta ¢ um mil e vinte e dois centavos).

f) 50% (cinquenta por cento) dos direitos, agdes e obrigagdes contratuais oriundos do contrato de
promessa de compra ¢ venda de trés terrenos urbanos na cidade de Portdo/RS com pagamento
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através de entrega de area construida no proprio local, firmado em 14 de agosto de 2020 pela
Cindida e Winter Constru¢des Ltda.; aludido contrato tem por objeto a promessa de compra e
venda de trés terrenos urbanos situados em Portao/RS, com pagamento mediante a entrega de 6
apartamentos e 6 vagas de garagem serem edificadas nos proprios lotes objeto da compra e venda;
empreendimento imobiliario denominado “High Park”, situado na Rua 9 de Outubro, n° 70, Bairro
Centro, em Portdo-RS; desde ja representados pelos apartamentos 901 e 903; e vagas de
estacionamento 04 (simples) e 49 (dupla); no valor de R$ 35.416,79 (trinta e cinco mil e
quatrocentos e dezesseis reais e setenta e nove centavos).

g) 20,50% (vinte virgula cinco por cento) dos direitos, agdes e obrigagdes contratuais oriundos do
contrato de promessa de compra e venda de dois terrenos urbanos na cidade de Portdo/RS com
pagamento através de entrega de area construida no proprio local, firmado em 09 de setembro de
2020 pela Cindida e Winter Construgdes Ltda.; aludido contrato tem por objeto a promessa de
compra e venda de dois terrenos urbanos situados em Portdo/RS, com pagamento mediante a
entrega de 3 lojas, 3 salas comerciais e 15 vagas de garagem serem edificadas nos proprios lotes
objeto da compra e venda; empreendimento imobiliario denominado “High Park™, situado na Rua
9 de Outubro, n° 70, Bairro Centro, em Portdo-RS; desde ja representado pela loja C, e vagas de
estacionamento 06, 07, 08, 09 e 10; no valor de R$ 20.399,54 (vinte mil e trezentos € noventa e
nove reais e cinquenta e quatro centavos).

h) A fragdo ideal de 50% (cinquenta por cento) do imével: UMA CASA DE ALVENARIA coberta
com telhas de cimento amianto, piso misto de madeira e parte de lajes, com 187,50m? de area
construida, sem foro e em bom estado de conservacio; UM GALPAO com estabulo anexo, de
madeira, telhas de canal, com 100m? de area construida, sem forro, em bom estado; UM CURRAL
aberto, de madeira, com 1.000m? em bom estado; UM BANHEIRO MISTO, coberto com telhas
francesas, em bom estado de conservagao; UMA CASA DE ALVENARIA, em bom estado de
conservacgio, piso de madeira, com 70m?, em mau estado de conservacdo, localizado no lugar
denominado Fazenda BOA VISTA, edificadas sobre uma area de terras RURAIS com 219,50 Ha,
que se confronta ao SUL com terras de José Ernesto Mentz, em 2.539,20 m; ao NORTE, com
terras dos herdeiros de Eduardo Opitz; a LESTE, com a Estrada Sanga Funda—Capela de Sant’ Ana,
situado no lugar denominado PASSO DA AREIA, no municipio de Capela de Santana/RS. INCRA
N° 851.116.003.360-0; Area total: 239,0ha; n° de moédulos: 13,30; modulo: 18,0ha; objeto da
Matricula n°® 138, do Livro n° 2 — Registro Geral, do Registro de Imoveis da Comarca de Portdo —
RS, no valor de R$ 118.689,22 (cento e dezoito mil e seiscentos e oitenta e nove reais e vinte e
dois centavos).

9. Os soécios das sociedades, CINDIDA E CINDENDA aprovam, sem qualquer ressalva, o Laudo de
Avaliagao elaborado pelos peritos, com estrita observancia do que estabelecem os critérios contabeis € a
legislagdo societaria atualmente em vigor, conforme acima mencionados.

10. Os bens, direitos e obrigagdes, registrados ou nao, na contabilidade da C/INDIDA até a data da
Cisdo, serdo de responsabilidade e/ou interesse exclusivo desta, exceto os que se referirem aos bens
vertidos 8 CINDENDA, que caberao a esta, nos termos do paragrafo unico do Art. 233 da Lei n © 6.404/76.
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11. As variagdes patrimoniais apuradas, com relagéo aos elementos ativos e passivos a serem vertidos
para a CINDENDA, no periodo entre a Data Base da Cisdo e a efetiva Cisdo serdo apropriadas pela
CINDENDA, passando-se para seus livros contabeis e efetuando-se as necessarias alteracdoes.

12. Efetivada a cisdo, a CINDIDA transfere todos os direitos e obrigagdes relativos aos bens moveis e
imoveis acima descritos, transmitindo todo o dominio, direito, acdo e posse que tinha nos imoveis.

13. Na data de assinatura do presente instrumento, a CINDIDA efetuara a transferéncia bancaria das
aplicacoes financeiras contabilizadas nas disponibilidades, parte integrante da parcela vertida, para a conta
de titularidade da CINDENDA.

13. A CINDIDA obriga-se a praticar 0s atos necessarios ¢ cumprir exigéncias do Registro de Imoveis
competente para a efetiva transferéncia dos bens vertidos, constituindo a CINDENDA, mandataria em

causa propria para esse fim.

14. E, por estarem assim justos e combinados, assinam o presente Protocolo de Intenc¢des e Justificacdo
de Cisdo em via Gnica, para o cumprimento dos atos necessarios ao registro competente.
Portdo, RS, 30 de novembro de 2025.
Sécios da CINDIDA BOA VISTA — NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.:
CEZAR LUIZ MULLER LIZETE BEATRIZ MULLER

Sécios da CINDENDA MOINHOS HOLDING LTDA.:

CEZAR LUIZ MULLER
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autenticada digitalmente e assinada em 09/01/2026 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

Anexo
Identificacdo do Processo
NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data
25/475.541-1 RSN2510323116 18/12/2025
Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
373.554.490-87 CEZAR LUIZ MULLER 06/01/2026 16:31:54
Assinado utilizando assinaturas avangadas govbr 2)ITL.
268.906.230-53 LIZETE BEATRIZ MULLER 06/01/2026 16:43:56
Assinado utilizando assinaturas avangadas govb

<~ Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul
ﬁ Certifico registro sob o n°® 11479011 em 08/01/2026 da Empresa BOA VISTA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 13417629000183 e protocolo
" 254755411 - 18/12/2025. Autenticagdo: 1F90D64719CB5BB3884588F6DF8E16D286F85B5. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar
este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 25/475.541-1 e o cédigo de seguranca Hnb7 Esta cépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 09/01/2026 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.
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LAUDO DE AVALIACAO

Luis Adelar Paz, brasileiro, casado, técnico em contabilidade, inscrito no CRC RS TC 42.074/O-7 e no
CPF sob n® 312.822.700-44; Henrique Breidenbach, brasileiro, solteiro, contador, inscrito no CRC RS
CT 103061/0-1 e no CPF sob n° 003.753.340-17; ¢ Andrea Brasil e Souza, brasileira, casada, contadora,
inscrita no CRC RS CT 085960/0-9, ¢ no CPF sob n° 749.660.300-72, todos com enderego profissional
na Rua Andrade Neves, n° 55, Bairro Guarani, em Novo Hamburgo — RS;

Os peritos, acima qualificados, nomeados pelos sécios quotistas da Sociedade MOINHOS HOLDING
LTDA., com sede na Rua Carlos Gomes n° 231, apto 902, Bairro Vila Rosa, Novo Hamburgo - RS, CEP
93.315- 040, inscrita no CNPJ sob o n° 57063481000100, com Contrato Social registrado na Junta
Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul sob o NIRE 43210725139 em 29/08/2024; na
qualidade de CINDENDA, para procedermos a avalia¢do pelo critério do valor contabil do acervo liquido
da Sociedade BOA VISTA — NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Perimetral,
n® 1112, Bairro Centro, Municipio de Portio — RS, CEP 93.180-000, inscrita no CNPJ (MF) sob o n°
13.417.629/0001-83, com Contrato Social registrado na Junta Comercial. Industrial e Servigos do Rio
Grande do Sul sob o NIRE 43206863085 em 17/03/2011; na qualidade de CINDIDA, que sera transferido,
para a depois de examinar, segundo as normas e praticas contébeis adotadas no Brasil, os registros
contabeis da referida sociedade, de fazer as verificagdes julgadas necessérias e de posse do inventario de
valore