RELATORIO DA ADMINISTRAGAO
Senhores acionistas,

Submetemos a apreciagao de V. Sas. As Demonstragdes Contabeis relativas ao exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2025. A evolugao de suas operagdes e 0s principais fatos
ocorridos neste exercicio poderao ser examinadas através das proprias Demonstragdes
Contabeis. Colocamo-nos a disposicdo de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos
adicionais.

ISABELA SILVA SUAREZ
Diretora

JOSE AUGUSTO GOMES NOGUEIRA
Contador — CRC BA 029.138/0-0



KIRITIMATI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

CNPJ - 23.901.104/0001-72

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025

(Valores expressos em reais, excluidos os centavos)

ATIVOS 31/12/2025 31/12/2024 PASSIVOS E PATRIMONIO LIQUIDO 31/12/2025 31/12/2024

CIRCULANTES CIRCULANTES

Caixas e equivalentes de caixa 1.385.568 1.621.911 Impostos e Contribuigdes a recolher 193.768 123.779

Clientes 2.854.609 3.198.446 Dividendos a Pagar 2.500.000 -

Estoques Imoveis 22.469.578 22.469.578

Impostos a Compensar 17.555 17.555

Total dos ativos circulantes 26.727.310 27.307.491 Total dos passivos circulantes 2.693.768 123.779

NAO CIRCULANTES NAO CIRCULANTES

Crédito com Sociedades Ligadas 5.740.474 22.863.955 Fundo de Aplicagdo Financeira 290.398 148.326
Dividendos a Pagar. 4.991.496 -

Total do ativo nio circulante 5.740.474 22.863.955 Total do passivo ndo circulante 5.281.893 148.326
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social 22.378.639 22.378.639
Reserva de Capital 1.622.266 1.374.852
Reserva de Lucros 467.556 26.122.188
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 23.661 23.661
Lucro Acumulado - -
Total do patrimdnio liquido 24.492.123 49.899.341

TOTAL DOS ATIVOS 32.467.784 50.171.445 TOTAL DOS PASSIVOS E DO PATRIMONIO LiQUIDO 32.467.784 50.171.445




KIRITIMATI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
CNPJ - 23.901.104/0001-72

DEMONSTRACAO DO RESULTADO

PARA O EXERCICIO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025
(Em milhares de Reais, excluidos os centavos)

RECEITA OPERACIONAL BRUTA
. Receitas de Alugueis
TOTAL DA RECEITA OPERACIONAL BRUTA

(-) DEDUCAO DA RECEITA

. Pis

. Cofins

TOTAL DEDUCAO DA RECEITA

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA

(-) DESPESAS OPERACIONAIS

. Despesas Gerais e Administrativas
. Resultado Liquido, Financeiro

. Impostos e Taxas

TOTAL DAS DESPESAS OPERACIONAIS

LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA CONTRIBUICAO SOCIAL
(-) PROVISAO PARA O IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

. Irpj

. Csll
LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO

31/12/2025 31/12/2024
5.799.597 5.170.653
5.799.597 5.170.653

(37.697) (33.609)
(173.988) (155.120)
(211.685) (188.729)
5.587.912 4.981.924
(24.650) (20.000)
(1.103) (13.943)
(6.884) (6.565)
(32.638) (40.507)
5.555.274 4.941.417
(439.968) (389.652)
(167.028) (148.915)
4.948.278 4.402.850




KIRITIMATI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
CNPJ -23.901.104/0001-72

DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA O EXERCICIO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025
(Valores expressos em reais, excluidos os centavos)

LUCRO DO EXERCICIO
Outros resultados abrangentes

RESULTADO ABRANGENTE TOTAL DO EXERCICIO

31/12/2025

4.948.278

4.948.278

31/12/2024

4.402.850

4.402.850




KIRITIMATI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

CNPJ - 23.901.104/0001-72

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
PARA O EXERCICIO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025

(Valores expressos em reais, excluidos os centavos)

Total do Total do
Reservas Reservas de Lucro/Prejuizo Patriménio Patriménio
Capital Social de Capital Lucros Acumulado Liquido AFAC Liquido/AFAC
SALDOS EM 01 DE JANEIRO DE 2024 22.378.639 1.154.710 21.939.481 - 45.472.830 23.661 45.496.491
Lucro do periodo 4.402.850 4.402.850 4.402.850
Destinagdo do Resultado - - -
Constitui¢do de Reservas - 220.142 4.182.707 (4.402.850) - -
Dividendos Minimos Obrigatérios
Transferéncia entre contas
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 22.378.639 1.374.852 26.122.188 - 49.875.679 23.661 - 49.899.341
Lucro do periodo 4.948.278 4.948.278 4.948.278
Destinagdo do Resultado - -
Constitui¢do de Reservas 247.414 (25.654.632) (4.948.278) (30.355.496) (30.355.496)
Dividendos Minimos Obrigatorios
Transferéncia entre contas
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 22.378.639 1.622.266 467.556 - 24.468.461 23.661 - 24.492.123




KIRITIMATI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
CNPJ - 23.901.104/0001-72

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

PARA O EXERCICIO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025
(Valores expressos em reais, excluidos os centavos )

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS:
RESULTADO DO EXERCICIO

Ajuste por registros que compdem o lucro, mas nio afetam diretamente o caixa:

Impostos a Compensar

Dividendos a Pagar
(Aumento) reduciio nos ativos operacionais:
Clientes

(Aumento) reduciio nos passivos operacionais:
Impostos a recolher

Fundo de aplicac@o Financeira

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Crédito com Sociedade Ligada
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

AUMENTO (REDUCAO) NO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA:
No inicio do exercicio

No fim do exercicio

AUMENTO (REDUCAO) NO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31/12/2025 31/12/2024
4.948.278 4.402.850
- (17.555)
(22.864.000) -
343.837 272311
69.989 (27.543)
142.072 118.323
17.123.481 (4.491.526)
(236.344) 256.860
1.621.911 1.365.051
1.385.568 1.621.911
(236.344) 256.860

ISABELA SILVA

SILVA SUAREZ:78777763572

SUAREZ:78777763572 Dados: 2026.01.26 19:36:43 -03'00'
KIITIMATI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

Diretor

Assinado de forma digital por ISABELA

Assinado de forma digital por JOSE

JOSE AUGUSTO GOMES  AucusTo GOMES
NOGUEIRA:45441006587 NOGUEIRA:45441006587

Dados: 2026.01.26 19:39:30 -03'00"

JOSE AUGUSTO GOMES NOGUEIRA
Contador CRC: 029138/ BA
CPF: 454.410.065-87



NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025

KIRITIMATI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A



1. INFORMACOES GERAIS

A Kiritimati Empreendimentos Imobilidrios S.A., foi constituida em 30 de dezembro 2015, tendo
por objeto social (a) incorporagao imobiliaria, (b) Administragcdo de bens proprios, (¢) a compra
e venda de imdveis proprios, (d) aluguel de imdveis proprios, (e) a implantacdo de loteamento, e
(f) a participagdo em outras sociedades ou empreendimentos, (holding ndo financeira) como

sdcia, acionaista ou consorciada.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes contabeis encerradas em 31 de dezembro 2025, aqui compreendidas: Balango
Patrimonial, Demonstragdo do Resultado (DR), Demonstragao das Mutagdes do Patrimonio
Liquido (DMPL) e Demonstracdo dos Fluxos de Caixa (DFC), foram elaboradas a partir das
diretrizes contdbeis e dos preceitos da Legislacio Comercial, Lei n. 6. 404/1976, Lei n.

10.406/2002 e demais legislacao aplicavel.

3. POLITICA CONTABIL

As principais praticas contabeis na elaboragdo das demonstragdes contabeis levaram em conta as
normas internacionais de contabilidade emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB) adequadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovadas pelo Conselho
Federal de Contabilidade.

4. CONTABILIDADE TERCEIRIZADA

Os administradores da empresa optaram pela contratacdo de contabilidade terceirizada, a qual se
encontra perfeitamente atinada a legislacdo profissional, e estando assim, regulamentada pelo
Conselho Federal de Contabilidade no que tange a questao €tica e profissional e ainda conforme
previsto em clausulas contratuais. Assim, a administracao da empresa, declara que tomou ciéncia
do conteudo do aludido contrato em todos os seus termos e assim, as presentes demonstragdes
refletem e espelham a realidade da empresa em todos os seus termos. Os resultados produzidos
sao frutos do documental remetido para contabilizagdo pela administracdo da empresa,

respondendo esta, pela veracidade, integralidade e procedéncia.



5. MOEDA FUNCIONAL E DE APRESENTACAO

As demonstragdes contabelis estao apresentadas em REAIS, que ¢ a moeda funcional da empresa.

6. DECLARACAO DE CONFORMIDADE

As demonstragdes Contabeis foram preparadas e estao sendo apresentadas em conformidade com
as praticas contéabeis adotados no Brasil que compreendem os pronunciamentos, as orientacoes €
interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo

Conselho Federal de Contabilidade — CFC.

7. RESPONSABILIDADES E CONTINGENCIAS

Nao ha passivo contingente registrado contabilmente.

8. EVENTOS SUBSEQUENTES

Os administradores declaram a inexisténcia de fatos ocorridos subsequentemente a data de
encerramento do exercicio que venham a ter efeito relevante sobre a situacao patrimonial ou

financeira da empresa ou que possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

9. ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS CONTABEIS CRITICOS

Na preparagdo das demonstracdes contdbeis de acordo com as normas brasileiras de
contabilidade ¢ requerido que a Administracao faga julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicag@o de politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e
despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. As informagdes sobre incertezas
das premissas e estimativas que possuam um risco significativo de resultar em um ajuste material
dentro do proximo exercicio esta relacionada, principalmente, aos seguintes aspectos: (i) perda
estimada por redugdo ao valor recuperavel dos ativos de longo prazo; (ii) provisdo para riscos
trabalhistas, civeis e fiscais; as quais, apesar de refletirem o julgamento da melhor estimativa
possivel por parte da Administracio da Empresa, relacionadas a probabilidade de eventos

futuros, podem eventualmente apresentar variagdes em relacao aos dados e valores reais.



10. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com razodvel seguranga. Um passivo ¢ registrado no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando

aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias.

10.1 Disponibilidades

A conta “ Disponibilidades” representa o somatério dos saldos das contas Caixa, Banco e
Aplicagdes Financeiras todas devidas e regularmente conciliadas. Onde incluem dinheiro em
caixa, depositos bancarios e pagamentos demonstradas abaixo:

10.2 Estoque

O Estoque da Kiritimati Empreendimentos Imoblidrios S/A é composto das ABL’S conforme

abaixo:
31/12/2025 31/12/2024
ESTOQUES DE IMOVEIS NEGOCIAVEIS
ABL Shopping Tacaruna 14.535.640 14.535.640
ABL Sao Luis Shopping 7.933.938 7.933.938
22.469.578 22.469.578

10.3 Clientes

As contas a receber de clientes referem-se na sua totalidade a operagdes de curto prazo e sdao

ajustadas a valor presente se este ajuste for relevante.

31/12/2025 31/12/2024
CLIENTES
Cliente por Locagao ABL Shopping 2.854.609 3.198.446
2.854.609 3.198.446




10.4 Créditos com Sociedades Ligadas

A empresa conta com um ativo, relacionado a Contratos de Mutuo Pessoas Ligadas no valor de
RS 5.740.473,65 (sete milhoes, setecentos e quarenta mil, quatrocentos e setenta e trés reais e

sessenta e cinco centavos), conforme quadro abaixo:

31/12/2025 31/12/2024
CONTRATOS DE MUTUO PESSOAS LIGADAS
Delta Participagdes Ltda - Mutuo 5.740.474 22.863.955
5.740.474 22.863.955

10.4 Impostos e Contribuicdes a Recolher

A Companhia adota o regime do lucro presumido e contabiliza os encargos tributarios pelo

regime de competéncia.

31/12/2025 31/12/2024

Impostos/Contribui¢cées Retidos na Fonte
ISS retido na fonte 40 40
Pis a Pagar 3.768 2.144
Cofins a Pagar 17.392 9.896
Contribuicao Social s/Lucro 47.268 31.156
IRPJ a Recolher 125.300 80.543

193.768 123.779

10.5 Adiantamento para futuro Aumento de Capital

Classificado como Patrimonio Liquido da Kiritimati Empreendimentos Imobliarios S/A, refere
— se ao aporte efetuado por Isabela Suarez, Ana Paula Suarez e Gabriel Suarez para

contrapartida dos compromissos assumidos pela empresa.

31/12/2025 31/12/2024
Adiantamento P/ Futuro Aumento de Capital
Isabela Silva Suarez - AFAC 7.887 7.887
Ana Paula Silva Suarez - AFAC 7.887 7.887
Gabriel Silva Suarez - AFAC 7.887 7.887
23.661 23.661




11. CAPITAL SOCIAL

O capital social ¢ de R$ 22.378.639,00 ( vinte e dois milhdes, trezentos e setenta e oito mil e
seiscentos e trinta e nove reais ), divido em 22.378.639 ( vinte e dois milhdes, trezentos e setenta
e oito mil e seiscentos e trinta e nove) agdes sem valor nominal, todas ordinarias e nominativas,
totalmente subscritas e integralizadas, em moeda legal e corrente do pais e bens e direitos assim

distribuidas entre os acionistas.

Capital Social Agbes %

Acionistas

Delta articipagdes S/A 22.377.639,00 100%

Isabela Silva Suarez 334,00 0,00%

Ana Paula Silva Suarez 333,00 0,00%

Gabriel Silva Suarez 333,00 0,00%
22.378.639 100%

12. DESPESAS POR NATUREZA

Conforme requerido pelo CPC 26, esta apresentado a seguir, o detalhamento da demonstragao

do resultado:

31/12/2025 31/12/2024
(-) DESPESAS OPERACIONAIS
DESPESAS ADMINISTRATIVAS E GERAIS
Senvicos Prestados PJ (24.000) (20.000)
.Resultado Liquido, Financeiro (1.103) (13.943)
Taxas e Emolumentos (7.534) (6.565)

(<) PROVISAO PARA O IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

. Irpj (439.968) (389.652)

_Csll (167.028) (148.915)

LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO (639.634) (579.074)
ISABELA SILVA Assinado de forma digital por

ISABELA SILVA SUAREZ:78777763572

SUAREZ:78777763572 Dados: 2026.01.26 19:37:31 -03'00°

JOSE AUGUSTO GOMES Assinado de forma digital por JOSE 5

AUGUSTO GOMES NOGUEIRA:45441006587

NOGUEIRA:45441006587  Dados: 2026.01.26 19:39:01 -03'00"



