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CNPJ 25.247.639.’0001-84' NIRE 35300645006

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 02/01/2025

DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 2 (dois) dias do més de janeiro de 2025, 4s 10h, na Estrada
dos Carvalhos, n®. 1.441, bairro Cajuru do Sul, Sorocaba/SP, CEP 18105-122,

CONVOCAGAO E PRESENGA: Dispensada, nos termos do art. 124, § 4° da Lei das
Sociedades por Agdes, em razfio da presenca dos acionistas detentores da totalidade das
acdes emitidas pela Companhia, conforme assinatura constante do livro de presenca de

acionistas.

MESA: A acionista Daniela Carla Meneghetti foi escothida, por consenso entre os presentes,
para exercer a fungdo de Presidente da Assembleia e Rubens Meneghetti, como Secretério
e Diretor.

ORDEM DO DIA: Discutir e deliberar sobre: (i} a contratagao da empresa ACE Assessaria
Contabil Empresarial Ltda., insctita no CNPJ-MF. n.° 14.460.559/0001-08, {“"ACE”), para
elaboragéo do Laudo de Avaliagio Contabil para Cisao e Incorporagac de Acervo Patrimonial
da M5 Empreendimentos Imobiliarios S.A, pela M3 Assets Holding S.A., na data base de 31
de dezembro de 2024, (ii) a aprovagio dos termos e condigdes descritos no “Protocalo e
Justificagdo da Operagdo de Cis&o Parcial da M5 Empreendimentos Imobiliarios S.A. com
versao da Parcela Cindida para a M3 Assets Holding S.A." celebrado entre a administragéo
da M5 Empreendimentos Imobilidrios 5.A. e da M3 Assets Holding $.A.; (iii) a aprovagdo do
Laudo de Avaliagdo Contabil de Cis8o e Incorporagdo de Acervo Patrimonial (“Laudo de
Avaliagio”); (iv) aprovagdo da proposta de ciséo de parte do acervo patrimonial; e (v)
alteragdo do estatuto social,

DELIBERAGOES TOMADAS PELA UNANIMIDADE DOS PRESENTES: Preliminarmente
s deliberagbes constantes na Ordem do Dia, 2 Sra. Presidente esclareceu que a ata de
assembleia seria lavrada em forma de sumario dos assuntos tratados, contendo, conforme
faculta o art. 130, §1° da Lei das Sociedades por Agdes, a transcrigdo apenas das
deliberagdes tomadas, nos termos abaixo:

] Aprovada a contratagic da empresa ACE Assessoria Contabil Empresarial Ltda.,
com sede & Rua Rio Branco, n® 15-15, Centro, cidade de Bauru e estado de Sao
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P, inscita, Ao GNPJ-ME2satf a* 14.460.559/0001-09 e credenciada no CRC sob
o registro: 25P028782/0-9, neste ato representada por sua sécia administradora
Amanda Mayara Ferreira Furtado, brasileira, contadora, com registros no CRC n.°
324347/0-0 e CPF n° 418.936.918-70, ("ACE"), como empresa especializada
responsavel pela elaboragdo do Laudo de Avaliagdo Contabil de Cisdo e
Incorporagéo de Acervo Patrimonial da M5 Empreendimentos Imobiliarios S.A. a ser
cindido e incorporado pela M3 Assets Holding S.A., na data base de 31 de dezembro
de 2024,

Aprovado o Protocolo e Justificagdo da Operagdo de Cisdo Parcial da M5
Empreendimentos Imobiliarios S.A. com versdo de Parcela Cindida para a M3 Assets
Holding S.A. (‘Protocolo e Justificagcdo”), celebrado em 02/01/2025, pela
administragéo da M5 Empreendimentos Imobiliarios S.A. e da M3 Assets S.A., o qual
estabelece todos os termos e condigdes da Cisdo Parcial da M5 Empreendimentos
Imobiliarios S.A. e incorporacéo do acervo patrimonial cindido pela M3 Assets Holding
S.A. O Protocolo e Justificagdo integra a presente ata como Anexo |

Aprovado o Laudo de Avaliagdo Contabil de Cisdo e Incorporagio de Acervo
Patrimonial (‘Laudo de Avaliagdo”) preparado pela empresa ACE com base no
balango contabil levantado na Data-Base da Cis&o, que avaliou o patriménio liquido
da M5 Empreendimentos Imobilidrios S.A. em R$ 1.729.286,63 (um milho,
setecentos e vinte e nove mil, duzentos e oitenta e seis reais e sessenta e trés
centavos), sendo a parcela do patrimbnio a ser vertida & M3 Assets Holding S.A.
avaliada em R$ 0,00, em fung&o do acervo liquido cindido ser composto por ativos e
passivos de igual valor, resultado em saldo zero. O Laudo de Avaliagéo encontra-se
anexado ao Protocolo e Justificagéo, que integra a presente ata como Anexo |; e

Aprovada a incorporacd@o da parcela cindida da M5 Empreendimentos Imobilidrios
S.A e vertida para a M3 Assets Holding S.A., nos termos do Protocolo e Justificagéo.
Ressalta-se que em funcéo da Parcela Cindida resultar em saldo zero, ndo implicara
em reducdo de capital e nem alteragdo das agbes da M5 Empreendimentos
Imobiliarios S.A..

Em virtude das deliberagbes acima, uma vez que a Cisdo Parcial ocorrida néo
promoveu alteragdo do capital social, a redagdo do estatuto social sera publicada

sem alteragdes, conforme Anexo Il da presente ata.

(6) ENCERRAMENTO: Esgotada a Ordem do Dia, e nada mais havendo a tratar, foi autorizada

a lavratura da presente ata que, apds lida e achada conforme, foi assinada pelos membros
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Daniela Carla Meneghetti

Acionista e Presidente
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M5 ENPREENDIMENTOS WOBILIARIOS S.A.

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO |
Denominagio, Sede, Objeto e Duragido

Art. 1° - AM5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, & uma companhia fechada que se
regera por este Estatuto, pela Lei Federal n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 e pelas demais
disposi¢bes legais aplicaveis &s socledades andnimas.

Art. 2° - A Companhia tem sede na Estrada dos Carvalhos, 1.441, Gieba 7%, Cajuru do Sul, CEP:
18105-122, cidade de Sorocaba, Estado de S&0 Paulo, podendo abrir e fechar outras filiais ou
escritérios em todos os pontos do territério nacional ou no exterior, a critério da Diretoria.

Art. 3° - A Companhia tem por objeto sociak: (i) a compra e venda de imdveis e direitos a eles
relativos; e (ii) locagdo de imdveis.

Art. 4° - A Companhia iniciou suas atividades em 31/01/2016 e possui prazo deduragéo
indeterminado.

CAPITULO NI
Capitai Social e Agdes

Art. 5° - O capital social &€ de R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais), totalmente
subscrito e integralizado, dividido em 52.800 (cinquenta e duas mil e oitocentas) agoes ordindrias,
todas nominativas e sem valor nominal, divididas igualmente entre os acionistas.

CAPITULO NI
Assembleia Geral

Art. 6° - A Assembleia Geral & o drgdo deliberativo da Companhia e reunir-se-&: (i)
ordinariamente, uma vez por ano, dentro dos 4 (quatro) meses seguintes ac encerramento do
exercicio social, para deliberar sobre as matérias constantes do artigo 132 da Lei n° 6.404 e (ii)
extraordinariamente, sempre que os interesses sociais o exigirem, sendo permitida a realizagac
simultanea de Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias.

§ 1° - A convocagdo da Assembleia Geral sera realizada na forma da [ei.
§ 2° - Observadas as demais prescriges legais, os acionistas representados por procuradores

deverdo exibir as procuragdes, por instrumento publico ou particular, em até 24 (vinte e quatro)
horas antes da Assembleia Geral, por original ou cépia que podera ser transmitida, inclusive, por
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§3-As Assenuflei:a.s, .Geraiszgqréo Eresid]dr.;\g:ew.t.m dos acionistas, sendo escolhido um ou
mais secretarios, entre os acionistas ou funcionarios presentes. Caso tenha mais de um
acionista, a assembleia sera presidida por aquele que detiver maior participagio acionaria, salvo
se abdicar do direito.

CAPITULO IV
Diretoria

Art. 7° - A Companhia sera administrada por uma diretoria composta por um Diretor Titular,
acionista ou no, eleito e destituivel a qualquer tempo pela Assembleia Geral, com prazo de
gestdo de até 3 (trés) anos, com poderes isolados de representagéo da Companhia, competindo-
lhe praticar todos os atos de gestio dos negdcios sociais, com a excecio dos atos
expressamente ressalvados no presente Estatuto Social e um Diretor Suplente com prazo de
gestdo de até 3 (trés) anos, que assumira as fungdes do Diretor Titular em caso de impedimento
ou falecimento deste.

§ 1° - Os Diretores terdo remuneracdo mensal, que [hes forem determinadas anualmente pela
Assembleia Geral.

§ 2° - Os Diretores seréo investidos em seus cargos mediante assinatura de termo de posse,
dentro dos 30 (trinta) dias que se seguirem a sua eleicao.

§ 3° - O Diretor Suplente ser4 nomeado em conjunto com o Diretor Titular e tera as mesmas
prerrogativas e responsabilidades, quando no cargo de Diretor Titular,

§ 4°- Quando no cargo de Diretor Titular, o Diretor Suplente tera plenos poderes para representar
a empresa e tomar as decisdes, agindo de forma isolada independente e sem necessidade de
clausufa ou autorizagao prévia de qualquer 6rgdo da empresa,

§5. O Diretor Suplente exercera suas fungdes até que o Diretor Titular reassuma o cargo ou seja
substituido por nova eleigao realizada pela Assembleia Geral nos termos previstos neste Estatuto
Social,

Art. 8° - A pratica especifica dos seguintes atos, sob pena de ineficicia perante a Companhia,
dependera de autorizagdo prévia da Assembleia Geral:

(a) concessao de fiangas, avais e demais garantias, em favor de terceiros, exceto em favor
das sociedades controladas ou coligadas;

(b} alienagdo ou onerag&o de bens imdveis ou participagdes societarias da Companhia;

(c) proposigéo pela Companhia de pedide de recuperagao judicial ou extrajudicial, confiss&o
de faléncia ou insolvéncia, ou apresentagcio de plano de recuperagio judicial ou

extrajudicial da Companhia;
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(d) aconstituigdo de procurador e a.r:a\.roéég?éo de mandato pela Companhia.

Paragrafo anic‘i.-:As' procﬁ:aéﬁ.e'sf 'outorqqc!a.& .p.eﬂa Companhia deverdo: (a) especificar
expressamente os poderes conferidos; (b) vedar o substabelecimento e (¢) conter prazc de
validade limitado até o dia 31 de margo do ano seguinte ao da outorga. O prazo previsto neste
paragrafo e & restrigio quanto a substabelecimento nao se aplicam as procuragbes outorgadas a
advogados para representagdo da Companhia em processos judiciais ou administrativos, e a

despachantes aduaneiros no exercicio da profissdo deles.

Art. 9° — Os atos correspondentes & abertura e encerramento de contas perante instituicdes
financeiras ou de pagamento, assim como & movimentagio das referidas contas, serfio praticados
exclusivamente: (a) por um Diretor em conjunto com um procurador, que n3o seja ele préprio,
constitufdo pela Companhia ou, (b) por procuradores, nos limites previstos em instrumento
ptblico de mandato.

Art. 10° = O Diretor e os procuraderes deverdo exercer seus misteres sociais com diligéncia e
probidade, obrigando-se a atuar sempre no interesse da companhia, e a manter sigilo sobre os
livros, documentos e negdécios sociais, sende-hes vedado o investimento pela Companhia em
atividades que ndo estejam compreendidas no objeto social, que esteja fora do curso normal e
costumeiro dos negdcios ou do campo principal de atuagdo da Companhia.

CAPITULOV
Do Conselho Fiscal

Art, 11° - Q Conselho Fiscal podera ou ndo ser eleito, conforme decis&o da Assembleia Geral, o
qual podera ter a caracterfstica de funcionamento n&o permanente, composto de 3 (trés)
membros efetivos e 3 (trés) suplentes, permifida a reeleigao.

Paragrafo Onico — Os membros do Conselho Fiscal terdo a remuneragdo que for estabelecida
pela Assembleia Geral.

CAPITULO VI
Do Exercicio Social e Distribuigdo de Lucros

Art. 12° - O exercicio social tera inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro.
Art. 13° - Ao término de cada exercicio social, a Diretoria fara elaborar, com base na escrituragao
mercantil, as demonstragdes financeiras exigidas em lei, com observancia das normas contabeis

aplicaveis.

Art. 14° — A destinag&o do lucro liquido e a distribuigdo de dividendos serao estabelecidas pela
assembleia geral competente.

Paragrafo tnico — Em caso de aprovacio unanime dos acionistas, os dividendos poderdo ser
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Art. 15° = Por delne!agﬁo da ﬁggﬁ)r:é: ‘ad referghdym ga Assembleia Geral, a Companhia podera
Ssee .o
levantar balancos em periodos inferiores, e assim deliberar a distribuicdo de dividendos
intermedidrios, & conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no dltimo

balango anual, semestral ou de periodo inferior.

Paragrafo unico - Os dividendos assim declarados constituirio antecipagdo do dividendo
obrigatério.

CAPITULO VI
Da Liquidacéo

Art. 16° - A Companhia entraré em liquidag&o nos casos previstos em lei ou por deliberagéo da
Assembleia Geral, que estabelecera a forma da liquidagao, elegera o liquidante, fixando-lhe os
poderes e a remuneracao.

CAPITULO VIII
Das Disposigoes Finais

Art. 17° — Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir duvidas

e controvérsias oriundas deste Estatuto Social.

Daniela Carla Meneghetti Rubens Meneghetti
Acionista e Presidente Diretor e Secretario
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PROTOCOLQ; E-JUSTIFIGACAO, DA @PERACAO DE CISAO PARCIAL DA
MS EMPREENDIMENEOS EMOBILIAREOS S.A. COM VERSAO DE PARCELA
CINDIDA PARA A M3 ASSETS HOLDING S.A.

M5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede no
municipio de Sorocaba, Estado de Sdo Paulo, na Estrada dos Carvalhos, 1.441, Gleba 7A,
Cajuru do Sul, CEP 18105-122, inscrita no CNPJ-MF sob n® 25.247.689/0001-84, com seus
atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de Siio Paulo — JUCESP, sob o
NIRE n° 3523004618-4, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
simplesmente denominada “M5”; e

M3 ASSETS HOLDING S.A., sociedade anénima com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, na Rua Padre Jodo Manuel, 755, 7° andar, Cerqueira César, CEP 01.411-000, inscrita
no CNPJ-MF sob n°® 6.460.117/0001-59, com seus atos constitutivos registrados na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo — JUCESP, sob o NIRE n°® 35300592662, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante simplesmente denominada “M3
ASSETS?”;

As PARTES, assim denominadas conjuntamente as empresas M5 ¢ M3 ASSETS,
representadas por seus administradores, decidem promover a cisio parcial da M5 com a
transferéncia da parcela cindida para a M3 ASSETS, conforme artigos 224, 225 e 229 da Lei
n®. 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Considerando que:

(i) aMS5 possui 52.800 (cinquenta e duas mil e oitocentas) agdes ordindrias, representando
100% do seu capital social;

(i) a MS3 tem interesse em cindir-se parcialmente, transferindo parte dos seus ativos e
passivos para a M3 ASSETS, relacionados a atividade imobilidria;

(ii) a M3 ASSETS tem interesse em incorporar essa parcela cindida, buscando criar valor
para as PARTES, por meio do uso da suas sinergias, bem como a simplificag3o da atual
estrutura societaria; e

(iv) o laudo de avaliagfo contabil do patriménio liquido da M5 foi elaborado por empresa
especializada e estd de acordo com as leis e regulamentacdes aplicdveis.

As PARTES, na melhor forma de direito, resolvem apresentar s Assembleias Gerais
Extraordinérias da M5 e da M3 ASSETS o presente “Protocolo e Justificagfio da Cisdo Parcial

DA4Sign b3c8608d-c240-41ae-h92d-109871ccbael - Para confirmiar a3 assinaturas acesse https:ijsecure.ddsign.com.briverificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art, 102, §2.



da M5 EMPREENDIMENTDS IMOBILIARIOS S.A., com versfio da parcela cindida para
a M3 ASSETS H(]L‘DING'S A..q‘.Protoco‘IO'é Justificagfio™)”, nos termos dos artigos 224,

225,227 e 229, §‘3° da Lei n°%6, 404/76, cdntighando os motivos e condigdes da cisdo parcial
da M5, a ser submetida a deliberagdo das Assembleias das PARTES:

L.1.

1.2

1.3,

1.4.

L.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

1. JUSTIFICATIVA E OBJETIVOS DA CISAC

A operagio consiste na Ciséio Parcial da M5, com separagio de parte do seu patriménio,
composta por Ativos e Passivos (a “Parcela Cindida™), que serd transferido 4 M3
ASSETS.

A Parcela Cindida serd descrita no laudo de avaliagiio elaborado com base em Balango
Patrimonial da M5, levantado especialmente para os fins da Cis#o Parcial.

Cisfio Sem Solidariedade, conforme art. 233, § Ginico, da Lei n® 6.404/76,a M3 ASSETS
serd responsdvel apenas pelas obrigagdes transferidas em relagdo A Parcela Cindida,

A avaliagfio do acervo liquido relativo a Parcela Cindida ser4 realizada com base no
valor contébil, respeitando os critérios previstos na Lei n.° 6.404/76.

A administragdo da M5 e da M3 ASSETS sera responsivel por todos atos, custos e
despesas necessdrios para implementar a Ciséo Parcial.

2.. CRITERIOS DE AVALIACAG EDATA BASE DA CISAO PARCIAL
A data-base para avaliagfio patrimonial serd de 31 de dezembro de 2024 (“Data-Base™).

A Parcela Cindida ser4 avaliada pelo critério de valor de patriménio liquido contabil,
com base em balango da MS especialmente levantado na Data-Base,

A empresa ACE Assessoria Contabil Empresarial Ltda., com sede 4 Rua Rio Branco,
n° 15-15, Centro, cidade de Bauru e estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ-MF sob n.°
14.460.559/0001-09 e credenciada no CRC sob o registro: 2SP028782/0-9, neste ato
representada por sua socia administradora Amanda Mayara Ferreira Furtado, brasileira,
contadora, com registros no CRC n.° 324347/0-0 ¢ CPF n° 418.936.918-70, doravante
denominada, (“ACE”), serd responsavel pelo laudo de avaliagfio da Parcela Cindida
(“Laudo de Avaliagio™).

O Laudo de Avaliagio que sera submetido s Assembleias gerais das PARTES e fard
parte integrante deste Protocolo e Justificagio como anexo.

[ 3. PARCELA CINDIDA E DO PATRIMONIO REMANESCENTE |

D45Sign b3c8608d-c240-41ae-b92d-109971ccbae? - Para confirmar as assinaturas acesse htips:ffsecure.ddsign.com.brfverificar
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3.1. Os bens, d.i%eit’ds: e obgigééﬁes, objégos. gi'a’gisﬁo da M5 sfo os seguintes:

. L Saldo em
Relagido dos bens, direitos e obrigacdes 31.12.2024
Propriedades para investimentos (contas 1140, 1141, 1142, 1143, 1144 ¢ 1150) 59.641.309,55
Sitio em Pardinho - Encravado na Fazenda Santo Ignacio (conta 1020004) 850.000,00
Partes relacionadas - Momentum {1100001) 149.791.652,98
Partes relacionadas - Praia Verde (conta 2100001) -60.491.309,55
Receita de locagdo das propriedades para investimentos (2006001) -149.791.652,98
TOTAL 0,00

3.2. Apbés a cisdo, o patriménio liquido da M5 permanecera inalterado, com a seguinte

composigio:

Patrimdnio Liquido Antes da Cisao Parcela Cindida| Parcela Remanescente
Capital Social 52.800,00 0,00 52.800,00
Resultado do Exercicio 1.676.486,63 0,00 1.676.486,63
PL em 31.12.2024 1.729.286,63 0,00 1.729.286,63

3.3. Aprovada a Cisfo Parcial, o capital social da M5 nfo serd alterado. Assim, o artigo 5°
do Estatuto Social da M5 permanece com a seguinte redacfio:

“drt. 5°. O capital social é de RS 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais),
fotalmente subscrito e integralizado, dividido em 52.800 (cinquenta e duas mil e
oitocentas) ag¢Oes ordindrias, todas nominativas e sem valor nominal, divididas
igualmente entre os acionistas.”

L _ 4. DISPOSICOES FINAIS o |

4.1. A Cisdo Parcial serd submetida & deliberagio, em Assembleias Gerais da M5 e da M3
ASSETS, conforme os termos aprovados: (i) o Protocolo e Justificagdo; (ii) a indicacgo
da empresa especializada para avaliacfio da parcela de patriménio a ser transferida; (iii)
a Cisdo Parcial da M5 com a versfio da Parcela Cindida & M3 ASSETS; e(iv) a
incorporagio da Parcela Cindida pela M3 ASSETS, na forma e nos termos previstos
neste Protocolo e Justificag3o.

4.2. A M3 ASSETS sucedera a M5, de forma universal, em todos os direitos e
obriga¢Bes da Parcela Cindida, na forma do disposto no artigo 229, §1° da Lei n°

6.404/76.

4.3. Apos aprovagiio, as PARTES providenciarfo o arquivamento nas Juntas Comerciais
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4.4.

4.5.

5.1

5.2,

competentes c.a obtengdo dos regis.tro.s:quc se fizerem necessérios.

Adicionalnieilé; ndo: hi¥sido qualdidt.outra informagio a ser disponibilizada a
Assembleid"da” M5, Que pudessé*aui¥ilid-las na avaliagdo da Cisdo Parcial, os
administradores da M5 e da M3 ASSETS colocam-se a disposigdio para quaisquer
eventuais esclarecimentos que se fagam necessérios.

Fica eleito o foro da cidade de SHo Paulo para dirimir as davidas oriundas deste
Protocolo e Justificagio,

| 5. CONCLUSAO _ | T

— ']

Estas sfio as normas e procedimentos que, nos termos da lei, formulamos para reger a
presente operagio de Cisdo Parcial, e que os administradores das PARTES julgam de
interesse social.

E por estarem justas e contratadas, assinam este Protocolo e Justificagiio para um sé
efeito, juntamente com duas testemunhas abaixo identificadas.

Sorocaba, 02 de janeiro de 2025.

M5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Rubens Meneghetti
Diretor
M3 ASSETS HOLDING S.A.
Roberto Mancel Marques

Diretor
Testemunhas:
Nome: Claudia Rosa Kurgonas Nome: Lilian Marques do Império
RG: 24.357.821-0 RG: 52.244.498-2
CPF: 255.859.448-60 CPF: 456.423.828-02
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Laudo de Avaliagdo Contabil

M5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Laudo de Avaliagdo Contabil de Cis&o e Incorporacao de Acervo Patrimonial
em 31 de dezembro de 2024 da empresa

M5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Para incorporacéo ao patriménio da empresa

3 ASSETS HOLDING S.A.
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1 - INTRODUGAO:

A ACE Assessoria Contabil Empresarial Ltda., com sede a Rua Rio Branco, n°
15-15, Centro, cidade de Bauru e estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ-MF. sob
n.° 14.460.559/0001-09 e credenciada no CRC sob o registro: 25P028782/0-9,
neste ato representada por sua sdcia administradora Amanda Mayara Ferreira
Furtado, brasileira, contadora, com registros no CRC n.° 324347/0-0 e CPF n°
418.936.918-70, doravante denominada ACE, foi contratada como perito pela
empresa V15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (doravante denominada
“M5", “companhia” ou “cindida”), sociedade anénima com sede no municipio de
Sorocaba e Estado de S&o Paulo, na Estrada dos Carvalhos, 1.441, Gleba 7A,
Cajuru do Sul, CEP: 18105-122, inscrita no CNPJ-MF sob n° 25.247.689/0001-84,
com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo — JUCESP, sob o NIRE n° 3523004618-4.

A ACE, foi designada para realizar 4 avaliagdo contabil dos ativos e passivos que
compdem o patrimdnio da M5, com base no balango patrimonial de 31 de
dezembro de 2024. Parte do acervo sera transferido 2 empresa M3 ASSETS
HOLDING S.A. (doravante denominada “M3 ASSETS"), sociedade andnima com
sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Padre Jodo Manuel, 755, 7°
andar, Cerqueira César, CEP 01.411-000, inscrita no CNPJ-MF sob n°
46.460.117/0001-59, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo — JUCESP, sob o NIRE n® 35300592662.

Il - OBJETIVO DA AVALIAGAO:

Avaliar o valor contabil do Acervo Patrimonial da empresa M5, na data de 31 de
dezembro de 2024, para fins de ciso parcial e transferéncia para a M3 ASSETS.
O acervo estd composto por todas as contas de bens, direitos e obrigagdes
registradas no ativo e no passivo da M5 conforme demonstrados neste laudo.

A cis@o parcial ocorrerda sem redugdo do patrimonio liquido ou capital social
da N5, transferindo 4 M3 ASSETS a titularidade do acervo cindido.
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Ill - CRITERIO DE AVALIAGAO:

O acervo patrimonial corresponde aos ativos e passivos da companhia, com base
no balango patrimonial encerrado em 31 de dezembro de 2024, apresentado no
ANEXO I, elaborado sob a responsabilidade da empresa M5.

IV — AJUSTE PROFORMA SEM EFEITO PATRIMONIAL.:

No ato da cisdo parcial a companhia cindird os bens, direitos e obrigacies
utilizando as contas patrimoniais detalhadas no ANEXO |, sem alteragdo no
capital social.

V - METODOLOGIA DOS TRABALHOS:

Os trabalhos compreenderam: (a) reviséo analitica, (b) indagagéo e discussé&o
com os administradores responsaveis pelas areas contabil, financeira e
operacional da empresa M5, quanto & documentacéo e aos principais critérios
adotados na elaboragédo dessas demonstragdes contabeis; (c) reviséo de célculos
em contas relevantes; (d) obteng@o e entendimento da composicéo dos saldos
que compde as contas constantes do balango patrimonial na data base e no
balango patrimonial do més anterior ao do fechamento; (e} reviséo e indagagao
sobre eventos significativos que tenham efeitos relevantes sobre a situacéo
financeira e as operacdes da empresa, entre a data do balango e a data do laudo,
considerando-os quando aplicavel.

Vi - DEMONSTRAGAO DO ACERVO PATRIMONIAL:

O acervo patrimonial da M5, com base no balango de 31 de dezembro de 2024, é
composto por ativos e passivos demonstrados no ANEXO |, assim resumidos:

o Resumo do Acervo Liquido: \::;o:::r:nzz:azf Acerto Tranfenﬁ:io -Remp::lir.::ente
Nalor dos Ativos 167.626.855,63 60.491,309,55 107.135.546,08
Valor dos Passivos 166,897,569,03 60.491.309,55  105.406.259,48

otal do Patriménio Liguido 1.729.286,63 0,00 1.729.286,63

O valor contabil do acervo patrimonial da M5 a ser transferido para M3 ASSETS,
corresponde a R$ 60.491.309,55 (sessenta milhdes, quatrocentos e noventa e um
mil, trezentos e nove reais e cinquenta e cinco centavos} tanto em ativos quanto
em passivos, sem efeito no patriménio liquido e no capital da companhia.

Vil - BENS, DIREITOS E OBRIGAGOES RELATIVOS AO ACERVO
PATRIMONIAL.:
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ANEXO |

Balango Patrimonial sumarizado, preparado sob a responsabilidade dos
contadores e administradores da empresa M5, incluidos neste laudo para auxilio

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2,200-2/01, Art. 109, §2.

de analise:
M5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ 25.247.689/0001-84
Balango Patrimonial em 31 de dezembro de 2024
Saldo em Cisao Parcial Saldo pos Cisdo

ATIVO 31112/2024 02/01/2025 02/01/2025
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 821.242,18 821.242,18
Depésitos judiciais 350.527,81 350.527,81
Outros Créditos 5.113.764,55 5.113.764,55
Total dos ativos circulantes 6.285.534,54 6.285.534,54
NAO CIRCULANTE
Estoques 101.700.011,54 850.000,00 100.850.011,54
Propriedades para Investimento 59.641.309,55 59.641.309,55 -
Total dos ativos néo circulantes 161.341.321,09 60.491.309,55 100.850.011,54
TOTAL DOS ATIVOS 167.626.855,63 60.491.309,55 107.135.546,08

Saldo Cisdo Parcial Saldo pos Cisdo
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 31/12/2024 02/01/2025 02/01/2025
CIRCULANTE
Fomecedores 1.883,52 - 1.883,52
Obrigagbes tributarias 362.629,95 - 362.629,95
Total dos passivos circulantes - 364.513,47 - 364.513,47
NAO CIRCULANTE
Receitas Locagéo a Realizar 149.791.652,98 149.791.652,98 -
Partes relacionadas - Momentum -151.874.770,76 -149.791.652,98 -2.083.117,78
Partes relacionadas - Praia Verde 160.636.586,43 60.491.309,55 100.145.276,88
Partes relacionadas - Kasil 4,369,292 84 4.369.292 84
Outros Passivos 2.610.294,07 2.610.294,07
Total do Passivo Nédo Circulante 165.533.055,56 60.491.309,55 105.041.746,04
TOTAL DOS PASSIVOS 165.897.569,03 60.491.309,55 105.406.259,48
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital Social
Capital social 52,800,00 52.800,00
Resultado do Exercicio 1.676.486,63 1.676.486,63
Total do patriménio liquido 1.729.286,63 0,00 1.729.286,63
TOTAL DO PASSIVO 167.626.855,66 0,00 107.135.546,11

5
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Sumério da qualificagéo técnica dos avaliadores:

v ACE ASSESSORIA CONTABIL EMPRESARIAL LTDA.

Fundada em 07/10/2011, a ACE Assessoria contabil empresarial € uma
empresa especializada na prestagao de servigos nas areas Fiscal, Contabil,
Societaria e Financeira.

Sua atuagdo junto aos clientes abrange uma grande gama de frentes de
trabalho, dentre as quais destacamos as seguintes:

i.  Auditoria tota! ou parcial das demonstragtes financeiras;
ii. Avaliacdo de sistemas de controles internos;

iii. Laudos de Avaliagdo Econdmica, Contabil e de Alocagéo de Prego de
Compra - PPA;

iv. Due diligencies fiscais e contabeis,

v. Consultoria tributaria, visando a obtengdo de uma melhor eficiéncia
fiscal.

vi. Conciliagtes contabeis;

vii. Preparacéo e revisdo de obrigagbes acessorias;

vili. Apuragido de impostos diretos, indiretos e previdenciarios;

ix. Apoio administrativo, cedendo profissionais de niveis basicos até

coordenadores e gerentes;

Temos como principais balizadores e propoésitos de nosso negécio a viséo e
missdo transcritas abaixo:

Nossa Visdio: “Ser a consultoria contabil e fiscal mais lembrada pelas
empresas no Brasil por sua qualidade e comprometimento”

Nossa Missdo: "Prestar servicos de qualidade, sempre superando as
expectativas dos clientes, buscando agregar conhecimento aos nossos
clientes e colaboradores”.

Valores: cliente sempre satisfeito, colaboradores engajados, trabalho em
conjunto e integridade acima de tudo.
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EQUIPE TECNICA

Para execugdo deste servico a ACE mobilizou a sécia responsavel Amanda
Mayara Ferreira Furtado.

SOCIO-ADMINISTRADOR

Amanda Mayara Ferreira Furtado CRC n° 1SP324347/0-0

Formado em Ciéncias Contabeis - Bacharel pela Faculdade de Ciéncias
Contabeis e Administrativa de Avaré - FACCAA. Sua trajetéria de mais de 9
anos na area contabil inclui 6 anos de experiéncia como perita contébil. Possui
larga experiéncia em processos e projetos de reorganizagao funcional, fiscal,
departamento pessoal e societaria.

sOCIo

Célia Maria de Castro CRC n° 222683/0-1

Célia é contadora e sécia fundadora da ACE Assessoria Contabil Empresarial
Ltda. e possui mais de 30 anos de experiéncia em consultoria empresarial,
com atuagdo junto a empresas nacionais e multinacionais de varios portes,
em projetos fiscais, contabeis e financeiros. Possui larga experiéncia em
processos de fusdes e aquisi¢oes, bem como, em projetos de organizagao e
estruturac@o organizacional e societaria.
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAC PAULO
FC POSICAO ATUAL - OBSERVACOES

03 DADOS DESTA PRIMEIRA PAGINA CONSTANTES DOS QUADROS
CAPITAL - ENDERECO - OBJETO E TITULAR/SQCIO/DIRETORIA
REFEREM-SE A SITUACAC ATUAL DA EMPRESA E, QUANDO
POSSUIR, OS DADOS DOS 5 ULTIMOS ARQUIVAMENTOS

I I
| DENOMINACAO ATUAL: |
[ M5 EMPREEMNDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. |
| !
| I

TIPO : SOCIEDADE POR ACOES

~~--NIRE MATRIZ--—- --DATA DA CONSTITUICARO--  =—=—=—wwe EMISSAO-—-~———-
| 35300645006 - | | 22/08/2024 I | 31/01/2025 16:44 |
-~INICIO BE ATIV.-— = —~=————o C.N.P.J.———————~ ~-INSCRICAO ESTADUAL---
|  31/01/2016 I | 25.247.689/0001-84 | - |
————————————————————————————————————— CAPITAL -~ mm mm m o e

——————————————————————————————————— ENDERECO——— === = rmrrmm e et e
| LOGR.: ESTRADA DOS CARVALHOS S NUMERO: 1441 -
| COMPLEMENTO: GLEBA 7A SRRARY ~ BAIRRO: CAJURU DO SUL I
| MUNICIPIO: SOROCABA . CEP: 18105-122 UF: SP €
-——————-—-—-——-—————-----———————————-———-——-——————-—-————-———————-————---—————--————-——————-————-—-——"-;.-
T — OBJETQ= === mm e mmm e

| COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS !
| ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIQS ]

f I
| RUBENS MENEGHETTI, NAC. BRASILEIRA, RACA/COR: NAO DECLARADA, CPF |
[ 320.399.808-49, RG/RNE 4780376-9, SP, DOMICILIADO (A} A: RUA PADRE JOAO |
| MANUEL, 755, 7 ANDAR, CERQUEIRA CESAR, SAO PAULO, SP, CEP 01411-001, |
| OCUPANDO O CARGC DE DIRETOR, COM TERMINO DE MANDATO EM 25/05/2027. |

—————————————————————————————— 05 ULTIMOS ARQUIVAMENTOS=——~========—rm————mmwe
| NUM. DOC [ SESSAO | ASSUNTO T
I l I I
| | 22/08/2024 | TRANSFORMADA DE NIRE 35230046184.. |
| I I I
[ | | ARQUIVAMENTO DE  A.G.0., DATADA DE: |
[ | | 20/05/2024. TRANSFORMACRO DE SOCIEDADE LTDA |
| | | EM SOCIEDADE ANONIMA |

FIM DAS INFORMACOES PAG. 001




M5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ N° 25.247.689/0001-84
NIRE 35300645006

DECLARACAO

M5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima de capital fechado,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 25.247.689/0001-84 com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na Jucesp sob NIRE n° 35300645006, com sede social na Estrada dos Carvalhos,
N.° 1441, Setor Gleba 7, bairro Cajuru Do Sul, CEP 18.105-122, Sorocaba - SP, representada
neste ato por seu Diretor Dr. Rubens Meneghetti, brasileiro, casado, advogado, portador da
cédula de identidade RG n° 4.780.376-9 - SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 320.399.808-
49, com escritério na Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Padre Joao Manuel, 755 - 7°
andar, Cerqueira Cesar, CEP 01411-001, DECLARA, para os devidos fins, que:

o Trata-se de sociedade andénima de capital fechado;

e Sua receita bruta anual no exercicio social ndo ultrapassou o limite de R$
78.000.000,00 (setenta e oito milhdes de reais);

Declara, ainda, que as informagbes acima sdo verdadeiras, assumindo inteira

responsabilidade por seu conteudo, para todos os fins legais.

Rubens Meneghetti
Diretor

Claudia Rosa Kurgonas
Contadora - CRC n° 1SP216694/0-0
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