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Pelo presente Instrumento Particular, Valor Securitizadora S.A., sociedade de capital

fechado, pessoa juridica de direito privado, inscrita sob n° de CNPJ: 60.005.276/0001-94,
sob n° de NIRE: 52300049989, com sede a Av. 85, n2 2783, Qd. 221, Lt. 01, Sala 201,

Edificio Pouso Alto, Setor Marista, na cidade de Goiania, estado de Goias, CEP: 74.160-
010, doravante denominada simplesmente como Emissora, vem, na melhor forma de

direito, celebrar a presente Escritura Particular da Primeira Emissdo Privada de

Debéntures Simples, mediante cldusulas e condi¢Ges que se seguem.

Da autorizacao

A presente Escritura é celebrada com base na autorizacdo deliberada através da Primeira

Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 04/12/2025.

Dos requisitos

1) Quantidade de Debéntures a serem emitidas

Sera emitido um total de 7.000 (sete mil) Debéntures Simples Subordinada.

2) Numero de séries

A emissdo sera realizada em 4 (quatro) séries, sendo divididas do seguinte modo.
3) Modo, prazo para subscri¢ao e integralizacao

3.1) As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, mediante
depdsito em conta corrente bancéria de titularidade da Emissora, a ser indicada por

ela.

3.2) As Debéntures deverdo ser subscritas no prazo maximo de 84 (oitenta e quatro)
meses, contados a partir de 04/12/2025, devendo ser observado os prazos de

vencimentos previstos no item 9.
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4) Data de inicio da emissdo
Para todos os efeitos legais, a data de inicio da emissdo das Debéntures serd 04/12/2025.
5) Valor nominal unitario e valor total da emissao

Na data de inicio da emissdo prevista no item 4, as Debéntures representativas desta
emissdo terdo o valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais), perfazendo o
montante de RS 7.000.000,00 (sete milhdes de reais). A emissdo sera realizada em 4
(quatro) séries, sendo que o nimero a ser alocado a cada série serd definido de acordo

com a demanda.

6) Forma

As Debéntures terao a forma nominativa, ndo endossavel com registro em livro préprio.
7) Modalidade

Simples, ndo conversiveis em agoes.

8) Espécie

As Debéntures serdao da espécie Subordinada, tendo como principal garantia direitos
creditdrios da carteira de ativos da Emissora, representados por créditos a receber de
pessoas fisicas e/ou juridicas, adquiridos nos termos do Contrato de Promessa de Cessido
e Aquisicdo de Direitos Creditdrios e outras avencas, firmados entre a Emissora e os

originadores dos direitos creditdrios. As garantias ora assumidas, sera objeto de ajustes
didrios de posi¢ao contemplando do Valor Nominal Unitdrio atualizado das Debéntures,
juros moratérios, bem como quaisquer encargos decorrentes de eventuais agdes

judiciais, sendo esta fianca irrevogdvel, para todos os efeitos legais.

9) Vencimento das Debéntures

As Debéntures vencerdo nos seguintes prazos:

9.1) 12 (primeira) série com vencimento em 24 (vinte e quatro) meses a partir da sua

integralizacdo;
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9.2) 22 (segunda) série com vencimento em 36 (trinta e seis) meses a partir da sua
integralizacdo;

9.3) 32 (terceira) série com vencimento em 48 (quarenta e oito) meses a partir da sua

integralizagdo.

9.4) 42 (quarta) série com vencimento em 60 (sessenta) meses a partir da sua

integralizacao.

Apds os periodos supramencionados, a Emissora deverd pagar ao(s) Debenturista(s) o
respectivo Valor Nominal, devidamente atualizado, de acordo com o estabelecido no

item 12 e seus subitens.
10) Colocagao

O langamento das Debéntures serd privado, sem a intermediacdo de Instituicao

Financeira.
11) Precgo de integraliza¢do

O preco unitdrio para integralizacdo das Debéntures desta emissdo devera ter o seu valor

nominal fixado em RS 1.000,00 (um mil reais).

12) Base de remuneragao

12.1) Base de remunerac¢do das Debéntures investidores ndo sdcios
A base da remunerac¢do do valor unitario das Debéntures sdo:

a) 12 (primeira) série: serd, a partir da data de integralizagdo, o equivalente a 120,00%
(cento e vinte por cento) ao més (a.m) da variacdo acumulada das taxas médias diarias
do Certificado de Depdsito Interbancério (“CDI”), calculada e divulgada pelo Banco

Central do Brasil - BCB em sua pagina na internet (https://www.bcb.gov.br). A taxa CDI,

devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo
orgao responsavel pelo seu calculo. No caso de indisponibilidade temporaria da taxa CDI

guando do resgate, serd utilizada, em sua substituicdo, a mesma taxa didria produzida
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pela ultima taxa CDI conhecida, acrescida do Spread, até a data do calculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto dos

Debenturistas, quando da divulgacdo posterior da taxa CDI do respectivo periodo.

b) 22 (segunda) série: serd, a partir da data de integraliza¢do, o equivalente a 130,00%
(cento e trinta por cento) ao més (a.m) da variagao acumulada das taxas médias didrias
do Certificado de Depdsito Interbancério (“CDI”), calculada e divulgada pelo Banco

Central do Brasil - BCB em sua pégina na internet (https://www.bcb.gov.br). A taxa CDI

devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo
orgdo responsdvel pelo seu calculo. No caso de indisponibilidade tempordria da taxa CDI
guando do resgate, serd utilizada, em sua substituicdo, a mesma taxa didria produzida
pela ultima taxa CDI conhecida, acrescida do Spread, até a data do calculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto dos

Debenturistas, quando da divulgacdo posterior da taxa CDI do respectivo periodo.

c) 32 (terceira) série: serd, a partir da data de integralizacdo, o equivalente a 140,00%
(cento e quarenta por cento) ao més (a.m) da variagdo acumulada das taxas médias
didrias do Certificado de Depdsito Interbancdrio (“CDI”), calculada e divulgada pelo

Banco Central do Brasil - BCB em sua pdagina na internet (https://www.bcb.gov.br). A

taxa CDI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo 6rgao responsavel pelo seu cdlculo. No caso de indisponibilidade temporaria da taxa
CDI quando do resgate, sera utilizada, em sua substituicdo, a mesma taxa didria

produzida pela ultima taxa CDI conhecida, acrescida do Spread, até a data do calculo,
ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora

quanto dos Debenturistas, quando da divulgacdo posterior da taxa CDI do respectivo

periodo.

d) 42 (quarta) série: serd, a partir da data de integralizacdo, o equivalente a 150,00%
(cento e cinquenta por cento) ao més (a.m) da variacdo acumulada das taxas médias
didrias do Certificado de Depdsito Interbancario (“CDI”), calculada e divulgada pelo

Banco Central do Brasil - BCB em sua pagina na internet (https://www.bcb.gov.br). A
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taxa CDI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo drgao responsavel pelo seu cdlculo. No caso de indisponibilidade temporaria da taxa
CDI quando do resgate, sera utilizada, em sua substituicio, a mesma taxa didria

produzida pela ultima taxa CDI conhecida, acrescida do Spread, até a data do calculo,
ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora

quanto dos Debenturistas, quando da divulgacdo posterior da taxa CDI do respectivo

periodo.

13) Dos pagamentos

Os pagamentos a que fizerem jus os Debenturistas, serdo efetuados pela Emissora,

preferencialmente, através de depdsito em conta(s) corrente(s) bancaria(s) em nome

do(s) Debenturista(s), a ser indicada(s) pelo(s) mesmo(s).

13.1) Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacao desta emissdo até o 12 (primeiro) dia Util subsequente, se essa data coincidir
com dia em que ndo haja expediente comercial ou bancario no Municipio de Goiania —

Goids, sem nenhum acréscimo, a qualquer titulo, dos valores a serem pagos.

13.2) Resgate das Debéntures: A solicitacdo do resgate das Debéntures podera ser feita
a qualquer momento pelos Debenturistas 8 Emissora, através de envio de comunicado
via e-mail, carta ou outro instrumento, obedecendo um prazo minimo de programacao
de 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia, com crédito a partir do 462
(quadragésimo sexto) dia, garantindo a remuneracdo do saldo da aplicacdo,

devidamente atualizado de acordo com o estabelecido no item 12 e seus subitens.
14) Amortizagdes

Fica estabelecido que a critério da diretoria, devidamente formalizado, através de envio
de comunicado via e-mail, carta ou outro instrumento, que poderao, dentro do periodo
de vencimento das Debéntures, ocorrerem amortizacbes do valor principal e

amortizacGes mensais e/ou periddicas dos juros remuneratorios.
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15) Juros moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1,00% (um por
cento) ao més e multa ndo compensatoéria de 2,00% (dois por cento) sobre o valor do
débito, além da remuneracdo tal como estabelecido no item 12 e seus subitens,
calculados desde a data de inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,

independente de aviso, notificagao ou interpelacao judicial ou extrajudicial.
16) Aquisi¢ao facultativa

A Emissora poderd a qualquer tempo, mediante envio de comunicado via e-mail, carta

ou outro instrumento, direcionado ao Debenturista investidor, com prazo de até 30
(trinta) dias de antecedéncia da aquisicdao, adquirir Debéntures desta emissdo que
estejam em circulacdo, por preco ndo superior ao de seu valor nominal atualizado na
forma prevista no item 12 (doze) e seus subitens, observado o disposto no § 29, do art.
55 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976. As Debéntures objeto deste

procedimento podera ser novamente colocadas em circulacdo.

16.1) Na hipStese de a Emissora proceder a aquisi¢do facultativa das Debéntures desta
emissdo que estejam em circulacdo, o respectivo pagamento sera efetuado pela
Emissora, preferencialmente, através de depdsito em conta(s) corrente(s) bancaria(s)

em nome do(s) Debenturista(s).
17) Vencimento antecipado

Declarar-se-a antecipadamente vencidas todas as obrigacdes objeto da emissdo de que
trata o presente instrumento, e exigir o imediato pagamento pela Emissora do valor

nominal atualizado, acrescido de juros remuneratoérios até a data do efetivo pagamento,

na ocorréncia dos seguintes fatos:

17.1) Protesto legitimo e reiterado de titulos contra a Emissora, cujo valor global

ultrapasse RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se o protesto tiver sido efetuado
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por erro ou ma fé de terceiro, desde que validamente comprovado pela Emissora, se

for cancelado ou ainda se forem prestadas garantias, em qualquer hipdtese, no prazo

maximo de 3 (trés) dias de sua ocorréncia;

17.2) Pedido recuperacdo judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora;
17.3) Decretacdo de faléncia da Emissora;

17.4) Falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo prevista na Escritura

de Emissdo, desde que ndo sanada em 30 (trinta) dias, contados a partir da data do

recebimento do aviso escrito que lhe for enviado; ou

17.5) Vencimento antecipado de qualquer divida da Emissora, previstas na Escritura de

Emissao.

18) Publicidade

Todos os atos societarios e decisdes decorrentes desta emissao, que de qualquer forma
vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser realizados nos moldes do
disposto no inciso Il do art. 294 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, sendo
realizadas na Central de Balancos - CB do Sistema Publico de Escrituracao Digital — SPED
conforme Portaria ME n2 12.071, de 7 de outubro de 2021, alterada pela Portaria ME n2
10.031, de 22 de novembro de 2022, em excec¢ado ao disposto no art. 289 da Lei n2 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, visto que os acionistas declararam que a Companhia é
fechada e a sua receita bruta anual ndo excederda RS 78.000.000,00 (setenta e oito

milhdes de reais).

19) Decadéncia dos direitos aos Debenturistas

Os direitos a juros moratorios decaem na hipdtese de ndo comparecimento para

recebimento pelos Debenturistas desta emissdao, dos valores correspondentes a
quaisquer das obrigacdes pecunidrias da Emissora, nas datas previstas na Escritura de

Emissdao ou em comunicado previamente publicado.

Esta folha é parte integrante do Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo Privada de
Debéntures Simples da Valor Securitizadora S.A.



. . . . .~ . Pagina 8 de 11
Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissao Privada de g

Debéntures Simples da Valor Securitizadora S.A.

CNPJ: 60.005.276/0001-94
NIRE: 52300049989

Das obrigacoes adicionais e declara¢des da Emissora

A Emissora est3, adicionalmente, obrigada a:

1) Fornecer aos Debenturistas, imediatamente, qualquer informacdo razoavel que lhe

venha a ser solicitada;

Il) Permitir que representantes dos Debenturistas, legalmente constituido e contratado

e previamente indicado, visitem as dependéncias onde sejam conduzidos os negdcios da

Emissora;

Ill) Ndo pagar dividendos, salvo o disposto no art. 202, da Lei n2 6.404 de 15 de dezembro
de 1976, nem qualquer outra participacdo nos lucros, estatutariamente prevista, se
estiver por mais de 30 (trinta) dias em mora relativamente ao pagamento da
remuneracao relativa as Debéntures objeto da presente Escritura de Emissao, cessando

tal proibicdo tao logo seja purgada a mora;

IV) Manter em adequado funcionamento o servigo de atendimento aos Debenturistas,
com o objetivo de assegurar eficiente tratamento aos titulares das Debéntures ou

contratar instituicdo financeira autorizada a prestar esse servico;
V) Manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes;

VI) Ndo realizar operagdo fora de seu objeto social, observadas as disposices

estatutarias, legais e regulamentares vigentes.
A Emissora declara e garante, sem qualquer ressalva ou restri¢do, sob as penas da Lei:

1) Ser uma sociedade devidamente constituida e com existéncia valida, de acordo com
as leis vigentes no Brasil, e que obteve todas as autoriza¢des societdrias necessarias para

celebrar os negdcios objeto deste instrumento e emitir as Debéntures;

Il) Que os signatarios desta Escritura de Emissdo e de todos os documentos a ela anexos

estdo devidamente autorizados a representa-la.
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Da renuncia

N3o se presume a renuncia a quaisquer dos direitos decorrentes da presente Escritura

de Emissao.

Da assembleia dos Debenturistas

1) Os titulares das Debéntures de que trata esta Escritura de Emissao, poderao a qualquer
tempo se reunir em Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse

da comunhao dos Debenturistas;

) A Assembleia dos Debenturistas poderd ser convocada pela Emissora ou por

Debenturista(s) que represente(m), no minimo, 50% (cinquenta por cento) das

Debéntures em circulacgao;

Ill) Aplica-se a Assembleia de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei n2 6.404,

de 15 de dezembro de 1976 para a Assembleia Geral de Acionistas;

IV) A Assembleia se instalard em primeira convocacdo com a presenca de Debenturistas
que representem, no minimo, metade das Debéntures em circulacdo, e em segunda
convocagao, com qualquer nimero. A presidéncia da Assembleia cabera ao Debenturista

que for eleito pelos presentes;

V) Nas deliberacées da Assembleia cada Debénture dara direito a um voto, admitida a

constituicdo de mandatdrios, Debenturistas ou nao;

VI) Para efeito da constituicdao do “quérum” a que se refere este item, serdo excluidas do

nimero de Debéntures as pertencentes a Emissora.

Do foro
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Fica eleito o foro da Comarca de Goiania, estado de Goids, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta

Escritura de Emissao.

E por estarem justos e contratados, assinam a pressente Escritura de Emissdo para um

so efeito.

Acionistas Presentes: Sr. Mdrio Sérgio Rodrigues de Moura e Sr. Joao Gabriel Souza

Rodrigues.

Goiania, 04 de dezembro de 2025.

Valor Securitizadora S.A.
Emissora

Mario Sérgio Rodrigues de Moura
Diretor-Presidente
Presidente da mesa
Acionista Subscritor

Joao Gabriel Souza Rodrigues
Diretor
Secretario da mesa
Acionista Subscritor

Esta folha é parte integrante do Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo Privada de
Debéntures Simples da Valor Securitizadora S.A.



MINISTERIO DA ECONOMIA Pagina 11 de 11
Secretaria Especial de Desburocratizagdo, Gestao e Governo Digital

Secretaria de Governo Digital
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracao

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa VALOR SECURITIZADORA S.A. consta assinado digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF/CNPJ Nome
70021358133 JOAO GABRIEL SOUZA RODRIGUES
42990009191 MARIO SERGIO RODRIGUES DE MOURA

CERTIFICO O REGISTRO EM 23/12/2025 10:53 SOB N° ED000182000.
PROTOCOLO: 253234662 DE 12/12/2025.

' cODIGO DE VERIFICAGAO: 12520726821. CNPJ DA SEDE: 60005276000194.
NIRE: 52300049989. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 04/12/2025.
VALOR SECURITIZADORA S.A.

SUZANA FONTES BORGES FILETI
SECRETARIA-GERAL
www.portaldoempreendedorgoiano.go.gov.br

NTA CONERCIAL 0 ESTADO DE G0WS

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito a comprovacdo de sua autenticidade nos
respectivos portais, informando seus respectivos cddigos de verificacéo.




