DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PRINCIPE DI SAVOIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A.

CNPJ: 27.769.458/0001-66
NIRE: 20170514005

31 DE DEZEMBRO DE 2017

CHAPECO - SC



PRINCIPE DI SAV OIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. Livro: 2017 Folha: 0002
CNPJ: 27.769.458/0001-66

BALANGCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (R$)

ATIVO

Saldo em 31/12/2017 Saldo em 31/12/2016

ATIVO CIRCULANTE 5.045.085.06 0.00
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 3.467,06 0,00
OUTROS CREDITOS 5.033.850,00 0,00
ESTOQUES 7.768.00 0,00
ATIVO NAO CIRCULANTE 341,52 0,00
INVESTIMENTOS 341,52 0,00
TOTAL DO ATIVO 5.045.426,58 0,00

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"

Chapeco (SC), 31/12/2017
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PRINCIPE DI SAV OIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. Livro: 2017 Folha: 0003
CNPJ: 27.769.458/0001-66

BALANGCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (R$)

PASSIVO

Saldo em 31/12/2017 Saldo em 31/12/2016

PASSIVO CIRCULANTE 12.744.72 0,00
OBRIGACOES SOCIAIS E TRABALHISTAS 12.743.20 0,00
OUTRAS OBRIGACOES 1.52 0,00
PATRIMOMIO LIQUIDO 5.032.681,86 0.00
CAPITALSOCIAL 10.000,00 0.00
RESERVAS 5.038.047,65 0,00
PREJUIZOS ACUMULADOS (15.365,79) 0,00
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 5.045.426,58 0,00

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contdbeis"

Chapeco (SC), 31/12/2017
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PRINCIPE DI SAV OIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. Livro: 2017 Folha: 0004
CNPJ: 27.769.458/0001-66

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Valores expressos em Reais (R$)

Periodo de Periodo de
16/05/2017 a31/12/2017 01/01/2016 a31/12/2016

RECEITA BRUTA DE VENDAS 0,00 0,00
(-) DEDUCOES DE VENDAS E DEVOLUCOES 0,00 0,00
DEDUGOES DE VENDAS E DEVOLUCOES 0,00 0,00
(=) RECEITA LIQUIDA DE VENDAS 0,00 0,00
(-) CUSTO DOS BENS E SERVICOS VENDIDOS 0,00 0,00
(=) LUCRO/PREJUIZO BRUTO 0,00 0,00
(+/-) DESPESAS/RECEITAS OPERACIONAIS (15.365,79) 0,00
DESPESAS COM VENDAS 0.00 0,00
DESPESAS ADMINISTRATIVAS (13.525.80) 0,00
DESPESAS TRIBUTARIAS (1.641.43) 0.00
OUTRAS RECEITAS E/OU DESPESAS OPERACIONAIS 0,00 0,00
RESULTADO DA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0.00 0,00
DESPESAS FINANCEIRAS (198,56) 0,00
(-) RECEITAS FINANCEIRAS 0.00 0,00
(=) LUCRO/PREJUIZO OPERACIONAL LIQUIDO (15.365,79) 0,00
OUTRAS RECEITAS E/OU DESPESAS 0,00 0,00
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS 0,00 0,00
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS 0,00 0,00
LUCRO/PREJUIZO ANTES DA CSLL E IRPJ (15.365,79) 0,00
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL 0,00 0,00
(=) LUCRO/PREJUIZO LIiQUIDO DO EXERCICIO (15.365,79) 0,00

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"
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PRINCIPE DI SAVOIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A.

CNPJ: 27.769 458/0001-66

EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2017 E 31/12/2016

Valores Expressos em Reais (R$)

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

Livro: 2017 Pagina: 5

ety T de Capital e Reservas de Lucros - B crore )
de Capita | Patrimonia | Resersubgal | ahidendon T e | Invesimentos Acumlados '

Saldos em 31 de dezembro de 2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
Ajustes de Exercicios Anteriores: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
Retificagdo de exercicios anteriores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Aumento ¢/ou Integralizagio de Capital: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Por subscrigdo realizada 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
Com lucros ¢ reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
[Adiantamento p/ fituro aumento de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
Reversiio de Reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
Reserva Legal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reseerva de Lucros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras Rescervas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reservas de Lucros a R 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00,
Reversdo da Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00/
Lucro/Prejuizo Lig. Apés R. de Lucro a Realizar: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Proposta Adm p/Destinagiio do Lucro: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Reserva Legal 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00f
Dividendos obrigatorios 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00)
Dividendos ou Lucros distribuidos 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dividendos ou Lucros a distribuir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Rescrva de Lucros para investimento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucros para expansdo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de corregdo monetdria do capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Ajuste de Avaliagdo Patrimonial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prejuizos Acumulados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(Outras Operagdes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cisio/Fusio/Incorporagdo e Redugdo de Capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldos em 31 de dezembro de 2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustes de Exercicios Anteriores: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Retificagdo dec exercicios anteriores 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
Aumento ¢/ou Integralizagio de Capital: 10.000,00 5.038.047,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.048.047,65|
Por subscrigdo realizada 10.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.000,00)
Com lucros ¢ reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Adiantamento p/ futuro aumento de capital 0,00 5.038.047,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.038.047,65)
Reversiio de Reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva Legal 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Rescrva de Lucros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Outras Reseervas 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -15.365,79 -15.365,79)
Reservas de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversdo da Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
Lucro/Prejuizo Lig. Apos R. de Lucro a Realizar: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -15.365,79 -15.365,79)
Proposta Adm p/Destinagiio do Lucro: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -15.365,79 0,00 15.365,79 0,00
Reserva Legal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dividendos obrigatérios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dividendos ou Lucros distribuidos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dividendos ou Lucros a distribuir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00 0,00)
Reserva de Lucros a Realizar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserva de Lucros para investimento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -15.365,79 0,00 15.365,79 0,00}
Rescrva de Lucros para expansio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Reserva de corregdo monetaria do capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00~ ™ 0,00 0,00 0,00
Ajuste de Avaliagdo Patrimonial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ) 0,00 ().()\'(;) 0,00 0,00]
Prejuizos Acumulados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 l).()/l 0,00 0,00
Outras Operagdes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0',60 0,00 0,00

‘usio/Incorporagdo ¢ Redugdo de Capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 600 0,00 0,00)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 / lu.omo 5.038.047,65 A 0,00 0,00 0,00 0,00 -15.365,79 ‘,/7).00 0,00 5.032.681,86)
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PRINCIPE DI SAV OIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. Livro: 2017 Folha: 0006
CNPJ: 27.769.458/0001-66

DEMONSTRACAO DE LUCRO E PREJUIZOS ACUMULADOS
Valores expressos em Reais (R$)

Periodo de Periodo de
16/05/2017 a 31/12/2017 01/01/2016 a31/12/2016

SALDO INICIAL LUCROS/PREJUIZOS ACUMULADOS 0,00 0,00
AJUSTES DE EXERCICIOS ANTERIORES 0,00 0,00
REVERSOES DE RESERVAS 0,00 0,00
LUCRO/PREJUIZO LIiQUIDO DO EXERCICIO (15.365,79) 0,00
SALDO LUCROS/PREJUIZOS ACUM. AJUSTADOS (15.365,79) 0,00
DESTINACOES (15.365,79) 0,00
RESERVA LEGAL 0,00 0,00
DIVIDENDOS PROPOSTOS OBRIGATORIOS 0,00 0,00
RESERVA DE LUCROS PARA INVESTIMENTOS 0,00 0,00
REVERSAO DE RESERVAS DE LUCROS 0,00 0,00
OUTRAS RESERVAS 0,00 0,00
DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS/LUCROS 0,00 0,00
PREJUIZOS ACUMULADOS 0,00 0,00
SALDO FINAL DOS LUCROS/PREJUIZOS ACUMULADOS (15.365,79) 0,00

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"

Chapeco (SC). 31/12/2017
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PRINCIPE DI SAV OIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. Livro: 2017 Folha: 0007
CNPJ: 27.769.458/0001-66

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - M.INDIRETO
Valores expressos em Reais (R$)

Periodo de Periodo de
16/05/2017 a31/12/2017 01/01/2016 a31/12/2016

FLUXOS CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS (15.365,79) 0,00
LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO (15.365,79) 0,00
DEPRECIACAO E AMORTIZACAO 0,00 0,00
BAIXAS DEATIVOS (INVESTIMENTOS, IMOBILIZADOS E INTANG{VEL) 0.00 0.00
EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0.00 0.00
RECEITA DE JUROS DE APLICACOES FINANCEIRAS 0,00 0.00
DESPESAS DE JUROS SOBRE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00
PROVISAO/REVERSAO DE PASSIVOS TRIBUTARIOS, CIVEIS E TRABALHISTA S 0,00 0,00
PROVISAO/REVERSAO OUTRAS 0,00 0,00
LUCROS NAS VENDAS DE IMOBILIZADOS 0,00 0,00

VARIACAO NOS ATIVOS E PASSIVOS (PATRIMONIAIS) (5.028.873,28) 0,00
AUMENTO/REDUCAO EM CONTAS A RECEBER 0,00 0,00
AUMENTO/REDUGCAO DE ESTOQUES (7.768.00) 0.00
AUMENTO/REDUCAO DE OUTROS ATIVOS (5.033.850.00) 0,00
AUMENTO/REDUCAO EM FORNECEDORES 0,00 0,00
AUMENTO/REDUCAO EM CONTAS A PAGAR 1,52 0,00
AUMENTO/REDUCAO DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00
AUMENTO/REDUCAO DE OBR. SOCIAIS, TRABALHISTAS E TRIBUTARIAS 12.743,20 0,00
AUMENTO/REDUGAO DE OUTROS PASSIVOS 0,00 0,00

CAIXA GERADO PELAS OPERACOES (5.044.239,07) 0,00

FLUXOS CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (341,52) 0,00
AQUISICAO DE INVESTIMENTO (341,52) 0.00
AQUISICAO DE IMOBILIZADO 0.00 0,00
AQUISICAO DE INTANGIVEL 0,00 0,00
RESGATE DE INVESTIMENTOS TEMPORARIOS 0,00 0,00
AUMENTO/REDUCAO DE REALIZAVEL A LONGO PRAZO 0.00 0,00

OUTROS INVESTIMENTOS 0,00

0,00
9@*\]@@@}\ 4
4 I



PRINCIPE DI SAV OIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. Livro: 2017 Folha: 0008
CNPI: 27.769.458/0001-66

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - MLINDIRETO
Valores expressos em Reais (R$)

Periodo de Periodo de
16/05/2017 a31/12/2017 01/01/2016 a31/12/2016

CAIXA LiQ. DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (341,52) 0,00
FLUXO CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS 5.048.047,65 0,00
COMPRA DE ACOES EM TES OU RARIA 0,00 0.00
DIVIDENDOS E JUROS SOBRE O CAPITAL PROPRIO 0.00 0,00
CAPTAGAO E EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00
PAGAMENTOS DE EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0.00 0.00
EMPRESTIMOS E/OU FINANCIAMENTOS COM EMP. LIGADAS - LIQUIDO 0,00 0.00
INGRESSO DE CAPITAL 10.000,00 0,00
OUTROS 5.038.047,65 0,00
CAIXA LiQ. DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO 5.048.047,65 0,00
AUMENTO/REDUCAO DE CAIXA E EQUIVALENTES 3.467,06 0,00
SALDO FINAL DE CAIXA E EQUIVALENTES 3.467,06 0,00
SALDO INICIAL DE CAIXA E EQUIVALENTES 0,00 0,00
DISPONIBILIDADES GERADAS NO PERiODO* 3.467,06 0,00

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"

Chapeco (SC), 31/12/2017

/
O&L@w&m Uiindes RS

LUCIANA BUSA(O ERNANDES DA SILVA

Presidente
CPF: 601.562.959-20




PRINCIPE DI SAV OIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. Livro: 2017 Folha: 0009
CNPJ: 27.769.458/0001-66

DEMONSTRACAO DO VALOR ADICIONADO
Valores expressos em Reais (R$)

Periodo de Periodo de
16/05/2017 a31/12/2017 01/01/2016 a31/12/2016

RECEITAS 0,00 0,00
VENDAS DE MERCADORIAS, PRODUTOS E SERVICOS 0,00 0,00
OUTRAS RECEITAS 0.00 0,00
RECEITAS RELATIVAS A CONSTRUCAO DE ATIVOS PROPRIOS 0,00 0.00
PROVISAO/REVERSAO P/CREDITOS DE LIQUIDACAO DUVIDOSA 0.00 0,00
RESULTADOS NAO OPERACIONAIS 0,00 0,00

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS 33,00 0,00
CUSTOS DOS PRODUTOS, MERCADORIAS E SERVICOS VENDIDO S 0,00 0,00
MATERIAIS, ENERGIA, SERVICOS DE TERCEIROS E OUTRAS DESPES AS 33,00 0,00
PERDA /RECUPERACAO DE VALORES ATIVOS 0,00 0,00
OUTRAS (TRANSF CUSTO PRODUCAO PARA ESTOQUE) 0.00 0.00

VALOR ADICIONADO BRUTO (33,00) 0,00

RETENCOES 0,00 0,00
DEPRECIACAO, AMORTIZACAO E EXAUSTAO 0,00 0,00

VALOR ADICIONADO LiQ. PRODUZIDO - ENTIDADE (33,00) 0,00

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA 0,00 0,00
RESULTADO DA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 0,00 0,00
RECEITAS FINANCEIRAS 0,00 0,00
OUTRAS 0.00 0.00

VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR (33,00) 0,00

DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO (33,00) 0,00
PESSOAL 11.244.00 0,00

REMUNERACAO DIRETA 0,00 0,00
BENEFICIOS 0,00 0,00
F.G.TS 0,00 0,00

=
HONORARIOS E PARTICIPACOES DA DIRETORIA 11.24400 0 G~ 0,00

i
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PRINCIPE DI SAV OIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. Livro: 2017 Folha: 0010
CNPIJ: 27.769.458/0001-66

DEMONSTRACAO DO VALOR ADICIONADO
Valores expressos em Reais (R$)

Periodo de Periodo de
16/05/2017 a31/12/2017 01/01/2016 a31/12/2016

PARTICIPACAO DOS EMPREGADOS NOS LUCROS 0,00 0,00
IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES 3.890,23 0,00
FEDERAIS 2.463.83 0,00
ESTADUAIS 564.00 0.00
MUNICIPAIS 862.40 0,00
REMUNERAGCAO DE CAPITAIS DE TERCEIROS 198,56 0,00
JUROS E/OU DESPESAS FINANCEIRAS 198.56 0,00
ALUGUEIS 0,00 0,00
OUTRAS 0,00 0.00
REMUNERACAO DE CAPITAIS PROPRIOS (15.365.79) 0,00
JUROS SOBRE O CAPITAL PROPRIO 0,00 0,00
DIVIDENDOS 0.00 0,00
LUCROS/PREJUIZOS RETIDO DO EXERCICIO (15.365.79) 0,00
PARTICIPACAO DOS NAO-CONTROLADORES NOS LUCROS RETIDOS 0,00 0.00

"As Notas Explicativas s@o partes integrantes das Demonstragdes Contabeis"

Chapeco (SC), 31/12/2017
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PRINCIPE DI SAVOIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. Livro: 2017 Pégina: 11
CNPJ: 27.769.458/0001-66

DEMONSTRACOES DO RESULTADO ABRANGENTE
EXERCICIOS FINDOS DE 31/12/2017 E 31/12/2016
Valores Expressos em Reais (R$)

31/12/2017 31/12/2016
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio -15.365,79 0,00
(+/-) Resultado Abrangente 0,00 0,00
Outros Resultados Abrangentes Liquidos de IR e CS 0,00 0,00
Resultado Abrangente Total -15.365,79 0,00

"As Notas Explicativas sdo partes integrantes das Demonstragdes Contabeis™ T
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PRINCIPE DI SAVOIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A
CNPI:  27.769.458/0001-66

Livro: 20017 Pagina: 12

INDICES FINANCEIROS
EXERCICIO FINDO DE 31/12/2017.

Valores expressos em Reais (RS)

indices de Rentabilidade

Margem Liquida

Resultado Liquido -15.365,79
ML = = = 0,00
Receita Operacional Liquida 0,00
Rentabilidade do Patriménio Liquido
Resultado Liquido -15.365,79
RPL = = = 0,00
Patriménio Liquido 5.032.681,86
indices de Estrutura de Capital
Endividamento Geral
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 12.744,72 + 0,00
IEG = = = 0,00
Ativo Total 5.045.426,58
Grau de Endividamento
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 12.744,72 # 0,00
GE = = = 0,00
Patriménio Liquido 5.032.681,86
Solvéncia Geral
Ativo Total 5.045.426,58
SG = = = 395,88
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 12.744,72 + 0,00
indices de Liquidez
Liquidez Geral
Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo 5.045.085,06 + 0,00
LG = = = 395,86
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 12.744,72 + 0,00
Liquidez Corrente
Ativo Circulante 5.045.085,06
LC = = = 395,86
Passivo Circulante 12.744,72
Liquidez Seca RS
Ativo Circulante - Estoque 5.045.085,06 - T 1.768,00 '"“‘\\
LS = = ' = \\ 395,25
Passivo Circulante 12.744,72 \
n \
"As Nolas Explicativas sdo partes |megrantes das Demonstragdes Comabels" \
/ ay 1 !
. (SC 31712/2017 / | \ |
Moo, 24 ﬁﬂ&, > O MWW
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Presidente

CPF: 601.562.959-20

CRC: J,-SC-0074@9-.'( -Contaoeste Contabilidade Eiyeli
CNPJ: 72.259.849/0001-95



PRINCIPE DI SAVOIA EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. Livro: 2017 Folha: 0013
CNPJ: 27.769.458/0001-66 Periodo: 16/05/2017 a 31/12/2017
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PRINCIPE DI SAVOIA EMPREENDIMENTO S IMOBILIARIOS SPE S.A
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2017 e 2016

(Valores expressos em reais)
1. Contexto operacional

PRINCIPE DI SAVOIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A, é uma Sociedade Andnima de
capital fechado, iniciou suas atividades 16 de maio de 2017, com prazo de duracéo indeterminado,
encontra-se sediada no municipio de Chapeco, SC, Rua Mato Grosso n°120 E, CEP: 89.802-272 e, tem

como objetivos: 41.10-7-00 Incorporacédo de empreendimentos imabilidrios; 68.10-2-01 compra e venda
de imdveis proprios.

2. Apresentagdo das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, tomando como base a Lei das Sociedades por Agdes, e pronunciamentos emitidos pelo CPD -
Comité de Pronunciamentos Contabeis e aprovados pelo CFC - Conselho Federal de Contabilidade.

As demonstracbes financeiras foram elaboradas com base no custo historico, exceto se mencionada
por outra forma.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas bases de avaliacdo utilizadas
nas esfimativas contabeis, apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
administracdo para determinacdo do valor adequado a ser registrado nas demonstracbes financeiras.
ltens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a selecdo de vidas tteis do ativo
imobilizado e do intangivel e de sua recuperabilidade nas operacoes, ajuste a valor presente, andlise do
risco de crédito para determinacéo da provisdo para devedores duvidosos, assim como a andlise dos
demais riscos para determinacéo de outras provisdes, inclusive para contingéncias. A liquidacdo das
transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significativamente divergentes dos
registrados nas demonstracdes financeiras devido ao fratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa. A Sociedade revisa suas estimativas pelo menos anualmente.

3. Principais praticas contabeis adotadas
3.1. Regime de reconhecimento da receita e base de mensuracéo

O critério adotado para o reconhecimento/apropriacdo dos ativos e passivos, das receitas e despesas
elou custos € o regime de competéncia.

3.2. Determinacgéo do resultado

O resultado foi apurado em 31 de dezembro de 2017 estd em obediéncia ao regime de
competéncia.

3.3. Impostos %@;}}ﬁ\ .
\
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Impostos correntes

A Sociedade é tributada pelo lucro presumido, em cada trimestre, com a aplicacéo do coeficiente
fixados pelo art. 15 da Lei n.® 9.249/95, com a aplicacéio sobre a receita bruta da atividade. A aliquota
do IR € de 15% sobre a base de lucro tributavel, acrescida do adicional de 10% conforme determina
a legislaco vigente. A aliquota da contribuicio social sobre o lucro tributdvel é de 9%.

3.4. Classificagdo de itens circulantes e nao circulantes (ativos e passivos)

A classificacéo das contas é realizada com base na experiéncia da administracfio, das condicbes de
mercado e da situacéo econdmica, sendo que os itens tanto do ativo como do passivo, realizéveis ou
exigiveis até o término do exercicio seguinte sdo classificados como itens circulantes e, aqueles com
vencimento ou com expectativa de realizacdo apds o término do exercicio seguinte, sdo classificados
como itens néo circulantes.

3.5. Instrumentos Financeiros
3.5.1 Ativos financeiros

Os ativos financeiros da Sociedade incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes financeiras,
contas a receber de clientes e outras contas a receber.

Exceto quanto ao caixa e equivalentes e as aplicagdes financeiras, que séo avaliados a valor justo
afraves do resultado, os demais ativos financeiros estéo classificados na categoria de empréstimos e
recebiveis, representando ativos financeiros néo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis,
porém ndo cotados em mercado ativo. Ap6s reconhecimento inicial sdo mensurados pelo custo
amortizado pelo método da taxa efefiva de juros, menos perda por reducéo ao valor recuperdvel. Os
juros, atualizacdo monetaria, variacdo cambial, menos perdas do valor recuperdvel, quando aplicavel,
sédo reconhecidos no resultado quando incorridos.

3.5.2 Passivos financeiros

Os passivos financeiros da Sociedade incluem contas a pagar a fornecedores, empréstimos e
financiamentos e outras contas a pagar.

Séo classificados como “empréstimos e financiamentos”, pois incluem passivos financeiros ndo
derivativos e que néo sdo usualmente negociados antes do seu vencimento. Apos o reconhecimento
inicial sdo mensurados pelo custo amortizado, através do método da taxa efetiva de juros. Ganhos e
perdas com juros, atualizacdo monetdria, séo reconhecidos no resultado no momento da baixa dos
passivos, bem como durante o processo de amortizacdo pelo método da taxa de juros efetiva.

3.5.3 Classificagédo entre circulante e néo circulante
Instrumentos financeiros sao classificados como circulante ou néo circulante com base na analise do

fluxo de caixa contratado. E segregada como néo circulante a parcela do instrumento financeiro cujo
fluxo de caixa excede o periodo de 12 meses da data do balanco. f fwe)\

(e
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3.6. Ajustes a valor presente de ativos e passivos

A Sociedade realizou o célculo do ajuste a valor presente para os ativos e passivos, nao
apresentando impactos relevantes para registros no exercicio.

3.7. Investimentos

Os investimentos quando existentes, sfo registrados pelo custo reduzidos ao seu valor
recuperavel quanto aplicavel.  Os investimentos sdo avaliados pelo método da equivaléncia
patrimonial, no caso de investimentos em coligadas e/ ou controladas.

3.8. Imobilizado

O ativo imobilizado é registrado pelo valor de custo, o qual é formado pelo cusio de aquisicéo,
formacéo ou construcéo, adicionado dos juros e demais encargos financeiros incorridos durante a
construcdo ou desenvolvimento de projetos, liquido de depreciacdo acumulada efou perdas
acumuladas por reducéo ao valor recuperavel, se for o caso.

A depreciacéo é calculada pelo método linear, usando as seguintes taxas de depreciacio anual:

Bens %
Edfficacfes 4%
Equipamentos de Informatica e Comunicagio 20%
Ferramentas 10%
Instalages 10%
Moveis e utensilios 10%
Maquinas e equipamentos 10%
Veiculos 20%

O valor residual e vida dtil dos ativos séo revistos no encerramento de cada exercicio, e ajustados de
forma prospectiva, quando for o caso.

Os gastos incorridos com manutencéo e reparo sdo contabilizados somente se os beneficios
econdmicos associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de forma confidvel,
enquanto que os demais gastos sédo registrados diretamente no resultado quando incorridos.

Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econdmico futuro
for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo séo
incluidos na demonstracao do resultado no exercicio em que o ativo for baixado.

3.9. Intangivel

Os intangiveis, quando existentes, estao registrados ao custo de aquisicéo ou formacéo reduzido ao
seu valor recuperavel quando aplicavel, amortizados de forma sistematica ao longo da sua vida util
ou prazo de contrato.

3.10. Custos dos empréstimos
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Custos dos empréstimos diretamente relacionados com a aquisicio, construcéo ou producdo de um
ativo que necessariamente requer um tempo significativo para ser concluido para fins de uso ou
venda s@o capitalizados como parte de custo do correspondente ativo. Todos os demais custos de
empréstimos sio registrados em despesas de periodos em que sdo incoridos. Custos de
empréstimos compreendem juntos e outros custos incorridos por uma entidade relativos ao
empréstimo.

3.11. Perda por redugéo ao valor recuperavel de ativos néo financeiros “Impairment”.

A Sociedade revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnologicas que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil
liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizacio ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperdvel.

3.12. Provisoes

Contingéncias

ProvisGes séo reconhecidas quando a Sociedade tem uma obrigacéo presente em consequéncia de
um evento passado, & provdvel que beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a
obrigacdo e uma estimativa razodvel do valor da obrigacdo possa ser feita. A avaliacio da
probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos ftribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliacdo dos advogados externos. As provisdes séo revisadas e
ajustadas para levar em consideracéo alteracdes nas circunsténcias, tais como prazo de prescricéo
aplicavel, conclusdes de inspecdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em novos
assuntos ou decistes de tribunais.

Qutras provisdes

No decorrer do presente exercicio foram constituidas tdo somente provisdes, para pagamento de
férias, 13° saldrio e encargos sociais, estes que, sdo provisionados de acordo com os direitos
adquiridos pelos colaboradores durante o exercicio.

3.13. Demonstragdo dos fluxos de caixa

Preparada pelo método indireto, de acordo com as normas e procedimentos do CPC 03 {R2). Os
juros pagos e recebidos séo classificados como atividades de financiamento ou investimento, em
funcéo do evento gerador.

3.14. Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de
curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Sociedade considera equivalentes de caixa
uma aplicacéo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e
estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinie, um investimento,
normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo

%@W 2/
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4. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

Julgamentos da administracédo

A administracdo néo exerceu julgamentos que pudessem afetar  significativamente  os montantes
reconhecidos nas Demonstraces Financeiras do periodo.

Estimativas futuras

A Administracdo da Sociedade ndo visualiza pressupostos relativos ao futuro, e  outras fontes
importantes de incertezas das estimativas, que tenham risco significativo de provocar modificacéo
material no resultado das operacdes e sobre a posicéo patrimonial e financeira da Sociedade durante
0 proximo exercicio financeiro.

5. Mudangas em praticas contabeis

5.1 Novas normas, interpretacoes e alteragdes com aplicagédo efetiva desde 1° de janeiro de
2017

N&o ha novas normas ou interpretacdes com aplicac8o efetiva pela primeira vez para periodos que
se iniciaram em ou ap6s 1° de janeiro de 2017 que tenham impacto significativo nas demonstracoes
contabeis da Sociedade.

5.2 Novas normas, interpretagoes e alteragdes com aplicagdo efetiva ap6s 31 de dezembro de
2017

As alteracbes das normas existentes a seguir foram publicadas e serdo obrigatérias para periodos
contdbeis subsequentes, ou seja, a partir de 1° de janeiro de 2018. Ndo houve adocéo antecipada
dessas normas por parte da Sociedade.

5.3 Norma — IFRS 19 — Instrumentos Financeiros
Vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2018

Principais pontos introduzidos pela norma

Uma das principais alteracdes referem-se aos casos onde o valor justo dos passivos financeiros
designados ao valor justo deve ser segregado de forma que a parte relativa ao valor justo
correspondente ao risco de crédito da propria entidade seja reconhecida em “Outros resultados
abrangentes” e ndo na demonstracio do resultado do exercicio.

A oufra principal alteracéo esta relacionada ao ‘impairment” de ativos financeiros, como por exemplo
as provisdes para créditos de liquidacdo duvidosa, em que o modelo de “perda esperada” substitui o
modelo de “perda incorrida”.

Impactos da adogéo

A Administracdo avaliou as alteracdes introduzidas pela norma e concluiu que sua adogao nao trara
impactos significativos para a Companhia, principalmente em relacdo & mensuracdo dos
instrumentos financeiros quando comparado com os principios do [AS 39.

Os principais impactos estéo relacionados a classificacdo dos ativos financeiros. Uma vez que o

A L
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IFRS 9 alterou as categorias de classificacdo dos ativos financeiros, eliminando as categorias de
mantido até o vencimento, empréstimos e recebiveis e disponivel para venda, os ativos financeiros
passarao a ser classificados em uma das seguintes categorias: ao custo amortizado (caixa e
equivalentes de caixa, contas a receber de clientes, outros ativos e titulos e valores mobilidrios, para
os investimentos em titulos da divida agrdria), ao valor justo por meio do resultado abrangente
(outros investimentos) ou, ao valor justo por meio do resultado (instrumentos financeiros derivativos,
opcdes de compra de acdes e demais fitulos e valores mobilidrios).

Além disso, alguns aspectos relativos a apresentacio e divulgacdo dos instrumentos financeiros nas
demonstracbes contabeis deverdo sofrer alteracéo de forma a refletir os novos conceitos introduzidos
pelo IFRS Q.

5.4 Norma — IFRS 15 — Receitfa de contrato com clientes
Vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2018

Principais pontos introduzidos pela norma
Essa nova norma traz os principios que uma entidade aplicard para determinar a mensuracdo da
receita e quando ela devera ser reconhecida.

A receifa deverd ser reconhecida levando-se em consideracdo os cinco critérios a seguir que
precisam ser atendidos de forma cumulativa: (i) identificar o contrato; (i} identificar as obrigactes de
‘performance”; (i) determinar o preco da transacdo; (iv) alocar o preco da transacio para cada
obrigacdo de “performance”, e (v) reconhecer a receita somente quando cada obrigacdo de
‘performance” for satisfeita.

Impactos da adogéo

A Administracio avaliou os principios e alteracdes introduzidas pela nova norma e concluiu que sua
adocdo néo frara impactos para a Companhia em relacdo a época para o reconhecimento da receita
de confratos com clientes, bem como sua mensuracdo, apresentacdo e divulgacdo nas
demonstracbes contdbeis. Os impactos observados estdo relacionados a revisdo de documentos
internos e a criacdo efou alteracdo de procedimentos, com o objetivo de garantir que os novos
confratos com clientes sejam adequadamente avaliados e contabilizados seguindo os conceitos do
IFRS 15.

5.5 Norma — IFRS 16 — Leases
Vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2019

Principais pontos introduzidos pela norma

Essa norma substitui a norma anterior de arrendamento mercantil, IAS 17/CPC 06 (R1) -Operacoes
de Arrendamento Mercantil, e interpretacdes relacionadas, e estabelece os principios para o
reconhecimento, mensuracéo, apresentacédo e divulgacédo de arrendamentos para ambas as paries
de um confrato, ou seja, os clientes (arrendatarios) e os fornecedores (arrendadores). Os
arrendatarios sdo requeridos a reconhecer um passivo de arrendamento refletindo futuros
pagamentos do arrendamento e um "direito de uso de um ativo" para praticamente todos os
contratos de arrendamento, com excecdo de certos arrendamentos de curto prazo e contratos de
ativos de baixo valor. Para os arrendadores, o tratamento contabil permanece praticamenie o
mesmo, com a classificacdo dos arrendamentos como arrendamentos operationais/, ou
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arrendamentos financeiros, e a contabilizacdo desses dois tipos de contratos de arrendamento de
forma diferente.

Impactos da adogdo
A avaliacdo da Companhia dos impactos da nova norma estd em andamento. Nossa avaliacéo esta

sendo conduzida junto & diversas dreas da Companhia com o objetivo de identificar os confratos de
arrendamento existentes, bem como o ambiente de controles intemos e sistemas impactados pela
adocdo da nova norma.

6. Caixa e equivalentes de caixa

Sdo classificados como caixa e equivalentes de caixa, numerario em espécie, depésitos bancarios
disponiveis e aplicacbes financeiras onde a empresa tem a possibilidade e intencio de utilizacio
imediata. A conta caixa e equivalentes de caixa é composta pelas seguintes subcontas:

Descrigdo 2017 2016
Bancos Conta Movimento 3.467,06 -
Total 3.467,06 =

7. Estoques

Os estoques da Sociedade séo formados exclusivamente de imoveis para revenda, sendo mensurados pelo
custo das aquisicies mais tributos (com excecdo daqueles posteriormente recuperaveis pela empresa), e
outros custos diretamente atribuiveis &s aquisicées dos bens, materiais e servicos aplicados, deduzidos dos
descontos comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes. Os estoques sequndo parecer da
administracéo, estédo todos registrados por valores inferiores aos precos de venda estimados diminuidos dos
custos e despesas de venda. Assim compostos.

Descrigdo 2017 2016
Imoveis 7.768,00 -
Total 7.768,00 -

8. Despesas antecipadas

Séo classificados nesta conta, quando existentes, os custos e despesas do exercicio seguinte pagas
antecipadamente, apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

9. Imobilizado

Estd demonstrado pelo custo de aquisicdo, formacdo ou construcéo, deduzido de depreciacéo
calculada pelo método linear, s taxas anuais abaixo mencionadas, levando-se em consideracéo a
estimativa de vida 0til econdmica dos bens e, reduzidos ao seu valor recuperavel quanto aplicavel.
Os custos dos itens do Afivo Imobilizado incluem: seu preco de aquisi¢io; custos diretos para colocar
o ativo em condicbes de funcionamento; estimativa inicial de custos e desmontagem, remocéo e
restauracdo do local. A Administracdo da Sociedade determinou a faxa de depreciacdo a ser
reconhecida de forma sistematica ao longo da vida ufil estimada do bem, ndo existindo valor residual
a ser recuperado por meio de venda ou sucateamento ao final de sua vida Util.
(I q)f\ﬁ\

10. Obrigagdes sociais e trabalhistas
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Descrigdo 2017 2016
Pré Labore 11.244,00 -
INSS a recoher 1.499 20 -
Total 12.743,20 =

11. Patrimonio liquido

Capital Social

O capital social da Sociedade € de R$ 10.000,00 (dez mil reais), dividido em 10.000 (dez mil) acoes,
totalmente integralizados em moeda corrente nacional, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada
uma, pertencentes exclusivamente a sécios residentes no Pais.

Dividendos

A administracdo mantém a totalidade do lucro liquido apurado, j@ descontado dos valores
eventualmente distribuidos antecipadamente e, dos valores destinados a constituiciio de eventuais
reservas, a fim de que os Sdcios deliberem sobre a destinacéo posteriormente.

Reserva legal

Essa reserva é constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos
termos do art. 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

Reservas de investimentos

Essa reserva € constituida conforme deliberacdo dos sécios efou acionistas quando da aprovacéo
das Demonstracdes Financeiras e destinacio dos resultados.

12. Despesas gerais e administrativas
As despesas gerais e administrativas estdo demonstradas da seguinte forma:

Natureza da Despesa 2017 2016
Despesas com Folha de Pagamento - =
Despesas comvendas - -

Despesas com Diretoria -11.244 00 -
Despesas Gerais e Administrativas -2.281,80 -
Despesas comimpostos -1.641,43 -

15.167,23 -

13.Receitas e despesas financeiras

Despesas financeiras 2017 2016
Juros Pagos -6,46 _
Despesas Bancarias -192,10 -

Total de despesas financeiras -198,56 -

&
14.Cobertura de seguros Mﬁ?
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A Sociedade adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos.
Quando existentes, os valores sdo determinados e contratados com bases técnicas, as quais, a
administracéo considera suficientes para cobrir eventuais perdas decorrentes de sinistros.

"As Notas Explicativas sao partes integrantes das Demonstragdes Contabeis” - —_
P
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