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BGP CABRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF n.° 43.954.168/0001-49
NIRE 35.233.162.991

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE QUTUBRO DE 2024

DATA, HORARIO E LOCAL: 30 de outubro de 2024, as 18:00 horas, na sede de BPG
Cabral Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ("Sociedade™), localizada na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 14.401, 15° andar, Parque
da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000.

PRESENCA: Sécios representando a totalidade do capital social. Presentes,
ainda (i) BPG IV Multifamily Fundo de Investimento em
Participagdes Multiestratégia, fundo de investimento em
participagdes, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 42.592.562/0001-
11 ("BPG_FIP"), neste ato representado na forma do seu
Regulamento por seu administrador, Banco Genial S.A., com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios, para realizar o exercicio
profissional de administra¢do de carteiras de valores mobilidrios
¢ de fundos de investimentos imobilidrios, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social e (ii) Roberto
Perroni, na qualidade de sdcio ingressante.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Tulio Assungio
Secretéario: Ingrid Gross

CONVOCAGAO: Dispensada, tendo em vista a presenga da totalidade dos sécios,
nos termos do artigo 1.072, §2° do da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada ("Cddigo Civil") e do artigo 124, parigrafo 4°, da Lei n.° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Ac¢des").

ORDEM DO DIA: (i) transformar o tipo societirio da Sociedade, de sociedade
empresaria limitada para sociedade por agdes; (ii) eleger os membros da Diretoria da
Sociedade; (iii) aprovar o Protocolo e Justificagio da Cisdo Total da BPGM SPI
Empreendimentos e Participagdes S.A., com Incorporagdo das Parcelas Cindidas por,
respectivamente, BPG Piqueri Empreendimentos Imobilidrios S.A., BPG Parque
Industrial Empreendimentos Imobiliarios S.A, BPG Jardim Carvalho Empreendimentos
Imobilidrios S.A., BPG Vilas Parque Empreendimentos Imobiliarios S.A. e BPG Cabral
Empreendimentos Imobilirios S.A. , nos termos do Anexo I ("Protocolo"), que dispde
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sobre a cisdo total da BPGM SP1 Empreendimentos e Participagdes S.A. ("BPGM") com
a incorporagdo das respectivas parcelas cindidas pela Sociedade e pelas demais
Incorporadoras (conforme definido abaixo), e autorizar a sua celebragdo pela
administragdo da Sociedade; (iv) ratificar a nomeagdo da Meden Consultoria Empresarial
Ltda, inscrita no CNPJ 27.936.447/0001-23, registrada no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro sob o n° CRC/RJ -008590/0-0 ("Empresa
Avaliadora") para elaborar o laudo de avaliagdo das parcelas cindidas do patrimdnio
liquido da BPGM ("Laudo"); (v) aprovar o Laudo; (vi) aprovar a cisdo total da BPGM
nos termos do Protocolo ("Cis&0") e a incorporagéo, pela Sociedade, da respectiva parcela
cindida a ela aplicavel, conforme indicada no Protocolo; (vii) aprovar, em decorréncia da
Cisdo e nos termos propostos no Protocolo, a alteragfo do capital social da Sociedade;
(viii) aprovar, em decorréncia da Cisdo e em substituigdo da 1* (primeira) série de notas
comerciais da 1* (primeira) emissdo de notas comerciais escriturais, com garantia real,
em cinco séries, para distribuigdo publica com esforgos restritos, da BPGM SPI
Empreendimentos e Participagbes S.A. ("1* Série das Notas Comerciais BPGM SP1") e
a celebragdo de aditamentos aos contratos de garantia e todos os demais documentos
aplicaveis; (ix) consignar a aquisi¢éo, nesta data, de 1 (uma) agfio da Sociedade por
Roberto Perroni; (x) aprovar a consolidagido do Estatuto Social da Sociedade; e (xi)
autorizar a administragdo da Sociedade a praticar todos os atos necessdrios para
implementar os procedimentos relativos aos itens (i) a (x).

DELIBERACOES: Foram aprovadas, por unanimidade de votos, as seguintes
deliberagdes:
1. Transformar, sem dissolugdo, liquidagdio ou solugdo de continuidade, a BPG

Cabral Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em uma sociedade por ag¢des, que
responderd, para todos os fins ¢ efeitos de direito, por todo o ativo e passivo da
sociedade limitada transformada, nos termos desta ata e das disposi¢des legais
pertinentes a matéria. Em decorréncia da aprovagdo da transformagdo do tipo
societario ora aprovada, a denominagdo social € alterada para BPG Cabral
Empreendimentos Imobiliarios S.A. Os Onus e anotagdes com relagdo as
participagdes representativas do capital social da Sociedade, que se encontravam
anotados em seu contrato social serdo devidamente averbados no livro de registro
de a¢Ges nominativas da Sociedade;

2. Eleger, para os cargos de Diretores da Sociedade, com prazo de gestdo de 2 (dois)
anos a contar desta data:

@) ROBERTO ORLANDO CAVALIERI PERRONI, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da carteira de identidade n° 8.472.030-X,
expedida pela SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 091.791.958-06,
com enderego profissional na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da

i G

-






s e L2 0 e ye

Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, como
Diretor Presidente;

(ii) HILTON REJMAN, brasileiro, casado, arquiteto, portador da carteira de
identidade n° 13.484.157-8, expedida pela SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob o n° 134.863.778-17, com enderego profissional na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. das Nagdes Unidas,
n°® 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, como Diretor sem Designagfo Especifica;

(iii) ELAD ARGAMAN, brasileiro, casado, economista portador da carteira de
identidade RG n° 53.183.163-2, expedida pela SSP/SP, e inscrito no
CPF/MF sob n° 412.664.368-04, com enderego profissional na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das Na¢des Unidas, n°
14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, como Diretor sem Designagio Especifica;

@iv) BERNARDO SEQUEIRA TAIER, brasileiro, casado, advogado, inscrito na
OAB/RJ sob o n° 135.851 e inscrito no CPF/MF sob o n°® 045.275.456-
98, com enderego profissional na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da
Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, como
- Diretor sem Designacdo Especifica; e

W) ANDRE PATERNO LUCARELLI, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da carteira de identidade n° 25.391.193-X, e inscrito no
CPF/MF sob o n° 180.165.738-60, com enderego profissional na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. das Nagdes Unidas,
n° 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, como Diretor sem Designagio Especifica.

ay

3.1. Os Diretores ora eleitos serdo investidos em seus cargos mediante a
assinatura de termo de posse no livro proprio, e declaram, ter atendido ao
disposto no artigo 147, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Agdes, nio
estando impedidos por lei especial, ou condenados por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos.

3. Aprovar os termos e condigdes do Protocolo, ji ajustado para refletir a
transformagéo do tipo societario da Sociedade e das demais Incorporadoras, que
dispde sobre a Cisdo da BPGM com a incorporagéo das parcelas cindidas por: (a)
Sociedade; (b) BPG Piqueri Empreendimentos Imobilidrios S.A., sociedade
andnima, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque
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da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-000, cadastrada no
CNPJ/MF sob o n.° 44.551.809/0001-87; (c) BPG Jardim Carvalho
Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade anonima, com sede na Avenida
das Nagdes Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2),
Vila Gertrudes, CEP 04794-000, cadastrada no CNPJ/MF sob o n.°
44.168.810/0001-27; (d) BPG Vilas Parque Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
sociedade andnima, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.401, 15°
andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-000,
cadastrada no CNPJ/MF sob o n.° 45.817.117/0001-09; e (e) BPG Parque
Industrial Empreendimentos Imobilidrios S.A., sociedade andnima, com sede na
Avenida das Nag¢Ges Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre
Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-000, cadastrada no CNPJ/MF sob o n.°
44.649.057/0001-91 (sendo as sociedades descritas nos itens (a), (b), (c), (d) e (e),
em conjunto, as "Incorporadoras"), nos termos do
celebragdo pela administragdo da Sociedade.

Anexo 1, e autorizar sua

Ratificar a nomeagéo da Empresa Avaliadora, para elaborar o Laudo das parcelas
cindidas do patrimdnio liquido da BPGM que serdo incorporadas por cada uma
das Incorporadoras ("Parcelas Cindidas"), nos termos do Protocolo.

Aprovar o Laudo referente a Parcela Cindida descrita nos termos do Anexo A do
Protocolo.

Aprovar a Cisdo e a Incorporagdo da Parcela Cindida pela Sociedade, nos termos
do Protocolo. Dessa forma, tendo em vista a extingdo da BPGM em razdo da
Cisdo, o BPG FIP passara a ser socio da Sociedade sucedendo a BPGM em todos
os seus direitos e obrigagdes enquanto socia da Sociedade.

A Incorporagdo da Parcela Cindida descrita nos termos do Anexo A do Protocolo
implicard na redugdo do capital social da Sociedade no wvalor de
R$15.792.318,39 (quinze milhdes, setecentos e noventa e dois mil, trezentos e
dezoito reais e trinta e nove centavos), sem o cancelamento de a¢des, vez que
parte dos acervos liquidos da BPGM era representado pela participagdo na
propria Sociedade, de modo que o capital social da Sociedade passara a ser de
R$8.493.993,61 (oito milhdes, quatrocentos e noventa e trés mil, novecentos e
noventa e trés reais e sessenta e um centavos), dividido em em 24.286.312 (vinte
€ quatro milhdes, duzentos e oitenta e seis mil, trezentos e doze) agles
ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

Em razdo da Cisdo e da incorporagdo da respectiva Parcela Cindida pela
Sociedade e, consequentemente, da incorporagdo da divida oriunda da 12 Série das
Notas Comerciais BPGM SP1, resolve o BPG FIP autorizar a (i) assungdo das
obrigagdes decorrentes da 1* Série das Notas Comerciais BPGM SP1, a qual serd
representada por notas comerciais escriturais emitidas pela Sociedade em
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Notas Comerciais BPGM SP1 ("Notas Comerciais Substitutivas"), € (i) a
celebragdo de todo e qualquer termo de emissdo, contrato (incluindo contratos de
garantias), aditamento (incluindo aditamentos a contratos de garantia), form ulério,
notificagdo, procuragdo e/ou qualquer outro documento que seja relacionado as
Notas Comerciais Substitutivas.

9. Consignar a aquisigdo, nesta data, de 1 (uma) agdo da Sociedade por Roberto
Perroni, em ato subsequente & transformaggo e a Cisdo, conforme registrado nos
livros da Sociedade.

10.  Aprovar a consolidagio do Estatuto Social da Companhia, que vigorara na forma
do Anexo Il a esta ata.

11. A administragdo da Sociedade fica, neste ato, autorizada a praticar todos os atos
necessarios para implementar as aprovacdes acima, inclusive providenciar o
registro desta ata e do ato da BPGM que deliberar pela Ciséo.

ESCLARECIMENTOS: Foi autorizada a lavratura da presente ata na forma de

sumario, e sua publicagdo com omissdo das assinaturas dos acionistas presentes,
conforme o disposto no artigo 130, paragrafos 1° e 2°, da Lei das Sociedades por Agdes.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada e lida a presente ata
que, achada conforme, foi assinada pelos presentes. Mesa: Tulio Assungo — Presidente;
e Ingrid Gross — Secretéria. Acionista: BPGM SP1 Empreendimentos e Participacdes S.A.

»

Sdo Paulo, 30 de outubro de 2024

Mesa:
TULIO ASSUNCAO INGRID GROSS
Presidente Secretdria
Testemunhas:
Nome: Nome:
Id.: Id.:
CPF/MF: CPF/MF:
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ANEXO1

Protocolo e Justificagdo da Cisdo Total da BPGM SP1 Empreendimentos e
Participagdes S.A., com Incorporagdo das Parcelas Cindidas por BPG Cabral
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., BPG Piqueri Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., BPG Parque Industrial Empreendimentos Imobiliarios Ltda., BPG Jardim
Carvalho Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e BPG Vilas Parque Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

Pelo presente instrumento particular:

BPGM SP1 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des de capital
fechado, com sede na Av. Nagdes Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre
Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-000 e inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
44.378.901/0001-97 ("BPGM"), neste ato devidamente representada nos termos do seu
estatuto social;

BPG CABRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira
(B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-000 e cadastrada no CNPI/MF sob o
n.° 43.954.168/0001-49 ("BPG Cabral"), neste ato devidamente representada nos termos
do seu contrato social;

. BPG PIQUERI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresiria de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira
(B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-000 ¢ cadastrada no CNPJ/MF sob o

n.° 44.551.809/0001-87 ("BPG Piqueri"), neste ato devidamente representada nos termos
do seu contrato social;

o

BPG VILAS PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresiria de
responsabilidade limitada, com sede na Avenida das Nag¢des Unidas, n° 14.401, 15° andar,
Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-000 ¢ cadastrada no
CNPJ/MF sob o n.° 45.817.117/0001-09 ("BPG Vilas Parque"), neste ato devidamente
representada nos termos do seu contrato social;

BPG PARQUE INDUSTRIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade

empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n°
14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-
000 e cadastrada no CNPJ/MF sob o n.° 44.649.057/0001-91 ("BPG Parque Industrial"),
neste ato devidamente representada nos termos do seu contrato social; e

BPG JARDIM CARVALHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
de responsabilidade limitada, com sede na Avenida das Nag¢des Unidas, n° 14.401, 15°
andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04794-000 e
cadastrada no CNPJ/MF sob o n.° 44.168.810/0001-27 ("BPG Jardim Carvalho" e,
quando em conjunto com BPG Cabral, BPG Piqueri, BPG Vilas Parque ¢ BPG Parque
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Industrial, as "Incorporadoras”, e as Incorporadoras, quando em conjunto com BPGM, as
"Partes™), neste ato devidamente representada nos termos do seu contrato social;

CONSIDERANDO QUE:

(i) a BPGM ¢ uma sociedade por agdes de capital fechado e seu capital social,
totalmente subscrito e integralizado, é de R$129.658.331,06, dividido em
129.658.331 ac¢des nominativas e sem valor nominal;

(i) a BPG Cabral é uma sociedade empresaria de responsabilidade limitada e seu
capital social totalmente subscrito e integralizado, € de R$24.286.312,00, dividido
em 24.286.312 quotas, no valor nominal de R$1,00 cada uma;

(iii) a BPG Piqueri é uma sociedade empresaria de responsabilidade limitada e seu
capital social totalmente subscrito e integralizado, é de R$53.518.032,00, dividido
em 56.818.032 quotas, no valor nominal de R$0,94 cada uma;

(iv)  aBPG Vilas Parque € uma sociedade empreséria de responsabilidade limitada e
seu capital social totalmente subscrito e integralizado, ¢ de R$45.617.198,00,
dividido em 47.517.198 quotas, no valor nominal de R$0,96 cada uma;

(v)  aBPG Parque Industrial ¢ uma sociedade empresaria de responsabilidade limitada
e seu capital social totalmente subscrito e integralizado, ¢ de R$64.843.339,00,
dividido em 66.943.339 quotas, no valor nominal de R$0,97 cada uma; €

(vi)  aBPG Jardim Carvalho ¢ uma sociedade empresaria de responsabilidade limitada
¢ seu capital social totalmente subscrito e integralizado, é de R$28.492.687,00,
dividido em 28.492.687 quotas, no valor nominal de R$1,00 cada uma;

<)

(vii) € do interesse das Partes implementar a Cisdo (conforme definido abaixo), seguida
da Incorporagéo (conforme definido abaixo), das parcelas cindidas do patriménio
da BPGM ("Parcelas Cindidas"), na forma aqui prevista, com a consequente
extingdo da BPGM e absorgdo das Parcelas Cindidas pelas Incorporadoras;

(viii) em razdo da Incorporagdio, as Incorporadoras absorverdo, nas proporgdes
estabelecidas abaixo, a totalidade dos elementos patrimoniais das Parcelas
Cindidas, e sucederdo a BPGM, na propor¢do dos patrimonios liquidos
incorporados pelas Incorporadoras, em todas as suas relagdes juridicas; e

(ix) o objetivo da Incorporagdo (conforme definida abaixo) é a simplificagio da
estrutura societaria em que se inserem as Partes, com o consequente aumento de
eficiéncia administrativa e operacional, bem como a redugdo de custos
financeiros, operacionais e de manutengfio de sistemas;

RESOLVEM celebrar o presente "Protocolo e Justificagdo da Cisdo Total da BPGM SP1
Empreendimentos e Participagdes S.A., com Incorporagdo das Parcelas Cindidas por
BPG Cabral Empreendimentos Imobilidrios Ltda., BPG Piqueri Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., BPG Vilas Parque Empreendimentos Imobilidrios Ltda., BPG Parque
Industrial Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e BPG Jardim Carvalho
Empreendimentos Imobilidrios Ltda." ("Protocolo"), visando regular os termos e
condigdes aplicaveis 4 Cisdo e a Incorporagdo, que serdio submetidas & deliberagdo,
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conforme o caso, dos socios e acionistas das Partes, em atendimento ao disposto, no que
for aplicavel, aos artigos 1.116 e seguintes da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada ("Cddigo Civil"), bem como o artigo 229 e seguintes da Lei n.? 6.404,
de 15 de dezembro de 1976 ("Lein.® 6.404/76").

1. Condic¢des Gerais da Cisdo

1.1.  Operagfo. A presente operagdo consiste na cisdo total da BPGM ("Cis&o"), nos
termos do Artigo 229 e seguintes da Lei n.° 6.404/76, com a consequente incorporagdo
das Parcelas Cindidas do patrimdénio da BPGM pelas Incorporadoras ("Incorporacio™),
nos termos do nos termos do Capitulo X, Subtitulo II, Titulo II, do Livro IT do Cddigo
Civil, resultando na extingéo, de pleno direito e para todos os fins, da BPGM, e a sucessio
pelas Incorporadoras, guardadas as devidas proporgdes, nos termos da Cldusula 1.3., em
seus direitos, obrigagdes e relagdes juridicas, ainda que ndo conhecidas ou ndo
escrituradas, seja em contas patrimoniais, de resultado ou de compensagio, inclusive
contratos.

1.2, Patrimdnio da BPGM. Sera vertido para as Incorporadoras, a titulo universal e
sem solugéo de continuidade, a totalidade dos elementos patrimoniais, ativos e passivos,
integrantes do patriménio da BPGM, guardadas as devidas proporgdes relativas as
Parcelas Cindidas, nos termos da Clausula 1.3.

1.3, Parcelas Cindidas. Compdem o acervo cindido da BPGM, a ser incorporado pelas
Incorporadoras, os elementos patrimoniais ativos e passivos descritos no Anexo A ao
presente Protocolo, tendo sido contratada pela administragdo das Partes, a fim de apurar
o valor de cada uma das Parcelas Cindidas, a Meden Consultoria Empresarial Ltda,
inscrita no CNPJ 27.936.447/0001-23, registrada no Conselho Regional de Contabilidade
do Estado do Rio de Janeiro sob o n° CRC/RJ -008590/0-0 ("Empresa Avaliadora"),
responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliagdo das Parcelas Cindidas ("Laudo").

1.3.1. A BPG Cabral absorvera a Parcela Cindida descrita nos termos do Anexo A ao
presente Protocolo, absorvendo e assumindo os direitos e obrigagdes decorrentes
das relages juridicas da BPGM na proporgo de sua respectiva parcela cindida.

1.3.2. A BPG Piqueri absorvera a Parcela Cindida descrita nos termos do Anexo A ao
presente Protocolo, absorvendo e assumindo os direitos e obriga¢8es decorrentes
das relagdes juridicas da BPGM na proporgao de sua respectiva parcela cindida.

1.3.3. A BPG Vilas Parque absorvera a Parcela Cindida descrita nos termos do Anexo
A ao presente Protocolo, absorvendo e assumindo os direitos e obrigages

decorrentes das relagdes juridicas da BPGM na proporgdo de sua respectiva
parcela cindida.

1.3.4. A BPG Parque Industrial absorvera a Parcela Cindida descrita nos termos do
Anexo A ao presente Protocolo, absorvendo e assumindo os direitos e obrigagdes

decorrentes das relagdes juridicas da BPGM na proporgéio de sua respectiva
parcela cindida.

1.3.5. A BPG Jardim Carvalho absorvera a Parcela Cindida descrita nos termos do
Anexo A ao presente Protocolo, absorvendo e assumindo os direitos e obrigagdes
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decorrentes das relagdes juridicas da BPGM na proporgdo de sua respectiva
parcela cindida.

1.4.  Sucessdo pelas Incorporadoras. Observado o disposto na Clausula 1.3. acima, as
Incorporadoras sucederdo a BPGM a titulo universal e sem solugdo de continuidade, em
todos os bens, direitos, pretensdes, faculdades, poderes, imunidades, agdes, excegdes,
deveres, obrigagGes, sujeigdes, dnus e responsabilidades de titularidade da BPGM no
momento da realiza¢do da Incorporagdo, patrimoniais ou ndo patrimoniais.

2. Efeitos Sobre as Partes e seus Respectivos Sécios

2.1.  Capital Social das Incorporadoras ap6s a Incorporacio.

2.1.1. Apbs a Incorporagdo da Parcela Cindida descrita nos termos do Anexo A, a BPG
Piqueri sera transformada de sociedade empresaria limitada para sociedade por
agdes, sendo que o capital social da BPG Piqueri sera reduzido em
R$35.404.478,55 (trinta e cinco milhdes, quatrocentos e quatro mil, quatrocentos
e setenta e oito reais e cinquenta e cinco centavos), sem o cancelamento de quotas,
de modo que o capital social da BPG Piqueri passara a ser de R$ 18.113.553,45
(dezoito milhdes, cento e treze mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e quarenta
e cinco centavos), dividido em 56.818.032 (cinquenta e seis milhdes, oitocentos e
dezoito mil e trinta e dois) a¢bes ordinarias, nominativas € sem valor nominal.

2.1.2. Ap6s aIncorporacéo da Parcela Cindida descrita nos termos do Anexo A, a BPG
Vilas Parque serd transformada de sociedade empresaria limitada para sociedade
por agdes, sendo que o capital social da BPG Vilas Parque sera reduzido em R$
30.523.236,10 (trinta milhdes, quinhentos e vinte e trés mil, duzentos e trinta e
seis reais e dez centavos), sem o cancelamento de quotas, de modo que o capital
social da BPG Vilas Parque passard a ser de R$ 15.093.961,90 (quinze milhdes,
noventa e trés mil, novecentos e sessenta e um reais e noventa centavos), dividido
em 47.517.198 (quarenta e sete milhdes, quinhentos e dezessete mil, cento e
noventa e oito) agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

o

2.1.3. Apés a Incorporagéio da Parcela Cindida descrita nos termos do Anexo A, a BPG
Parque Industrial sera transformada de sociedade empresaria limitada para
sociedade por agdes, sendo que o capital social da BPG Parque Industrial serd
reduzido em R$ 43.264.326,15 (quarenta e trés mithdes, duzentos e sessenta e
quatro mil, trezentos e vinte e seis reais e quinze centavos), sem o cancelamento
de quotas, de modo que o capital social da BPG Vilas Parque passara a ser de R$
21.579.012,85 (vinte e um milhdes, quinhentos ¢ setenta € nove mil, doze reais e
oitenta e cinco centavos), dividido em 66.943.339 (sessenta € seis milhdes,

novecentas e quarenta e trés mil, trezentas e trinta e nove) agdes ordindrias,
nominativas € sem valor nominal.

2.1.4. Apos a Incorporagdo da Parcela Cindida descrita nos termos do Anexo A, a BPG
Jardim Carvalho serd transformada de sociedade empresdria limitada para
sociedade por acdes, sendo que o capital social da BPG Jardim Carvalho ser
reduzido em R$ 15.233.353,49 (quinze milhdes, duzentos e trinta e trés mil,
trezentos e cinquenta e trés reais e quarenta e nove centavos), sem o cancelamento
de quotas, de modo que o capital social da BPG Jardim Carvalho passard a ser de

Arstnadonori8il e por: ague Aseineds por: TEOEA Axeinedo por: 9 Anei e
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R$ 13.259.334,42 (treze milhdes, duzentos e cinquenta e nove mil, trezentos e
trinta e quatro reais e quarenta e dois centavos), dividido em 28.492.687 (vinte e
oito milhdes, quatrocentos e noventa e dois mil, seiscentos ¢ oitenta e sete) acdes
ordinarias, nominativas € sem valor nominal.

2.1.5. Apos a Incorporagdo da Parcela Cindida descrita nos termos do Anexo A, a BPG
Cabral serd transformada de sociedade empresaria limitada para sociedade por
agdes, sendo que o capital social da BPG Cabral serd reduzido em
R$15.792.318,39 (quinze milhdes, setecentos e noventa e dois mil, trezentos e
dezoito reais e trinta e nove centavos), sem o cancelamento de quotas, de modo
que o capital social da BPG Cabral passara a ser de R$8.493.993,61 (oito milhdes,
quatrocentos € noventa e tré€s mil, novecentos e noventa e trés reais e sessenta e
um centavos), dividido em 24.286.312 (vinte e quatro milhdes, duzentos e oitenta
e seis mil, trezentos e doze) acGes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

2.2.  Tratamento das A¢des da BPGM. As ag¢les de emissdo da BPGM, que séo todas

de titularidade do BPG FIP, serdo extintas em razdio da dissolugdo da BPGM, em
decorréncia da Cisdo.

23. Direito de Retirada. Néo haverd exercicio do direito de retirada uma vez que a
BPGM € subsidiaria integral do BPGM FIP, de modo que nio ha diversidade de acionistas

que possam dissentir da deliberagdo a fim de que, por conta disso, pudessem pleitear seu
direito de retirada. '

2.4.  Assembleia Geral Extraordinaria da BPGM. Dever4 ser realizada uma assembleia
geral extraordindria da BPGM para: (i) ratificar o Protocolo; (ii) ratificar a nomeaggo da
Empresa Avaliadora; (iii) aprovar o Laudo; (iv) aprovar a Cisdo e a Incorporagio e a
consequente extingdo da BPGM; e (v) autorizar aos administradores da BPGM a
praticarem todos os atos necessarios a efetivagdo da Cisdo e da Incorporagdo. Como a
Ciséo sera realizada com a extingdio da BPGM, ndo haverd qualquer modificagfo no seu
estatuto social, que, inclusive, deixara de existir.

2.5. Alteracdo ao Contrato Social das Incorporadoras. Deverdo ser realizadas
Alteragdes aos Contratos Sociais de cada uma das Incorporadoras para: (i) ratificar o
Protocolo; (ii) ratificar a nomeagéo da Empresa Avaliadora para avaliar a respectiva
Parcela Cindida a ser incorporada; (jii) aprovar o Laudo; (iv) aprovar a respectiva
Incorporagdo; (v) aprovar a consequente alteraggio do capital social de cada Incorporadora
em decorréncia da Incorporag8o da respectiva Parcela Cindida; (vi) em virtude da referida
alterago do capital social de cada uma das Incorporadoras, alterar o respectivo Contrato
Social; (vii) transformar o tipo societario de sociedade empreséria limitada para sociedade
por agdes; e (viii) autorizar os administradores das respectivas Incorporadoras a
praticarem todos os atos necessdrios a efetivagdo da Incorporagéo.

3. Critério de Avalia¢do ¢ VariacGes Patrimoniais Posteriores

3.1, Critério de Avaliago. O patriménio liquido da BPGM ser4 avaliado pela Empresa
Avaliadora pelo seu valor contabil.

3.2. Data-Base. As Partes definiram a data de 30 de setembro de 2024 como data-base
para a realizagdo da avaliagdo do patriménio liquido da BPGM ("Data-Base").
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3.3. Variagdes Patrimoniais. As variagdes patrimoniais relativas aos patrimdnios
liquidos da BPGM e das Incorporadoras que ocorrerem entre a Data-Base ¢ a data da
efetiva realizagfo da Cisdo e da Incorporagéo serio absorvidas pelas Incorporadoras na
proporgdo das parcelas cindidas absorvidas por cada uma.

S&o Paulo, 30 de outubro de 2024.
(as assinaturas seguem nas folhas seguintes)

(restante da folha intencionalmente deixado em branco)
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[Pdgina de Assinatura do Protocolo e Justificagdo da Cisdo Total da BPGM SP1
Empreendimentos e Participagdes S.A., com Incorporagdo das Parcelas Cindidas pela
BPG Piqueri Empreendimentos Imobilidrios Ltda., BPG Vilas Parque Empreendimentos
Imobilidarios Ltda., BPG Parque Industrial Empreendimentos Imobilidrios Lida. ¢ BPG
Jardim Carvalho Empreendimentos Imobilidrios Ltda., datado de 30 de outubro de
2024.]

BPGM SP1 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Nome: Hilton Rejman
Cargo: Diretor

Nome: André Lucarelli
Cargo: Diretor

BPG CABRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Hilton Rejman
Cargo: Diretor

Nome: André Lucarelli
Cargo: Diretor

BPG PIQUERI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Hilton Rejman
Cargo: Diretor

Nome: André Lucarelli
Cargo: Diretor

BPG VILAS PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

-

Nome: Hilton Rejman
Cargo: Diretor

Nome: André Lucarelli
Cargo: Diretor

BPG PARQUE INDUSTRIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Hilton Rejman
Cargo: Diretor

BPG JARDIM CARVALHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: André Lucarelli
Cargo: Diretor

Nome: Hilton Rejman
Cargo: Diretor

VISTO DO ADVOGADO:

Nome: Ingrid Gross
OAB/RJ 190.140
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CETE™ @ ¢

Nome: André Lucarelli
Cargo: Diretor
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE OUTUBRO DE 2024

Anexo A ao Protocolo

LAUDO DE AVALIACAO

W
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BPGM SP1 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Laudo de Avaliacdo do Patriménio Liquido apurado por meio

dos livros contabeis.
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Aos Acionistas e Administradores

BPGM SP1 Empreendimentos e Participacdes S.A.

Av. das Nagdes Unidas, 14.401, 15° andar, Vila Gertrudes
Sao Paulo/SP

Dados da organizacao contabil

1. Meden Consultoria Empresarial Ltda. (“Meden Consultoria”), sociedade limitada
estabelecida na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Primeiro
de Marc¢o, n° 23, 22° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.° 27.936.447/0001-23, registrada no
Conselho Regional de Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro sob o n.° CRC/RJ-
008590/ 0-0, representada pelo seu sécio-administrador infra-assinado, Sr. Mauricio
Emerick Leal, contador, portador do RG n.° 22.115.073-3, inscrito no CPF sob o n.°
113.621.257-41 e no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro sob o
n.° CRC/RJ-129193/0-8, residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro ,
Estado do Rio de Janeiro, com escritério no mesmo endereco da Meden Consultoria,
nomeada pela administragdo da BPGM SP1 Empreendimentos e Participacées S.A.
(“BPGM SP1” ou “Companhia”), inscrita no CPNJ n° 44.378.901/0001-97, para

proceder a avaliacdo do seu patriménio liquido, a valor contdbil, em 30 de setembro
de 2024.

Objetivo da avaliacdo

2. Aavaliagdo do patriménio liquido contabil da Companhia, em 30 de setembro de
2024, tem por objetivo suportar a incorporagdo reversa do seu patriménio liquido, a
valor contabil, por suas controladas (i) BPG Cabral Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. (“BPG Cabral”), sociedade inscrita no CNPJ n° 43.954.168/0001-49; (ii) BPG
Piqueri Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“BPG Piqueri”), sociedade inscrita no
CNPJ n° 44.551.809/0001-87; (iii) BPG Vilas Parque Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. (“BPG Vilas Parque”), sociedade inscrita no CNPJ n°® 45.817.117/0001-09;

(iv) BPG Parque Industrial Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“BPG Parque

Avstnado por.
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Industrial”), sociedade inscrita no CNPJ n° 44.649.057/0001-91; e (v) BPG Jardim
Carvalho Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“BPG Jardim Carvalho”), sociedade
inscrita no CNPJ n°® 44.168.810/0001-27, para fins de atender ao que dispéem os
artigos 226 e 227 da Lei n°6.404/76 (“Lei das 5.A.”).

’

Responsabilidade da administragdo sobre as informacdes contdbeis

3. A administracdo da Companhia é responsavel pela escrituragéo dos livros e
elaborac@o de informagdes contdbeis de acordo com as prdticas contdbeis
brasileiras, assim como pelos controles internos relevantes que ela determinou como
necessdrios para permitir a elaboragdo de tais informacdes contdbeis livres de
distor¢@o relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. O resumo

das principais prdticas contdbeis adotadas pela Companhia estd descrito no Anexo Il

deste laudo de avaliagdo.

. Alcance dos trabalhos e responsabilidade do contador

4. Nossa responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre o valor contdbil do
patriménio liquido da Companhia, em 30 de setembro de 2024, com base nos

trabalhos conduzidos de acordo com o Comunicado Técnico CTG 2002, aprovado

-

pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), que prevé a aplicacdo de
procedimentos de exame sobre as contas que registram determinados ativos que
constam do anexo a esse relatério e que naquela data estavam registrados no
Balanco Patrimonial da Companhia. Assim, efetuamos o exame do referido
patriménio liquido de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, que requerem o
cumprimento de exigéncias éticas pelo contador e que o trabalho seja planejado e
executado com o objetivo de obter seguranca razodvel de que o patriménio liquido

da Companhia, objeto do nosso laudo de avaliacdo, estd livre de distorcdo relevante.

5. A emissdo de laudo de avaliagdo envolve a execu¢do de procedimentos selecionados
para obtengdo de evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos

selecionados dependem do julgamento do contador, incluindo a avaliacdo dos riscos
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de distor¢do relevante no patriménio liquido da Companhia, independentemente se

o

£

causada por fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o contador considera os
controles internos relevantes para a elaboragdo do Balango Patrimonial da
Companhia para planejar os procedimentos que séo apropriados nas circunsténcias,
mas n@o para fins de expressar uma opinido sobre a efetividade desses controles
internos da Companhia. O trabalho inclui, também, a avaliagéo da adequacéo das
politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis feitas pela
administragdo. Acreditamos que a evidéncia obtida é suficiente e apropriada para

fundamentar nossa conclusdo.

Conclusdo

6. Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o montante de
RS 77.239.972,26 (setenta e sete milhdes, duzentos e trinta e nove mil, novecentos
e setenta e dois reais e vinte e seis centavos), conforme balanco patrimonial da
Companhia datado de 30 de setembro de 2024, registrado nos livros contdbeis da
Companhia e apresentado no Anexo I (“Balanco Patrimonial ") deste relatorio,
representa, em todos os aspectos relevantes, o saldo do patriménio liquido da

Companhia, avaliado a valor contabil, de acordo com as prdticas contdbeis

brasileiras.

Rio de Janeiro, 16 de outubro de 2024,
MAU RIC'O A;lenado deforma
EMERICK = l‘:\lzﬁllggrmsmcx
LEAL:11362 i

1 25741 17:24:45 -03'00"
Mauricio Emerick Leal | CRC/RJ-129193/0-8
Meden Consultoria Empresarial Ltda. | CRC/RJ-008590/0-0
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ANEXO |

Quadro demonstrativo do patriménio liquido contdbil da Companhia, em 30 de setembro
de 2024, para suportar sua incorporacéo reversa pela BPG Cabral, BPG Piqueri, BPG Vilas

Parque, BPG Parque Industrial e BPG Jardim Carvalho, a valor contdbil, em atendimento ao

que dispdem os artigos 226 e 227 da Lei das S. A.

024

E 30/0 :

ATIVO CIRCULANTE 1.386.858,94
Caixa e Equivalentes de Caixa o 222.479,75
Impostos a Recuperar 641.329,63
Dividendos a Receber 523.049,56

ATIVO NAC CIRCULANTE

269.256.964,54

INVESTIMENTOS

269.256.964,54

BPG Cabral - Equivaléncia Patrimonial (100%)

BPG Cabral - Mais-Valia PP

BPG Piqueri - Equivaléncia Patrimonial (100%)

BPG Piqueri - Mais-Valia PP!

BPG Vilas Parque - Equivaléncia Patrimonial (100%)
BPG Vilas Parque - Mais- Valia PP

BPG Parque Industrial - Equivaléncia Patrimonial (100%
BPG Parque Industrial - Mais-Valia PPI

BPG Jardim Carvalh

ivaléncia Patri

25.597.942,09
4.293.107,97
56.479. 105,14
19.940.020,28
47.325.448,61
9.652.044,91
66.543.656,03
17.909.652,91
21.515, ,ggm

. 8.
PASSIVO  CIRCULANTE 5.403.851,21
Empréstimos e Financiamentos 5.216.905,19
Fornecedores 182,492,149
Impostos a Recolher 335,63
Outros Passivos 4.117,90
PASSIVO NAO CIRCULANTE 188.000.000,00
Empréstimos e Financiamentos 188.000. 000,00

PATRIMONIO LIQUIDO

77.239.972,26

Capital Social

129.658.331,06
(37.703.819,39)
7145
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ANEXO Il

PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS ADOTADAS PELA COMPANHIA

0 resumo das principais politicas contdbeis adotadas pela Companhia é como segue:

a) Demonstracées Contdbeis

O Balanco Patrimonial da Companhia foi elaborado a partir de diretrizes
contabeis emanadas da Lei das S.A. e estd apresentado de acordo com as
prdticas contdbeis adotadas no Brasil que sequem os pronunciamentos contdbeis
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC) e aprovados pelo
Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

b) Moeda Funcional e de Apresentacéo

O Balan¢o Patrimonial da Companhia e os elementos patrimoniais objeto da
avaliagdo estdo apresentados em Real brasileiro (BRL), que é a moeda funcional

da Companhia.

¢) Ativo Circulante

o (Caixa e Equivalentes de Caixa

Essa conta refere-se a dinheiro em caixa, depésitos bancdrios e outros
investimentos de curto prazo com liquidez imediata e risco insignificante de
mudanca de valor.

e Impostos a Recuperar

Este item refere-se a créditos tributdrios passiveis de recuperacdo, que incluem,
mas ndo se limitam ao Imposto de Renda incidente sobre aplicacdes financeiras,
saldo negativo de IRPJ e outros tributos pagos a maior ou indevidamente.

» Dividendos a Receber

Esta conta registra os dividendos declarados por entidades nas quais a empresa

possui participag@o aciondria, mas que ainda ndo foram recebidos. Os valores

o Ate Abainado por: TSRSA
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d) Ativo Ndo Circulante
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representam o direito da empresa aos lucros distribuidos e sGo esperados para

Os investimentos em controladas sdo avaliados com base no Método da

Equivaléncia Patrimonial, conforme o CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada,

em Controlada e em Empreendimento Controlado em Conjunto (IAS 28),

considerando o patriménio liquido, a valor contdbil, das investidas e a

participacao da Controladora.

Refere-se a participagdo de 100,0% no patriménio liquido das empresas BPG

Cabral, BPG Piqueri, BPG Vilas Parque, BPG Parque Industrial e BPG Jardim

Carvalho.

Quadro demonstrativo do patriménio liquido contdbil das empresas investidas da
BPGM SP1, em 30 de setembro de 2024:

ATIVO CIRCULANTE 4.070.747,07 4.380.761,21 2.736.827.13 | 4.009.407,24 Y.139.02,29
Caixa ¢ Equivalentes de Caixa 3.391.174,98 2.793.831,72 1.466.092,27 2.489.668,58 745.260,83
Contas q Receber 659.590,70 1.583.415,27 1.271.126,73 1.480.280,05 392.155,61
Impostos a Recuperar 18.327,89 3.072,74 - 13.503,49 165,86
Outros Ativos 1.653,50 441,48 (391,87) 25.955,12 1.469,99
ATIVO NAQ CIRCULANTE 22.620.863,06 53.144,852,60 45,458 921,57 - i1 0 08038,
PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS 22.620.863,06 53.144.852,60 | 45.106.144,47 1 63.97; " 20.708.038,72
Edificios - PPY 24.128.473,85 56.247.701,58 46.984.226.84 | 66.724.364,73 28.034.816,28
Retrofit 103.000,00 141.134,02 51.701,86 .
Depreciagdo Acumutada (1.507.610,79) (3.205.848,98) (2.019.016,39) (2.862.254,87) (486.759,86)
impairment - - - - (6.840.017,70)
IMOBILIZADO R

353.577,10
352.577,10

‘PASSIVG CIRCULANTE : Ate
Fornecedores 723,78 1.842,28 644,80 463.579,20 57.749,90
impostos a Recolher 125,441,41 293.286,54 213.829,26 298.814,34 59.697,49
Adiantamento de Clientes 7.101,53 2.401,06 . 778,44 .
Dividendos a Pagar 523.049,56 . - - -
Contas a Pagar - Multifarnily 301.749,73 580.147,72 544.719,35 505.723,21 175.681,74
PASSIVO NAG CIRCULANTE 135.602,03 168.831,07 111.106,68 110.667,74 (RN TN
Impostos Diferidos 135.602,03 168.831,07 111.106,68 “t10.667,74 1 3397578
BATRIMAONIO " LUIDG 25, 657.943.08 56,475,108, 14 47,325 448,61 66.543 656,03 21,515 986, 60
Capital Social 24.286.312,00 53.518.032,00 45.617.198,00 .  64.843.339.00 ¢ 28.492.687,91
Resultados Acumulados - - 1.700.317,03 : (7.299.894,83)

R
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e Mais-Valias

Os saldos de mais-valias representam o valor residual das mais-valias apuradas
e contabilizadas no contexto do processo de aquisicdo de participagées
societdrias nas empresas investidas. Esses saldos s@o calculados com base nos
valores originais determinados no laudo de Alocacdo do Prego de Compra (PPA)

e na amortiza¢éo acumulada, levando em consideracéo a vida util do ativo.

e) Passivo Circulante

o Empréstimos e Financiamentos

Esta conta representa o saldo de notas comerciais emitidas pela empresa junto
a instituicoes financeiras, que serdo amortizadas ao longo dos préximos doze

meses, liquidas de custos de transacéo.

s Fornecedores

: Referem-se as obrigacbes da empresa com fornecedores e prestadores de

. servigos.
o Impostos a Recolher

Representa as obrigacbes tributdrias a serem pagas pela empresa, incluindo
tributos como Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF), contribuicées
previdencidrias, ICMS, ISS, PIS, COFINS, e outros impostos decorrentes de

operacoes e servicos. Representa valores devidos ao governo que deverdo ser
recolhidos em curto prazo.

f) Passivo Néo Circulante

o Empréstimos e Financiamentos

Esta conta representa o saldo de longo prazo de notas comerciais emitidas pela

empresa junto a instituices financeiras, as quais serdo amortizadas em periodos
superiores a doze meses.

o por: Agher Arsrad s TSDSA Awsivado por: HR Aesadopor P e : RS RN -
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g) Patriménio Liquido

e Capital Social

COOON SR OLT O R o

O capital social da Companhia na data-base é de RS 129.658.331,06 (cento e

vinte e nove milhdes, seiscentos e cinquenta e oito mil, trezentos e trinta e um

reais e seis centavos), dividido em 129.658.331 (cento e vinte e nove milhdes,

seiscentos e cinquenta e oito mil, trezentos e trinta e uma) acées ordindrias, sem

valor nominal.

At Avsimedo per: TSDSA
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
BPG CABRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
REALIZADA EM 30 DE OUTUBRO DE 2024

ESTATUTO SOCIAL
BPG CABRAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF n.°43.954.168/0001-49

CAPITULO [
DENOMINAGAO, OBJETO, SEDE E PRAZO DE DURACAQ

ARTIGO 1° - A BPG Cabral Empreendimentos Imobilidrios S.A. (a "Companhia") é uma
sociedade andnima que se rege pelo presente Estatuto Social e pelas disposi¢Bes legais
aplicaveis, em especial pela Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
de tempos em tempos ("Lei das Sociedades por Agdes").

ARTIGO 2° - A Companhia tem por objeto (a) a exploragdo do ramo de incorporagio
imobilidria, compra e venda de bens imdveis, prontos ou a construir, terrenos ou fragdes
ideias; (b) a locagédo de imdveis; (c) a administragdo de bens proprios; e (d) a participagdo
em outras sociedades, como sécia ou acionista, no pais ou no exterior ("holding").

. ARTIGO 3° - A Companhia tem sede e foro Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida das Nag¢des Unidas, 14.401, 15° andar, Parque da Cidade - Torre Paineira (B2),
Vila Gertrudes, CEP 04.794-000.

Paragrafo Unico — A Companhia poderd abrir, transferir ¢ fechar agéncias, filiais e
escritorios, em qualquer localidade do Pais ou do exterior, por deliberagiio da Assembleia
Geral, observado o disposto neste Estatuto e nas disposi¢des legais cabiveis.

ARTIGO 4° - A Companhia tem prazo de duragio indeterminado.

CAPITULO 11
CAPITAL SOCIAL E ACOES

ARTIGO 5° - O capital social ¢ de R$8.493.993,61 (oito milhdes, quatrocentos € noventa
e trés mil, novecentos e noventa e trés reais € sessenta e um centavos), dividido em
24.286.312 (vinte e quatro milhdes, duzentos e oitenta e seis mil, trezentos e doze) agdes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Primeiro - Todas as a¢des da Companhia serfio nominativas, facultada a adogio
da forma escritural, em conta corrente de depdsito mantida em nome de seus titulares
junto a instituicdo financeira indicada pela Companhia, podendo ser cobrada dos

AxsinadtsprBBhago pos: Aghon. Assioads por: TEOBA. At por: #R Aasinsciopor (0P
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acionistas a remuneragdo de que trata o paragrafo 3° do artigo 35 da Lei das Sociedades
por Acdes.

Paragrafo Segundo - A cada a¢do ordindria corresponde um voto nas Assembleias Gerais.
Paragrafo Terceiro — E vedada a emissdo de partes beneficiarias pela Companhia.

ARTIGO 6° - A Companhia poderd, por deliberagdo da Assembleia Geral, emitir valores
mobilidrios e adquirir suas proprias agdes, para permanéncia em tesouraria e posterior
cancelamento ou alienagdo, observadas as condi¢Ges e requisitos expressos no artigo 30
da Lei das Sociedades por Agdes e neste Estatuto Social.

CAPITULO III
ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 7° - A Assembleia Geral reunir-se-4, ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) meses
subsequentes ao término do exercicio social para os fins previstos em lei e,
extraordinariamente, sempre que os interesses sociais assim o exigirem.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral serd convocada, na forma da lei, com

antecedéncia de, pelo menos, 15 (quinze) dias em primeira convocagio e de, pelo menos,
8 (oito) dias em segunda convocagdo.

Paragrafo Segundo - A Assembleia Geral serd presidida pelo acionista individual presente
detentor da maior quantidade de agdes de emissdo do capital social da Companhia e
secretariada por pessoa escolhida pelo Presidente.

Paragrafo Terceiro — A Assembleia Geral instalar-se-4, em primeira convocagio, com a
presenga de acionistas representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do capital
social, exceto nas hipéteses em que a lei estabelecer quérum superior. Em segunda

convocagdo, a Assembleia Geral instalar-se-4 com qualquer nimero de acionistas
presentes.

Paragrafo Quarto - As deliberagdes da Assembleia Geral, ressalvadas as excegOes
previstas em lei e neste Estatuto Social, conforme o caso, serdo tomadas por maioria de
votos, ndo se computando os votos em branco.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO

ARTIGO 8 - A companhia serd administrada pela Diretoria.

Paragrafo Primeiro - A investidura nos cargos far-se-a por termo lavrado em livro préprio,
assinado pelo Administrador empossado, dispensada qualquer garantia de gestdo.

Al Aminado por: RR Ansinaddopor 69
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Paragrafo Segundo - Os Administradores permanecerdo em seus cargos até a posse de
seus substitutos, salvo se diversamente deliberado pela Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro - A Diretoria se retine validamente com a presenga da maioria de seus
membros e delibera pelo voto da maioria dos presentes, ressalvadas as excegdes previstas
em lei, neste Estatuto Social ou em acordo de acionistas regularmente arquivado na sede
social, conforme o caso, cabendo o voto escrito antecipado e a delegagdo de votos entre
os Diretores. Em caso de empate nas delibera¢des da Diretoria, ¢ Presidente, além do seu
voto, terd o voto de qualidade.

Paragrafo Quarto - S6 ¢ dispensada a convocagdo prévia da reunido, como condigfio de
sua validade, se presentes todos 0s seus membros.

ARTIGO 9° - A Assembleia Geral Ordindria fixara, anualmente, o montante global da

remunera¢do dos administradores, ¢ deliberara sobre a forma de distribui¢do do valor
fixado entre os membros da Diretoria.

CAPITULOV
DIRETORIA

. ARTIGO 10 - A Diretoria serd composta por 02 (dois) a 08 (oito) Diretores, sendo um
. Diretor Presidente e os demais Diretores sem Designagdo Especifica, eleitos e destituiveis
pela Assembleia Geral, com mandato unificado de 2 (dois) anos.

. Paragrafo Unico — Observado o disposto neste Estatuto Social, cabera a Diretoria
distribuir os trabalhos entre seus membros.

ARTIGO 11 - Em caso de vacéncia de cargo de Diretor, ou impedimento permanente do
titular, cabera a Assembleia Geral eleger um novo diretor ou designar o substituto dentre

os diretores restantes, fixando, em qualquer dos casos, o prazo de gestdo e os respectivos
vencimentos.

Paragrafo Unico - Nos casos de auséncia ou impedimentos temporarios, os Diretores
serdo substituidos pelo Diretor que for indicado pela Diretoria.

ARTIGO 12 - A Diretoria se reunird, por convoca¢do de quaisquer de seus membros,
sempre que os interesses sociais exigirem, na sede da Companhia, ou no local indicado

na convocagdo. A reunifio instalar-se-4 com a presenca da maioria dos membros da
Diretoria.

Paragrafo Primeiro — Dependerdo de deliberagéo pela Diretoria a realizagdo de atos que
importem na aquisi¢do ou alienagio de bens da Companhia, de valor igual ou superior a
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), contratago de empréstimos, renuncia

‘."iﬁdnpolmm. Assinedo por: TROBA Assing .  Amsirad WGP
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e/ou transigéncia de direitos, na prestagéio de garantias pela Companhia, incluindo, sem
limitacéo, caugdes, avais, fiangas, hipotecas, ou, ainda, qualquer forma de oneragdo dos
bens da Companbhia.

Paragrafo Segundo - As Reunides da Diretoria instalar-se-80 com a presen¢a da maioria
de seus membros e as deliberagdes serfo tomadas pela maioria de votos dos presentes,
cabendo o voto escrito antecipado € a delegagéo de voto entre os Diretores. Em caso de

empate nas deliberagdes da Diretoria, o Diretor Presidente, além do seu voto, terd o voto
de qualidade.

Paragrafo Terceito - As resolugdes da Diretoria constardo de atas lavradas em livro
proprio.

ARTIGO 13 - Os Diretores terdo a representagio ativa e passiva da Companhia,
competindo-lhes executar e fazer executar, dentro das respectivas atrlbutqoes as
deliberagdes da Assembleia Geral ¢ da Diretoria.

Paragrafo Primeiro - A representacfio ativa e passiva da Companhia ser4 exercida por (i)

2 (dois) Diretores; ou (ii) 1 (um) Diretor em conjunto com 1 (um) procurador com poderes
especificos.

Paragrafo Segundo - A Companhia serd representada isoladamente por qualquer dos

membros da Diretoria nos casos de recebimento de citagdes ou notificagdes judiciais e na
prestagdo de depoimento pessoal.

Paragrafo Terceiro - Na outorga de procuragdo, a Companhia sera representada por 2
(dois) Diretores ou por 1 (um) Diretor em conjunto com um procurador com poderes
especificos, sem permissdo para substabelecer. As procuragdes outorgadas pela
Companhia deverdo especificar os poderes conferidos e seu prazo, que serd sempre
determinado, néo excedente de 1 (um) ano, salvo nos mandatos judiciais, que poderdo ser
outorgadas por prazo indeterminado.

Paragrafo Quarto — Observado o disposto no Artigo 12 acima e seus pardgrafos, a
Companhia s6 podera assumir obrigagdes, alienar bens, renunciar a direitos ou exonerar
terceiros de obrigagdes para com ela, mediante a assinatura de dois Diretores ou de um

Diretor em conjunto com um procurador, ou, ainda, mediante a assinatura de dois
procuradores em conjunto.

Paragrafo Quinto — Em caréter excepcional, a Companhia podera, em qualquer hipétese,
ser representada por um unico Diretor ou um tinico procurador, desde que haja, no caso
especifico, autorizagdo expressa da Diretoria.

Assimado por: TOOSA Clmwrm. Assinado poe 160
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CAPITULO VII
CONSELHO FISCAL

ARTIGO 14 - O Conselho Fiscal da Companhia somente sera instatado por solicita¢do dos
acionistas na forma da Lei das Sociedades por Ag¢des e serd composto por 3 (irés)
membros efetivos e 3 (trés) membros suplentes, acionistas ou ndo, eleitos pela
Assembleia Geral em que for requerido o seu funcionamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os membros do Conselho Fiscal, quando em exercicio, terfio
direito a remunerag8o a ser fixada pela Assembleia Geral que os eleger.

PARAGRAFO SEGUNDO - O Conselho Fiscal reunir-se-4 sempre que necessério, mediante
convocagdo de qualquer de seus membros.

PARAGRAFO TERCEIRO - As deliberagdes do Conselho Fiscal serdo tomadas por maioria
de votos e langadas no livro préprio.

CAPITULO VIII
EXERCICIO SOCIAL E LUCROS

ARTIGO 15 - O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e terminara no dia 31 de
dezembro de cada ano. Ao fim de cada exercicio, a Diretoria fara elaborar, com base na
escrituragdo mercantil da Companhia, as demonstragdes financeiras previstas em Lei,

observadas as normas entdo vigentes, as quais compreenderio a proposta de destinagéo
do lucro do exercicio.

ARTIGO 16 - Do resultado apurado no exercicio, apés a dedugo dos prejuizos acumulados
e da provis#io para o Imposto sobre a Renda, se houver, 5% (cinco por cento) serdo
aplicados na constituigdo da reserva legal, a qual ndio excedera o montante de 20% (vinte
por cento) do capital social. Do saldo, ajustado na forma do artigo 202 da Lei das
Sociedades por Agdes, se existente, 25% (vinte e cinco por cento) serdo atribuidos ao
pagamento do dividendo obrigatério.

Paragrafo Unico - O saldo do lucro liquido ajustado, se houver, tera a destinagéio que lhe
for atribuida pela Assembleia Geral, observadas as disposi¢es legais pertinentes.

ARTIGO 17 - Os dividendos atribuidos aos acionistas serdio pagos nos prazos da lei,
somente incidindo corregdo monetdria e/ou juros se assim for determinado pela

Assembleia Geral, e, se niio reclamados dentro de 3 (trés) anos, prescreverdo em favor da
Companhia.

ARTIGO 18 - A Companhia poderi declarar, por deliberagdo da Assembleia Geral,

dividendos a conta de lucros apurados nos balangos trimestrais por ela levantados,

observadas as limitagdes previstas em lei.
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Paragrafo Primeiro - Por deliberagdo da Assembleia Geral, poderdo ser declarados
dividendos intermediarios, a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros
existentes no ultimo balango levantado.

Paragrafo Segundo - Por deliberagfio da Assembleia Geral, a Companhia podera pagar
juros sobre o capital social a seus acionistas e imputd-los ac valor dos dividendos,
inclusive o dividendo obrigatdrio a que se refere a parte final do caput do artigo 18.

CAPITULO IX
LIQUIDACAO

ARTIGO 19 - A Companhia somente sera dissolvida e entrard em liquidagdo por
deliberagdo da Assembleia Geral ou nos demais casos previstos em lei.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral que deliberar sobre a liquidagdo caberd nomear
o respectivo liquidante e fixar-lhe a remuneragéo.

Paragrafo Segundo - A Assembleia Geral, se assim solicitarem acionistas que
representem 0 namero fixado em lei, elegerd o Conselho Fiscal, para o periodo da

liquidagio.
. CAPITULO X
CLAUSULA COMPROMISSORIA
. ARTIGO 20 - A Companhia, seus acionistas, administradores e membros do Conselho

Fiscal obrigam-se a resolver, por meio da arbitragem administrada pela Camara FGV de
Conciliagdo e Arbitragem ("Céamara"), toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa
surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagfio, validade, eficacia,
interpretagdo, violagdio e seus efeitos, das disposigbes contidas na Lei n.° 6.404/76,

conforme alterada, e no Estatuto Social da Companhia, de acordo com o regulamento da
Cémara.

Paragrafo Primeiro - A arbitragem ficara a cargo de tribunal arbitral sediado na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, constituido por 3 (trés) arbitros a serem nomeados
nos termos do regulamento da Camara, devendo a Parte requerente nomear um arbitro e
a Parte requerida nomear outro arbitro, sendo que o terceiro arbitro, que presidira os
trabalhos, serd nomeado pelos dois arbitros acima mencionados. No serd permitida a
instalagdo de arbitragem multilateral, ou seja, procedimento arbitral composto por mais

de dois polos em litigio. Sera permitida, contudo, a presenca de mais de uma parte, sejam
pessoas fisicas ou juridicas, em cada polo.

Paragrafo Segundo - Todo o procedimento arbitral serd conduzido no idioma portugués,
devendo ser aplicadas as leis brasileiras.
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Paragrafo Terceiro - Ressalvadas as disposigdes em contrario que constem na decisdo
arbitral, cada Parte pagara os honorarios, custas e despesas do érbitro por ela indicado, e
os honorarios, custas e despesas do terceiro arbitro serdo rateadas na proporgéo de 50%
(cinquenta por cento) para cada uma. Caso haja mais de uma parte em um dos polos do
procedimento arbitral, os honorarios, custas e despesas alocados ao referido polo serfio
rateados em igualdade de condi¢des entre tais partes.

Paragrafo Quarto - Em face do disposto nesta Clausula compromissdria, toda e qualquer
medida cautelar devera ser requerida (i) ao tribunal arbitral (caso este ja tenha sido
instaurado) e implementada por meio de requerimento do tribunal arbitral ao juiz estatal
competente; ou (ii) diretamente ao Poder Judicidrio (caso o tribunal ainda ndo tenha sido

instaurado), no foro da comarca onde a medida cautelar deva ser cumprida pela Parte
requerida.

CariTULO XI
DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 21 - A Companhia e os 6rgdos da administragio observardo os Acordos de
Acionistas regularmente arquivados na sede social.

- ARTIGO 22 - A Companhia deverd disponibilizar a acionistas titulares de agdes que
. representem ao menos 5% (cinco por cento) do seu capital social, os contratos com partes

relacionadas, acordos de acionistas e programas de opgdes de aquisi¢do de agdes ou de
outros titulos ou valores mobilidrios de emissdo da Companhia.

©

ARTIGO 23 — A abertura de capital da Companhia, que somente podera ser aprovada em
Assembleia Geral, serd realizada com sua adesdo a segmento especial de bolsa de valores
ou de entidade mantenedora de mercado de balcdo organizado que assegure, no minimo,
niveis diferenciados de praticas de governanga corporativa previstos em regra propria
expedida pela Comiss&o de Valores Mobilidrios — CVM.

ARTIGO 24 — Os valores monetarios expressos neste Estatuto Social serdio atualizados
anualmente segundo a variagdo do IPCA-E, ou, a falta deste, de outro indice que reflita a
perda do poder de compra da moeda nacional ocorrida no periodo.

ARTIGO 25 ~ Os acionistas reafirmam seu compromisso no sentido de conduzir as
atividades sociais de acordo com os mais altos padrdes de honestidade, integridade e ética,
mediante o estrito cumprimento da legislagdo aplicivel, assim como das normas e

exigéncias constantes das politicas internas da Companhia, incluindo seu Cddigo de
Conduta Etica Profissional.
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ARTIGO 26 - Os casos omissos neste Estatuto Social sero resolvidos pela Assembleia
Geral e regulados de acordo com as disposi¢des da Lei das Sociedades por A¢des.
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* BPG £ aBRAL EMERRENSIMENTOSIMDBILIARIOS S.A.

CNPI/MF n.° 43.954.168/0001-49
Termo de Posse e Desimpedimento

O Sr. HILTON REIMAN, brasileiro, casado, arquiteto, portador da carteira de identidade n°
13.484.157-8, expedida pela SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 134.863.778-17.
domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério na Avenida das
Nacdes Unidas, 14.401, 15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2). Vila
Gertrudes, CEP 04.794-000, é, desde j4, investido no cargo de Diretor sem Designagao,
conforme os termos da Ata da Assembleia Geral Extraordindria da BPG Cabral
Empreendimentos Imobilidrios S.A. ("Companhia"), realizada nesta data, mediante
assinatura deste Termo de Posse. O ora nomeado Diretor sem Designaciio Especifica ¢,
desde j4, empossado em seu cargo e com mandato que se encerrard ao final do prazo de

2 (dois) anos a contar desta data, observadas as disposi¢cdes da lei e do Estatuto Social da
Companhia.

O ora nomeado Diretor sem Designacdo Especifica declara, ainda, sob as penas da lei,
nos termos do artigo 147 da Lei n.° 6.404 de 15 dezembro de 1976, que (i) ndo se encontra
impedido, por lei especial, ou condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou
suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade.
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos;
(ii) ndo foi declarado inabilitado pela Comissio de Valores Mobilidrios — CVM;
(iii) possui reputacdo ilibada; (iv) ndo ocupa cargos em sociedades que possam ser
consideradas como concorrentes no mercado da Companhia; e (v) ndo tem interesse
conflitante com o da Companhia.

Sio Paulo, 30 de outubro de 2024

HILTON REIMAN
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. BPGCABRAL ENPRPENDIMENTQS IMOBILIARIOS S.A.

CNPI/MF n.° 43.954.168/0001-49

Termo de Posse e Desimpedimento

O Sr. ROBERTO ORLANDO CAVALIERI PERRONI, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da carteira de identidade n° 8.472.030-X, expedida pela SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob o n° 091.791.958-06, domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, com escritério na Avenida das Nacgdes Unidas, 14.401, 15° andar, Parque da
Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, é, desde j4, investido no
cargo de Diretor Presidente, conforme os termos da Ata da Assembleia Geral
Extraordindria da BPG Cabral Empreendimentos Imobilidrios S.A. ("Companhia"),
realizada nesta data, mediante assinatura deste Termo de Posse. O ora nomeado Diretor
Presidente €, desde jd, empossado em seu cargo e com mandato que se encerrard ao final

do prazo de 2 (dois) anos a contar desta data, observadas as disposi¢cdes da lei e do
Estatuto Social da Companbhia.

O ora nomeado Diretor Presidente da Companhia declara, ainda, sob as penas da lei, nos

termos do artigo 147 da Lei n.° 6.404 de 15 dezembro de 1976, que (i) ndo se encontra
- impedido, por lei especial, ou condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
. suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
. ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos;
(i) ndo foi declarado inabilitado pela Comissdao de Valores Mobilidrios — CVM,
(iii) possui reputacdo ilibada; (iv) ndo ocupa cargos em sociedades que possam ser

consideradas como concorrentes no mercado da Companhia; e (v) ndo tem interesse
conflitante com o da Companhia.

Sdo Paulo, 30 de outubro de 2024

ROBERTO ORLANDO CAVALIERI PERRONI
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