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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA
SOCIEDADE ANONIMA FECHADA

VISTA AZUL PARTICIPACOES S.A.

NIRE 35.300.57860-1
CNPJ 43.855.502/0001-07

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 13 (treze) dias do més de novembro de
2024, as 10h00, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na sede da Companhia

localizada na Rua Bandeira Paulista, n° 716, Sala 52 A, Bairro Itaim Bibi, CEP 04532-
911.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacio prévia, consoante ao
disposto no paragrafo 4° do artigo 124 da Lei n° 6.404/76, por estar presente o (nico
acionista da Companhia, José Roberto Régo Codato, brasileiro, casado, portador da
Cédula de Identidade RG n° 6.291.032-SSP/SP, inscrito no CPE sob n° 056.446.448-12,
residente e domiciliado na Rua Jerénimo da Veiga, n°® 220, Apto. 111, Jardim Europa,
S&o Paulo — SP, CEP 04536-000, representando a totalidade do capital social da
Companhia.

3. MESA: José Roberto Régo Codato, ja qualificado (Presidente) e Fernando
Codato Russiano (Diretor da Companhia) brasileiro, solteiro, portador da Cédula de
ldentidade RG n°® 38.232.999 SSP/SP, inscrito no CPF n° 361.295.298-64, residente e
domiciliado na Avenida Diégenes Ribeiro de Lima, n® 3102, Apto. 25, Alto da Lapa, Sdo
Paulo/SP, CEP 05083-010 (Secretario).

4. ORDEM DO DIA: O unico acionista da Companhia ira deliberar sobre a seguinte
ordem do dia:

4.1) aumento do capital social da Companhia, no valor de R$1.893.655,00 (um milhao,
oitocentos e noventa e trés mil, seiscentos e cinquenta e cinco reais), através da
integralizacdo em imoéveis transferidos pelo acionista José Roberto Régo Codato, ja
qualificado, a Companhia, também ja qualificada, mediante a emissdo em seu nome de
1.893.655,00 (um milh&o, oitocentas e noventa e trés mil, seiscentas e cinquenta e cinco)
novas agées ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com a consequente alteracao
do caput do art. 5° do Estatuto Social da Companhia. Com a aprovacio do aumento de
capital proposto seréo transferidos & Companhia pelo acionista José Roberto Régo
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Codato, como aumento de capital por meio de conferéncia de bens e incorporacao, os
seguintes imoéveis:

i) imével perfeitamente descrito na Matricula n® 199.062, do Livro n°® 2- Registro Geral, do
15° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, consistente no “Apartamento n° 171,
localizada nos 17° e 18° pavimentos, sendo a parte inferior no 17° pavimento e a parte
superior no 18° pavimento, da ALA PALM BEACH, TORRE A, do Subcondominio
FLORIDA PENTHOUSES integrante do empreendimento imobilidrio denominado
CONDOMINIO FLORIDA PENTHOUSES — LANDMARK NACOES UNIDAS, situado na
Avenida das Nagdes Unidas s/n® e Rua Flérida n® 1901, esquina com a Rua Geraldo
Flausino Gomes, no 30, e Rua Salom&o Karlik, no 29° Subdistrito — Santo Amaro, com a
Subdistrito Ibirapuera, com a area privativa de 193, 340 metros quadrados, na qual ja se
encontra incluida a area de 4,50 metros quadrados correspondente a 01 deposito
localizado nos 1° e 2° subsolos deste subcondominio, area comum de 127,297 metros
quadrados (com direito ao uso de 03 vagas de garagem, incluidas na area comum do
condominio), area total de 320,637 metros quadrados e fracdo ideal de 0,2485% no
terreno”. Referido imovel esta lancado pela Prefeitura Municipal de S3o Paulo para o
exercicio fiscal de 2024 sob o Contribuinte n® 085.641.1556-5. O referido imovel esta sob
titularidade de José Roberto Régo Codato, ja qualificado, o imovél no valor de R$
1.147.533,00 (um milh3o, cento e quarenta e sete mil, quinhentos e trinta e trés reais); e

ii) imovel perfeitamente descrito na Matricula n® 165.036, do Livro n° 2- Registro Geral,
do 3° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo, consistente no “Apartamento n° 53,
localizado no 5° pavimento do empreendimento denominado ‘PIAZZA SAN MATTIA’
situado a Rua Capitdo Rabelo, n° 355, no 8° Subdistrito — Santana, contendo a area
privativa edificada de 77,770m?, drea comum edificada de 50,488m?, area total edificada
de 128,258m?, area comum descoberta de 8,789m?, area total construida + descoberta
de 137,047m? fragcdo ideal no solo de 0,014160; cabendo ao aludido apartamento, o
direito de estacionar 01 veiculo de passeio, em 01 vaga indeterminada, sujeita ao auxilio
de manobrista, localizada no 1°, 2° ou 3° subsolos”. Referido imével esta langado pela
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo para o exercicio fiscal de 2024 sob o Contribuinte n°
069.204.0136-3. O referido imovel esta sob titularidade de José Roberto Régo Codato. ja
qualificado, o imovél no valor de R$ 746.122,00 (setecentos e quarenta e seis mil, cento
e vinte e dois reais). As partes outorgam-se a mais ampla, geral e reciproca quitacdo pela
transferéncia da propriedade dos iméveis acima descritos. Todas as certiddes
necessarias para comprovacdo daregularidade juridica dessa transaco, bem como a

disponibilidade dos imoveis transmitidos estdo sendo apresentadas neste ato pelo
transmitente.

4.2) aprovagéo do Laudo de Avaliagdo dos imdveis descritos no item anterior, conferidos
a Companhia pelo acionista José Roberto Régo Codato como aumento de capital.
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4.3) autorizagdo aos administradores para requererem, nos termos da legislacio
pertinente, a ndo incidéncia do Imposto Sobre Transmiss3o de Bens Imdveis — ITBl na
transferéncia e integralizacdo na Companhia dos bens imoveis conferidos pelo acionista
para aumento do capital social, tendo em vista que as receitas preponderantes da
Companhia n&o s&o e nem serdo provenientes da atividade de venda, compra e locagéo
de imoveis, bem como autorizag8o para praticarem todos os demais atos necessarios a
implementacgdo do quanto deliberado nos itens acima.

5. DELIBERAGCOES: Apds exame, discussio e votacéo das matérias constantes da
ordem do dia, o acionista presente, sem quaisquer ressalvas ou restricdes, deliberou o
quanto segue:

5.1) Aprovar o aumento do capital social da Companhia, que passa dos atuais
R$7.336.331,00 (sete milhdes, trezentos e trinta e seis mil, trezentos e trinta e um reais)
para R$ 9.229.986,00 (nove milhdes, duzentos e vinte e nove mil, novecentos e oitenta e
seis reais), um aumento, portanto, no montante de R$1.893.655,00 (um milh3o,
oitocentos e noventa e trés mil, seiscentos e cinquenta e cinco reais), mediante a
emisséo de 1.893.655,00 (um milh&o, oitocentas e noventa e trés mil, seiscentas e
cinquenta e cinco) novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal de emiss&o
da Companhia, em tudo idénticas as j& existentes, com preco de emissio de R$ 1,00
(um real) cada uma, fixado de acordo com o art. 170, § 1° da Lei das Sociedades por
Acdes, as quais so integralmente subscritas pelo acionista José Roberto Régo Codato,
ja qualificado, conforme consta do Boletim de Subscrigdo que integra a presente ata na
forma do Anexol. Em razédo do aumento de capital acima aprovado, o Artigo 5° do
Estatuto Social passa a vigorar com a seguinte nova redacao:

“Artigo 5° - O capital social € de R$ 9.229.986,00 (nove milhdes, duzentos e
vinte e nove mil, novecentos e oitenta e seis reais) totalmente integralizado,
dividido em R$ 9.229.986,00 (nove milhdes, duzentas e vinte e nove mil,
novecentas e oitenta e seis) aces ordindrias, nominativas e sem valor
nominal”.

Paragrafo Unico - Cada acdo ordinéria confere a seu respectivo titular o
direito a um voto nas deliberacdes da Assembleia Geral”.

6.2) Aprovar o Laudo de Avaliagéo referido no item 4.2 da Ordem do Dia, referente 2

avaliagdo dos iméveis descritos no item 4.1, alineas (i) e (ii), da Ordem do Dia, conferidos
a Companhia pelo acionista José Roberto Régo Codato como aumento de capital.
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5.3) autorizar os administradores da Companhia a requererem junto as autoridades
competentes a ndo incidéncia do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI na
transferéncia dos iméveis conferidos em aumento de capital e integralizados na
Companhia, bem como a praticarem todos os atos necessarios a fim de efetivar e cumprir
todas as deliberacdes da presente Assembleia Geral.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e ninguém querendo fazer uso da
palavra, foi encerrada a Assembleia, da qual foi lavrada a presente Ata, lida e aprovada
por unanimidade, assinada por todos os presentes.

CERTIFICAMOS SER A PRESENTE COPIA
FIEL DA ORIGINAL LAVRADA EM LIVRO PROPRIO.

Sé&o Paulo, 13 de novembro de 2024.

Mesa:
Assinado por: DocusSigned by:
(A~ FEMINE: (BDITD- RUSSIIN
SEFEB7004BA243 A~ 6EDA320B4F40441
José Roberto Régo Codato Fernando Codato Russiano

Presidente Secretario

Acionista Presente:

EAssinado por:
B6EFBB7091BA243A,

José Roberto Régo Codato
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Emissora

Evento de
Emisséao

Acdes
Subscritas

Forma de
Integralizacao

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE AGOES

Vista Azul Participagdes S.A, inscrita no CNPJ n° 43.855.502/0001-07,
com sede na Rua Bandeira Paulista, n® 716, Sala 52 A, Itaim Bibi, S0
Paulo/SP, CEP 04532-91

Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de novembro de 2024.

1.893.655,00 (um milhdo, oitocentas e noventa e trés mil, seiscentas e
cinquenta e cinco) agdes ordinarias, nominativas € sem valor nominal.

As 1.893.655,00 (um milh&o, oitocentas e noventa e trés mil, seiscentas
e cinquenta e cinco) a¢des no valor de R$ 1,00 (um real) cada,
totalmente subscritas e integralizadas pelo acionista José Roberto Régo
Codato, ja qualificado, através da conferéncia dos bens iméveis
descritos na Ordem do Dia, item 4.1., alineas “i” e “ii” da Assembleia
Geral Extraordinaria realizada em 13 de novembro de 2024.

Sao Paulo, 13 de novembro de 2024,

Acionista Subscritor:

[Assinado por:
6EF6B7091BA243A...

José Roberto Régo Codato
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ESTATUTO SOCIAL
VISTA AZUL PARTICIPAGOES S.A.

CAPITULO -1
DA DENOMINACAO, SEDE, FORO, PRAZO DE DURACAO E OBJETO

ARTIGO 1° - A VISTA AZUL PARTICIPACOES S.A. é uma sociedade anénima de capital
fechado, que se regera pelas leis e usos do comércio, por este Estatuto Saocial e pelas
disposigdes legais aplicaveis.

ARTIGO 2° — A sociedade tera por objeto: a) Participacdo em outras sociedades civis ou

comerciais, como sécia, acionista ou quotista (holding), e b) Administracdo de imoveis
proéprios.

ARTIGO 3° — A Companhia tem sede e foro na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o
Paulo, Rua Bandeira Paulista, n° 716, Sala 52 A, Bairro Itaim Bibi, CEP 04.532-911,
podendo por deliberagédo da Diretoria, criar e extinguir filiais, sucursais, agéncias,
depdsitos e escritérios de representagdo em qualquer parte do territério nacional ou no
exterior.

ARTIGO 4° — A Companhia iniciara suas atividades em 01 de setembro de 2021 e seu
prazo de duracéo seré indeterminado.

CAPITULO - 1I
DO CAPITAL SOCIAL E ACOES

ARTIGO 6° — O capital social € de R$ 9.229.986,00 (nove milhdes, duzentos e vinte e
nove mil, novecentos e oitenta e seis reais) totalmente integralizado, dividido em R$
9.229.986,00 (nove milhdes, duzentas e vinte e nove mil, novecentas e oitenta e seis)
acbes ordinarias, nominativas e sem valor nominal’.

Paragrafo Unico - Cada ag&o ordinaria confere a seu respectivo titular o direito a um
voto nas deliberacdes da Assembleia Geral

ARTIGO 6° — Os certificados representativos das agdes serdo sempre assinados pelo
Diretor Presidente ou por mandatario com poderes especiais, podendo a Companhia
emitir titulos muitiplos ou cautelas.

ARTIGO 7° - O montante a ser pago pela Companhia a titulo de reembolso pelas agdes
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detidas por acionistas que tenham exercido direito de retirada, nos casos autorizados por
Lei, devera corresponder ao valor econdmico de tais agdes, a ser apurado de acordo com
procedimento de avaliagdo aceita pela Lei n® 9.457/97, sempre que tal valor for inferior ao
valor patrimonial apurado de acordo com o artigo 45 da Lei n°® 6.404/76.

ARTIGO 8° — A Companhia registrara a transferéncia de acdes, desde que observadas
as disposicdes legais pertinentes, mediante expressa solicitagdo dos Acionistas, que
ficara arquivada em sua sede.

CAPITULO -1l
DA ADMINISTRACAO

ARTIGO 9° — A Companhia sera administrada por uma Diretoria, composta por 02 (dois)
Diretores, sendo um Diretor Presidente e um Diretor sem designagdo especifica,
residentes no Pais, acionistas ou nao, eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral,
observando o disposto neste Estatuto.

§ 1° — O mandato da Diretoria sera de 03 (trés) anos, permitida a reeleigéo, sendo o
mandato prorrogado automaticamente até a eleicio e posse dos respectivos substitutos.

§ 2° — A investidura dos Diretores far-se-a4 mediante termo lavrado em livro proprio. Os
Diretores reeleitos serdo investidos nos seus cargos pela propria Assembleia Geral,
dispensadas quaisquer outras formalidades.

§ 3° — Em caso de vaga, sera convocada a Assembleia Geral para eleicdo do respectivo
substituto, que completara o mandato do Diretor substituido, com observancia dos
direitos de eleicBo em separado previsto no § 2° do artigo 5° deste estatuto.

§ 4° — Em suas auséncias ou impedimentos eventuais, os Diretores serdo substituidos
por quem vierem a indicar.

§ 5° — Compete a Diretoria conceder licenga aos Diretores, sendo que a licenca nao
podera exceder a 30 (trinta) dias quando remunerada.

§ 6° — A remuneracgdo dos Diretores sera fixada pela Assembleia Geral, em montante

global ou individual, ficando os Diretores dispensados de prestar caucdo em garantia de
sua gestéo.

ARTIGO 10° — A Diretoria tera plenos poderes de administrag@o e gestdo dos negocios
sociais, para a pratica de todos os atos e realizagdo de todas as operagdes que se
relacionarem com o objeto social, observando o disposto neste Estatuto.
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§ 1° — Além das demais matérias submetidas a sua apreciacdo por este Estatuto,
compete a Diretoria, representada pelo Diretor Presidente:

a) Fixar a orientacdo geral dos negécios da Companhia;

b) Fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinando, a qualquer tempo, os livros e
papéis da Companhia, solicitando informagdes sobre contratos celebrados ou em
vias de celebragdo e quaisquer outros atos;

¢) Manifestar-se previamente sobre os relatérios, contas, orcamentos e propostas
elaboradas pelos Diretores para apresentaco & Assembleia Geral: e

d) Distribuir entre os membros da Diretoria, a verba global dos Diretores, fixada em
Assembleia Geral, se for o caso.

§ 2° — A Diretoria reunir-se-a preferencialmente na Sede Social, sempre gue convier aos
interesses sociais, por convocagao, com indicagéo circunstanciada da ordem do dia, pelo
Diretor Presidente, com antecedéncia minima de 3 (trés) dias, exceto se a convocacio
e/ou o prazo forem renunciados por todos os Diretores.

§ 3° — A Diretoria somente se reunird com a presenca de, no minimo, 2 (dois) Diretores,

considerando-se presente o Diretor que enviar voto sobre as matérias objeto da ordem
do dia.

§ 4° — As decisdes da Diretoria serdo tomadas pelo voto favoravel da maioria de seus
membros presentes a reunido, cabendo ao Diretor Presidente um voto extra caso seja
necessario desempatar a deliberacéo.

§ 5° — As reunibes da Diretoria serdo objeto de atas lavradas em livro préprio.

ARTIGO 11° — O Diretor Presidente tera a representaco ativa e passiva da Companhia,
incumbindo-lhe executar, dentro das respectivas atribuicdes, as deliberagdes tomadas
pela Diretoria € pela Assembleia Geral, nos limites estabelecidos pelo presente Estatuto.

ARTIGO 12° — A Companhia somente podera assumir obrigagdes, renunciar a direitos,
transigir, dar quitacdo, alienar ou onerar bens do ativo permanente, bem como emitir,
garantir ou endossar cheques ou titulos de crédito, mediante instrumento assinado pelo
Diretor-Presidente isoladamente ou por 1 (um) Diretor e 01 (um) mandatario constituidos
especialmente para tal, observados quanto a nomeagZo de mandatarios o disposto no
paragrafo 1° deste artigo.

§ 1° — Os instrumentos de mandato outorgados pela Companhia serdo sempre assinados
pelo Diretor-Presidente, isoladamente, ou por 02 (dois) Diretores, devendo especificar os
poderes concedidos e terdo prazo certo de duracio, limitado ha um ano, exceto no caso
de mandato judicial, que podera ser por prazo indeterminado.

§ 2° — Excepcionalmente, a Companhia podera ser representada nos atos a que se refere
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0 Caput deste artigo mediante a assinatura isolada de um Diretor ou de um mandatério,
desde que haja, em cada caso especifico, autorizagéo expressa do Diretor Presidente.

CAPITULO -1V
ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 13° — A Assembleia Geral reunir-se-a, ordinariamente, dentro dos 04 (quatro)
meses subsequentes ao término do exercicio social para fins previstos em lei e,
extraordinariamente, sempre que os interesses sociais assim o exigirem.

§ 1° — A Assembleia Geral podera ser convocada, na forma da lei, por quaisquer dos
Diretores e sera presidida pelo Diretor Presidente, que designara um ou mais secretérios.

§ 2° - As deliberacbes da Assembleia Geral, ressalvada as excecdes previstas em Lei e
neste estatuto, serdo tomadas por maioria de votos, ndo se computando os votos em
branco.

§ 3° — Os acionistas poderéo ser representados nas Assembleias Gerais por mandatarios
nomeados na forma do § 1° do artigo 126 da Lei 6.404/76, devendo os respectivos
instrumentos de mandato ser depositados, na sede social, com 03 (trés) dias de
antecedéncia da data marcada para realizagdo da Assembleia Geral.

CAPITULO -V
CONSELHO FISCAL

ARTIGO 14° — O Conselho Fiscal da Companhia, que n&o terd carater permanente,
somente sera instalado quando houver solicitagéo dos acionistas, na forma da Lei, e sera
composto por 03 (trés) membros, acionistas ou néo, eleitos pela Assembleia Geral em
que for requerido o seu funcionamento.

§ 1° — Os membros do Conselho Fiscal, quando em exercicio, terdo direito a
remuneracdo a ser fixada pela Assembleia Geral que os eleger.

§ 2° - As deliberacdes do Conselho Fiscal serdo tomadas por maioria de votos e
langadas no livro préprio.

CAPITULO - VI
EXERCICIO SOCIAL E LUCROS

ARTIGO 15° — O exercicio social terminara no dia 31 de dezembro de cada ano. Ao fim
de cada exercicio, a diretoria fara elaborar, com base na escrituracdo mercantil, as

@
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demonstracdes financeiras previstas em Lei, observadas as normas entio vigentes, as
quais compreenderao a proposta de destinagéo do lucro do exercicio.

ARTIGO 16° — Do resultado apurado no exercicio, apdés a dedugdo dos prejuizos
acumulados, se houver, 5% (cinco por cento) serdo aplicados na constituicio da reserva
legal, a qual ndo excedera o importe de 20% (vinte por cento) do capital social. Do saldo,
ajustado na forma do artigo 2020 da Lei n° 6.404/76, se existente, 25% (vinte e cinco por
cento) serdo atribuidos ao pagamento do dividendo minimo obrigatério.

§ 1° — Atribuir-se-& Reserva para investimentos, que n&o excedera a 80% (oitenta por
cento) do Capital Social subscrito, importéncia n&o inferior a 5% (cinco por cento) e n&o
superior a 75% (setenta e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, ajustado na
forma do artigo 202 da Lei n° 6.404/76, com a finalidade de financiar a expansdo das
atividades da Companhia efou de suas empresas controladas e coligadas, inclusive
através da subscrico de aumento de Capital, ou a criagdo de novos empreendimentos.

§ 2° — O saldo do lucro liquido ajustado, se houver, terda a destinacdo quer lhe for
atribuida pela Assembleia Geral.

ARTIGO 17° — Os dividendos, atribuidos aos acionistas seréo pagos nos prazos da Lei,
somente incluindo correcdo monetaria e/ou juros se assim for determinado pela
Assembileia Geral e, se ndo reclamados dentro do prazo de 03 (trés) anos contados da
publicag&o do ato que autorizou sua distribuicdo, prescreverdo em favor da Companhia.

ARTIGO 18° — A Companhia podera levantar balancos anuais ou em periodos menores,
e declarar, por deliberagéo da Assembleia Geral, dividendos a conta de lucros apurados
nesses balancos, por conta do total a ser distribuido ao término do respectivo exercicio
social, observadas as limitagbes previstas em Lei.

§ 1° — Ainda por deliberacdo da Assembleia Geral, poder&o ser declarados dividendos
intermediarios, atribuidos a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros
existentes no dltimo balango levantado, inclusive a conta da reserva para investimentos a
que se refere o § 1°do artigo 16.

§ 2° = Também, mediante decisdo da Assembleia Geral, os dividendos ou intermediarios
poderdo ser pagos a titulo de juros sobre o capital social.

§ 3° — Dividendos intermediarios deverao sempre ser creditados e considerados como
antecipacéo do dividendo obrigatério.
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CAPITULO ViII
LIQUIDAGAO

ARTIGO 19° — A Companhia somente serd dissolvida e entrara em liquidagéo por
deliberac@o da Assembleia Geral ou nos demais casos previstos em Lei

§ 1° — A Assembleia Geral que deliberar sobre a liquidagdo cabera nomear o respectivo
liquidante e fixar-lhe a remuneracéo.

§ 2° — A Assembleia Geral, se assim solicitarem os acionistas que representem o numero
fixado em lei, elegera o Conselho Fiscal, para o periodo da liquidac&o.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabathos,
lavrando-se a presente ata na forma de sumaério, conforme disposto no artigo 130, §1° da

Lei das Sociedades por Agdes, que, lida e achada conforme, foi por todos os presentes
assinada.

Sao Paulo, 13 de novembro de 2024.

Certifico que a presente Ata é copia fiel da via lavrada em livro proprio.

Acionista: José Roberto Régo Codato

[Assmado Por DocuSigned by:
BEFBR7091BA243A... F‘ZKNKI\O& mam KUSS{aN&
6EDA320BAFA0441
José Roberto Régo Codato Fernando Codato Russian
Presidente Secretario
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