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Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracdes financeiras da Porto Central Complexo Industrial Portuério S.A. (“Sociedade”),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e

outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos potenciais efeitos dos assuntos apresentados na Se¢do “Base para opinido com
ressalva”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posigdo patrimonial e financeira da Porto Central Complexo Industrial Portudrio S.A. em 31 de
dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicGveis &s pequenas e médias

empresas.

Base para opinido com ressalva
Teste de recuperabilidade do ativo imobilizado e do ativo intangivel

A administragdo da Companhia ndo realizou o teste de recuperabilidade do ativo imobilizado e do ativo
intangivel conforme requerido pela norma NBC TG 01 (R4) - Redugéo ao Valor Recuperavel de Ativos, visando
verificar que os referidos ativos estavam registrados contabilmente, em 31 de dezembro de 2024, por valor que
ndo excedia seus valores de recuperagdo. Desta forma, ndo foi possivel verificar por procedimentos alternativos
de auditoria a existéncia de eventuais perdas a serem registradas (“impairment”) caso o valor contabil desses
ativos excedesse o montante a ser recuperado pelo uso ou pela venda. Em decorréncia desses assuntos, ndo foi
possivel determinar se hé necessidade de efetuar ajustes em relagdo ao saldo do ativo imobilizado e do ativo
intangivel, assim como nos elementos componentes das demonstragdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa, em 31 de dezembro de 2024.

© 2025 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | Porto Central | GTB49889 3



o Grant Thornton

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagéo & Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido com ressalva.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atengdo para a Nota Explicativa n?1 e para as demonstragoes financeiras, quanto & informagdo de
que a Sociedade se encontra em fase pré-operacional e que a realizagdo de seu ativo imobilizado e do seu
intangivel estd vinculada ao cumprimento dos planos de investimentos e atendimentos de condigdes precedentes
e, consequentemente, inicio das operagdes de acordo com as proje¢des efetuadas. A eventual ndo confirmagdo
dos planos de investimentos e o atendimento de condigdes precedentes indicam a existéncia de incerteza
relevante que podem gerar dlvidas significativas quanto & capacidade de continuidade operacional da
Sociedade. As demonstragdes financeiras da Sociedade foram elaboradas e estdo sendo apresentadas no
pressuposto de continuidade operacional e ndo contemplam quaisquer efeitos relacionados a esses assuntos e
incerteza, em 31 de dezembro de 2024. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Responsabilidades da administracdo e da governancga sobre as demonstragoes
contdbeis

A administragdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil para pequenas e médias empresas, e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de
distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragoes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de
a Sociedade continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elabora¢do das demonstragoes financeiras, a ndo ser que a
administra¢do pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Sociedade sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaborag¢do das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.
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Como parte de auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliomos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagoes falsas intencionais;

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados ds circunstdncias, mas ndo com objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia dos
controles internos da sociedade;

¢ Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da sociedade.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagoes forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a sociedade a ndo mais se manter em continuidade
operacional; e

¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetGdo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 29 de abril de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

WL

Rdfael Castro Hansted
Contador CRC 1SP-337.546/0-1
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Porto Central Complexo Industrial Portuario S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em reais)
Ativo
Notas 2024 2023
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 2.976.650 49.302
Adiantamentos 4 23.050 764
QOutros ativos circulantes - 1.443 1.867
Total ativo circulante 3.001.143 51.933
Ativo ndio circulante
Tributos a recuperar R 33.295 33.295
Imobilizado 6 138.035.506 126.896.093
Intangivel 7 1.035.585 1.035.585
Total do ativo ndo circulante 139.104.386 127.964.973
Total do ativo 142.105.529 128.016.906

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.



Porto Central Complexo Industrial Portuario S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em reais)

Passivo a patrimdnio liquido

Notas 2024 2023
Passivo circulante

Fornecedores 8 526.179 995.525

Obrigagdes trabalhistas e sociais 10 177.556 152.264

Obrigagdes tributarias 1 10.643 64.742
Total do passivo circulante 714.378 1.212.531
Passivo ndo circulante

Partes relacionadas passivo 5 5.744.704 -

Empréstimos e financiamentos LP 9 66.323.457 60.765.023
Total do passivo ndo circulante 72.068.161 60.765.023
Patriménio liquido 12

Capital social 100.200.000 100.200.000

Capital a integralizar - (5.744.296)

Prejuizos acumulados (30.877.010) (28.416.352)
Patriménio liquido 69.322.990 66.039.352
Total do passivo e do patriménio liquido 142.105.529 128.016.906

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragées contabeis.



Porto Central Complexo Industrial Portuéario S.A.

Demonstragoes do resultado para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2024

(Em reais)

Notas 2024 2023

Despesas e receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas 13 (2.455.801) (2.559.451)
Equivaléncia patrimonial - - (198)
Prejuizo oper: I antes do resultado fi iro (2.455.801) (2.559.649)
Resultado financeiro liquido 14 (4.857) (22.960)
Resultado financeiro liquido (4.857) (22.960)
Prejuizo do exercicio (2.460.658) (2.582.609)
B (0,02) (0,03

Prejuizo por agdo

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contéabeis.



Porto Central Complexo Industrial Portuario S.A.

Demonstragoes do resultado abrangente para os
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em reais)

2024 2023
Prejuizo do exercicio (2.460.658) (2.582.609)
Total do resultado abrangente do exercicio (2.460.658) (2.582.609)

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contéabeis.



Porto Central Complexo Industrial Portuéario S.A.

Demonstragées das mutagoes do patriménio liquido

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em reais)

Capital social

Capital a Prejuizos
Capital social integralizar acumulados
Em 31 de dezembro de 2021 69.000.000 - (24.310.946) 44.689.054
Integralizagdo de capital 6.200.000 - - 6.200.000
Prejuizo do exercicio - - (1.522.797) (1.522.797)
Em 31 de dezembro de 2022 75.200.000 - (25.833.743) 49.366.257
Integralizagdo de capital 25.000.000 (5.744.296) - 19.255.704
Prejuizo do exercicio - - (2.582.609) (2.582.609)
Em 31 de dezembro de 2023 100.200.000 (5.744.296) (28.416.352) 66.039.352
Integralizagdo de capital - 5.744.296 - 5.744.296
Prejuizo do exercicio - - (2.460.658) (2.460.658)
Em 31 de dezembro de 2024 100.200.000 - (30.877.010) 69.322.990

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstracgées contabeis.
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Porto Central Complexo Industrial Portuario S.A.

Demonstracoes dos fluxos de caixa para os

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em reais)

2024 2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Prejuizo do exercicio (2.460.658) (2.582.609)
Depreciagdo e amortizagdo 81.076 87.649
Alienagdo de ativo imobilizado liquido 53.531
Resultado de equivaléncia patrimonial 198
Juros incorridos sobre empréstimos e financiamentos 5.558.434 5.742.885

3.232.383 3.248.123

(Aumento) reducdo de ativos
Adiantamentos (22.286)

Despesas a apropriar 424 7.610

Aumento (reducdo) de passivos
Fornecedores (469.346) 654.189
Obrigagdes trabalhistas 25.292 (4.686)
Obrigagdes fiscais (54.099) 1.262

Caixa (consumido) nas atividades operacionais 2.712.368 3.906.498

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

(11.274.020) (16.743.923)

Aquisigdo de imobilizado

Caixa liquido das atividades de investimentos

(11.274.020)

(16.743.923)

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Aumento de capital 19.255.704

Integralizagdo de capital 5.744.296

Partes relacionadas passivo 5.744.704 (6.553.852)
Caixa liquido das atividades de financiamentos 11.489.000 12.701.852
(Reducdo) aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 2.927.348 (135.573)

Caixa no inicio do periodo 49.302 184.875

Caixa no final do perfodo 2.976.650 49.302
(Reducdo) aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 2.927.348 (135.573)

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contéabeis.
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Notas explicativas da administragdo &s demonstragées financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
(Em reais, exceto se indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Porto Central Complexo Industrial Portudrio S.A. (“Porto Central” ou “Sociedade”) & uma sociedade anénima
de capital fechado, sediada em Presidente Kennedy - Espirito Santo, inscrita no CNPJ/MF sob n2?
20.391.326/0001-02, NIRE n2 32300034276. Foi constituida em 2 de junho de 2014 e tem como objetivos a
administracdo da infraestrutura portudria e das atividades do operador portuario do projeto denominado Porto
Central, e serd desenvolvido no modelo de condominio portudrio, no qual os empreendedores serdo responsaveis
pela infraestrutura portudria, terrestre e de utilidades (tais como dragagem, quebra-mar, cais e pieres e vias de
acesso). Os clientes do Porto Central arrendardo éreas para a implantagdo de suas respectivas indistrias e/ou
terminais. Esse modelo reduz o investimento global e os custos operacionais para os clientes.

O valor total estimado do projeto Porto Central é de R$ 4,5 bilhdes, sendo que a sua implantagdo serd realizada
por fases. A Sociedade obteve a sua licenga prévia em 5 de dezembro de 2014 e sua licenga de instalagdo em 01
de margo de 2018. O controlador da Sociedade confirma seu interesse em implantar o projeto assim que todas as
condigOes precedentes estiverem atendidas.

Estima-se que o inicio das atividades operacionais ocorra dois anos apbs o inicio da construgdo do complexo
portudrio, ainda sem data prevista para inicio.

A Sociedade constituiu em 2019 quatro subsidiarias: (@) PCAGRI Terminais de Grdos Ltda., (b) PCCG Terminais
de Cargas Gerais Ltda., (e) PCLIQ Terminal de Petrdleo e Derivados Ltda., e (d) PCLNG Terminal de Gas Natural
Liquefeito Ltda. com objetivo de utilizagdo futura no desenvolvimento de terminais portudrios especificos.

Em 2019, a acionista Port of Rotterdam Participag¢des do Brasil Ltda. vendeu sua participagdo para a TPK
Logistica S.A. que passou a deter a totalidade das agdes do Porto Central, passando a ser a responsavel pelo
apoio financeiro necessdrio até o inicio das operagdes.

2. Apresentacdo das demonstragoes financeiras e politicas contébeis materiais

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparacdo destas demonstragdes financeiras estdo descritas
adiante. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo quando
indicado de outra forma.

2.1. Base de preparacdo

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e est&o sendo apresentadas de acordo com o CPC PME (RI) -
Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas com Glossario de Termos (*CPC PME (R1). Elas foram
preparadas considerando o custo histérico como base de valor.

A preparagéo de demonstragdes financeiras em conformidade com o CPC PME (R1) requer o uso de certas
estimativas contabeis criticas e, também, o exercicio de julgamento por parte da administra¢do da Sociedade no
processo de aplicagdo das politicas contdbeis. As estimativas contdbeis envolvidas na preparagdo destas
demonstragdes financeiras foram apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
administra¢do para determinagdo do valor adequado a ser registrado nas demonstragoes financeiras.

Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a sele¢do de vidas Gteis do ativo imobilizado e
de sua recuperabilidade nas operagdes, avaliagdo dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste
a valor presente, andlise do risco de crédito para determinagdo da provisdo para perda esperada com créditos
de liquidagdo duvidosa, assim como da andlise dos demais riscos para determinagdo de outras provisoes,
inclusive para contingéncias.

A liquidagdo das transagées envolvendo essas estimativas poderd resultar em valores significativamente
divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa.
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Notas explicativas da administragdo &s demonstragées financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
(Em reais, exceto se indicado de outra forma)

As investidas da Sociedade ainda ndo entraram em operagdo e sua Gnica movimentagdo refere-se a despesas
administrativas com contratagdo de servigos contébeis e taxa de constituigcdo na Junta Comercial do Espirito
Santo. Por cumprir ambas as condigdes estabelecidas na Se¢do 9 item 3 (a) do CPC PME (R1), a Sociedade ndo
elaborou e ndo estd apresentando as demonstragdes financeiras consolidadas em 31 de dezembro de 2024 e
2023, quais sejam:

i) A Sociedade & ela propria uma controlada; e

i) Sua controladora final (TPK Logistica S.A.) produzir demonstragdes financeiras de finalidade geral
consolidadas, em conformidade com o conjunto completo de Pronunciamentos Técnicos ou com este

Pronunciamento.
A emissGo das demonstragoes financeiras foi autorizada pela Administragdo em 29 de abril de 2025.
2.2. Moeda funcional e moeda de apresentagéo

Os itens incluidos nas demonstragdes financeiras sdo mensurados de acordo com a moeda do principal
ambiente econdmico no qual a Sociedade atua (“moeda funcional”). As demonstragdes financeiras estdo
apresentadas em reais, que &€ a moeda funcional da Sociedade e, também, a sua moeda de apresentagdo.

2.3. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios e outros investimentos de curto
prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses (com risco insignificante de mudancga de
valor).

2.4. Instrumentos financeiros
A Sociedade classifica seus ativos financeiros, no reconhecimento inicial, sob a categoria de custo amortizado.

A classificagdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. Em todas as datas
apresentadas nas demonstragdes financeiras a Gnica categoria que se aplica & Sociedade é a categoria de
custo amortizado.

Reconhecimento e mensuracdo

O caixa e equivalente de caixa, fornecedores e empréstimos e financiamentos sdo reconhecidos na data da
negociagdo pelo custo amortizado, usando o método da taxa efetiva de juros.

2.5. Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo demonstrados ao custo histérico de aquisi¢do menos o valor da depreciag¢do e de
qualquer perda ndo recuperével acumulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis
necessdrios para preparar o ativo para o uso pretendido pela administragdo, excluindo custos de
financiamentos.

A depreciag¢do de outros ativos é calculada com base no método linear para alocagdo de custos, menos o valor
residual durante a vida dtil, que & estimada como segue:

Componentes Taxa anual de depreciagdo (%)
Computadores e periféricos 04
Mbveis e utensilios 10
Veiculos 20

Os valores residuais, a vida Gtil e os métodos de depreciagdo dos ativos sdo revisados e ajustados, se necessdrio,
quando existir uma indicagdo de mudancga significativa desde a Gltima data de balanco.

Reparos e gastos com manutengdo sdo apropriados ao resultado no periodo de competéncia.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, a Administra¢do da Sociedade ndo realizou teste de recuperabilidade dos
itens e unidades geradoras de caixa do ativo imobilizado, por ndo ter identificado nenhum indicativo que
justificasse a constituigdo de uma provisdo de perda sobre seus ativos ndo financeiros em 2024.



Notas explicativas da administragdo &s demonstragées financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
(Em reais, exceto se indicado de outra forma)

Vida itil do ativo imobilizado

A depreciagdo do ativo imobilizado considera a melhor estimativa da administragdo sobre a utilizagdo destes
ativos ao longo de suas operagdes. Mudangas no cendrio econdmico e/ou no mercado consumidor podem
requerer a revisdo dessas estimativas de vida atil.

2.6. Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo inicialmente reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa de juros efetiva.

2.7. Provisoes

As provisdes s@o reconhecidas quando: (i) a Sociedade tem uma obrigagdo presente ou ndo formalizada como
resultado de eventos passados; (ii) & provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a
obrigagdo; e (iii) o valor possa ser estimado com seguranga.

As provisdes sGo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessdrios para liquidar a
obrigagdo, com o uso de uma taxa antes do imposto que reflita as avaliagdes atuais do mercado para o valor do
dinheiro no tempo e para os riscos especificos da obriga¢do. O aumento da obrigagdo em decorréncia da
passagem do tempo & reconhecido como despesa financeira.

2.8. Normas revisadas com adogdo a partir de 1 de janeiro de 2024

A Companhia aplicou pela primeira vez certas normas e alteragdes, que sdo validas para periodos anuais
iniciados em, ou apds, lo de janeiro de 2024 (exceto quando indicado de outra forma). A Companhia decidiu ndo
adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretagdo ou alteragdo que tenham sido emitidas, mas
ainda ndo estejam vigentes.

Alteragdes ao IFRS 16/CPC 06 (R2): Passivo de Loca¢éo em um Sale and Leaseback (Transagdo de
venda e retroarrendamento)

Em setembro de 2022, o IASB emitiu altera¢des ao IFRS 16 (equivalente ao CPC 06 - Arrendamentos) para
especificar os requisitos que um vendedor-arrendatario utiliza na mensuragdo da responsabilidade de locagdo
decorrente de uma transagdo de venda e arrendamento de volta, a fim de garantir que o vendedor-arrendatario
ndo reconhega qualquer quantia do ganho ou perda que se relaciona com o direito de uso que ele mantém.

As alteragdes vigoram para periodos de demonstragdes financeiras anuais que se iniciam em ou apds 1 de janeiro
de 2024 e devem ser aplicadas retrospectivamente a transagdes sale and leaseback celebradas apds a data de
aplicagdo inicial do [FRS 16 (CPC 06). A aplicagdo antecipada é permitida e esse fato deve ser divulgado.

Ndo se espera que as altera¢des tenham um impacto material nas demonstragdes financeiras da Companhia.
Alteragdes ao IAS 1/CPC26 (R1): Classificagdo de passivos como circulante ou ndo circulante

Em janeiro de 2020 e outubro de 2022, o IASB emitiu alteragées aos paragrafos 69 a 76 do I1AS 1 (equivalente ao
CPC 26 (R1) - Apresentacdo das demonstragdes contdbeis) para especificar os requisitos de classifica¢do de
passivos como circulante ou ndo circulante. As alteragdes esclarecem:

e O que se entende por direito de adiar a liquidagdo.
e Que o direito de adiar deve existir no final do periodo das informagdes financeiras.
¢ Que a classificagdo ndo é afetada pela probabilidade de a entidade exercer seu direito de adiar.

e Que somente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for ele proprio um instrumento de

patrimdnio, os termos de um passivo ndo afetardo sua classificagdo.

Além disso, foi introduzida uma exigéncia de divulgagdo quando um passivo decorrente de um contrato de
empréstimo é classificado como ndo circulante e o direito da entidade de adiar a liquidagdo depende do
cumprimento de covenants futuros dentro de doze meses.

As alteragdes vigoram para periodos de demonstragdes financeiras anuais que se iniciam em ou apds lo de
janeiro de 2024 e devem ser aplicadas retrospectivamente.
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A Companhia estd atualmente avaliando o impacto que as alteragdes terdo na pratica atual e se acordos de
empréstimos existentes podem exigir renegociagdo.

Acordos de financiamento de fornecedores - Alteragées ao IAS 7/CPC 03 (R2) e IFRS 7/ CPC 40 (R1)

Em maio de 2023, o IASB emitiu alteragdes ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) - Demonstragdes do fluxo de
caixa) e ao IFRS 7 (equivalente ao CPC 40 (R1) - Instrumentos financeiros: evidenciagdo) para esclarecer as
caracteristicas de acordos de financiamento de fornecedores e exigir divulgacdes adicionais desses acordos. Os
requisitos de divulgagdo nas alteragdes tém como objetivo auxiliar os usudrios das demonstragdes financeiras a
compreenderem os efeitos dos acordos de financiamento com fornecedores nas obrigagoes, fluxos de caixa e
exposigdo ao risco de liquidez de uma entidade.

As alteragdes vigoram para periodos de demonstragdes financeiras anuais que se iniciam em ou apds lo de
janeiro de 2024. A adogdo antecipada & permitida, mas deve ser divulgada.

N&o se espera que as altera¢des tenham um impacto material nas demonstragdes financeiras da Companhia.

2.9. Novas normas, alteracées e interpretagdes de normas emitidas, mas ainda néo vigentes em 31
de dezembro de 2024

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data de emissdo das
demonstragdes financeiras da Companhia, estdo descritas a seguir. A Companhia pretende adotar essas normas

e interpretagdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor.

Alteragdes & IFRS 10/ CPC 36 (R3) e & IAS 28/ CPC 18 (R3)

Nd&o se espera que as altera¢des tenham um impacto material nas demonstragdes financeiras da Companhia.
Alteragées alIAS 21/ CPC 02 (R2)

Auséncia de conversibilidade. Ndo se espera que as alteragdes tenham um impacto material nas demonstragdes
financeiras da Companhia.

Alteragées a IFRS 7/ CPC 40 (R1) e IFRS 9/ CPC 48 - classificagdo e mensuragdo de instrumentos
financeiros

Em maio de 2024, o IASB emitiu altera¢des & classificagdo e mensuragdo de instrumentos financeiros que alteram
a lFRS 9 (CPC 48) e a IFRS 7 (CPC 40 (R1)) e que abordam os seguintes topicos:

e Desreconhecimento de passivo financeiro liquidado por transferéncia eletrénica;

¢ Classificagdo de ativos financeiros - termos contratuais que sdo consistentes com um acordo béasico de

empréstimo;
e Classificagdo de ativos financeiros - ativos financeiros com caracteristicas sem recurso;
e Classificagdo de ativos financeiros - instrumentos contratualmente vinculados;

¢ Divulgagdes - investimentos em instrumentos patrimoniais designados a valor justo por meio de outros
resultados abrangentes;

¢ Divulgagdes - termos contratuais que podem alterar a época ou o valor dos fluxos de caixa contratuais na

ocorréncia (ou ndo ocorréncia) de um evento contingente.

A Companhia estd atualmente avaliando o impacto que as alteragdes terdo na pratica atual.
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Contratos que fazem referéncia & eletricidade dependente da natureza - Emendas & IFRS 9/CPC 48
e & IFRS 7/CPC 40 (R1)

Em dezembro de 2024, o IASB emitiu este documento para que as empresas possam melhor relatar os impactos
financeiros dos contratos de eletricidade relacionados & natureza, que geralmente séo estruturados como
contratos de compra de energia (PPAs, na sigla em inglés).

Os contratos de eletricidade relacionados & natureza ajudam as empresas a garantir o fornecimento de
eletricidade a partir de fontes como a energia edlica e solar. A quantidade de eletricidade gerada por esses
contratos pode variar com base em fatores incontroldveis, como as condigdes climaticas. As altera¢des na IFRS 9
E IFRS 7 incluem:

Co - « P
e Esclarecer a aplicagdo dos requisitos de “uso proprio”;
e Permitir a contabilidade de hedge se esses contratos forem usados como instrumentos de hedge;

¢ Adicionar novas exigéncias de divulgagdo para permitir que os investidores entendam o efeito desses
contratos sobre o desempenho financeiro e os fluxos de caixa de uma empresa.

Essas alteragdes refletem o compromisso de garantir que as normas IFRS permane¢am relevantes e responsivas
as necessidades do mercado.

Essas emendas devem ser aplicadas para periodos de relatérios anuais apds lo de janeiro de 2026, sendo

permitida a adogdo antecipada.
Nd&o se espera que as altera¢des tenham um impacto material nas demonstragdes financeiras da Companhia.
Melhorias anuais nas normas contéabeis IFRS - Volume 11

Em julho de 2024, o IASB emitiu o documento Melhorias Anuais nas Normas Contabeis IFRS - Volume 11, que faz
pequenas alteragdes as IFRS 1 (CPC 37 (R1)), IFRS 7 (CPC 40 (R1)), IFRS 9 (CPC 48), IFRS 10 (CPC 36 (R3)) e IAS 7
(CPC 03 (R2)).

N&o se espera que as altera¢des tenham um impacto material nas demonstragdes financeiras da Companhia.
IFRS 18 - Apresentacdo e divulgagoes nas demonstragoes financeiras

A IFRS 18 substitui a IAS 1 - Apresentagdo das demonstragdes financeiras, transportando diversas das exigéncias
na IAS 1 ndo alteradas e complementando-as com as novas exigéncias. Além disso, alguns paragrafos da IAS 1
foram movidos para a IAS 8 - Politicas Contdbeis, Mudanca de Estimativa e Retificagdo de Erro e IFRS 7 -
Instrumentos financeiros: Divulgagdes. O IASB, também implementou pequenas alteragdes na IAS 7 -
Demonstragdo do fluxo de caixa e IAS 33 - Lucro por agdo.

A IFRS 18 introduziu novas exigéncias para:
e apresentar categorias especificas e subtotais definidos na demonstragdo do resultado;

e apresentar divulgagdes sobre as medidas de desempenho definidas pela administragéo (MPMs) nas notas
explicativas &s demonstragdes financeiras;

¢ melhorarias vinculadas aos requisitos de agregagdo e desagregagdo de informagoes;

A entidade deve aplicar a I[FRS 18 para periodos de relatério anuais iniciados em ou apds lo de janeiro de 2027,
sendo permitida a adogdo antecipada. As alteragdes & IAS 7 e IAS 33, bem como a IAS 8 e IFRS 7 revisadas,
entram em vigor quando a entidade aplicar a IFRS 18. A IFRS 18 exige aplicagdo retrospectiva com disposigSes de
transigdo especificas.

N&o se espera que as altera¢des tenham um impacto material nas demonstragdes financeiras da Companhia.
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IFRS 19 - Subsidiarias sem responsabilidade piblica: Divulgagdes

A IFRS 19 permite que uma subsidiéria elegivel fornega divulgagdes reduzidas ao aplicar as Normas Contdabeis
IFRS nas suas demonstragdes financeiras.

A subsidiaria é elegivel para divulgagdes reduzidas se ndo tiver responsabilidade plblica e sua controladora final
ou qualquer controladora intermediéria preparar demonstragdes financeiras consolidadas disponiveis ao piblico
que atendam as Normas Contabeis IFRS.

A IFRS 19 & opcional para subsididrias elegiveis e descreve as exigéncias de divulgagdo para subsididrias que

optam por aplica-la.

A entidade pode apenas aplicar a IFRS 19 se, no final do periodo de relatério:
e for uma subsididria (isso inclui uma controladora intermedidria)

® ndo tiver responsabilidade pablica, e

e sua controladora final ou qualquer controladora intermedidria prepara demonstragdes financeiras
consolidadas disponiveis ao pblico que atendam as Normas Contébeis IFRS.

A subsidiaria tem responsabilidade pablica se:

e seus instrumentos da divida ou patrimoniais forem negociados em um mercado piblico ou se estiver no
processo de emissdo desses instrumentos para negociagdo em um mercado pUblico (uma bolsa de valores
nacional ou estrangeira ou mercado de balcdo, inclusive mercados locais e regionais), ou

e detiver ativos em capacidade fiducidria para um grupo abrangente de estrangeiros como um dos seus
principais negdcios (por exemplo, bancos, associagdes de crédito, seguradoras, corretoras/negociantes de
valores mobilidrios, fundos matuos e bancos de investimento normalmente atendem este segundo critério).

As entidades elegiveis podem aplicar a IFRS 19 nas suas demonstragdes financeiras consolidadas, separadas ou
individuais. Uma controladora intermedidria elegivel que ndo aplica a IFRS 19 nas suas demonstragdes
financeiras consolidadas pode fazer isso nas suas demonstragdes financeiras separadas.

A nova norma é aplicavel para periodos de relatério iniciados em ou apbs

12 de janeiro de 2027, sendo permitida a adogdo antecipada. Se a entidade optar por aplicar a IFRS 19 para um
periodo de relatério anterior ao periodo de relatério no qual ela aplicar a IFRS 18 pela primeira vez, ela deve
aplicar um conjunto modificado de exigéncias de divulgagdo descrito no anexo & IFRS 19. Se a entidade optar por
aplicar a IFRS 19 para um periodo de relatério anual antes de ter aplicado as alteragdes a IAS 21, ela ndo deve

aplicar as exigéncias de divulgagdo na [FRS 19 com relagdo & Falta de Conversibilidade.

A Companhia ndo espera que a IFRS 19 seja aplicada para fins das demonstragdes financeiras consolidadas do
grupo.

3. Caixa e equivalentes de caixa

2024 2023

Caixa (i) 3.000 3.000
Bancos conta movimento 2.973.650 46.302
Total 2.976.650 49.302

Por motivo de haver compromissos de curto prazo, o saldo disponivel encontra-se em bancos conta movimento
em 31 de dezembro de 2024.

(i) Saldo em caixa usado para garantir que haja fundos disponiveis para despesas relacionadas as viagens,
como transporte, hospedagem e alimentagdo; e

Os bancos com os quais a Sociedade opera sdo classificados como de primeira linha.
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4. Adiantamentos

2024 2023

Adiantamento de fornecedores 23.050 764
Total 23.050 764

5. Transagoes com partes relacionadas

Passivo

2024 2023
TPK Logiistica S/A 5.744.704 -
Total 5.744.704 -

As operagdes com partes relacionadas sdo oriundas de transagdes de conta corrente, que ndo geraram impacto
no resultado da Sociedade. As condigdes financeiras estabelecidas ndo preveem juros e prazos de vencimentos.

Remuneracgdo dos administradores

No exercicio de 2024, a remuneracdo dos administradores foi de R$ 85.763 (R$ 168.610 em 2023).
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6. Imobilizado

Terrenoe Maquinas e Equipamentos de Imobilizado em

edificacoes equipamentos Veiculos Méveis e utensilios informatica andamento (i)
Custo 49.579.414 461.670 273.951 66.881 114.424 76.868.402 127.364.741
Baixas - - - - (85.175) (85.175)
Depreciag&o acumulada - (42.320) (273.951) (29.250) (37.952) (383.473)
Em 31 de dezembro de 2023 49.579.414 419.350 - 37.631 76.472 76.783.227 126.896.093
Adi¢des 492.060 14.933 10.767.027 11.274.020
Baixas (563.531) (53.531)
Depreciagao (52.568) (28.508) (81.076)
Total 492.060 (52.568) (13.575) 10.713.496 11.139.413
Custo 50.071.473 461.670 273.951 81.814 114.424 87.635.429 138.638.760
Baixas - - - - - (138.706) (138.706)
Depreciag@o acumulada - (94.888) (273.951) (57.758) (37.952) (464.549)
Em 31 de dezembro de 2024 50.071.473 366.782 - 24.056 76.472 87.496.723 138.035.506

(i) Devido ao fato de a obra ainda estar em andamento, os juros do terreno estdo sendo capitalizados no imobilizado; caso contrario, seriam contabilizados como despesa.

19



Notas explicativas da administragdo &s demonstragées financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
(Em reais, exceto se indicado de outra forma)

7. Intangivel
Direitos exploratérios 600.000 600.000
Concessdes 415.471 415.471
Direitos uso sistema 20.114 20.114
Total 1.035.585 1.035.585

A amortizagdo é o processo de alocagdo sistemética do valor de um ativo ao longo de sua vida til.
No entanto, dada a natureza pré-operacional da Sociedade, em que se encontra em fase de desenvolvimento e
ndo gerando receitas substanciais, ndo é realizada a amortizagdo dos ativos.

8. Fornecedores

Correspondem a obrigagdes a pagar pela aquisigdo de bens ou servigos empregados na construgdo e
desenvolvimento do projeto do porto, sendo classificados como passivos circulantes se o pagamento for devido
no periodo de até um ano.

2024 2023

Fornecedores diversos 526.179 995.525
Total 526.179 995.525

Aging List 2024 2023

Titulos a vencer
Até 30 dias 137.464 995.525
Total 137.464 995.525

Titulos vencidos

De 01 a 30 dias 8.637

De 61 a 180 dias 885

Acima de 180 dias 379.193

Total 388.715 -
Total 526.179 995.525
9. Empréstimos e financiamentos

Modalidade Taxa 2024 2023
Terceiros (a) 1% a.m. + IPCA 12.294.838 12.294.838
Debéntures (b) 1%a.a + TLP 54.028.619 48.470.185
Total 66.323.457 60.765.023

(a) Concesséo de empréstimos da Van Oord Servigos de Operagées Maritimas Ltda. com objetivo de alavancar
o desenvolvimento do projeto portudrio Porto Central, conforme parceria que vem sendo estabelecida. O valor
pode ser quitado, caso optem, em remunerar a Van Oord pela conversdo em agdes no Porto Central. As partes
converterdo o valor do empréstimo com juros de atualizagdo pelo IPCA e de 1% ao més em participagdo
aciondria, dando-se a quitagdo com a subscrigdo e integralizagdo das agdes, com prazo estipulado no sexto
aditivo do contrato de mituo até 31 de outubro de 2025.
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(b) Debentures - Emissdo para desapropriagdo de uma drea de terras em Presidente Kennedy - ES, para
construgdo do Porto Central. Para atualizagdo de Juros de aplicar-se-& as debéntures TLP + 1% a.a. até o limite
méximo da taxa SELIC. O periodo de caréncia para pagamento dos juros serd de 42 (quarenta e dois) meses a
contar da assinatura da Escritura Plblica para a emissdo de debéntures ou 06 (seis) meses apds a data de
entrada em operagdo comercial do Porto Central, o que ocorrer primeiro. Apds o periodo de caréncia dos juros,
mas ainda no prazo de caréncia do principal, os juros serdo pagos na mesma periodicidade de pagamento das
amortizagdes.

Os juros posteriores a esse periodo serdo exigiveis juntamente com o vencimento das prestagdes de amortizages
do principal ou na liquidag&o da divida. Emissdo pelo BNDES - Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo S/A.

A conversdo poderd ser feita em agdes ordindrias que correspondam a até 10% (dez por cento) do total das
agdes resultantes da conversdo, e o remanescente em agdes preferenciais sem direito a voto, sendo que em
nenhuma hipbtese, deteré mais de 30% (trinta por cento) do capital social de Porto Central.

Saldos em 31 de dezembro de 2023 60.765.023
Captagdes

Juros pagos
Juros provisionados 5.558.434
Pagamentos
Saldos em 31 de dezembro de 2024 66.323.457

Debéntures

Taxa média de Data de referéncia do

Debéntures juros (a.a.) valor da debénture 31/12/2024 31/12/2023
Bandes 54.028.619 48.470.185
1¢ emissdo 1% a.a. + TPL 12/09/2022 54.028.619 48.470.185
Total 54.028.619 48.470.185
Circulante - -
N&o circulante 54.028.619 48.470.185
Total 54.028.619 48.470.185

Movimentagdo das debéntures

Pagamentos de Apropriacdo de
Debéntures 31/12/2023 Captagdo juros juros 31/12/2024
Bandes - 48.470.185 - 5.558.434 54.028.619
1¢ emissdo - 48.470.185 - 5.558.434 54.028.619
Total - 48.470.185 - 5.558.434 54.028.619

A seguir apresentamos a composicdo do saldo de debéntures por vencimento (aging list)

2030 Total

Debéntures 54.028.619 54.028.619
Total 54.028.619 54.028.619

10. Obrigagoes trabalhistas e sociais

2024 2023

IRRF a recolher 19.977 21.482
INSS a recolher 70.953 46.496
FGTS a recolher 14.522 14.085
Provisdo de férias 72.104 70.201

Total 177.556 152.264
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11. Obrigagoes tributarias

2024 2023

Imposto de renda retido na fonte 1.090 10.380
1SS (a) 3.356 763
PCC retido 6.197 53.599
Total 10.643 64.742
Circulante 10.643 64.742
Ndo circulante

Total 10.643 64.742

(a) ISS sobre os servigos tomados na fase de pré-operacional da Sociedade, o qual foi baixado no decorrer de
2024.

12. Patrimdnio liquido
12.1. Capital social

Em 31 de dezembro de 2024, o capital da Sociedade era representado por 100.200.000, totalizando um capital de
R$100.200.000.

12.2. Reserva legal

Reserva serd constituida & razdo de 5% do lucro liquido do exercicio, quando ocorrido, observado o limite de 20%
do capital social.

12.3. Reserva de lucro

A reserva de lucros serd constituida com saldo remanescente do lucro liquido (lucro liquido, quando disponivel,
subtraidas as reservas legais, reservas de incentivos fiscais e dividendos). A reserva de lucro seré mantida para
expansdo e/ou investimento na Sociedade, aumentos de capital em empresas investidas, futuras incorporagdes

ou aplicagdo em projetos de benfeitoria em propriedades.

N&o foi constituida reserva de lucros em fungdo de ndo ter sido auferidos lucros nos Gltimos exercicios.

13. Despesas administrativas e gerais

2024 2023

Despesas com pessoal (1.070.371) (985.995)
Ocupagdo (13.639) (6.349)
Aluguéis (389.192) (354.708)
Concessiondria e servigos (65.409) (61.025)
Despesas com viagens (167.949) (481.069)
Manutengéo - (763)
Servigos (541.517) (295.467)
Depreciagdo e amortizagdo (81.076) (87.649)
Publicidade (65.805) (111.689)
Impostos, taxas e contribuicdes (50.228) (165.362)
Qutros (10.615) (9.375)

Total (2.455.801) (2.559.451)
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14. Resultado financeiro, liquido

As receitas e despesas financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 sdo compostas como segue:

Descricdo 2024 2023
Receitas financeiras

Descontos obtidos 165 352
Variagdo cambial ativa - 752
Total 165 1.104

Despesas financeiras

Despesas bancérias (4.154) (3.872)
Juros passivos (868) (15.833)
Variagdo cambial passiva - (4.359)
Total (5.022) (24.064)
Resultado liquido financeiro (4.857) (22.960)

15. Imposto de renda e contribuicdo social

A Sociedade é tributada pelo regime de lucro real e possui prejuizos fiscais acumulados e base negativa de
contribui¢do social no montante de R$ 30.877.010

Nd&o foram registrados valores referentes ao imposto de renda e a contribuicdo social, pois ndo sdo atendidas as

condigoes estabelecidas pelas praticas contébeis.
16. Contingéncias

A Sociedade ndo figura como ré ou autora de agdes judiciais com perdas estimadas em possiveis ou provaveis.
Por esse motivo, ndo ha provisdo e divulgagdo de passivos contingentes em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

17. Instrumentos financeiros

Custo amortizado 2024 2023
Ativos financeiros

Caixa e equivalentes de caixa 2.976.650 49.302
Total 2.976.650 49.302

Passivos financeiros

Fornecedores 526.179 995.525
Empréstimos e financiamentos 66.323.457 60.765.023
Partes relacionadas 5.744.704 -
Total 72.594.340 61.760.548

23



Notas explicativas da administragdo &s demonstragées financeiras
Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
(Em reais, exceto se indicado de outra forma)

18. Cobertura de seguros

A Sociedade adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos por montantes
considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade.

Em 31 de dezembro de 2024, a cobertura de seguros era a seguinte:

Limite de

Descrigdo Apédlice indenizagdo Vigéncia Seguradora
Responsabilidade Civil Geral 07357741 200.000 09/04/2025 Bradesco Seguros

O escopo dos trabalhos de nossos auditores independentes ndo inclui a revisdo sobre a suficiéncia da cobertura
de seguros, a qual foi determinada pela Administragdo da Sociedade e que a considera suficiente para cobrir

eventuais sinistros.
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