FRDL ADMINISTRACAQ DE BENS S.A.

N.LR.E. 35.300.555.074 .
CNPJ/MEF: 38.261.643/0001-61

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 04 DE SETENMBRO DE 2020

Aos 04 (quatro) dias do més de setembro de 2020, as 10:00 (dez) horas, no Municipio de
Siio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Padre José Antdnio Romano, n°. 362, Sala 03,
Parque Esmeralda, CEP: 05784-120, reuniram-se em primeira convocagio os fundadores
da FDRL ADMINISTRACAO DE BENS S.A., (“*Companhia”) subscritores da
totalidade das a¢des emitidas pela Companhia nesta data.

Por indica¢do dos presentes, foi escolhido o Sr. RODRIGO BIANCHINI MARTINS
para presidir os trabalhos, que convidou o Sr. DIEGO BIANCHINI MARTINS para

secretarid-lo,

ORDEM DQ DIA: Discutir e deliberar sobre as seguintes matérias (1) Proposta de
aumento do capital social da Companhia e fixagdo do prego de emissdio das novas agdes ;

a serem emitidas pela Companhia; (i1) Ratificagdo da nomeac#o e contratagdo da empresa ( @K
de avaliacdo dos bens a serem conferidos ao capital social da Companhia, bem como a \

aprovacao do valor constante do Laudo de Avaliagdo apresentado; e (iii) Aprovagéo da
nova redagdo do Estatuto Social da Companhia.

DELIBERACOES:
Foram deliberadas, 4 unanimidade de votos dos presentes, sem restrigdes ou oposigdes,

a$ seguintes matérias;

(i) Homologaram a proposta de aumento do capital social da Companhia de RS 500,00
(quinhentos reais) para R$ 618.123,00 (seiscentos e dezoito mil, cento e vinte e trés reais),
mediante a emiss@o de 617.623 (seiscentos e dezessete mil, seiscentos e vinte e trés) novas
Acdes Ordinédrias Nominativas, sem valor nominal, com prege total de emissdo de R§

617.623 (seiscentos e dezessete mil, seiscentos e vinte ¢ trés reais) (as “Novas Acdes _
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ON7), as quais foram totalmente subscritas e integralizadas conforme Boletins de
Subscrigdo anexos & presente ata (Anexo II), bem como aprovaram a alteragdo do artigo
5° do Capitulo [ do Estatuto Socjal da Companhia, o qual passard a vigorar com a redagio
que lhe é dada a seguir:

“Art. 5° O capital social € R$ 618.123,00 (seiscentos e dezoito mil, cento e
vinte e trés reais}, representado por 618.123 (seiscentos e dezoito mil, cento e vinte
e trés) a¢bes ordinarias com direito a voto, sem valor nominal, totalizando 100%
(cem por cento) das a¢des da companhia, subscritas pelos acionistas.”

(i)  Aprovaram que a integralizagiio da totalidade das referidas Novas Agdes ON,
emitidas pela Companhia, fosse realizada, neste mesmo ato, mediante a conferéncia ao
capital social da Companhia, dos bens imdveis descritos e identificados no Anexo V a
presente Ata, conforme proposta da Diretoria (Anexo TII) e Laudo de Avaliagdo (Anexo
[V) também anexos a presente Ata;

(iif) ~ Aprovaram a nomeagdo da empresa de avalia¢do dos bens imdveis conferidos ao

capital social da Companhia, bem como aprovaram os valores constantes do Laudo de
Avaliagdo apresentado (Anexo IV);

(iv)  Autorizaram a Diretoria a tomar todas as medidas necessérias 4 consecucio das
deliberagdes aprovadas nesta assembleia, em especial para formalizar 2 emissdo das
novas agdes, registros necessarios nos Livros da Companhia e transferéncia dos bens
imdveis conferidos ao capital social da Companhia para a titularidade da Companhia;

(v)Aprovaram aredac¢do do Estatuto Social da Companhia parte integrante a presente ata.

ENCERRAMENTO: Terminada a leitura, nada mais havendo a tratar, foi oferecida a
palavra a quem dela quisesse fazer uso, como ninguém se manijfestou, a assembleia fol
suspensa pelo tempo necessério a lavratura da Ata em livro proprio, nos termos do Artigo
130 da Lei Federal n°® 6.404/76, a qual, ap6s lida e aprovada, foi assinada por todos os
presentes, a saber: (1) RODRIGO BIANCHINI MARTINS; (ii) DIEGO BIANCHINI

MARTINS.
/%




Sdo Paulo, 04 de setembro de 2020. RODRIGO BIANCHINI MARTINS (Presidente)
e DIEGO BIANCHINI MARTINS (Secretéria).

A presente certidfio, neste ato autenticada pelo Presidente e Secretdria da Mesa, é copia
fiel da Ata Javrada no Livro de Registro de Atas das Assembleias Gerais da Companhia.

Mesa:
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RODRIGO BIANCHINI &DfEGO BIANCHINIY
MARTINS MARTINS

(Presidente) (Secretario)

Visto do Advogado:

QE-arbsfcra&\f[aI't-llls Gomes
OARB/SP: 329,945
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(ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 04 DE SETEMBRO DE 2020)

ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO DA FRDL ADMINISTRACAO DE BENS
S.A. APROVADO NA ASSEMBLEJA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA
EM 04 DE SETEMBRO DE 2020

ESTATUTO SOCIAL
DA
FRDL ADMINISTRACAO DE BENS S.A...

N.LR.E. 35.300.555.074
CNPJ/MF: 38.261.643/0001-61]

CAPITULO I
DENOMINACAOQ SOCIAL, SEDE E PRAZO DE DURACAO ’ﬁb

Art. 1° FRDL ADMINISTRACAO DE BENS S.A. (a “Companhia”) é
constituida sob forma de Sociedade por AgGes de capital fechado e serd regida pelo

presente Estatuto Social e as disposi¢des legais que The forem aplicdveis, em especial a
Lei Federal n® 6.404/76 e suas alteragGes (a “LSA™).

Art. 2° A Companhia tem sede ¢ foro no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua Padre José Anténio Romano, n®. 362, Sala 03, Parque Esmeralda, CEP:
05784-120, podendo a critério da Assembleia Geral e respeitadas as prescri¢des legais,
abrir, instalar ou encerrar filials, e depdsitos, com o objetivo de desenvolver suas

atividades na forma e limites aqui definidos.
Art. 3° A Companhia tem por objeto social a compra, venda, locacdo e

administragdo de bens e direitos proprios (méveis e/ou imdveis), exceto, no que se refere
a atividades que sejam privativas de profissdo regulamentada.

Parigrafo Unico. A Companhia podera dedicar-se a todas as atividades que, direta
ou indiretamente, se relacionem com seu objeto social e que sejam convenientes aos

interesses sociais,
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A Companhia vigorara por prazo indeterminado de duragio,

CAPITULO IX
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Art. 5° O capital social € R$ 618.123,00 (seiscentos e dezoito mil, cento e vinte e
trés reais), representado por 618.123 (seiscentos e dezoito mil, cento e vinte e trés) acdes
ordinérias com direito a voto, sem valor nominal, totalizando 100% (cem por cento) das
agdes da companhia, subscritas pelos acionistas,

Art. 6° As agles sdo indivisiveis perante a Companhia que reconhece apenas 01
(um) proprietario para cada uma delas, aplicando-se, quanto aos casos em que a agio

pertencer a mais de uma pessoa, as disposicdes do Paragrafo Unico do Artigo 28 da LSA.

Art. 7° Observadas as condig@es previstas neste Estatuto Social e na legislacio
aplicével, cada a¢fo ordinéria da direito a 01 (um) voto nas deliberacdes da Assembleia
Geral,

Art. 8° A Assembleia Geral que autorizar o aumento de capital social, mediante a
subscri¢do de novas agdes, dispora acerca das determinagdes a serem observadas quanto

ao preco ¢ prazo de subscrigio,

Art. 9° A Companhia podera adquirir, utilizando saldos de lucros ou reservas
disponiveis, suas préprias agdes para permanéncia em tesouraria sem que isso implique
na diminui¢@o do capital subscrito, visando a sua posterior alienagfo ou cancelamento,

observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

Parigrafo Unico.  As acBes mantidas em tesouraria ndo terdo direito a voto, nem a

dividendos ou bonifica¢des, até sua recolocagio em circulagio.

CAPITULO ITI
ASSEMBLEIAS GERAIS




Art. 10 A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negdcios relativos
ao objeto da Companhia, e tomar as resolugdes que julgar convenientes & sua defesa e
desenvolvimento. Toda e qualquer matéria submetida & aprovagdo da Assembleia Geral
dependera do voto afirmativo de acionistas representando a maioria do capital social

votante da Companhia, em especial no que se refere as seguintes matérias;

(a) Alterar o Estatuto Social da Companhia;

(b) Eleger e destituir membros da Diretoria da Companhia, bem como,
fixar as atribuigdes e competéncias de cada Diretor da Companhia;

(¢) Aprovar a transformacéo de tipo juridico, fusdo, incorporagdo, cisio,
liquidagao e dissolugdo da Companhia;

(d) Aprovar a criagdo e a emisséo de agdes preferenciais da Companhia;

(¢} Aprovar & alienagdo (venda), aquisicdo e/ou criagio de dnus ou
gravames sobre bens do seu ativo ndo circulante e ativo circulante da

Companhia, em especial bens imdveis;

(f) Aprovar as contas dos Diretores da Companhia, bem como examinar,
discutir e votar as demonstra¢des financeiras da Companhia;

(g) Aprovar o aumento e/ou redugdo do capital social e

emiss@o/cancelamento de acdes da Companhia;

(h} Suspender ¢ exercicio dos direitos dos Acitonistas da Companhia, nos
termos do artigo 120 da Lei Federal n° 6.404/76;

(i) Autorizar a emissdo de debéntures e partes beneficiarias pela
Companhia;
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(i) Aprovar pedido de recupera¢do (judicial/extrajudicial), declaragio de
autofaléncia, liquidagdo e dissolugdo da Companhia;

(k) Aprovar o orgamento anual e/ou plano anual de negécios da
Companhia; '

(1)  Autorizar a contratagdo de financiamento, a qualquer titulo, em nome
da Companhia, independentemente do valor;

(m) Autorizar a contratagdo de endividamento em nome da Companhia, em

uma Unica transagio ou em série de transagdes correlatas;

(n)  Aprovar a politica de distribuicdo de dividendos e/ou retencio de lucros
da Companhia; e

(o) Deliberar sobre alteragdes de politicas contébeis da Companhia, bem

como, a contratagdo de auditores independentes pela Companhia,

Art. 11 As Assembleias Gerais serdio realizadas na sede social da Companhia

ordinariamente, dentro dos 04 (quatro) meses seguintes ao término do exercicio social,
cabendo-the decidir sobre as materias de sua competéncia previstas em lei e,
extraordinariamente, sempre que oS interesses sociais exigirem o pronunciamento dos

acionistas, bem como nos casos previstos em lei e neste Estatuto Social.

§1°. As Assembleias Gerais serdo convocadas pela Diretoria, por qualquer de
seus Diretores, através de notificagdo pessoal a todos os acionistas, que deverdo,
necessariamente, conter a pauta dos assuntos a serem discutidos, ainda que de forma
resumida, As notificagGes pessoais serdo efetuadas por meio de telegrama, carta
registrada ou mensagem eletrdnica {(e-mail), com pelo menos 08 (oito) dias de

antecedéncia da realiza¢do da Assembleia,
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§2¢. Niéo obstante as disposigdes do Pardgrafo Primeiro acima, serio
consideradas como tendo sido devidamente convocadas as Assembleias Gerais a que
comparegam todos os acionistas da Companhia,

§3¢. As Assembleias Gerais serdo presididas por quaisquer dos acionistas

presentes escolhidos por aclamacgdo. Caberd ao Presidente da Assembleia indicar o

Secretario.

CAPITULOIV
DIRETORIA

Art. 12 A Companhia serd administrada por uma Diretoria composta de 02 (dois)
Diretores sem designagéo especifica da companhia, acionistas ou ndo, residentes no pais,

eleitos pela Assembleia Geral, com mandato de 03 (trés) anos, permitida a reeleicio,

Art. 13 Os Diretores permanecerio em seus cargos até a posse dos novos Diretores

regularmente eleitos.

Art. 14 A investidura far-se-a por termo no Livro de Registro de Atas das Reunides

da Diretoria.

Art. 15 Compete a Diretoria exercer as atribuicdes que a lei e o Estatuto Social lhe

conferirem para a pratica dos atos necessérios ac funcionamento regular da Companhia.

§1°  Paraaprética de quaisquer atos em nome e representa¢do da Companhia, a mesma
deveré ser representada, como condigdo de validade:

(a) se contar com a assinatura em conjunto dos Diretores da Companhia; ou

(b) se contar com a assinatura isolada de um procurador devidamente
constituide pela Companhia, observado o Pardgrafo Terceiro deste Artigo 15,

§2¢ A outorga das procuragdes em nome da Companhia somente serd valida se
forem obedecidas as regras de representagio previstas na alinea “(a)” do Pardgrafo
Primeiro do Artigo 15 do Estatuto Social. As procuragdes devero especificar os poderes
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conferidos e, com excegdo daquelas para fins judiciais, deverdo ter prazo de validade
limitado a até 03 (trés) anos.

Art. 16 Sdo expressamente vedados, sendo nulos de pleno direito e inoperantes
com relagdo & Companhia, os atos dos diretores, procuradores ou funciondrios que a
envolverem em cbrigagdes relativas a operagdes ou negdcios estranhos aos determinados
pelo objeto social ou que ndo tenham sido especificados nos mandatos conferidos, tais
como, mas ndo limitados, flangas, avals ou quaisquer outras garantias em favor de

terceiros, exceto de se houver aprovagio expressa dos acionistas, em Assembleia Geral,

Parigrafo Unico.  Sempre que ocorrer violagéo ao disposto no caput deste artigo, os

atos praticados serdo nulos de pleno direito em relagio & Companhia, acarretando,

também, a responsabilidade solidéria dos diretores e/ou procuradores envolvidos,

CAPITULOV
CONSELHO FISCAL

Art. 17 A Companhia terd um Conselho Fiscal, de funcionamento nio permanente,
composto por 03 (trés) membros efetivos e igual nliimero de suplentes, acionistas ou nio,
com mandato unificado de 01 (um) ano, permitida a reeleicdo, sendo seus membros

eleitos pela Assembleia Geral.

Parigrafo Unico. A instalagio do Conselho Fiscal far-se-a por deliberagdo da
Assembleia Geral, nos casos previstos pela legislagéo aplicdvel em vigor.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
E RESULTADOS

Art. 18 O exercicio social terd a duragédo de 01 (um) ano, iniciando-se em 1° de
janeiro e encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 19 Ao fim de cada exercicio social seréo elaboradas, com base na escrituracéo
mercantil da Companhia, as demonstragdes financeiras previstas em lei.




*ras vees .
. v
tee .
.

FEP seev wa,

Art. 20 A Diretoria poderé determinar o levantamento de balanco semestral ou em
perfodos menores e 0s acionistas, em Assembleia Geral, deliberardo sobre a distribuicio
de dividendos com base nos lucros apurados nesses balangos, respeitado o disposto no
artigo 204 da LSA.

Paragrafo Unico. A qualquer tempo, 0s acionistas em Assemblela Geral também
poderdo deliberar sobre a distribui¢do de dividendos intermedi4rios, existentes na conta
de lucros acumulados, ou de reservas de lucros existentes no @ltimo balango anual ou
semestral.

Art. 21 A Diretoria poderé fixar o montante dos juros a serem pagos ou creditados
aos Acionistas, a titulo de juros sobre o capital proprio, respeitado o disposto na legislacéo
aplicével.

Art. 22 Os dividendos intermedidrios e os juros sobre o capital préprio serdo

sempre considerados como antecipagio do dividendo minimo obrigatdrio.

Art. 23 Do resultado do exercicio ou dos balangos intermedidrios previstos no
Artigo 20 do Estatuto Social serdo deduzidos, antes de qualquer participagio, eventuais

prejuizos acumulados e a provisdo para o imposto de renda.

Art. 24 Do Iucro liquido do exercicio ou dos balangos intermediérios previstos no
Artigo 20 do Estatuto Social, apurado apds os ajustes mencionados no Artigo 23 acima,

serio deduzidos sucessivamente e na seguinte ordem:
(a) 5% (cinco por cento) para a constitui¢do da reserva legal, até o limite de
20% (vinte por cento) do capital social ou o limite previste no artigo 193,

§ 1°, da LSA;

25% (vinte e cinco por cento) para pagamento do dividendo minimo

obrigatério aos acionistas, calculado na forma da lei; e

o saldo que resultar terd o destino que lhe for dado pelos acionistas em

Assembleia Geral, apds ouvida a Diretoria da Companbhia.




Art. 25 O dividendo deverd ser pago, salvo deliberagdc em contririoc da

Assembleia Geral, no prazo de até 60 (sessenta) dias da data em que for declarado e, em

qualquer caso, dentro do mesmo exercicio social.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 26 A Companhia entrard em dissclugfo, liquidagio e extingdo nos casos

previstos em lei ou em virtude de deliberagéio da Assembleia Geral,

Art. 27 Fica eleite o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para
dirimir davidas e controvérsias oriundas deste Estatuto Social.

Art. 28 Os casos omissos serdo resolvidos de conformidade com a LSA ¢ demais

legislagdes em vigor.

Sdo Paulo, 04 de Setembro de 2020.
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(_DIEGO BIANCHINT'

RODRIGO BIANCHINI
MARTINS MARTINS
(Presidente) (Secretério)

Visto do Advogado:

\B'ér/r/,ar%‘l\farﬁns Gomes
OAB/SP: 329.945
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ANEXO I

(ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 04 DE SETEMBRO DE 2020)

BOLETIM DE SUBSCRICAO (1)

Boletim de Subscricdo do aumento do capital Social da FRDL ADMINISTRACAO DE BENS S.A.
representativo de 268.637 (duzentos e trinta mil, seiscentos ¢ trinta e sete reais) A¢des Ordindrias
Nominativas, sem valor nominal, subscritas pelo Sr. Filipe Bianchini Martins.

Namero Espécie
Nome do Subseritor Agoes Agdes
Subscritas Subscritas

Importancia
Realizada
{em RS)

Valor Total
Subscrito
{em RS)

Filipe Bianchini Martins, maior,
brasileiro, empresario, casado sob
o regime da comunhio parcial de
bens, inserito no CPF/MF sob o n®
352,523,808-80, portador da
cédula de identidade RG n°| 268.637 268.637,00 268.637,00
332357697 SSP/SP, residente e
domiciliado 4 Ruwa Narcizo
Milanez, 542, Jardim Emilia,
Embu-Guagl, CEP: 06900-000,

A participagdo aciondria ora subscrita por FILIPE BIANCHINI MARTINS & totalmente integralizada
neste ato da seguinte forma; RS 268,637,00 (duzentos e sessenta e oito mil, seiscentos e trinta e sete reais)
mediante a conferéncia ao capital da Companhia deos bens imdveis devidamente descritos e qualificados no
Anexo V ao presente instrumento, motivo pelo qual a Companhia outorga ao Subscritor a mais ampla,
plena. geral ¢ ievogivel quitagdo em relagdo 4 integraliza¢do do valor previsto neste Boletim de
Subscrigdo, para nada mais reclamar, sob.qualquer titulo e pretexto e a qualquer prego.

Sio Paulo, 04 de setembro de 2020,

f{./ & M lﬂc’fif

FILIPE BIANCHINI MARTINS
(Acionista Subscritor)

RODRIGO BIANCHINI “\DIEGO BIANCHINI

MARTINS MARTINS
(Presidente) (Secretario)




ANEXO II

(ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 04 DE SETEMBRO DE 2020)

BOLETIM DE SUBSCRIGAO (2)

Boletim de Subscri¢do do aumento do capital Social da FRDL ADMINISTRACAO DE BENS S.A.,
representativo de 174.493 (cento e setenta e quatro mil, quatrocentas e noventa e trés) Acdes
Ordinérias Nominativas, sem valor nominal, subscritas pelo Sr. Serafim Silva Martins

Numero Espécie Valor Total Importéncia
Nome do Subscritor Acgdes Acdes . Realizada

: . Subscrito
Subscritas | Subscritas (em RS) (em RS)

Serafim Silva Martins, maior,
casado sob o regime de
comuphdo universal de bens,
inserita no CPF/MF sob o n°
634.477.118-68, portador da
cédula de identidade RG n° 174.493 174.493,00 RS§ 174.493,00
4.939.807-6 SSP/SP, residente :

e domiciliado a Rua Padre José
Antonio Romano, n® 362 bairo
Parque Esmeralda, na Cidade
de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784~
120.

A participagdo aciondria ora subscrita por SERAFIM SILVA MARTINS, é totalmente
integralizada neste ato da seguinte forma: R$ 174.493,00 (cento e setenta e quatro mil,
quatrocentos € noventa e tr€s reais) mediante a conferéncia ao capital da Companhia dos bens
iméveis devidamente descritos e qualificados no Anexo V ao presente instrumento, motivo pelo
qual a Companhia outorga ac Subscritor a mais ampla, plena, geral ¢ irevogével quitacdo em
relagio 4 integralizagdo do valor previsto neste Boletim de Subscrigdo, para nada mais reclamar,
sob qualquer titulo e pretexto e a qualquer prego.

Sdo Paulo, 04 de setembro de 2020.

AL ki S //M//
SERAFIM/SIEVA MARTING
(Acionista Subscntor)

a
RODRIGO BIANCHINI DT ) BIA.NCHI\‘I
MARTINS MARTINS
(Presidente) (Secretario)
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ANEXO II
(ASSEMBLEI4 GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 04 DE SETEMBRO DE 2020)
BOLETIM DE SUBSCRICAO (3)
Boletim de Subscrigao do aumento do capital Social da FRDL ADMINISTRACAO DE BENS S.A.,

representativo de 174.493 (cento e setenta € quatro mil, quatrocentas e noventa e trés) Acdes
Ordinarias Nominativas, sem valor nominal, subscritas pelo Sra, Sueli Bianchini Martins.

Namero Espécie ; Importincia
Nome do Subscritor Agles Acdes Valor T?tal Realizada
' Subscrito

Subscritas | Subscritas (em RS) {em RS)

Sueli Bianchini Martins,
portadora da Cédula de
Identidade RG n® 12.926.504
SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob o n® 274.518,838-09,
casada sob o regime da
comunhdo universal de bens,
residente e domiciliada na Rua
Padre José Antonio Romano, n®| 174.493
362, bairro Parque Esmeralda,
na Cidade de Sdo Paulo/SP,
CEP.: 05784-120, residente ¢
domiciliado & Rua Padre José
Antonio Romano, n® 362,bairro
Parque Esmeralda, na Cidade
de Sdo Paulo/SP, CEP: 05784-
120,

A participa¢@io aciondnia ora subscrita por SUELI BIANCHINT MARTINS, é totalmente
integralizada neste ato da seguinte forma: RS 174.493,00 (cento e setenta ¢ quatro mil,
quatrocentos e noventa ¢ trés reais) mediante a conferéncia ao capital da Companhia dos bens
iméveis devidamente descritos ¢ qualificados no Anexo V ao presente instrumento, motivo pelo
qual a2 Companhia outorga ao Subscritor a mais ampla, plena, geral e irrevogdvel quitacio em
relagdo & integralizagdo do valor previsto neste Boletim de Subscri¢do, para nada mais reclamar,
sob qualquer titulo ¢ pretexto e a qualquer prego.

174.493,00 RS 174.493,00

Sdo Paulo, 04 de setembro de 2020,

7 SUELI BIANCHINY MARTINS
(Acionista Subscritora)

. - 2 /
0 Binchph s . el s
RODRIGO BIANCHINI ‘DEEGO BIANCHINT |
MARTINS MARTINS
(Presidente) (Secretario)




ANEXO III

(ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM (04 DE SETEMBRO DE 2020)
Sdo Paulo, 04 de setembro de 2020.
A FRDL ADMINISTRACAO DE BENS S.A
Rua Padre José Antdnic Romano, n° 362

Sala 03, Parque Esmeralda, CEP: 05784-120

Att: Assembleia Geral Extraordinaria

Ref.: Proposta da Diretoria

Prezados Senhores,

O Diretor Presidente da FRDL ADMINISTRACAO DE BENS S.A. (A “Companhia’”),

no uso de suas atribuigdes e em conformidade com a Lei e o Estatuto Social vigente da
Companbia, apresenta a V. Sas., a seguinte Proposta da Diretoria (a “Proposta”):

Proposta:

Emissio de 617.623 (seiscentos e dezessete mil, seiscentos € vinte e trés) novas Acdes
Ordinarias Nominativas, sem valor nominal, com preco total de emissdo de R$ 617.623
(seiscentos e dezessete mil, seiscentos e vinte e trés reais).

Esclarecimentos:

(1) Esclareceram que o prego de emissdo das a¢Ses acima referidas foi fixado observando-
se os critérios previstos no artigo 170, §§ 1° ¢ 7° da Lei Federal n° 6.404/76, a fim de

evitar a dilui¢ao injustificada da participagio dos acionistas da Companhia;

(i)  Esclareceram que a subscricdo das agBes para realizagio em bens serd procedida
com observéncia do disposto no artigo 8° da Lei Federal n° 6,404/76;
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(iii)  Esclareceram que a totalidade das 617.623 (seiscentos e dezessete mil, seiscentos
e vinte e trés) novas a¢des ordinarias nominativas, sem valor nominal, a serem emitidas
pela Companhia, serdo totalmente subscritas e integralizadas pelos acionistas
identificados nos Boletins de Subscricdo a serem anexados a Ata de Assembleia da
Companhia, mediante conferéncia ao capital social da Companhia (a valor de custo no
imposto de renda dos Subscritores), dos bens imdveis descritos ¢ identificados no Anexo
V, que totalizam o valor de R$ 617.623,00 (seiscentos ¢ dezessete mil, seiscentos e vinte

e trés reais);

(iv)  Esclareceram que apds a subscri¢do, o capital social da Companhia, que
atualmente ¢ de R$ 500,00 (quinhentos reais), dividido em 500 (quinhentas) agdes
ordindrias nominativas sem valor nominal, passard a ser R$ 618.123,00 (seiscentos e
dezoito mil, cento e vinte e trés reais), dividido em 618.123 (seiscentos e dezoito mil,

cento e vinte e trés) A¢des Ordinédrias Nominativas, sem valor nominal,

Esta é a proposta que a Diretoria submete a apreciagio da Assembleia Geral de aclonistas
da Companhia,

Diretor Presidente:

A_f," ! ¢ &

FILIPE BIANCHINI MARTINS

16




*te-e0aa0
e -
. cve
-
. . “ne

.s ‘e
*

*4t seset eaa

* .
- Y
.

*

-
cry

»
-
LR X

ANEXO IV
(ASSEMBLEIA GERAL DE EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 04 DE SETEMBRO 2020)

LAUDO DE AVALIACAO
(ELABORADO NOS TERMOS DO ARTIGO 8 DA LEI FEDERAL N- 6,404/76)

EMPRESA AVALIADORA

MG CONTECINICA CONSULTORIA E CONTABILIDADE LTDA., empresa
devidamente registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Estado de Sio Paulo
(CRC/SP) sob o n® 28P018370-0-2, neste ato regularmente representada pelo Sr. JOSE
CARLOS DE OLIVEIRA SOUZA, brasileiro, contador, devidamente registrado no
Conselho Regional de Contabilidade do Estado de Sdo Paulo (CRC/SP) sob o n°
1SP130997/0-5, doravante denominada simplesmente “AVALIADORA”.

INTERESSADOS

Filipe Bianchini Martins, maior, brasileiro, empresdrio, casado sob o regime da
comunbio parcial de bens, portador da Cédula de Identidade RG n® 332357697 SSP/SP
inscrito no CPF/MF sob o n°® 352.523.808-80, residente e domiciliado 4 Rua Narcizo
Milanez, n° 542, Jardim Emilia, Embu-Guagt, CEP: 06900-000;

Serafim Silva Martins, maior, casado sob ¢ regime de comunhdo universal de bens,
portador da cédula de identidade RG n° 4.939.807-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o
n° 634.477.118-68, residente e domiciliado 4 Rua Padre José Antonio Romano, n°
362,bairro Parque Esmeralda, na Cidade de Szo Paulo/SP, CEP.: 05784-120; ¢

Sueli Bianchini Martins, portadora da Cédula de Identidade RG n° 12.926.504 SSP/SP, inscrita
no CPF/MF sob o n” 274.518.838-09, casada sob o regime da comunhiio universal de bens,
residente e domiciliada na Rua Padre José Antonio Romano, n° 362, bairro Parque Esmeralda, na
Cidade de Sio Paulo/SP, CEP.: 05784-120, residente e domiciliado & Rua Padre José Antonio
Romano, n° 362,bairro Parque Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP: 05784-120.

Em conjunto doravante denominados “SUBSCRITORES?”, e
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FRDL ADMINISTRACAO DE BENS S.A, sociedade por acdes de capital fechado,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda CNPJ/MF
sob o n°®38.261.643/0001-61, com seus atos registrados na Junta Comercial do Estado de
Séo Paulo sob o NIRE 35.300.555.074, com sede social no Municipio de Sio Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Padre José AntSnioc Romano, n®. 362, Sala 03, Parque
Esmeralda, CEP: 05784-120, neste ato representada pelo seu Diretor Presidente, Sr. Filipe
Bianchini Martins, supra qualificado, doravante denominada “FDRL”.

A AVALIADORA, nomeada pelo representante legal da FDRL apresenta o seu Laudo
de Avaliagdo, nos seguintes termos:

I - OBJETIVO, OBJETO E DATA DA AVALIACAO

1.1. O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetive atender as exigéncias legais
contidas nos artigos 8° € 170, ambos da Lei Federal n° 6.404/76.

1.2. O objeto do presente Laudo de Avaliagdo & avaliar, a VALOR DE CUSTO
(valor de custo constante na declaragdo de Imposto de Renda dos subscritores), os bens
iméveis de propriedade dos SUBSCRITORES e que serfio conferidos ao capital social
da AFM.

1.3. Os bens imé6veis mencionados no Anexo V sdo avaliados para o fim de
conferéncia dos referidos bens a titulo de integralizagio de capital social a ser subscrito
pelos SUBSCRITORES ao capital social da FDRL.

I1-DOS CRITERIOS DE AVALIACAO E DOS EXAMES EFETUADOS

2.1 A avaliagdo serd feita com base no VALOR DE CUSTO (valor de custo
constante na declaracdo de Imposto de Renda dos SUBSCRITORES nos termos do
artigo 23 da Lei Federal n® 9,249/95:

“Art. 23. As pessoas fisicas poderdo transferir a pessoas juridicas, a titulo
de integralizacdo de capital, bens e direitos pelo valor constante da

respectiva declaragdo de bens ou pelo valor de mercado,”
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2.2 Foi examinada a Declaragdo de Imposto de Renda — Pessoa Fisica dos
SUBSCRITORES, as quais foram encontradas na mais perfeita ordem.

I - VALOR DOS BENS IMOVEIS

3.1 Ficou constado que 0 VALOR DE CUSTO (valor de custo constante na
declaragdo de imposto de renda) dos bens imdveis ¢ de R$ 617.623,00 (seiscentos e

dezessete mil, seiscentos e vinte e trés reais);
IV-DECLARACOES

4.1 As declaragdes dos fatos contidos no presente Laudo de Avaliagdo, bem como
as andlises, informagdes e conclusdes expressas, baseiam-se em dados contidos na
Declaragdo de Imposto de Renda — Pessoa Fisica dos SUBSCRITORES, reportadas, para
efeito do presente Laudo, como exatas e verdadeiras,

4.2 A presente avaliagdo foi elaborada com observincia as Normas Brasileiras de
Contabilidade, em especial a NBC T 4, que trata da avaliagéo patrimonial, aprovada pela
resolugdo CFC n® 732/92, alterada pela resolugdo CFC n® 846/99, bem como aos
postulados no Cédigo de Etica Profissional do Conselho Federal de Contabilidade e do
Conselho Regional de Contabilidade do Estado de Sdo Paulo.

Nada mais havendo a esclarecer, concluimos o trabalho condensado no presente Laudo
de Avaliagdo, constituido em trés Laudas, sendo as duas primeiras rubricadas e a Gltima
datada e assinada.

Tabodo da Serra, 04 de setembro de 2020,

MG CONTECNICA CONSULTORIA E CONTABILIDADE LTDA
CRC: 2SP018370-0-2
p. José Carlos de Oliveira Souza — CRC: 1SP130997/0-5




ANEXOV

(ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 04 DE SETEMBRO DE 202())

RELACAO E DESCRICAQ DOS BENS IMOVEIS E DIREITOS SOBRE BENS
IMOVEIS CONFERIDOS A TITULO DE REALIZACAO DO CAPITAL SOCIAL
DA COMPANHIA
“FDRL ADMINISTRACAO DE BENS S.A.”

oL

MATRICULA : 7.319

LIVRO : Livro n® 02 — ficha 01, e 02

CARTORIO : Cartério do Registro de Imdveis de Embu das Artes

CONTRIBUINTE IPTU 12.53.44.0481.01.000

VALOR : R§ 38.000,00 (trinta e oito mil reais)

PROPRIETARIOS : Filipe Bianchini Martins, maior, brasileiro,
empresario, casado sob ¢ regime da comunhio parcial de bens, inscrito no CPF/MF sob
o n° 352,523.808-80, portador da cédula de identidade RG n°® 332357697 SSP/SP,
residente e domiciliado 4 Rua Narcizo Milanez, 542, Jardim Emilia, Embu-Guagcti, CEP:
06900-000.

IMOVEL : 20% (vinte por cento) do PREDIO situado na
Estrada de Itapecerica a Campo Limpo n® 1.465, e seu respectivo terreno, constituido pelo
lote 07 da quadra 02 do Jardim Presidente Kennedy, em zona urbana, neste municipio e
comarca de Embu das Artes, que assim se descreve: mede 10,00m de frente para a citada
rua, por 27,00m da frente aos fundos de ambos os lados e 10,00m nos fundos,

confrontando de um lado com o lote 06, de outro com o lote 08 e pelos fundos com o lote
34, encerrando a drea de 270,00m?. CADASTRO N°: 12.53.44.0481.01.000.

REGISTRO ANTERIOR: R. 06, de 17 de novembro de 2006, e R, 07, de 06 de
novembro de 2009, da matricula n® 24.175 do Registro de Imével de Itapecerica da Serra.




02.

MATRICULA : 11.274

LIVRO : Livro n® 02 — ficha 01

CARTORIO . Cartério do Registro de Iméveis de Embu das Artes

CONTRIBUINTE IPTU 12.53.44.0491.01.000

VALOR : R$ 70.000,00 (setenta mil reais)

PROPRIETARIOS : Serafim Silva Martins, maior, portador da cédula
de identidade RG n® 4.939.807-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 634.477.1 18-68,
residente e domiciliado 4 Rua Padre José Antonio Romano, n® 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120, casado sob o regime da
Comunhdo Universal de Bens com Sueli Bianchini Martins, portadora da Cédula de
Identidade RG n°® 12,926,504 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 274.518.838-09,
residente e domiciliada & Rua Padre José Antonio Romano, n® 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120.

IMOVEL : 20% (vinte por cento) do PREDIO situado na
Estrada de Itapecerica a Campo Limpo n°® 1.455, com 4rea de 269,44m?, e seu respectivo

terreno, constituido pelo lote 06 da quadra 02 do loteamento denominado Jardim
Presidente Kennedy, em zona urbana, neste municipio ¢ Comarca de Embu das Artes,
que assim se descreve: mede 10,00m de frente para a referida entrada: 27,00m da frente
aos fundos de ambos os lados e 10,00 nos fundos, confrontando por um lado com lote 05,
do outro com o lote 07 e nos fundos com o lote 34, encerrando a aérea de 270,00mz2,
CADASTRO: n® 12.53.44.0497.01.000

REGISTRO ANTERIOR: R. 02 da matricula n°® 24.235, feito em 13 de
fevereiro de 1981, do Registro de Iméveis de Itapecerica da Serra.

03.

MATRICULA : 87.461

LIVRO : Livron® 02 — ficha 01, e 02

CARTORIO : . Registro de Iméveis de jtapecerica da Serra

CONTRIBUINTE IPTU 17.14.62.0883.01.000




VALOR : RS 12.000,00 (doze mil reais)

PROPRIETARIO : Serafim Silva Martins, maior, portador da cédula
de identidade RG n° 4.939.807-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 634.477.118-68,
residente e domiciliade a Rua Padre José Antonio Romano, n° 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120, casado sob o regime da
Comunhdo Universal de Bens com Sueli Bianchini Martins, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 12.926.504 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 274.518.838-09,
residente e domiciliada & Rua Padre José Antonio Romano, n® 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120.

IMOVEL : 20% (vinte por cento) de Um terreno situado na
Rua Quro Preto, do Jardim Santo Eduardo, em zona urbana, no lugar denominado M’Boy
Mirim, no distritc e municipio de Embu, Comarca de Itapecerica da Serra, com drea de
250,00m2, medindo 10,00m?2 de frente; 25,00m2 do lado direito de quem da frente olha
o terreno; 25,00m2 do lado esquerdo e 10,00m2 nos fundos, confrontando pela frente com
a Rua QOuro Preto, lotes direito, esquerdo e fundos com Jaroslav Rambousek e outros,

distando 48,01ms aproximadamente da Estrada de Itapecerica — Campo Limpo e estd

localizado do lado esquerdo de quem referida Estrada entra na Rua Quro Preto, para a
qual tem frente o terreno. CADASTRO n® 7.329 onde consta como sendo LOTE 78 DA
QUADRA 20.

Av. 4 : “Conforme escritura de 30 de agosto de 1995, do
Servigo Notarial de Tabodo da Serra, livro 433 folhas 024, e recibo de imposto de 1995,

expedido pela Prefeitura Municipal de Embu, o imdvel estd cadastrado atualmente sob o
n® 16414000066.”

REGISTRO ANTERIOR : Transcrigdo n° 5.230 deste Registro de Imdveis,
feita em 16 de margo de 1.972.

04.

MATRICULA : 6.922

LIVRO : Livro n° 02 — ficha 01, e 02

CARTORIO : Registro de Imdveis de Embu das Axtes




CONTRIBUINTE IPTU : 17.14.62.0045.01.000
jungédo dos IPTUs 17.14.62.0039.01.000, 17.14.62.0049.01.000 e 17.14.62.0054.01.000
(antigo 17.14.62.0039.01.000)

VALOR : RS 63.821,37 (sessenta e trés mil, oitocentos e vinte
€ um reais e trinta e sete centavos).

PROPRIETARIO : Filipe Bianchini Martins, maior, brasileiro,
empresario, casado sob o regime da comunhdoe parcial de bens, inscrito no CPF/MF sob
o n” 352.523.808-80, portador da cédula de identidade RG n° 332357697 SSP/SP,
residente e domiciliado & Rua Narcizo Milanez, 542, Jardim Emilia, Embu-Guacti, CEP:
06900-000,

IMOVEL : 20% (vinte por cento) de um terreno situado na

Rua Oure Preto, designado por lote 79 da quadra 20 do Jardim Santo Eduardo, zona
urbana, neste municipio e comarca de Embu das Artes, que assim se descreve: mede
10,00m de frente para a Rua Ouro Preto; 25,00m da frente acs fundos de ambos os lados,
fechando nos fundos com 10,00m, confrontando do {ado direito de quem da rua olha para
o terreno com lote 78; do lado esquerdo com o lote 80 e nos fundos com lote 06,
encerrando a drea de 250,00m?; imével distante 20,69m da esquina formada pela Estrada
de Itapecerica da Serra a Campo Limpo com a Rua Ouro Preto, do lado esquerdo de quem
da referida estrada entra na Rua Ouro Preto. CADASTRO: n° 14.62.0039.01,000 (4rea
maior)

REGISTRO ANTERIOR R. 02 da matricula n® 7.482, feito em 18 de agosto
de 1977, do Registro de Imoéveis de Jtapecerica da Serra.

0s.

MATRICULA ¢ 113.159

LIVRO : Livro n° 02 —ficha 01, e 02

CARTORIO : Registro de Imdveis de Itapecerica da Serra

CONTRIBUINTE IPTU 17.14.62.0045.01.000
jungdo dos [PTUs 17.14.62.0039.01.000, 17.14.62.0049.01.000 e 17.14.62.0054.01.000
(antigo 17.14.62.0049.01.000)
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VALOR : R$ 64.608,00 (sessenta e quatro mil, seiscentos e
0ito reais)

PROPRIETARIO : Filipe Bianchini Martins, malor, brasileiro,
empresario, casado sob o regime da comunhéo parcial de bens, inserito no CPF/MF sob
o n® 352,523.808-80, portador da cédula de identidade RG n° 332357697 SSP/SP,
residente e domiciliado a4 Rua Narcizo Milanez, 542, Jardim Emilia, Embu-Guagi, CEP:
06900-000.

IMOVEL : 20% (vinte por cento) de um um terreno situado na
Rua Maringd, no Jardim Santo Eduardo, bairro M’Boy Mirim, entre os quildmetros 24 ¢
25 da Estrada Santo Amaro — Itapecerica da Serra, em zona urbana do distrito, municipio
e comarca de Embu, ainda pertencendo a este Registro de Imdveis, que assim se descreve:
medindo 10,00m de frente; 25,00m do lado direito de quem da frente olha terreno; 25,00m
do lado esquerdo e 10,00m nos fundos, confrontando pela frente com a referida rua, no
lado direito com a propriedade de Maria Thereza Limpo Castro, no lado esquerdo com
propriedade de Jaroslav Rambousek e outros, e nos fundos com a propriedade de Neuza
Therezinha Mezadri, sendo os confrontantes sucessores de Jaroslav Rambousek e outros,
distando 50,28m, contados apés a curva da Estrada de Itapecerica — Campo Limpo,
localizado ao lado direito de quem referida Estrada entra na Rua Maring4, para a qual tem
frente o terreno, encerrando a 4rca de 250,00ms2. CADASTRO n° 17.14.62.0045.01.000,
onde consta como sendo lote 06 da quadra 20.”

REGISTRO ANTERIOR : . Transcri¢@o n° 993 deste Registro de Imdveis, feita
em 04 de margo de 1967 (matricula n® 2.247).

06.

MATRICULA : 90.126

LIVRO : Livro n® 02 — ficha 01, e 02

CARTORIO : Registro de Iméveis de Itapecerica da Serra

CONTRIBUINTE IPTU : 17.14.62.0045.01.000
jungdo dos IPTUs 17.14.62.0039.01.000, 17.14.62.0049.01.000 e 17.14.62.0054.01.000
(antigo 17.14.62.0039.01.000)

VALOR : RS 66.207,63 (sessenta e seis mil, duzentos e sete
reais, € sessenta e trés centavos)




PROPRIETARIO : Filipe Bianchini Martins, maior, brasileiro,
empresario, casado sob o regime da comunhio parcial de bens, inscrito no CPF/MF sob
o n°® 352.523.808-80, portador da cédula de identidade RG n° 332357697 SSP/SP,
residente ¢ domiciliado a Rua Narcizo Milanez, 542, Jardim Emilia, Embu-Guagi, CEP:
06900-000.

IMOVEL : 20 % (vinte por cento) de um terreno situado na
Rua Maringé, designado por lote — 05 da quadra 20 “JARDIM SANTO EDUARDO”, no
lugar denominado M’Boy Mirim, zona urbana do distrito e municipio de Embu —
Comarca de Itapecerica da Serra; com 4rea de 250,00ms2, medindo 10,coms de frente,
25,00ms do lado direito de quem da frente olha o terreno, 25,00ms do lado esquerdo de
10,00ms nos fundos, confrontando pela frente com a Rua Maringa, lados direito, esquerdo
e fundos com Jaroslav Rambousek e outros, distando 40,28ms aproximadamente da
Estrada de Itapecerica — Campo Limpo, e estd localizado do lado direito de quem da
referida — cstrada entra na Rua Maringé, para a qual tem frente o terreno, CADASTRO
n® 7.258

Av.1 : “Conforme escritura de 18 de julho de 2000 d0 1°
Tabelido de Notas local, feita no Livro n® 376, paginas 157/159, recibo de imposto
expedido pela Prefeitura Municipal de Embu no ano de 2007, verifica-se que o imével
retro matriculado estd cadastrado atualmente sob o n® 17-14-62-0039-01-00”

REGISTRO ANTERIOR : Transcri¢do n® 6.159 deste Registro de Imdveis,
feita em 30 de novembro de 1972.

07.

MATRICULA : 6.932

LIVRO : Livro n® 02 —~ ficha 01, e 02

CARTORIO : Registro de Imovels, Titulos e Documentos de
Embu das Artes

CONTRIBUINTE IPTU : - 17.14.62.0045.01.000
jun¢do dos IPTUs 17.14.62.0039.01.000, 17.14.62.0049.01.000 e 17.14.62.0054.01,000
(antigo 17.14.62.0054.01.000)

VALOR : R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais)
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PROPRIETARIO : Filipe Bianchini Martins, maior, brasilciro,
empresario, casado sob o regime da comunhéo parcial de bens, inscritc no CPF/MF sob
o n® 352.523.808-80, portador da cédula de identidade RG n® 332357697 SSP/SP,
residente e domiciliado 4 Rua Narcizo Milanez, 542, Jardim Emilia, Embu-Guagt, CEP:
06900-000,

IMOVEL : 20% (vinte por cento) de um TERRENQ situado
na Rua Maringd, designado por lote 07-A da quadra 20 do Jardim Santo Eduardo, em
zona urbana, neste municipio e comarca de Embu das Artes, que assim se descreve: mede
5,00m de frente para a referida rua; do lado direito visto de quem da Rua Maringa olha
para o imével mede 25,00m e confronta com o lote 07-B; e nos fundos mede 5,00m e
confronta com o lote 78, encerrando a drea de 125,00m?; imével distante 60,28m contados
ap0s a curva da Estrada de Itapecerica a Campo Limpo, do lado diretto de quem da
referida estrada entra na Rua Maringd, para a qual tem frente o imdvel, CADASTRO: n®
17.14.62.0054.01.000.

REGISTRO ANTERIOR : R. 01 da matricula 113.492, feito em 08 de setembro
de 2008, do Registro de Imdveis de Jtapecerica da Serra

08.

MATRICULA : 8.270

LIVRO : Livro n® 02 — ficha 01, e 02

CARTORIO : Cartério de Registro de Imoveis de Embu das Artes

CONTRIBUINTE IPTU 17.14.62.0953.01.000

VALOR : RS 13.333,33 (treze mil, trezentos e trinta e trés reais
e trinta e trés centavos)

PROPRIETARIOS : Serafim Silva Martins, maior, portador da cédula
de identidade RG n° 4.939.807-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 634.477,118-68,
residente e domiciliade & Rua Padre José Antonio Romano, n° 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120, casado sob o regime da
Comunhdo Universal de Bens com Sueli Bianchini Martins, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 12.926.504 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 274.518.838-09,
residente e domiciliada 4 Rua Padre José Antonio Romano, n® 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Séo Paulo/SP, CEP.: 05784-120.
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IMOVEL : 18,74% (dezoito virgula setenta e quatro por
cento) de um TERRENO situado na Estrada de Jtapecerica da Serra a Campo Limpo,
designado por lote 02 da quadra 20 do Jardim Santo Eduardo, em zona urbano, neste
municipio e comarca de Embu das Axtes, que assim se descreve: mede 14,25m em
curva de frente para a referida estrada; 22,11m do lado direito de quem da frente olha
terreno; 24,12m do lade esquerdo e 14,00m nos fundos, confrontando do lado direito
com propriedade de José Maria de Jesus Dias, do lado esquerdo com propriedade de
Odair Fedato e nos fundos com propriedade de José Maria de Jesus Dias, encerrando
a drea de 316,80m?, imével distante 17,01m contados apds a curva da Rua Ouro Preto,
do lado direito de quem da Rua Ouro Preto entra na Estrada de Itapecerica a Campo
Limpo. CADASTRO: N° 17.14.62.0953.01.000,

REGISTRO ANTERIOR : R. 04 da matricula 4.996, feito em 29 de de julho de
1981, do Registro de Imdveis de Itapecerica da Serra

0.

MATRICULA : 8.271

LIVRO : Livro n® 02 — ficha 01, € 02

CARTORIO : Cartério de Registro de Iméveis de Embu das Artes

CONTRIBUINTE IPTU 17.14.62.0503.01.000

VALOR : R$ 13.333,33 (treze mil, trezentos e trinta e trés reais
e trinta e trés centavos)

PROPRIETARIOS : Serafim Silva Martins, maior, portador da cédula
de identidade RG n® 4.939.807-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 634.477.118-68,
residente e domiciliado & Rua Padre José Antonio Romano, n® 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120, casado sob o regime da
Comunhdo Universal de Bens com Sueli Bianchini Martins, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 12.926.504 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 274.518.838-09,
residente ¢ domiciliada & Rua Padre José Antonio Romano, n° 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120.

IMOVEL : 18,74% (dezoito virgula setenta e quatro por
cento) de um TERRENO situado na Rua Quro Preto, designado por lote 80 da quadra 20

d0 Jardim Santo Eduardo, zona urbana, neste Municipio e comarca de Embu das Artes,




que assim se descreve: mede 10,00m de frente para a referida rua; 25,00m do lado direito
quem da frente olha o terreno; 25,00m lado esquerdo e 10,00m nos funde, confrontando
do lado direito, esquerdo e fundos com Jaroslav Rambousek e outros, encerrando a area
de 250,00m?, imovel distante 28,01m da Estrada de Itapecerica a Campo Limpo, do lado
esquerdo de quem da Estrada de Itapecerica a Campo Limpo entra na Rua Ouro Preto.
CADASTRO: N° 17.14,62.0903.01.000

REGISTRO ANTERIOR : R. 02 da matricula 21.081, feito em 29 de julho de
1981, do Registro de Imdveis de Itapecerica da Serra

10,

MATRICULA : 8.272

LIVRO : Livro n® 02 — ficha 01, e 02

CARTORIO : Cartério de Registro de Iméveis de Embu das Artes

CONTRIBUINTE IPTU 17.14.62.0939.01.000

VALOR : RS 13.333,34 (treze mil, trezentos e trinta e trés reais
e frinta e quatro centavos)

PROPRIETARIOS : Serafim Silva Martins, maior, portador da cédula
de identidade RG n° 4.939.807-6 SSP/SP inscrito no CPF/MF sob o n® 634.477.118-68,
residente e domiciliade 4 Rua Padre José Antonio Romano, n® 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de S3o Paulo/SP, CEP.: 05784-120, casado sob o regime da
Comunhdo Universal de Bens com Sueli Bianchini Martins, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 12,926,504 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 274.518.838-09,
residente e domiciliada a Rua Padre José Antonio Romano, n® 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120.

IMOVEL : 18,74% (dezoito virgula setenta e quatro por
cento) de uma CASA situada na Estrada de Itapecerica a Campo Limpo ¢ Rua Quro Preto

n® 464, e seu receptivo terreno, designado por lote 01 da quadra 20 do Jardim Santo
Eduardo, em zona urbana, neste municipio ¢ comarca de Embu das Artes, que assim
descreve: mede 17,01m de frente para a Estrada de Itapecerica a Campo Limpo e Rua
Ouro Preto, em dois segmentos curvos, sendo um de 9,32m e outro de 7,69m; 18,69m do
lado direito de quem da frente olha o terreno; 22,1 1m do lado esquerdo e 14,00m nos
fundos, confrontando do lado direito com a Rua Ouro Preto, do lado esquerdo e fundos
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com Jaroslav Rambousek e outros, encerrando a area de 318,60m?, imovel localizado na
confluéncia da Estrada de Itapeceﬁca a Campo Limpo e Rua Ouro Preto, do lado direito
de quem da Rua Ouro Preto entra na Estrada de Itapecerica a Campo Limpo.
CADASTRO: N° 17.14.62.0939.01.000.

REGISTRO ANTERIOR : R. 02 da matricula 21.103, feito em 29 de julho de
1981, do Registro de Imoveis de Itapecerica da Serra

1L

MATRICULA : 399.685

LIVRO : Livro n® 02 - ficha 01, e 02

CARTORIO : 11° Cartério de Registro de Imdveis de Sio Paulo

CONTRIBUINTE IPTU 169.221.0107-2

VALOR : RS 60.000,00 (sessenta mil reais)

PROPRIETARIO : Serafim Silva Martins, maior, portador da cédula
de identidade RG n® 4.939.807-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 634.477.118-68,
residente ¢ domiciliado 4 Rua Padre José Antonio Romano, n® 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120, casado sob o regime da
Comunhéo Universal de Bens com Sueli Bianchini Martins, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 12.926.504 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°® 274.518.838-09,
residente e domiciliada & Rua Padre José Antonio Romano, n° 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120,

IMOVEL : 20% (vinte por cento) da SALA COMERCIAL N°
210 localizada no 2° andar do pavimento do empreendimento dominado “EDIFICIO
GIOVANNI GRONCHI OFFICES CENTER?”, situado na Avenida Giovanni Gronchi n°
6.195 e Rua Clarindo, Vila Andrade, 29° Subdistrito ~ Santo Amaro, com area privativa
coberta edificada de 38,490m?, a drea comum coberta edificada de 28,537m?, nela
incluindo o direito ao uso de 1 (uma) vaga de garagem indeterminada com auxlio de
manobrista/garagista, totalizando a 4rea edificada de 67,027m?, e 4rea comum
complementar/descoberta de 12,509m? perfazendo a 4rea total (construida +

complementar/descoberta) de 79,536m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,3037%

nas coisas de propriedade ¢ uso comuns do condominio. Referido empreendimento foi




submetido ao regime de condominio, conforme o registro feito sob n° 36 na Matricula n°
340.347, deste Servigo Registral. CONTRIBUINTE: N° 169.221.0063-7 em 4rea maior.

REGISTRO ANTERIOR : Registro n°. 9, feito em 29 de julho de 2010 na
Matricula n°® 340.347, deste Servigo Registral,

Av. 2 : “Pela escritura lavrada em 11 de fevereiro de 2014,
pelo 9° Tabelido de Notas desta Capital, no livro 10.320, pdgina 041, foi autorizado a
presente averbagdo a fim de constar que o imdve] € atualmente cadastrade pelo
contribuinte 169.221.0107-2, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imdvel
expedida em 21/02/2014, através do site da Prefeitura do Municipio de Sac Paulo,”

12.

MATRICULA : 399.686

LIVRO : Livro n® 02 — ficha 01, e 02

CARTORIO : 11° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo

CONTRIBUINTE IPTU 169.221.0108-0

VALOR : RS 60.000,00 (sessenta mil reais)

PROPRIETARIOS : Serafim Silva Martins, maior, portador da cédula
de identidade RG n° 4.939.807-6 SSP/SP, inscrito no CPE/MF sob o n° 634.477.1 18-68,
residente e domiciliado & Rua Padre José Antonio Romano, n° 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sao Paulo/SP, CEP.: 05784-120, casado sob o regime da
Comunhdo Universal de Bens com Sueli Bianchini Martins, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 12,926.504 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 274.518.838-09,
residente e domiciliada & Rua Padre José Antonio Romano, n® 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120.

IMOVEL : 20% (vinte por cento) de uma SALA
COMERCIAL N® 211 localizada no 2° andar ou pavimento do empreendimento
denominado “EDIFICIO GIOVANNI GRONCHI OFFICES CENTER”, situado na
Avenida Giovanni Gronchi n® 6,195, e Rua Clarindo, na Vila Andrade, 29° Subdistrito —
Santo Amaro, com 4rea privativa coberta edificada de 38,490m?, a drea comum coberta
edificada de 28,537m?, nela incluindo o direito a0 uso de 1 (uma) vaga de garagem
indeterminada com o auxijlio de manobrista/garagista, totalizando a 4rea edificada de
67,027m?, e a drea comum complementar/descoberta de 11,926m2, perfazendo a drea total




{construida + complementar/descoberta) de 79,536m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal
de 0,3037% nas coisas de propriedade e uso comuns do condominio, Referido
empreendimento foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro feito sob
n° 36 na Matricula n® 340,347, desde Servico Registral. CONTRIBUINTE:
169.221,0063-7 em drea maior.”

REGISTRO ANTERIOR : Registro n° 9, feito em 29 de julho de 2010 na
Matricula n” 340,347, deste Servigo Registral.

Av. 4 : “Pela escritura lavrada em 30 de setembro de 2014,
pelo 9° Tabelido de Notas desta Capital, no Livro 10.421, pag. 263, foi autorizado a
presente averba¢do a fim de constar que o imdvel é atualmente cadastrado pelo
contribuinte 169.221.0108-0, conforme prova a certidio de dados cadastrais do imével
expedia em 14/10/2014, através do site da Prefeitura do Municipio de Sio Paulo.”

13.
MATRICULA : 399.687

LIVRO : Livro n® 02 — ficha 01, 02 e 03

CARTORIO 11° Cartorio de Registro de Imdveis de Sio Paulo
CONTRIBUINTE IPTU 169.221.0178-1

VALOR : R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais)
PROPRIETARIOS Serafim Silva Martins, maior, portador da cédula

de identidade RG n° 4.939.807-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 634.477.118-68,
residente e domiciliado 4 Rua Padre José Antonio Romano, n° 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sio Paulo/SP, CEP.: 05784-120, casado sob o regime da
Comunhdo Universal de Bens com Sueli Bianchini Martins, portadora da Cédula de
Identidade RG n°® 12.926.504 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 274.518.838-09,
residente e domiciliada 4 Rua Padre José Antonio Romano, n° 362, bairro Parque
Esmecralda, na Cidade de Sdo Paulo/SP, CEP.: 05784-120.

IMOVEL 20% (vinte por cento) da SALA COMERCIAL N°
212 localizada no 2° andar ou pavimento do empreendimento denominado “EDIFICIO
GIOVANNI GRONCHI OFFICES CENTER?", situade na Avenida Giovanni Gronchi n°
6.195, e Rua Clarindo, na Vila Andrade, 29° Subdistrito — Santo Amaro, com a area
privativa coberta edificada de 59,9100m?, a drea comum coberta edificada de 48,090m?,
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nela incluindo o direito ao uso de 2 {duas) vaga de garagem indeterminada com o auxilio
de manobrista/garagista, totalizando a area edificada de 108,000m? e a 4rea comum
complementar/descoberta de 21,729m?, perfazendo a 4drea total (construida +
complementar/descoberta) de 129,729m?, correspondendo-lhe a frag@o ideal de 0,4893%
nas coisas de propriedade e uso comuns do condominio. Referido empreendimento foi
submetido ao regime de condominio, conforme o registro feito sob n® 36 na Matricula n®
340.347, desde Servigo Registral. CONTRIBUINTE: 169.221.,0063-7 — em 4rea maior.

REGISTRO ANTERIOR : Registro n° 9, feito em 29 de julho de 2010 na
Matricula n° 340,347, deste Servige Registral.

Av.7 : “Pela escritura lavrada em 03 de setembro de 2017,
pelo 9° Tabelido de Notas desta Capital, no Livre 10.818, pag. 315, fol autorizado a
presente averbacdo a fim de constar que o imovel é atualmente cadastrade pelo
contribuinte 169.221.0178-1, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imovel
expedia em 25/09/2017, através do site da Prefeitura do Municipio de Sio Paulo,”

14.
MATRICULA : 3.402

LIVRO : Livro n® 02 — ficha 01

CARTORIO : 10° Cartério de Registro de Iméveis de Séo Paulo
CONTRIBUINTE IPTU 101.133.0001

VALOR : R$ 34.986,00 (trinta e quatro mil, novecentos e

oitenta e seis reajs)

PROPRIETARIOS : Serafim Silva Martins, maior, portador da cédula
de identidade RG n® 4.939.807-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 634.477.118-68,
residente e domiciliado a4 Rua Padre José Antonio Romano, n° 362, bairro Parque
Esmeralda, na Cidade de Sdc Paulo/SP, CEP.: 05784-120, casado sob o regime da
Comunhdo Universal de Bens com Sueli Bianchini Martins, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 12.926.504 SSP/SP, inscrita no CPE/MF sob o n° 274,518.838-09,
residente e domiciliada 4 Rua Padre José Antonio Romano, n® 362, bairro Parque
Esmcralda, na Cidade de Sio Paulo/SP, CEP.: 05784-120.

IMOVEL : 16,66% (dezesseis virgula dezesseis por cento)
UM PREDIQ a Avenida COMENDADOR ALBERTO BONFIGLIOLI ns. 372 ¢ 372 —
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fundos no Jardim Bonfiglioli no 13° Subdistrito — Butanti e o terreno medindo 10 m de
frente, por 26,91 m do lado direito, confrontando com o lote 35, 26,30 m no lado esquerdo
confrontando com o lote 37 e 10 m nos fundos, confrontando com o lote 10, com area de
266 m2 (Contribuinte 101.133.0001)

REGISTRO ANTERIOR Transcrigdo 74 539 deste Cartorio.

R.1 : “Conforme formal de partilha expedido em 9 de
maio de 1972 e aditado em 2 de dezembro de 1975, pelo Juizo da 6* Vara, atual 1* Vara

Distrital de Pinheiros, desta Capjtal, nos autos de inventario (proc. 61/70) de Jodo Martins
o imdvel (avaliado em Cr$ 26.679,00), foi partilhado na seguinte proporgio: 1/2 a vitva
meeira EMILIA DA SILVA, acima qualificada, 1/6 para cada urmn dos herdeiros
SERAFIM SILVA MARTINS, comercidrio, MARIA ISABEL SILVA MARTINS, e
ATITONIO PEDRO MARTINS, todos menores, domiciliados nesta Capital.”

Sio Pauio, 04 de setembro de 2020.
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