QUINTAS DE VILA RICA S/A
05.849.637/0001-70

Balanco Patrimonial

01/01/2024 a 31/12/2024 Folha: 1
Emissdo: 01/06/2025

ATIVO

ATIVO CIRCULANTE
DISPONIVEL
DISPONIBILIDADE IMEDIATA

BANCOS CONTA DE MOVIMENTO
CC - QVR ( MERCANTIL) ( 02.029.014-2)

APLICAGOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA
CI - Q.V.R ( MERCANTIL) (02-029014-2)

REALIZAVEL A CURTO PRAZO
IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES A RECUPERAR

IRRF SOBRE APLICAGOES FINANCEIRAS
IRRF SOBRE APLICACOES FINANCEIRAS

OUTRAS CONTAS ATIVAS

DEVEDORES DIVERSOS
DIVIDENDOS PROPOSTOS A RECEBER

ATIVO NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
DIREITOS A RECEBER DE PESSOAS LIGADAS

CONTA CORRENTE PF /PJ

CONCRETO INVESTIMENTO E PARTICIPACOES LTDA
FENICIA PARTICIPACOES

ADMINISTRADORA IRFA

VM PARTICIPACOES

LMN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
MULTIPAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
COMPANHIA IMOBILIARIA ALMEIDA

NAO CIRCULANTE PERMANENTE
INVESTIMENTOS

INVESTIMENTO INICIAL
SCP - TRES VALES

miguel@concreto.com.br gustavo.ananias@concreto.com.br

Rubricado Rubricado
v M & F v G #C
D4sign D4Sign

25.596.809,89
16.003.174,95
4.082,31
4.082,31

2.206,52
2.206,52

1.875,79
1.875,79

15.999.092,64
63.674,24

63.674,24
63.674,24

15.935.418,40

15.935.418,40
15.935.418,40

9.593.634,94
100.000,00
100.000,00

100.000,00
42.469,90
19.930,40
15.811,00
10.766,50

5.534, 90
3.470,50
2.016,80

9.493.634,94
9.493.634,94

9.493.634,94
9.493.634,94

gislene.amaro@concreto.com.br
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QUINTAS DE VILA RICA S/A Balangco Patrimonial 01/01/2024 a 31/12/2024 Folha: 2
05.849.637/0001-70 Emiss&o: 01/06/2025
PASSIVO (25.596.809,89)
PASSIVO CIRCULANTE (19.690,00)
EXIGIVEL A CURTO PRAZO (19.690,00)
OBRIGAGOES TRIBUTARIAS (19.690,00)
TRIBUTOS A RECOLHER RETIDO NA FONTE (19.680,00)
IRRF A RECOLHER PJ (4.800,00)
PIS/COFINS/CSLL RETIDOS LEI 10.833 5952 (14.880,00)
PROVISOES FISCAIS (10,00)
CONTRIBUICAO SOCIAL COMPETENCIA (10,00)
PASSIVO NAO CIRCULANTE (664.688,41)
EXIGIVEL A LONGO PRAZO (664.688,41)
CREDITOS DE ACIONISTAS E EMPR. LIGADAS (91.335,01)
CREDITOS DE ACIONISTAS/COTISTAS (91.335,01)
DIVIDENDOS A PAGAR (91.335,01)
CREDORES DIVERSOS A LONGO PRAZO (573.353,40)
CONTA CORRENTE (573.353,40)
CJE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (35.329,32)
SCP TRES VALES (538.024,08)
PATRIMONIO LIQUIDO (24.912.431,48)
PATRIMONIO LiQUIDO (24.912.431,48)
CAPITAL SOCIAL (7.254.211,30)
CAPITAL SOCIAL (7.254.211,30)
APORTE DE CAPITAL - CONCRETO INVESTIMENTO E PARTICIPACOES LTDA (3.080.854,17)
CAPITAL INTEGRALIZADO - EMT EMPRESA MINEIR (1.146.966,82)
CAPITAL INTEGRALIZADO - FENICIA PARTICIP (1.445.791,99)
CAPITAL INTEGRALIZADO - CIA IMOBILIARIA (146.302,93)
CAPITAL INTEGRALIZADO - MULTIPAR EMPREEN (251.757,40)
CAPITAL INTEGRALIZADO - LMN EMPREENDIMENTOS (401.513,34)
CAPITAL INTEGRALIZADO - VM PARTICIPACOES LTDA (781.024,65)
RESERVAS DE CAPITAL (2.145.488,28)
RESERVA DE CAPITAL (2.145.488,28)
RESERVA DE CAPITAL - AGIO NA SUBSCRICAO DE ACOES (2.145.488,28)
RESERVAS DE LUCROS (18.225.888,31)
LUCROS / PREJUIZOS ACUMULADOS (18.225.888,31)
LUCROS / PREJUIZOS ACUMULADOS (18.225.888,31)
RESULTADO NAO DISTRIBUIDO - QVR 2.713.156,41
LUCRO/PREJUIZO ACUMULADO - QVR 2.713.156,41
LUCRO/PREJUIZO ACUMULADO - QVR 2.713.156,41
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QUINTAS DE VILA RICA S/A
05.849.637/0001-70

Balanco Patrimonial

01/01/2024 a 31/12/2024 Folha:
Emissdo:

3
01/06/2025

Nova Lima, 31 de dezembro de 2024.

miguel@concreto.com.br
Assinado

& MauBL SAFAR ALY

Miguel Safar Filho
CEO - Administrador
CPF: 043.726.766-03

gustavo.ananias@concreto.com.br

Assinado

) GUSTIO ANAIAS CONtist

Gustavo Ananias Cunha
Diretor Administrativo
CRC MG - 115.109/0-1

gislene.amaro@concreto.com.br

Assinado

Gislene Amaro dos Santos de Oliveira

Coordenadora de Controladoria
CRC MG - 108.159/0-3
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QUINTAS DE VILA RICA S/A
Periodo:01/01/2024 & 31/12/2024

Demonstragdo de Resultado do Exercicio

CNPJ: 05.849.637/0001-70

Emissdo:

Folha:1
17/09/2025

Receita Operacional Bruta

Vendas de Imdéveis, Aluguel e Servicgos

(=) Deducdes da Receita

(=) Impostos e Contribuicdes sobre a Receita
(=) Devolucgdes de Vendas

(=) Deducbes e Abatimentos da Receita Bruta

Custo das Vendas

(-)

(=) Custo dos Imdbéveis Vendidos

(-) Custo das Mercadorias Vendidas
(=)

Custo dos Servicos Prestados

Despesas Operacionais

(=) Despesas com Vendas

(=) Despesas Administrativas
(=) Despesas Tributéarias

Resultado Financeiro

(+) Receitas Financeiras

(=) Despesas Financeiras

(+/-) Variacdes Cambiais

(+/-) Outras Receitas /Despesas Financeiras

58.012,55
58.306,53
293, 98-
0,00

0,00

Resultado Ndo Operacional
(+) Receitas ndo operacionais
(=) Despesas ndo operacionais

24.281.295,63
24.281.295,63
0,00

gustavo ananias@concreto.com.br
miguel@concreto.com.br
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Rubricado

s M S F v g #*C

D4sSign
D4Sign

gislene.amaro@concreto.com.br

Rubricado

v o g#dS do

D4sign

D4Sign 036b826¢-bb18-42d8-b182-5426687cd1d5 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



QUINTAS DE VILA RICA S/A Folha:2
Periodo:01/01/2024 & 31/12/2024 Emissdo: 17/09/2025
Demonstragdo de Resultado do Exercicio

CNPJ: 05.849.637/0001-70

Nova Lima, 31 de dezembro de 2024.

miguel@concreto.com.br

Assinado

& MaUeL SAFAR FLto

Miguel Safar Filho
CEO - Administrador
CPF: 043.726.766-03

gustavo.ananias@concreto.com.br

Assinado

\/ AUSTAVO ANANIAS CONVHA

Gustavo Ananias Cunha
Diretor Administrativo
CRC MG - 115.109/0-1

gislene.amaro@concreto.com.br

Assinado

v

Gislene Amaro dos Santos de Oliveira
Coordenadora de Controladoria
CRC MG - 108.159/0-3
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QUINTAS DE VILA RICA S/A Folha:1
Emissdo: 25/06/2025
Demonstragdo de Fluxo de Caixa - Método Indireto
CNPJ: 05.849.637/0001-70

Caixa Liquido Atividades Operacionais 36.753.375,51
Fluxo de Caixa das Operagdes 23.858.609,12
Lucro Liquido do Periodo 23.858.609,12
Depreciacdo e Amortizacéo 0,00
Variacdes de Capital de Giro 7.679.973,35
Ativo Circulante 7.686.670,57
Passivo Circulante 6.697,22-
Variacdo de Outros Ativos e Passivos 5.214.793,04
Outros Ativos e Passivos 5.214.793,04
Fluxo de Caixa Atividades de Investimento 100.000,00
Variagdo de Ativos Mobilidrios 0,00
Variacdo de Investimentos 0,00
Variacdo de Conta Corrente Ativo 100.000,00
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento 38.719.819,68-
Variacdo de Capital Social 0,00
Variacdo de AFAC 0,00
Variacdo de Conta Corrente Passivo 451.079,08-
Variacdo de Reserva de Lucros 14.410.131,48-
Reversdo de Lucro do Periodo na Reserva 23.858.609,12-
Outros 0,00
Aumento (Redugdo) de Caixa e Equivalentes 1.866.444,17-
Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.870.526,48
Saldo Final de Caixa e Equivalentes 4.082,31

Nova Lima, 31 de dezembro de 2024.

miguel@concreto.com.br

Assinado

& MauelL SAFAR ALY

D4Sign
Miguel Safar Filho
CEO - Administrador

CPF: 043.726.766-03

gustavo.ananias@concreto.com.br

Assinado
V AUSTAVO ANANIAS CUNHA

D4Sign

Gustavo Ananias Cunha
Diretor Administrativo

CRC MG - 115.109/0-1

gislene.amaro@concreto.com.br

Assinado

v

Gislene Amaro dos Santos de Oliveira
Coordenadora de Controladoria
CRC MG - 108.159/0-3
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QUINTAS DE VILA RICA S/A Folha:1
Periodo:01/01/2024 & 31/12/2024 Emiss&o: 17/03/2025
Demonstragdo do Resultado Abrangente

R$
Lucro Liquido do Periodo 23.858.609,12
Lucro Liquido do Periodo 23.858.609,12
Outros Resultados Abrangentes 0,00
Variacdo Cambial de Investimentos 0,00
Ajustes de Avaliacdo Patrimonial 0,00
Reavaliacdo de Ativos Préprios 0,00
Ajustes de Exercicios Anteriores 0,00
Resultado Abrangente do Periodo 23.858.609,12

Nova Lima, 31 de dezembro de 2024.

miguel@concreto.com.br

Assinado

& MéuBL SAFAR FLHO

Miguel Safar Filho
CEO - Administrador

CPF: 043.726.766-03

gustavo.ananias@concreto.com.br

Assinado

) GUSTHO ANANIHS COntsh

Gustavo Ananias Cunha
Diretor Administrativo

CRC MG - 115.109/0-1

gislene.amaro@concreto.com.br

Assinado
ED“S@E ______________________________________________________________
Gislene Amaro dos Santos de Oliveira

Coordenadora de Controladoria
CRC MG - 108.159/0-3
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QUINTAS DE VILA RICA S/A Folha:1l
Periodo:01/01/2024 & 31/12/2024 Emissdo: 24/06/2025
Demonstragdo das Mutagdes do Patriménio Liquido - DMPL
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2024

CNPJ: 05.849.637/0001-70

Capital Social Resultado néo Lucros ou Reserva de Agio Reserva de Patriménio
Integralizado distribuido Prejuizos nas Emissé&o de Lucros Liquido
Acumulados Acdes

Saldos Iniciais 7.254.211,30 -3.815.756,82 0,00 3.248.088,69 3.815.756,83 10.502.300,00
Ajustes de Exercicios Anteriores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldos Iniciais Ajustados 7.254.211,30 -3.815.756,82 0,00 3.248.088,69 3.815.756,83 10.502.300,00
Transag¢des de Capital com os Soécios 0,00 1.102.600,41 -23.858.609,12 -1.102.600,41 14.410.131,48 -9.448.477,64
Aumentos de Capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gastos com Emissdo de Acgdes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Op¢des Outorgadas Reconhecidas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Acdes em Tesouraria Adquiridas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Acdes em Tesouraria Vendidas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 -9.448.477,64 -9.448.477,64
Juros sobre Capital Préprio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Debéntures convertidas em Ag¢des 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pagamento Baseado em Ac¢des 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ganhos (perdas) de Participacéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras Movimentacdes de Capital de Controlada 0,00 1.102.600,41 -23.858.609,12 -1.102.600,41 23.858.609,12 0,00
Opgdo de Venda de Participacédo em Controlada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajuste Transacdo com Minoritarios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultado Abrangente Total 0,00 0,00 23.858.609,12 0,00 0,00 23.858.609,12
Lucro Liquido do Periodo 0,00 0,00 23.858.609,12 0,00 0,00 23.858.609,12
Outros Resultados Abrangentes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reclassificacgdes para o Resultado 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mutacdes Internas do Patriménio Ligquido 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldos Finais 7.254.211,30 -2.713.156,41 0,00 2.145.488,28 18.225.888,31 24.912.431,48

Nova Lima, 31 de dezembro de 2024.

islene.amaro@concreto.com.br
juel@concreto.com.br 9
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D4Sign 036b826¢-bb18-42d8-b182-5426687cd1d5 - Para confir
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-



QUINTAS DE VILA RICA S/A - CNPJ: 05.849.637/0001-70
Periodo:01/01/2024 & 31/12/2024 Emissao: 17/03/2025
Demonstragdo de Lucros ou Prejuizos Acumulados - DLPA

R$
Saldo em 31.12.X0O (inicio do periodo) 3.815.756,83-
(+/-) Ajuste de Exercicios Anteriores 0,00
Mudanga de politica contébil 0,00
Retificacdo de erros 0,00
(+) Lucro liquido do exercicio 23.858.609,12-
Lucro total disponivel 27.674.365,95-
(=) Transferéncias para reservas de lucros 0,00
Reserva legal 0,00
Reserva estatutéria 0,00
Reserva para contingéncias 0,00
Reserva de incentivo fiscal 0,00
Reserva orcamentaria (Retencdo de Lucros) 0,00
Reserva de lucros a realizar 0,00
(=) Lucros ou Dividendos a distribuir 9.448.477, 64
Saldo Final do Periodo 18.225.888,31-

Nova Lima, 31 de dezembro de 2024.

miguel@concreto.com.br

Assinado
7 MauelL SHERR ALt

D4Sign

Miguel Safar Filho
CEO - Administrador
CPF: 043.726.766-03

gustavo.ananias@concreto.com.br

Assinado

7 AUSTAVO ANANIAS CuNH

Gustavo Ananias Cunha

Diretor Administrativo
CRC MG - 115.109/0-1

gislene.amaro@concreto.com.br

Assinado
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Gislene Amaro dos Santos de Oliveira
Coordenadora de Controladoria

CRC MG - 108.159/0-3
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QUINTAS DE VILA RICA S.A.
CNPJ: 05.849.637/0001-70

DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024.

Valores expresso em reais - RS$.
2024

RECEITAS
Vendas de mercadorias, produtos e servicos 0,00
Outras receitas 0,00
Receitas relativas a construcdo de ativos préprios 0,00
Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa - Reversdo / (Constituicgé&o) 0,00

0,00
INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
Custos dos produtos, das mercadorias e dos servigos vendidos 0,00
Despesas administrativas (463.794,74)
Perda / Recuperacdo de valores ativos 0,00
Outras - Despesas Financeiras (293, 98)

VALOR ADICIONADO BRUTO

DEPRECIAGAO, AMORTIZAGAO E EXAUSTAO

VALOR ADICIONADO LIQUIDO PRODUZIDO PELA ENTIDADE
VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
Resultado de equivaléncia patrimonial

Receitas financeiras
Outras

VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR

DISTRIBUIGAO DO VALOR ADICIONADO

(464.088,72)

(464.088,72)

0,00

(464.088,72)

24.281.295,63
58.306,53
0,00

24.339.602,16

23.875.513,44

Pessoal 0,00
Remuneracdo direta 0,00
Beneficios 0,00
F.G.T.S 0,00

Impostos, taxas e contribuigdes 16.904,32
Federais 13.990,94
Estaduais 2.913,38
Municipais 0,00

Remuneracdo de capitais de terceiros 0,00
Juros 0,00
Aluguéis 0,00
Qutras 0,00

Remuneracdo de Capitais Préprios 23.858.609,12
Juros sobre o Capital Proéprio 0,00
Dividendos 23.858.609,12
Lucros retidos / Prejuizo do exercicio 0,00
Participag¢do dos ndo-controladores nos lucros retidos (sé p/ consolidacgéo) 0,00

VALOR ADICIONADO DISTRIBUIDO

miguel@concreto.com.br gustavo.ananias@concreto.com.br

Rubricado Rubricado
D4Sign D4Sign
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Nova Lima, 31 de dezembro de 2024.

miguel@concreto.com.br

Assinado
7 MauelL SHERR FiLto
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Miguel Safar Filho
CEO - Administrador
CPF: 043.726.766-03

gustavo.ananias@concreto.com.br

Assinado

) GUSTAO ANAAS Cntst

Gustavo Ananias Cunha
Diretor Administrativo
CRC MG - 115.109/0-1

gislene.amaro@concreto.com.br

Assinado

v

Gislene Amaro dos Santos de Oliveira
Coordenador de Controladoria
CRC MG - 108.159/0-3
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\maro@conereto.com. br
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s D4Sign

QUINTAS DE VILA RICA S/A
CNPJ: 05.849.637/0001-70

NOTA EXPLICATIVA

gqustavo.ananias@concreto.com.br

Rubricado

R v g KL
1. CONTEXTO OPERACIONAL v M S F picin

D4Sign

1.1. Apresentagédo

A empresa Quintas de Vila Rica S.A é uma pessoa juridica de direito
privado, com fins econbémicos, com sede nesta Capital, a Rua Ministro
Orozimbo Nonato, 215, PAVMTOll SALA 1.110, no Bairro Vila da Serra,
Nova Lima, MG, cuja principal atividade é Incorporacao de
empreendimentos imobilidrios. Sua regéncia se da& pelo seu Estatuto
Social registrado na Junta Comercial de Minas Gerais.

1.2. Regime Tributario

Regime tributdrio adotado é o Lucro Presumido.

1.3. Cadastro

A empresa Quintas de Vila Rica S.A possul o0s seguintes registros e
inscrigdes: Estatuto Social registrado na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais - JUCEMG sob o NIRE 3130001814-8; Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas - CNPJ sob n° 05.849.637/0001-70.

2. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

2.1. Declaracgdo de Conformidade

As demonstracdes financeiras individuais foram elaboradas de acordo
com as praticas contédbeis adotadas no Brasil (BR GAAP). Pode-se
destacar:

a) Pratica adotada de regime de competéncia para o resultado
econdémico;

b) Os direitos e obrigagdes estdo escriturados em conformidade com
seus efetivos wvalores reais;

c) E realizado a adicdo e exclusdo de despesas e receitas ao lucro
contdbil antes do imposto de renda para formar base do lucro
fiscal, de acordo com as normas legais vigentes;

4o d) As despesas da empresa s&do apuradas através de Notas Fiscais e
Recibos em conformidade com as exigéncias fisco legais.

2.2. Base de Mensuracgéo

As demonstragdes financeiras individuais foram preparadas com base no
custo histérico.

D4Sign 036b826¢-bb18-42d8-b182-5426687cd1d5 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



2.3.

Controle

A administracdo é exercida pelo CEO Administrador Miguel Safar Filho,

CPF':

043.726.766-03. O Quadro Societédrio da empresa pode ser percebido

como a seguir:

Quadro Societéario

Sécios % participacgéo

Concreto Investimento e Participagdes Ltda 42,4699%
Aministradora Irfa Ltda 15,8110%
Fenicia Participagdes Ltda 19,9304%
Companhia Imobilidria Almeida Ltda 2,0168%
Multipar Empreendimentos e Participagdes Ltda 3,4705%
LM Empreendimentos e Participag¢des Ltda 5,5349%
VM Participagdes Ltda 10,7665%
Total 100,0000%
2.4. Notas Explicativas
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Resultado em participacdes

No ano de 2024 foi reconhecido na Demonstracdo de Resultado do
Exercicio o Resultado em Participacdes no investimento na SCP
Trés Vales CNPJ: 27.871.760/0001-20, o valor de RS
24.281.295,63 (vinte e quatro milhdes e duzentos e oitenta e um
mil e duzentos e noventa e cinco reais e sessenta e trés
centavos) e obteve como lucro liquido contdbil o valor de RS
23.858.609,12 (vinte e trés milhdes e oitocentos e cinquenta e
oito mil e seiscentos e nove realis e doze centavos).

Reserva de Lucros

No ano de 2024 a empresa registrou em sua Reserva de Lucros o
valor acumulado de R$ 18.225.888,31 (dezoito milhdes e
duzentos e vinte e cinco mil e oitocentos e oitenta e oito
reais e trinta e um centavos).

Retificacdo da Nota Explicativa do ano 2023.

O Resultado em Participagdes no investimento na SCP Trés Vales
com o CNPJ: 27.871.760/0001-20 no ano de 2023, foi de RS
17.584.481,28 (dezessete milhdes e quinhentos e oitenta e
quatro mil e quatrocentos e oitenta e um reais e vinte e oito
centavos) .

Foi distribuido contabilmente aos sbécios no ano de 2023 o
valor de R$ 18.219.740,60 (dezoito milhdes e duzentos e
dezenove mil e setecentos e quarenta reals e sessenta
centavos). Foi pago financeiramente no ano de 2023 o valor de
R$ 17.656.295,68 (dezessete milhdes e seiscentos e cinquenta e
seis mil e duzentos e noventa e cinco reais e sessenta e oito
centavos, sendo de periodos anteriores o valor de RS
4.651.348,13 (quatro milhdes e seiscentos e cingquenta e um mil
e trezentos e quarenta e oito reais e treze centavos)e do
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lucro distribuido de 2023 foi o valor de R$ 13.004.947,55
(treze milhSes e quatro mil e novecentos e quarenta e sete
reais e cinquenta e cinco centavos).

Nova Lima, 31 de dezembro de 2024.
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