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CNPJ/ME n2 24.524.311/0001-80

REC EMBU U PARTICIPAGOES 5.

NIRE 35.300.430.720

ATA DE ASSEMBLE!A GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADA EIV! 18 DE AGOSTO DE 2023

1. Data, Hora e Local: Em 18 de agosto de 2023, as 10:00 horas, na sede da REC EMBU Il
PARTICIPACBES S.A. (“Companhia”), na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, cj. 501, Edificio Pedro Mariz — Birmann 31, Itaim Bibi, CEP
04538-132. E

Z: Presenca e Convocagdo: Dispensada a convocagdo, nos termos do Artigo 124, §42, da
Lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (“Lei n® 6.404/76"), face a presenca de acionistas
representando 100% do capital social da Companria.

3. ComigusigZo da Mesa: (i) Prosidantz: Dani Ajheszye; e {ii) Secretdrio: Romuio Otoni
Andrade.
4, Deliberagdes: Os presentes zprovaram, por thanimidade e sem reszaivas, as

deliberactes abaixo:

(i) ermn_Assembleia Geral Ordindrie, as demonsiragdes financeiras da Companhia e as
contas da administracdo relativas 20 exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022,
publicadas na Central de Balangos - CB do Sistema Publico de Escrituracdo Digital (SPED),
conforme recibo de entrega cem certificacdo digital ne
2B684ADC3E1080000E09B8956CD6AFDOCCBBRC2A em 11 de agosto de 2023. A referida ata
sera publicada no SPED t3o logo seja registrada perante a Junta Comercial do Estado de Sédo
Paulo (“JUCESP”).

(i) o lucro liquido apurado no exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022, no valor
de R$4.665.241,36 (quatro milhdes, seiscentos e sessenta e cinco mil, trezentos e quarenta e
um reais e trinta e seis centavos) sera destinado da seguinte forma: (i) R$S233.267,07
(duzentos e trinta e trés mil, duzentos e sessenta e sete reais e sete centavos) para a reserva
legal; {ii) R$641.263,73 (seiscentos e quarenta e urn mil, duzentos e sessenta e trés reais e
setenta e trés centavos) para a reserva de lucro; (iii) R$1.108.018,57 (um milhdo, cento e oito
mil, dezoito reais e cinquenta e sete centavos) como dividendos a distribuir até 31 de
dezembro de 2023; e (iv) R$2.682.791,29 (dois milhdes, seiscentos e oitenta e dois mil,
setecentos e noventa e um reais e noventa e nove centaves) cemo juros sobre capital proprio
a distribuir até 31 de dezembro de 2023.
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(iii)  em Assembieia Geral Ordindria, a reeleigdo dos seguintes Diretores da Companhia,

para os seguintes cargos (a) Mauro Olivaira Dias, bicsiieiro, casado, engenheiro, portador da
Carteira de Identidade RG n? z&.355.146-& DIC/RJ e inscrito no CPF/ME sob o n® 820.424.547-
53, para o cargo de Diretor Presidente; (b) Ricardo Gianotti Antoneli, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n® 20.637.117 SSP/SP e inscritc no CPF/ME
sob o n® 302.930.948-70, para o cargo de Diretor sem designacdo especifica; (c) Cleber

Saccoman, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n?
22.142.519-6 SSP-SP e inscrito no CPF/ME sob o n2 177.408.698-05, para o cargo de Diretor
sem designacdo especifica; (d) RdGmulo Otoni Andrade, brasileiro, divorciado, administrador
de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n°® 12.693.054-4 SSP/RJ e inscrito no
CPF/ME sob o n® 042.037.147-88, para o cargo Diretor sem designacdo especifica; (e) Dani
Ajbeszyc, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade
RG n2 18.428.539 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n? 250.951.278-14, para o cargo de
Diretor Financeiro; (f) Rafael Hessel Bruce, brasileiro, casado, economista, portador da
Carteira de Identidade RG n® 19.514.819-8 SSP/SP, e inscrito no CPF/ME sob o n2 322.514.188-
73, para o cargo de Diretor sem designacdo especifi'ca; e (g) Mariana Ester Tonelli Ventura
Milnitzky, brasileira, casada, advogada, portadora da Cédula de Identidade RG n° 32.123.341-
4 SSP/SP, e inscrita no CPF/ME sob o n° 219.821.388-58, para o cargo de Diretora sem
designacdo especifica; todos residentes e domiciliados na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, com escritorio na mesma cidade, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, cj. 501,
Edificio Pedro Mariz — Birmann 31, itaim Bibi, CEP 04538-132 e cujo mandato devera vigorar
pelo prazo de dois anos, iniciando seus efeitos a partir da presente data.

(iv) em Assembleia Geral Ordindria, a eleicdo do André Tagliassachi Gavazza, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade RG n° 23.162.036-6 e inscrito no
CPF/ME sob o n® 303.398.138-06, com escritdrio na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900,
cj. 501, Edificio Pedro Mariz — Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04538-132, para o cargo de Diretor
sem designacdo especifica, cujo mandato devera vigorar pelo prazo de dois anos, iniciando
seus efeitos a partir de 12 de maio de 2023.

Os Diretores ora eleitos e reeleitos assinaram nesta data seus respectivos termos de posse,
que se encontram arquivados na sede da Companhia e lavrados em livro préprio, nos quais
foram prestadas as declaragGes exigidas em lei aplicavel.

(v) em Assembleia Geral Extraordinaria, a alteracdo do Artigo 14 do Estatuto Social da

Companhia, de forma que a administracdo seja composta por uma Diretoria constituida por,
no minimo 2 (dois) e, no maximo, 8 (oito) diretores.

Em decorréncia da deiiberagdo acima, o Artigo 14 do Estatuto Social da Companhia, passara
a viger com a seguinte nova redacao:
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“Artigo 14. A Companhia sera administrada por uma Diretoria constituida por,
no minimo, 2 (dois) e, no maximo, 8 (oito) diretores, acionistas ou ndo,
residentes no Pais, eleitos pela assembleia geral. Dos diretores, um serd o

Diretor Presidente, outro, o Diretor Financeiro, e os demais néo terdo
designacdo especifica.”

(vi)  em Assembleia Geral Extraordinaria, a consolidacdo do estatuto social da Companhia,
que passa a viger com a redagdo constante do Anexo | a esta ata.

5.

Encerramento. Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, lavrando-

se a presente ata na forma de sumadrio, nos termos do artigo 130, paragrafo 12 da Lei n2
6.404/76, a qual foi lida, achada conforme e assinada por todos os presentes.

Mesa:

Dani Ajbeszyc Romulo Otoni Andrade
Presidente Secretario

Acionistas:

GLP INVESTIMENTOS Il FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA
(p. Dani Ajbeszyc; Romulo Otoni Andrade)

GLP A PARTICIPACOES LTDA.
(p. Dani Ajbeszyc; Romulo Otoni Andrade)
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ANEXO | ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DA REC EMBU I
PARTICIPACOES S.A. REALIZADA EM 18 DE AGOSTO DE 2023

ESTATUTO SOCIAL DA
REC EMBU 11 PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/ME n2 24.624.311/0001-90
NIRE 35.300.490.720

CAPITULO | - DA DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E DURAGAO

Artigo 1 — A REC EMBU Il PARTICIPACOES S.A (“Companhia”) é uma sociedade andnima
regida pelo disposto neste estatuto, pelos acordos de acionistas arquivados em sua sede
social e pelas disposicdes legais aplicéaveis, em especial pela Lei n26.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”).

Artigo 2. A Companhia tem sua sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
. na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, cj. 501, Edificio Pedro Mariz — Birmann 31,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, podendo abrir filiais, agéncias ou representagdes em
qualquer localidade do Pais ou do exterior, mediante deliberagdo da Diretoria.

Artigo 3. A Companhia tem por objeto: (a) o investimento e a participacdo em
outras sociedades, empreendimentos e outras formas de associa¢do, como sdcia,
acionista ou quotista; (b) promover e incorporar empreendimentos imobilidarios
proprios de qualquer natureza; (c) alienar, adquirir, locar e administrar imoveis préprios
de qualguer natureza; e (d) desenvolver e implementar estratégias de marketing
relativas a empreendimentos imobiliarios préprios.

Artigo 4. O prazo de duragdo da Companhia € indeterminado.

CAPITULO Il. DO CAPITAL

Artigo 5. O capital social é de RS 196.063.855,00 (cento e noventa e seis milhdes,
sessenta e trés mil, oitocentos e cinquenta e cinco reais), dividido em 196.063.855
(cento e noventa e seis milhdes, sessenta e trés mil, oitocentas e cinquenta e cinco)
acbes ordindrias, todas nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Unico. Todas as despesas com o desdobramento ou a substituicdo de
titulos representativos de acdes correrao por conta dos acionistas.

Artigo 6. Os acionistas tém preferéncia para a subscricio de novas agbes, na
propor¢ao das agdes ja possuidas anteriormente, nos termos da Lei das Sociedades por
Acdes.




Artigo 7. A agdo é indivisivel perante a Companhia, e a cada acdo correspondera
um voto nas deliberacdes das Assembleias Gerais, limitado ao nimero maximo de 200
(duzentos) votos por cada uma das acionistas.

Artigo 8. Durante o prazo de duragdo da Companhia serd vedada a emissdo de
partes beneficidrias, inexistindo, igualmente, titulos dessa espécie em circulagao.
Artigo 9. No caso de obtencdo de registro de companhia aberta categoria A, a
Companhia devera aderir a segmento especial de bolsa de valores ou entidade
mantenedora de mercado de balcdo organizado que assegure, no minimo, os niveis
diferenciados de praticas de governanga corporativa previstos neste estatuto social,
notadamente aquelas mencionadas nos Artigos 8,223, 25 e 28 deste Estatuto e, quando
existente, o estabelecimento de um mandato unificado de até 02 (dois) anos para todo
o conselho de administracao da Companhia.

CAPITULO lll. DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 10. A assembleia geral reunir-se-3 ordinariamente uma vez por anc, nos
_ quatro meses seguintes ao término do ano social, e, extraordinariamente sempre que
houver necessidade.
Artigo 11. As assembleias gerais serdo presididas por um acionista ou diretor
escolhido na ocasidao pela maioria dos acionistas presentes. Ao presidente da
assembleia caberd a escolha do secretario.
Artigo 12. Os acionistas poderdo votar as matérias submetidas as assembleias:
(a) pessoalmente; (b) por procurador, na forma do art. 126, §12 da Lei das Sociedades
por Acoes; {c) por telefone; (d) por videoconferéncia; (e) por fac-simile; (f) por correio;
(g) por e-mail; ou (h) por qualauer outro meio legal por que se possa expressar
validamente suas opinides, desde que, nas hipoteses das alineas (c) a (h), acima, uma
copia da ata da assembleia seja assinada individualmente pelos acionistas e enviada por
fac-simile ou por e-mail no mesmo dia da assembleia e o respectivo original seja
posteriormente assinado por todos os acionistas que comparecerem a referida
assembleia.
Artigo 13. Os acionistas reunir-se-d3o extraordinariamente sempre que necessario,
observadas as regras da Lei das Sociedades por Ag¢des, sendo certo que as seguintes
matérias estardo sujeitas a aprovagao dos acionistas:
(a) todas as matérias determinadas na Lei das Sociedades por Acdes;
(b) deliberar sobre metas e diretrizes de investimento e desinvestimento da
Companhia; bem como sobre as politicas empresariais e objetivos gerais dos
respectivos investimentos pela Companhia;




(g)

(h)
(i)

(i)

(k)

(1)

(m)

(n)

(o)

(p)

deliberar sobre a realizagdo de qualquer acordo ou operacdo, tendo por objeto
a constituicdo, desconstituicdo, substituicdo ou liberagdo de quaisquer garantias
reais ou pessoais, pela Companhia e suas controladas, no todo ou em parte,
relacionadas aos investimentos na Companhia;

aprovar despesas de auditorias fiscais, legais, contabeis, tecnoldgicas e
ambientais que totalizem, em conjunto e por exercicio social, mais de
RS 200.000,00 (duzentos mil reais);

exercicio do direito de voto conferido por a¢gdes ou quotas detidas em outras
sociedades;

liquidagdo voluntdria, dissolucdo ou extingdo da Companhia, ou pedido
voluntdrio de recuperagdo extrajudicial, recuperagdo judicial e/ou faléncia da
Companhia;

transformacdo, fusdo, incorporagdo, cisdo ou qualquer outra operacdo de
reorganizagdo societdria envolvendo a Companhia;

abertura do capital social da Companhia;

eleicdo e destituicdo dos membros da Diretoria da Companhia e fixacdo das
respectivas atribuicdes e designagdes;

aprovacao das contas dos administradores e das demonstragdes financeiras por
eles apresentadas e devidamente auditadas por auditores independentes
registrados na Comissdo de Valores Mobilidrios, bem como a aprovacdo da
destinagdo a ser dada ao lucro liguido do exercicio;

forma de distribuicdo e o montante global da remuneracdo dos administradores
da Companhia;

aumento e/ou redugdo do capital social e da quantidade de acdes de emissdo da
Companhia, fixando as condi¢Ges de emissdo e de colocagdo das acgdes;

aprovar a contratacao de operacdes entre a Companhia, os acionistas diretos ou
indiretos, ou entre a Companhia e pessoa fisica ou juridica relacionada a
qualquer desses acionistas ou, ainda, entre a Companhia e os membros da
Diretoria, do Conselho de Administragdo, se houver, ou empregados e outros
colaboradores da Companhia;

a contratagdo ou destituicdo de auditores independentes da Companhia ou de
controladas e subsidiarias;

autorizar a Companhia a proceder a compra de agcfes de sua propria emissao
para cancelamento ou manutencdo em tesouraria, observados os dispositivos
legais aplicaveis;

determinar o voto a ser proferido pela Companhia nas assembleias gerais ou
reunides de socios das sociedades das quais a Companhia seja acionista ou socia,




bem como na instrugdo de voto a ser fornecida aos administradores de tais
sociedades;
(a) aprovar a realizacdo de quaisquer negodcios ou atividades fora do curso normal
dos negocios da Companhia;
(r) adocao de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses da
Companhia, direta ou indiretamente envolvendo valores superiores a 1% do
valor do capital social da Companhia; e
(s) contratacdo de laudo de avaliagdo para avaliagdo econdmica (valuation) da
Companhia ou das sociedades nas quais a Companhia tenha participacéo.
s
§12. A assembleia geral deveréd ser convocada na forma da lei, mediante
correspondéncia encaminhada aos acionistas, com antecedéncia de, pelo menos, 8
(oito) dias, para a primeira convocagao, e 5 (cinco) dias para a segunda.
§22. Ressalvadas as excegles previstas em lei, a assembleia geral instalar-se-a, em
primeira convocagao, com a presenga de acionistas que representem, no minimo, 1/4
(um quarto) do capital social com direito de voto; em segunda convocacio instalar-se-a
com gualquer nimero.
§32, Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada
regular a assembleia geral que comparecerem o0s acionistas representantes da
totalidade do capital social da Companhia.
§42, Asdeliberagbes da assembleia geral, ressalvadas as excegdes previstas em lei ou
neste estatuto, serdo tomadas por maioria absoluta de votos dos acionistas presentes,
ndo se computando os votos em branco.

CAPITULO IV. DA ADMINISTRACAO

Artigo 14. A Companhia serd administrada por uma Diretoria constituida por, no
minimo, 2 (dois) e, no maximo, 8 (oito) diretores, acionistas ou nao, residentes no Pars,
eleitos pela assembleia geral. Dos diretores, um sera o Diretor Presidente, outro, o
Diretor Financeiro, e os demais ndo terdo designagdo especifica.

Artigo 15. Os diretores terdo prazo de mandato de 2 (dois) anos, ou o
periodo compreendido entre duas assembleias gerais ordinarias, dos dois o maior,
sendo que, de qualquer forma, os diretores deverdo permanecer em exercicio até a
investidura de seus sucessores. Admite-se a reeleicdo.

Paragrafo Unico. A remuneracdo dos diretores serd estabelecida pela assembleia
geral.




Artigo 16. Ocorrendo vacancia, por qualquer motivo, de cargo de diretor, qualquer

diretor remanescente devera convocar assim que possivel uma assembleia geral, cuja

ordem do dia sera deliberar sobre a elei¢do do substituto.

Artigo 17. Nas auséncias ou impedimentos temporarios de qualquer diretor, este,

sujeito o ato a aprovacdo da Diretoria, podera indicar um substituto para servir durante

sua auséncia ou impedimento. O substituto do diretor exercera todas as funcdes e tera

os poderes, direitos e deveres do diretor substituido.

Artigo 18. A Diretoria reunir-se-a sempre que necessario. As reunifes serdo

presididas pelo Diretor Presidente ou, na sua auséncia, pelo diretor que na ocasido for

escolhido, serdo instaladas com a presenca da maioria dos diretores em exercicio, e

deliberardo pela maioria dos votos dos diretores presentes.

Artigo 19. Compete a qualquer membro da Diretoria a administracdo dos negdcios

sociais em geral e a pratica, para tanto, de todos os atos necessarios ou convenientes,

ressalvados aqueles para os quais seja, por lei ou por este estatuto, atribuida a

competéncia a assembleia geral. Seus poderes incluem, entre outros, os suficientes

para:

(a) zelar pela observancia da lei e deste estatuto;

(b) zelar pelo cumprimento das deliberagdes tomadas nas assembleias gerais e nas
suas proprias reunides;

(c) administrar, gerir e superintender os negocios sociais;

(d) emitir e aprovar instrugbes e regulamentos internos que julgar Uteis ou
necessarios; e

(e) distribuir, entre seus membros, as fungdes da administracdo da Companhia.

Artigo 20. As escrituras publicas de qualquer natureza, as letras de cambio, os

cheques, as ordens de pagamento, os contratos e, em geral, quaisquer outros

documentos que importem em responsabilidade ou obrigacdo para a Companhia serdo

obrigatoriamente assinados:

(a) para_a pratica_de atos que envolvam valores superiores a RS 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais), conjuntamente: (i) pelo Diretor Presidente e

por outro Diretor, inclusive o Diretor Financeiro; (ii) pelo Diretor Financeiro e
por outro Diretor, inclusive o Diretor Presidente; ou (iii) por qualquer Diretor
com um procurador, nomeado nos termos do §12 abaixo e de acordo com os
poderes outorgados nos respectivos instrumentos de mandato, sendo que os
diretores ou procuradores que perventura tenham, entre si, vinculo conjugal,
relacdo estavel ou qualquer grau de parentesco nao poderdo praticar atos
conjuntamente, apenas mediante a assinatura com outro diretor ou procurador
nae vinculado;




(b) para a pratica de atos que envolvam valares iguais ou inferiores a RS 250.000,00
(duzentos e cinguenta mil reais), conjuntamente: (i) por quaisquer dois

Diretores; ou (ii) por qualquer Diretor com um procurador, nhomeado nos termos
do §12 abaixo e de acordo com o0s poderes outorgados nos respectivos
instrumentos de mandato, sendo que os diretores ou procuradores que
porventura tenham, entre si, vinculo conjugal, relagdo estével ou qualquer grau
de parentesco ndao poderdo praticar atos conjuntamente, apenas mediante a
assinatura com outro diretor ou procurador ndo vinculado; e

(c) para a pratica de atos que envolvam valores iguais ou inferiores a RS 50.000,00
(cinquenta mil reais), conjuntamente: (i) per quaisquer dois Diretores; ou (ii) por

qualquer Diretor com um procurador, nomeado nos termos do §12 abaixo e de
acordo com os poderes outorgados nos respectivos instrumentos de mandato:
ou (iii) por dois procuradores, nomeados nos termos do §1°2 abaixo e de acordo
com os poderes outorgados nos respectivos instrumentos de mandato, sendo
que os diretores ou procuradores que porventura tenham, entre si, vinculo
conjugal, relagdo estavel ou qualquer grau de parentesco ndo poderdo praticar
atos conjuntamente, apenas mediante a assinatura com outro diretor ou
procurador ndo vinculado.
§12. As procuragdes outorgadas pela Companhia serdo sempre assinadas por 2 (dois)
Diretores, respeitado o dispostoc no artigo 20 acima, devendo especificar os poderes
concedidos e terdo prazo certo de duracdo, limitado a 1 (um) ano, exceto no caso de
mandato judicial, que poderd ser por prazo indeterminado, observado que na outorga
de procuracdo para pratica de atos de valores superiores a RS 250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais) a Companhia devera necessariamente ser representada por meio
de: (a) assinatura conjunta do Diretor Presidente e de outro Diretor, inclusive o Diretor
Financeiro; ou (b) assinatura conjunta do Diretor Financeiro e de outro Diretor, inclusive
o Diretor Presidente.
Artigo 21, Sdo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relagdo a
Companhia, os atos de qualquer diretor, procurador ou empregado, que a envolverem
em obrigacdes relativas a negdcios ou operacGes estranhos ao objeto social, tais como
fiancas, avais, endossos ou quaisquer garantias em favor de terceiros, salvo quando
expressamente autorizados pela assembleia geral.
Paragrafo Unico. Na hipdtese de constatacdo do descumprimento de qualquer
disposigdo deste estatuto por quaisquer dos diretores, ficam os diretores obrigados a
dar ciéncia aos acionistas do referido descumprimento, imediatamente quando da sua
ciéncia.




CAPITULO V. DO CONSELHO FISCAL

Artigo 22. O Conselho Fiscal da Companhia, que sera integrado por 3 (trés)
membros efetivos e igual nimero de suplentes, funcionara em carater ndo permanente
e sera composto, instalado e remunerado em conformidade com a legislacdo em vigor.

CAPITULO VI. DAS RELAGOES COM 0S ACIONISTAS E PARTES RELACIONADAS

Artigo 23. Todo e qualquer acordo de acionistas existente entre os acionistas da
Companhia, bem como os contratos com partes relacionadas e programas de aquisicdo
de agbes e de outros titulos e valores mobilidrios da Companhia, deverdoc ser arquivados
na sede social da Companhia e postos a disposicét;de qualquer acionista da Companhia
que deseje ter acesso ao seu conteldo.

CAPITULO VII.DO EXERCICIO SOCIAL, DO BALANCO E DO LUCRO

Artigo 24. O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e terminara em 31 de

dezembro de cada ano.

" Artigo 25. Ao fim de cada exercicio, serdo elaboradas as demonstragdes financeiras,

observadas as disposicdes legais vigentes, as quais deverdo ser auditadas por auditores

independentes devidamente registrados na Comissdo de Valores Mobilidrios,

observadas as normas entdo vigentes.

Artigo 26. O lucro liquido apurado em cada exercicio, apos as deducgdes legais, tera

a destinacdo que for determinada pela assembleia geral, ouvido o Conselho Fiscal, se

em funcionamento.

§12. Aos acionistas é assegurado o direito ao recebimento de um dividendo anual

obrigatdrio ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio,

diminuido ou acrescido dos seguintes valores:

(a) quota destinada a constituicao da reserva legal;

(b) importancia destinada a formacéo de reservas para contingéncias, e reversao das
mesmas reservas formadas em exercicios anteriores; e

(c) lucros a realizar transferidos para a respectiva reserva, e lucros anteriormente
registrados nessa reserva que tenham sido realizados no exercicio.

§2° A assembleia geral podera deliberar acerca da distribuicdo de dividendo inferior

ao obrigatdrio, nos termos do artigo 202, §3¢, da Lei das Sociedades por Agoes.

§32. A Companhia poderd levantar balangos intermediarios, intercalares ou em

periodos menores e, com base nesses balangos, distribuir lucros, por deliberagdo da

assembleia geral. No encerramento de cada exercicio social, sera procedido eventual

acerto, para mais ou para menos, de acordo com as distribuicées intermedidrias

realizadas durante o periodo.




§42. A Companhia podera distribuir e pagar juros sobre o capital proprio, conforme
deliberacdo da assembleia geral.

CAPITULO VIII. DA LIQUIDACAO

Artigo 27. A Companhia entrard em liquidacao nos casos legais, competindo a
assembleia geral estabelecer a forma de liquidacdo e nomear o liguidante e o Conselho
Fiscal que deverao funcionar no periodo de liquidacao.

CAPITULO IX. ARBITRAGEM

Artigo 28. Se quaisquer disputas, conflitos ou discrepancias (“Conflito”) de qualquer
natureza surgirem em relagdo a este estatuto social, os acionistas deverdo utilizar seus
melhores esforgos para solucionar o Conflito por meio de discussées amigaveis e de boa
fé e, caso falhem em chegar a um consenso, entdo o Conflito serd solucionado por
arbitragem, observadas as disposicdes dos acordos de acionistas da Companhia
devidamente arquivados na sede da Companhia e deste estatuto social.

_ 8§12, A Arbitragem sera conduzida na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
perante e de acordo com as regras da Camara de Arbitragem da Camara de Comércio
Brasil-Canada (“CCBC”). A Arbitragem sera conduzida na lingua portuguesa.

§22. A Arbitragem serd conduzida por 3 (trés) arbitros. A parte reclamante indicara
um arbitro e a parte reclamada indicard outro arbitro, nos prazos estabelecidos pelo
CCBC. O terceiro arbitro, que atuara como Presidente do Tribunal Arbitral, bem como os
arbitros ndo indicados pelas partes no prazo estabelecido, deverdo ser indicados de
acordo com as regras do CCBC.

§32. Qualquer das acionistas e/ou a Companhia podera requerer medida liminar ou
cautelar ao Poder Judiciario, em caso de urgéncia. Portanto, o pedido de uma medida
liminar ou cautelar, seja antes ou depois do inicio do processo de arbitragem, ndo devera
ser considerado inconsistente com ou como rendncia a qualquer das disposicoes
contidas neste estatuto social. Para tal finalidade, fica eleito o foro da comarca de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, com a rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

§42., A sentenca arbitral serd proferida por escrito, indicara suas razbes e
fundamentos, e sera final, vinculante e exequivel contra as partes de acordo com seus
termos. A sentenca arbitral sera tida pelas partes como solugao do Conflito entre elas,
que deverdo aceitar tal sentenca arbitral como a verdadeira expressdo de sua vontade
em relacdo ao Conflito. O Tribunal Arbitral podera conceder qualquer medida disponivel
e apropriada conforme as leis aplicaveis a este estatuto Social. A sentenga arbitral
podera incluir dispositivo sobre a alocacdo de custos, inclusive honorérios advocaticios




razodveis e despesas. Cada parte deverd arcar com seus proprios custos durante a
condugdo da arbitragem, e a parte a qual for proferida uma sentenca arbitral
desfavoravel devera reembolsar a outra parte por toda e qualquer despesa e custo
razoavel incorrido, inclusive, mas ndo limitado a, honordrios advocaticios e despesas
com viagens, conforme vir a ser estipulado na sentenga arbitral. A execug¢do da sentenca
arbitral podera ser realizada por qualquer juizo que tenha jurisdicdo sobre as partes ou
seus ativos.

§52. A lei brasileira serd a unica aplicdvel ao mérito de todo e qualquer Conflito, bem
como a execucao, interpretacdo e validade deste artigo 28.

Artigo 29. Cada uma das partes da arbitragemspermanece com o direito de requerer
perante o Poder Judicidrio com o objetivo exclusivo de: (i) assegurar a instituicdo da
arbitragem, (ii) obter medidas urgentes necessarias para protecdo ou salvaguarda de
direitos ou de cunho preparatério previamente a instauracdo do tribunal arbitral, e
(iii) obter ou garantir a execugdo especifica das disposicdes deste estatuto, sem que isso
seja interpretado como uma rentncia a arbitragem. Quaisquer pedidos ou medidas
implementados pelo Poder Judicidrio deverdo ser imediatamente notificados a CCBC,
devendo tal entidade informar ao Tribunal Arbitral, que podera rever, conceder, manter
ou revogar a medida de urgéncia solicitada. Para o exercicio das citadas tutelas
jurisdicionais, as partes da arbitragem elegem o foro da comarca de S30 Paulo, Estado
de Sdo Paulo.

CAPITULO IX. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 30. Nos casos omissos ou duvidosos aplicar-se-do as disposicGes legais
vigentes.
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Termo de Posse

Em 18 de agosto de 2023, na sede da REC EMBU Il PARTICIPACOES S.A. (“Companhia”),
sociedade andnima inscrita no CNPJ/ME sob o n2 24.624.311/0001-90, e na Junta
Comercial de S3o Paulo sob o NIRE 35.300.490.720, localizada na capital do Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, cj. 501, Edificio Pedro Mariz —
Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04538-132, toma posse, com mandato de dois anos iniciando
seus efeitos a partir de 12 de maio de 2023:

(i) André Tagliassachi Gavazza, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
carteira de identidade RG n° 23.162.036-6 e inscrjto no CPF/ME sob o n° 303.398.138-
06, do cargo de Diretor sem designacao especifica da Companhia.

O Diretor, ora eleito, é residente e domiciliado na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, com escritdrio na mesma cidade, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, cj.
501, Edificio Pedro Mariz — Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04538-132. O Diretor declara,
para os fins e efeitos do Artigo 147, § 12 da Lei n2 6.404/76 e do artigo 35, |l, da Lei n?®
. 8.934/94, ndo estar incurso em nenhum dos crimes previstos em lei que o impeca de
exercer atividades mercantis, estando plenamente habilitado ao exercicio das fungdes
inerentes ao seu cargo e, por forga da assinatura deste termo, é investido no mesmo,
dele tomando posse e assumindo todos os poderes, direitos e obrigaces que |he sdo
atribuidos pelas leis e pelo Estatuto Social da Companhia, indicando o enderego acima
enunciado para fins do disposto no artigo 149, § 2°da Lei n2 6.404/76.

Séo Paulo, 18 de agosto de 2023.

André Tagliassachi Gavazza
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kpmg.com.br

Refatdrio dos auditores independentes Sore as
(emonstragoes financeiras

Aos Acionistas e Administradores da
REC Embu Il Participagdes S.A. a
Sao Paulo —SP

Opiniao

Examinamos as demonstracées financeiras da REC Embu Il Participagdes S.A., (Companhia), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
tomo as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da REC Embu || Participagdes S.A. em 31 de dezembro de 2022 o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

|

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relacio 3 Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principal assunto de auditoria

Principal assunto de auditoria é aquele gue, em nosso julgamento profissional, foi o mais significativo em nossa
auditoria do exercicio corrente. Esse assunto foi tratado no contexto de nossa auditoria das demonstragdes
financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separada sobre esse assunto.




Notas explicativas n2 3.10 e n2 7 das demonstragGes financeiras

Principal assunto de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto [

As propriedades para investimento sdo apresentadas
nas demonstracdes financeiras pelo valor de custo

' reduzido pela depreciagdo calculada pelo método
linear e considerando a vida Util econémica dos bens, e
caso o valor contabil liquido exceda o valor
recuperavel, determinado pelo maior montante entre
o seu valor justo liguido de despesa de venda e o seu
valor em uso, é registrada uma perda por redugdo ao
valor recuperavel, devendo divulgar o seu valor justo
nas notas explicativas.

A determinacdo do valor justo e do valor recuperdvel
desses ativos leva em consideracdo a projegdo dos
fluxos de caixa descontados utilizando premissas
suportadas nas condicdes de mercados existentes, tais
| como, projecdo de receitas futuras de aluguel,
vacéncia, taxa de desconto.

A definicio dessas premissas envolvem um alto grau
de julgamento da Companhia e qualquer alteragdo das
mesmas pode afetar significativamente a estimativa do
valor justo e do valor recuperdvel desses ativos nas
demonstracBes financeiras. Como consequéncia

| consideramos esse assunto como relevante para a

| nossa auditoria.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstracdes financeiras

Com suporte técnico de nossos especialistas em
finangas corporativas, avaliamos a metodologia de
avaliagdo, razoabilidade dos cédlculos matematicos e
razoabilidade e consisténcia dos dados e premissas
adotadas para determinagao do valor justo e do valor
recuperavel das propriedades para investimento.

Confrontamos os dados e as premissas utilizadas na ‘
avaliacdo efetuada pela Companhia com informacgdes |
contratuais e dados historicos, e comparamos o valor |
recuperavel das propriedades para investimento com |
o valor gontabil. [
|
|
|

Adicionalmente, avaliamos as divulgacdes efetuadas

pela Companhia em atendimento aos normativos

contabeis, principalmente quanto as premissas e

metodologia adotadas na avaliagdo do valor justo e do |

valor recuperavel das propriedades para ‘

investimentos. ‘
\
\

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima resumidos, consideramos que
530 aceitdveis a mensuragdo do valor recuperdvel das
propriedades para investimentos e a divulgagdo do [
valor justo no contexto das demonstragdes financeiras |
tomadas em conjunto. :

A administracdo é responséavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstracdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragtes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracio das demonstragBes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administracido pretenda liquidar a Companhia cu cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa

realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos s30 obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorcio relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorcBes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes

financeiras.




Como parte da auditoria realizada d2 zcordlo com ac rormas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ac longo da auditoria. Além disso:

— |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de n3o detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude € maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao,
omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados s circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Companbhia.

— Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administracdo.

— Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragdo, da base contébil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidatle de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para
as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagBes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transa¢des e os eventos de
- maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatag&es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela administragio, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢Ses financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou
quando, em circunsténcias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoével, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

S3o Paulo, 09 de agosto de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-027685/0-0 F SP

Thais de éma Rodrigues Leandrini
Contadora CRC-15P280836/0-5
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REC Embu II Participagdes S.A.
Demonstragdes de resultados -

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em mithares de Reais - RS, exceto o lucro por agiio)

Nota

explicativa

Receita liquida 13
Custos dos servigos prestados 7

Lucro bruto

Despesas operacionais
Despesas gerais ¢ administrativas 14
Resultado de equivaléncia patrimonial

Lucro operacional antes do resultado financeiro

Resultado financeiro

Despesas [inanceiras 15
Receitas financeiras 15

Resultado financeiro liquido

Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda ¢
da contribuiciio social

Imposto de renda ¢ contribui¢dio social

° Correntes

Difteridos 16
Lucro (prejuizo)do exercicio

Lucro (prejuizo) por agdo - RS - basico e diluido 12

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras,

2022 2021
18.166 16.445
(2.664) (2.663)
15.502 13.782

(473) (538)
15.029 13.244
(9.579) (14.145)

201 24
(9.378)  (14.121)

5.631 (877)

(150) -

(835) 337

4.666 (540)
0,024 (0.003)



- REC Embu II Participacdes S.A.

Demonstracio dos resultados abrangenies

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais - RS)

2022 2021
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 4.666 (540)
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente do exercicio 4.666 (540)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

&
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REC Embu II Participag¢dcs S.A.
Demonstrag¢oes dos fluxos de caixa - método naireto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais - RS)

2022 2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuigo social 3.651 (877)
Ajustes para reconciliar o lucro antes do imposto de renda e da contribuigiio social
com o caixa liquido gerado pelas atividades operacionais:
Juros e encargos financeiros liquidos 9.276 13.849
Depreciagio 2.664 2.663
Custo de transagio amortizado 221 221
Provisdo para devedores duvidosos 89 -
Variagiio nos ativos operacionais:
Contas a receber 200 135
Impostos e contribuigdes a compensar 436 458
Despesas antecipadas : (179) -
Outros ativos 163 (588)
Variagiio nos passivos operacionais:
Contas a pagar 24 15
Obrigagoes fiscais 10 17
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (150) -
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 18.405 15.893
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de principal de empréstimos (11.936) (4.260)
Pagamento de juros de empréstimos (8.413) (13.997)
Dividendos ¢ juros sobre o capital pagos (1.332) -
Integralizagdo de capital social 3.276 2.363
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (18.405) (15.894)
Aumento (redugiio) de caixa e equivalentes de caixa - (1)
Caixa ¢ equivalentes de caixa
No inicio do exercicio - 1
No fim do exercicic - =
Aumento (reducdo) de caixa e equivalentes de caixa - (1

As notas explicativas sdo parte integrante das demonsiragdes financeiras.
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REC Embu Il Participagies S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Valores expressos em milhares de Reais - R$)

Contexto operacional

A REC Embu 11 Participagdes S.A., atual denominagdo da GLP E Participagdes S.A.
(“Companhia”™) ¢ uma sociedade andnima de capital fechado com sede na Av. Brigadeiro Faria
Lima, 3.900 - 5° andar. cidade de Sdo Paulo. Estado de Sdo Paulo.

Em 04 de abril de 2022 em Assembleia geral ordinaria foi aprovada alteragdo da denominagédo
social da Companhia para REC Embu I Participagdes S.A.

A Companhia tem por atividade preponderante: (a) o investimento e a participagdo em outras
sociedades, empreendimentos e outras formas de associa¢do, como sécia, acionista ou quotista;
(b) promover e incorporar empreendimentos imobilidrios proprios de qualquer natureza: (¢)
alienar, adquirir. locar e administrar iméveis proprios de qualquer natureza; e (d) desenvolver e
implementar estratégias de marketing relativas a empreendimentos imobiliarios proprios.

A Companhia possui um galpdo situado em Embu/SP. totalizando aproximadamente 33.413 m?
de drea locavel. que se encontra 100% ocupado por um locatério.

A GLP Brasil Ltda. é responsavel pela gestdo das operagoes e assume determinados custos

corporativos decorrentes da estrutura utilizada.

Situac¢io economico-financeira

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia apresenta capital circulante negativo de R$ 15.096
(R$ 10.841 negativo em 2021). O capital circulante negativo se deve ao fato de que embora
exista um contrato de locagio firmado de longo prazo, o contas a receber ¢ registrado por
competéncia.

Base de apresentacdo das demonstracdes financeiras

Declaracio de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contdbeis adotadas
no Brasil, que incluem a legislagdo societdria. os Pronunciamentos, as Orientagdes e as
Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovadas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFO).

A Companhia adotou todas as normas, revisdes de normas e interpretagdes emitidas pelo CPC e
demais orgdos reguladores que estavam em vigor em 31 de dezembro de 2022.

As informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras estdo sendo evidenciadas e
correspondem as utilizadas pela Administragdo na sua gestao.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na prepara¢do destas demonstragoes financeiras estdo
definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente em todos os
exercicios apresentados, salvo disposi¢do em contrario.
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REC Embu il Participagées S.A.
Demonstragdes financeiras em
31! de dezembro de 2022

Base de elaboracio
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico. exceto se indicado
de outra forma.

Todas as informagdes financeiras apresentadas em Reais foram arredondadas para o milhar mais
proximo, exceto quando indicado de outra forma.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administragdo
efetuou uma avaliagdo da capacidade da Companhia em dar continuidade as suas atividades e
ndo identificou dividas da capacidade operacional.

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusio das demonstragdes financeiras em 09 de
agosto de 2023.

a
Uso de estimativas
Na preparagdo das demonstragdes financeiras a Administrag@o utilizou estimativas e premissas
que afetam a aplicag@o de politicas contdbeis e os valores de ativos, passivos, receitas e
despesas. Os resultados Reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sio revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sio
reconhecidas prospectivamente.

As informacdes sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um risco significativo de
resultar em uma alteragéio no proxime exercicio estdo relacionadas, principalmente. aos
seguintes aspectos:

Provisdes para riscos fiscais, civeis e trabalhistas

As estimativas de provéveis e possivel sdo avaliadas de acordo com o andamento dos processos,
que estdo sujeitos a interpretagdo de cada jurisprudéncia. o que pode ter uma variagio da
avaliagdo inicial dos advogados e posteriormente avaliada pela Administrago. conforme
mencionado na Nota Explicativa n® 10. A contingéncia possivel é divulgada apenas como
informagdo na nota explicativa diferentemente da provisao provével onde ¢ realizada a sua
contabilizacdo.

Provisio para redugio ao valor recuperdvel de ativos ndo financeiros (impairment)
A administragdo estabelece procedimentos para contabilizagio de ajuste para perda por
desvalorizagdo de suas propriedades para investimentos conforme detalhado na Nota
Explicativa n® 3.10.

Divulgagdo do valor justo das propriedades para investimento
Utilizamos o método do fluxo de caixa descontado para definir o valor justo das nossas
propriedades, o qual as premissas estdo detalhadas na Nota Explicativa n® 7.

Mensuragdo do valor justo
Uma série de politicas e divulgagdes contdbeis da Companhia requer a mensuragao de valor
justo para ativos e passivos financeiros e néo financeiros.
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REC Embu Il Participagoes S.A.
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2022

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observéveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos s&o classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte
forma:

Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observéveis para o ativo
ou passivo. diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observéveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

Contas a receber e provisdo para perdas de créditds esperadas
A Administragio segue as premissas e normas adotas para cdlculo conforme detalhado na Nota
Explicativa n® 3.5.

Apuragio das receitas de aluguéis das propriedades para investimento

As receitas de aluguéis resultantes de arrendamentos mercantis operacionais das propriedades
para investimento sdo reconhecidas de forma linear ao longo do prazo dos compromissos de
arrendamento mercantil. A companhia nfo pozsui contratos de locagdo com componentes
variaveis.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacdes financeiras pos-fixadas
resgatdveis a qualquer momento, com riscos insignificantes de mudanga de seu valor de
mercado e sem penalidades. As aplicagdes financeiras sdo registradas ao valor justo, que se
equiparam ao valor de custo considerando os rendimentos proporcionalmente auferidos até as
datas de encerramento dos periodos.

Contas a receber e provisio para perdas de créditos esperadas

Estdio apresentadas a valores de realizagio. sendo a provisao para perdas de créditos esperadas
calculada com base nas perdas avaliadas como provaveis na realizagdo das contas a receber.
Este ativo financeiro esta classificado a custo amortizado. '

Mensalmente a Companhia realiza a analise do contas a receber e faturas em atraso e quando o
atraso da fatura do cliente fica superior a 90 dias ¢ realizada a provisdo de 100% do saldo em
atraso.
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REC Embu IT Participagoes S.A.
Demonstra¢des financeiras em
3! de dezembro de 2022

Ao final de cada exercicio é realizada uma analise complementar para atender os requisitos do
CPC 48. Essa revisao € feita com base no historico de contas a receber versus os saldos em
atraso de clientes nos (ltimos 3 anos e adotamos as taxas médias ponderadas abaixo para
reconhecer as perdas esperadas dos titulos vencidos:

Taxa média ponderada de perda estimada %
| a 30 dias em atraso 5.28%
31 a 60 dias em atraso 25.24%
61 a 90 dias em atraso 32.05%

E verificado qual o percentual de necessidade de provisdo por faixa de atraso, e utilizando-se
desse indicador é calculado o montante a ser provisionaao. para todas as faixas de atraso, sobre
o saldo vencido na data-base.

Com o resultado desta analise, a Companhia efetua, se necessaria a complementagdo da
provisdo atual. ou ainda, caso o montante da provisdo apurada for menor que a provisao ja

constituida, uma reversao.

Custos de empréstimos

“ Os custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisi¢éo, constru¢do ou produgdo de ativos

qualificaveis, os quais levam, necessariamente. um periodo de tempo substancial para ficarem
prontos para uso ou venda pretendida, sdo acrescentados ao custo de tais ativos até a data em
que estejam prontos para o uso ou a venda pretendida.

Os ganhos sobre investimentos decorrentes da aplicagio tempordria dos recursos obtidos com
empréstimos especificos ainda ndo gastos com o ativo qualificavel sdo deduzidos dos custos
com empréstimos elegiveis para capitalizagdo.

Todos os outros custos com empréstimos sio reconhecidos no resultado do pericdo em que sdo
incorridos.

Provisdo para imposto de renda e contribuicio social
As despesas com imposto de renda e contribui¢do social estdo apresentadas nas rubricas
“corrente” e “diferido™ nas demonstracdes do resultado.

O imposto de renda e a contribuigdo social correntes sdo calculados observando os critérios
estabelecidos pela legislagdo fiscal vigente regime tributdrio Lucro Real Anual. O imposto de
renda é calculado pela aliquota regular de 15% (acrescida de adicional de 10% sobre lucros
anuais excedentes a R$240 mil), e a contribuigio social pela aliquota de 9%.

O imposto de renda e contribui¢do social diferidos sdo calculados as aliquotas pelas quais as
diferencas temporarias serdo efetivamente tributadas, de acordo com a legislagao fiscal. Ativos e
passivos fiscais diferidos sdo reconhecidos com relagdo as diferengas temporérias entre os
valores contabeis de ativos e passivos para fins de demonstragdes financeiras e os usados para
fins de tributacao.
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REC Embu I Participagies S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2022

Propriedades para investimentos

Sdo propriedades mantidas para obter renda com aluguéis. As propriedades para investimento
sdo mensuradas ao custo, incluindo custos da transagdo, deduzido da depreciagéo calculada pelo
método linear com base na vida atil do ativo. O valor justo das propriedades para investimento €
divulgado conforme Nota Explicativa n® 7.

Uma propriedade para investimento € baixada apos a alienagio ou quando esta €
permanentemente retirada de uso e ndo ha beneficios econdmicos futuros resultantes da
alienagdo. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imével (calculado como a diferenga
entre as receitas liquidas da alienagio e o valor contabil do ativo) é reconhecido no resultado do
periodo em que o imovel € baixado.

Provisdo para riscos tributirios, trabalhistas e civeis

As provisdes sdo reconhecidas para obrigagdes presentes (legal ou presumida) resultantes de
eventos passados, em que seja possive! estimar os valores de forma confidvel e cuja liquidagdo
seja provavel.

Sdo provisionadas quando a probabilidade de perda for avaliada como provavel e os montantes
envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Quando as perdas forem avaliadas
como provaveis, mas os montantes envolvidos ndo forem mensuraveis com suficiente
seguranga. ou quando as probabilidades de perdas sdo consideradas possiveis, sdo divulgadas
em nota explicativa. Os demais riscos referentes a demandas judiciais e administrativas, cuja
probabilidade de perda é considerada remota, ndo sdo provisionados nem divulgados.

Quando alguns ou todos os beneficios econdomicos requeridos para a liquidagdo de uma provisédo
sdo esperados que seja recuperado de um terceiro, um ativo ¢ reconhecido se, e somente se, 0
reembolso for virtualmente certo e o valor puder ser mensurado de forma confidvel.

Provisiio para reduciio ao valor recuperavel de atives nio financeiros (impairment)
A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstncias econdmicas ou operacionais, que possam indicar
deterioragiio ou perda de seu valor recuperdvel. Sendo tais evidéncias identificadas, e caso o
valor contabil liquido exceda o vaior recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagdo,
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperéavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como
sendo o maior entre o valor em uso e o valor justo liquido de despesa de venda.

Na estimativa do valor justo do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sdo descontados ao
seu valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita o custo médio
ponderado de capital para a industria em que opera a unidade geradora de caixa. O valor liquido
de venda ¢é determinado. sempre que possivel. com base em contrato de venda firme em uma
transacdo em bases comutativas, entre partes conhecedoras e interessadas, ajustado por despesas
atribuiveis a venda do ativo, ou, quando ndo ha contrato de venda firme, com base no prego de
mercado de um mercado ativo, ou no prego da transa¢@o mais recente com ativos semelhantes.

n
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Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2022

Demais provisoes

O valor reconhecido como provisdo € a melhor estimativa das consideragdes requeridas para
liquidar a obrigagdo no fim de cada periodo de relatério, considerando-se os riscos e as
incertezas relativos a obrigagdo. Quando a provisdo ¢ mensurada com base nos fluxos de caixa
estimados para liquidar a obrigagdo, seu valor contabil corresponde ao valor presente desses
fluxos de caixa (em que o efeito do valor temporal do dinheiro € relevante).

Instrumentos financeiros
Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia for parte das
disposi¢des contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo ou custo
amortizado . Os custos da transagio diretamente atribuiveis a aquisigdo ou emissé@o de ativos e
passivos financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por
meio do resultado) sdo acrescidos ao ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos
financeiros, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial. Os custos da transagdo diretamente
atribuiveis 4 aquisi¢do de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo
reconhecidos imediatamente no resultado.

Ativos financeiros

Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado
Os ativos financeiros sdo classificados ac valor justo por meio do resultado quando sio
mantidos para negociagéo ou designados pelo valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros por meio do resultado sdo demonstrados ao valor justo e quaisquer ganhos
ou perdas resultantes de sua mensuragdo s3o reconhecidos no resultado.

Ativos financeiros registrado ao custo amortizado
Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigOes a seguir e
ndo for designado como mensurado ao valor justo por meio do resultado:

E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Passivos financeiros
Os passivos financeiros sdo classificados como passivos financeiros registrados ao custo
amortizado.

Passivos financeiros registrados ao custo amortizado
Os outros passivos financeiros (incluindo empréstimos e outras contas a pagar) sdo mensurados
pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivo.
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O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo
financeiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de juros efetiva € a taxa
que desconta 2xatamente os fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do
passivo financeiro ou, quando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento inicial
do valor contabil liquido.

Lucro (prejuizo) basico e diluido por a¢io
Calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos acionistas da Companhia. usando a
média ponderada das agdes ordindrias em circulagdo no respectivo exercicio.

Pronunciamentoes contibeis
Novas normas ou alteragdes para 2022 e futuros requerimentos

X
Novos requerimentos atualmente em vigor
Data efetiva Novas normas ou alleracdes
1° de janeiro de 2022 Contratos Onezosos — Custos para cumprir um contrato (alteragdes ao CPC 25)
Imobilizado — Receitas antes do uso pretendido (alteragdes ao CPC 27)

Referéneias a estrutura conceitual (altera¢des ao CPC 13)

A Companhia avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para seus negocios
até 31 de dezembro de 2022.

Futuros requerimentos

A tabela abaixo apresenta as alteragdes recentes nas normas que deverdo ser aplicadas a partir
de sua data efetiva. A adogdo antecipada ndo € permitda para entidades que reportam de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil em periodos anuais iniciados em 1° de
janeiro de 2022, o que se aplica a esta Companhia.

Data efetiva Novas normas ou alteragies

1° de janeiro de 2023 Classificagdo de passivos como circulantes ou nao circulantes (alteragdes ao CPC 26 ¢
CPC 23)

Divulgagiio de Politicas Contabeis (Alteragdes ao CPC 26)
Defini¢do de estimativa contabil (Alteragdes ao CPC 23)

Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma (nica transagio
(Alteragoes ao CPC 32)
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5 Contas a receber

31/12/2022  31/12/2021

Contas a receber de aluguéis (i) 1,784 1.685
Contas a receber de aluguéis — linearizagdo (ii) 1,188 1.487
Perda com devedores duvidosos (39 :
Tortal 2.883 3.172
Circulante 1.992 1.982
Niio circulante 891 1.190
(i) Os contratos vigentes de arrendamentos mereantis sdo atualizados anualmente pela variago do Indice de Pregos ao

Consumidor Amplo (IPCA). e ndo existem cldusulas de recebimenths contingentes. pois as cldusulas nio foram
pactuadas considerando variaveis de vendas. indices futuros ou correlatos.

(ii) Refere-se a diferenga entre a vigéncia dos contratos de locagiio e os periodos de pagamentos. com o intuito da receita
ser reconhecida de forma linear,

A Companhia constitui proviséo para créditos de liquidagao duvidosa para 100% das contas a
receber vencidas ha mais de 90 dias, conforme Nota Explicativa 3.5 A movimentagio das perdas
esperadas em créditos de liquidagio duvidosa ¢ como segue:

31/12/2022  31/12/2021

Saldo inicio do exercicio - -
(-) Adigoes (89) -
(+) Reversoes - -

Saldo fim do exercicio (89) -

O vencimento das contas a receber em 31 de dezembro de 2022 e 2021 esta assim representado;

31/12/2022  31/12/2021

A vencer 2.883 3.172
Vencidos acima de 90 dias 89 .
Vencidos acima de 91 a 120 dias = .
Vencidos acima de 120 dias - -
Saldo fim do exercicio 2.972 3.172

Aluguéis minimos futuros para os contratos vigentes

31/12/2022  31/12/2021

Ano de 2022 - 19918
Ano de 2023 21.111 19918
Ano de 2024 21111 19918
Ano de 2025 21:111 19.918
Ano de 2026 2 [l 19.918
Posteriores a 2026 1.759 1.660
Total 86.203 101.250
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REC Embu Il Participacdes S.A.
Demonstragdes financeiras em
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31/12/2022  31/12/2021

Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) sobre aplicagdo financeira 556 552
Imposto de renda a recuperar 36 376
Contribuigdo social recuperar 120 220
Total 712 1.148

Propriedades para investimentos

Terrenos

Edificacoes e instalagdes
Obras em andamento (a)
Depreciagdo acumulada (b)

Total

Vida atil média
em anos  31/12/2022  31/12/2021

72.840 72.840
40 §6.008 86.008
758 758

(15.981) (13.317)

143.625 146.289

Refere-se a manutengdes e reformas necessdrias nos empreendimentos e que serdo capitalizados com a finalizagio

das obras,

Refere-se a depreciagio acumulada dos edificios da companhia.

Movimentacio das propriedades para investimentos

Descrigio

Terrenos

Edificagtes ¢ instalagdes
Obras em andamento
Total

Descri¢io

Terrenos

Edificagoes e instalagoes
Obras em andamento
Total

Saldo em 31/12/2021

72.840
72.691
758
146.289

Saldo em 31/12/2020

72.840
75.354
758
148.952

Depreciagoes  Saldo em 31/12/2022

- 72.840
(2.664) 70.027
- 758
(2.664) 143.625

Depreciagoes  Saldo em 31/12/2021

2 72.840
(2.663) 72.691
- 758
(2.663) 146.289

Todas as propriedades para investimento da Companhia sdo mantidas sob direito de propriedade

plena.

A Companhia anualmente estima o valor justo das propriedades para investimento, conforme

demonstrado a seguir:
Valor justo

Propriedades para investimentos construidas

31/12/2022  31/12/2021

258.122 246.312
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O valor justo das propriedades para investimento foi estimado com base em avaliagdes
realizadas trimestralmente pelos especialistas internos e compara semestralmente com as
avaliagOes efetuadas pela empresa Cushman & Wakefield. O valor justo dos imdveis néo foi
determinado em transacgdes observaveis no mercado devido a natureza do imodvel e a auséncia de
dados compardveis, tendo sido aplicado um método de avaliagiio segundo a recomendagio do
International Valuation Standards Committee (Comité de Normas Internacionais de Avaliagdo),
o fluxo de caixa descontado.

De acordo com o método do fluxo de caixa descontado. o valor justo ¢ estimado utilizando as
premissas referentes aos beneficios e passivos da titularidade em relagdo a vida dos ativos,
incluindo valor de saida ou final. Esse método envolve a proje¢do de uma série de fluxo de
caixa sobre participagdo em bens imdveis. Para essa série de fluxo de caixa descontado é
aplicada uma taxa de desconto derivada do mercado para constituir o valor presente do fluxo de
receita associado com ativo. A taxa final é normalmenté apurada separadamente e difere da taxa
de desconto. Adicionalmente, as taxas de capitaliza¢do também foram obtidas nas avaliagdes
internas, os quais consideraram a perpetuidade do imével.

A duragdo do fluxo de caixa e a época especifica de fluxo de entrada e saida sdo determinadas
por eventos, tais como revisdes de aluguel, renovagdo de arrendamento e correspondente
relocagdo, readequagio ou reforma. A adequada duragdo é geralmente determinada pelo
comportamento de mercado, caracteristico da classe de imoveis.

Aumentos (redugdes) significativos no valor de aluguel estimado e crescimento de aluguel por
ano isoladamente resultariam em valor justo significativamente mais alto (mais baixo) das
propriedades. Aumentos (redugdes) significativos em taxa de vacancia de longo prazo e taxa de
desconto (e taxa final) isoladamente resultariam em valor justo mais baixo (mais alto).

A Companhia ndo tem restri¢des sobre a capacidade de realizagdo de suas propriedades para
investimento. Sem obrigagdes contratuais, pode comprar, construir ou desenvolver propriedades
para investimento ou para reparagdes, manutengdes ou melhorias.

As taxas de desconto utilizadas no célculo do fluxo de caixa (DFC) para os imoveis construidos
foram elaboradas partindo de uma taxa de juros em uma aplicagao livre de risco, mais prémios
de risco de mercado (localidade, valor de aluguel, rating do locatario do imovel entre outros) e
estdo demonstradas abaixo:

31/12/2022  31/12/2021

Crescimento de longo prazo em taxas Reais de aluguel:
Taxa de desconto 7.25% 7.00%
Taxa de capitalizagdo 7.50% 7.75%

A mensuragdo do valor justo de todas as propriedades para investimento foram classificadas
como Nivel 3 com base nos inputs utilizados.
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8 Empréstimos e financiamentos

Taxa  Vencimento 31/12/2022  31/12/2021

Certificado de recebivel imobilidrio (a) 5.45% a.a. + IPCA 20/01/2027 75.821 86.894
Custo de transagdo (903) (1.124)
T(_)[al 749 l 8 85770
Circulante 13.476 12.124
Nio circulante 61.442 73.646
(a) Empréstimo contratado com a Barigui Securitizadora S.A. em 17 de novembro de 2017 com vencimento final total

em 20 de janeiro de 2027. O montante total do empréstimo foi de R$ 113.660. A remuneracdo dos investidores sera
de 5.45% + IPCA. O empréstimo possui como garantia a alienag¢do #iducidria de imdveis.

Nao hé clausulas de covenants financeiros sobre o empréstimo. Em 31 de dezembro de 2022 ¢
2021, os covenants ndo-financeiros das operagdes encontram-se atendidos pela Companhia.

Cronograma de vencimento dos empréstimos e financiamentos nio circulantes

31/12/2022  31/12/2021

2023 - 13.213
2024 16.818 16.612
2025 20.000 19.840
2026 24.624 23.981
Total 61.442 73.646

Movimentacio dos empréstimos e financiamentos

31/12/2022  31/12/2021

Saldo no inicio do exercicio 85.770 89.957
Juros apropriados 9.276 13.849
Pagamento - Principal (11.936) (4.260)
Pagamento — Juros (8.413) (13.997)
Baixa - Custo de transagdo 221 221
Saldo no fim do exercicio 74.918 85.770

A Companhia classifica os juros pagos como atividade de financiamento na demonstragio do
fluxo de caixa por entender que essa classificagfio estd alinhada com o seu modelo de negdcios.
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9 Dividendos e juros sobre capital proprio a pagar
Os Juros Sobre Capital Proprio (JSCP) foram assim calculados:

31/12/2022  31/12/2021

Capital social (a) 63.255 59.979
Reservas (b) 1.770 1.128
TILP (¢) 7.20% 5.32%
Limite de juros sobre capital proprio calculado 4.682 3.251
Juros sobre capital proprio provisionado 2.683 176
(a) Capital social do ano imediatamente anterior e reservas de capital,
(b) Reservas de lucros do ano.

(c) Conforme Taxa de Juros de Longo Prazo (TJLP) divulgada pelo BNDES.

As companhias podem optar entre: (i) 50% (cinquenta por cento) do lucro liquido do exercicio
antes da deducio desses juros; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) do somatério dos lucros
acumulados e reserva de lucros, sem computar o resultado do periodo em curso.

O resultado de 2022 apresentou lucro contabil, portanto, temos o calculo de juros sobre capital
proprio sobre o lucro acumulado. O resultado de 2021 apresentou prejuizo contabil , portanto,
. temos o cdlculo de juros sobre o capital proprio sobre o lucro acumulado.

Composicio de Dividendos e juros sobre o capital préprio a pagar

31/12/2022  31/12/2021

Juros sobre Capital Proprio 2020 - 1.332
Juros sobre Capital Proprio 2021 176 176
Juros sobre Capital Proprio 2022 2.683 -
Dividendos a Pagar 2020 679 679
Dividendos a Pagar 2022 1.108 -
Total 4.646 2.187

Movimentacio dos Juros sobre Capital Proprio e Dividendos

31/12/2022  31/12/2021

Saldo no inicio do exercicio 2,187 2.011
JCP pagos (1.332) -
JCP provisionados 2.683 176
Dividendos provisionados 1.108 -

Saldo no fim do exercicio 4,646 2.187

10 Provisdo para contingéncias
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021 nenhuma contingéncia foi classificada
com probabilidade de perda provavel ou possivel, consequentemente, nenhuma provisao foi
constituida ou divulgada.
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Partes relacionadas
Os valores registrados no passivo circulante estdo baseados em contratos, sem incidéncia de
encargos financeiros e atualizagdo monetaria.

31/12/2022 31/12/2021

Contas a pagar intercompanhia (a) 24 24

24 24

Saldo do acervo cindido com a empresa Rec Maua Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Remuneracio dos administradores

Os administradores sdo as pessoas que tém autoridade & responsabilidade por planejamento,
diregdo e controle das atividades da Companhia, incluindo qualquer administrador (executivo ou
outro). Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 ndo houve remuneracio a
Administragdo. como salarios, encargos e outros

Patrimonio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 o capital social esta representado por R$196.064
correspondente a 196.063.855 agdes nominativas, todas ordindrias e sem valor nominal. Desse
montante. R$ 63.255, correspondentes a 63.254.422 agdes, estavam totalmente integralizados
em 2022 (R$ 59.979, correspondentes a 59.978.387 agdes totalmente integralizados em 2021).
No exercicio de 2022, foi integralizado o montante de R$ 3.276 (R$ 2.363 em 2021).

Em 04 de abril de 2022 em Assembleia geral ordinaria foi aprovada a extenséo até 31 de
dezembro de 2059 do prazo de integraliza¢do do aumento de capital.

Reserva legal

A reserva legal € constituida com base em 5% do lucro de cada exercicio e ndo deve exceder
20% do capital social ou 30% do capital social considerando as reservas de capital. A reserva
legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente poderd ser utilizada para
compensar prejuizos ou aumentar o capital.

Reserva de lucros

Estabelecida no Estatuto Social pelo saldo do lucro de cada exercicio ndo destinado a
constitui¢do de reserva legal ou pagamento de dividendo minimo obrigatorio. Somente podera
ser utilizada mediante deliberacdo em Assembleia para pagamento de dividendos adicionais ou
compensagdo de prejuizos.

Destinacio do resultado do exercicio

Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério correspondente a
25% do lucro liquido do exercicio nos termos da Lei das Companhias por A¢oes, apurado de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
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A destinagio do resultado para o exercicio findo € conforme segue:

31/12/2022 31/12/2021

Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio 4.666 (540)
Reserva legal - 5% (233) -
Base para calculo dos dividendos 4.433 -
Dividendos minimos obrigatorios - 25% (1.108) -
Distribui¢ao de juros sobre capital proprio (2.683) (176)
Retengio/(Absorgdo) da reserva de lucros 642 (716)

Estabelecida no Estatuto Social pelo saldo do lucro de cada exercicio ndo destinado a
constituigdo de reserva legal ou pagamento de dividende minimo obrigatorio. Somente podera
ser utilizada mediante deliberagdo em Assembleia para pagamento de dividendos adicionais ou
compensacio de prejuizos.

Lucro basico e diluido por acéo

31/12/2022 31/12/2021

Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 4.666 (540)
= Quantidade média ponderada de agdes (em milhares) 196.064 196.064
Lucro (prejuizo) basico e diluido por agdo - R 0,024 (0.003)

13 Receita liquida

31/12/2022 31/12/2021

Receita bruta de aluguel 20.018 18.121
Dedugoes da receita:

Impostos sobre locagio (1.852) (1.676)
Total 18.166 16.445

A receita da Companhia estd concentrada em um cliente que possui contrato de aluguel vigente
até dezembro de 2026.

14  Despesas gerais e administrativas

31/12/2022 31/12/2021

Despesa com seguros (252) (231)
Servigos advocaticios, auditoria e contdbil (131) (284)
Despesa com publicagdes, publicidades e propaganda - (22)
Perda com devedores duvidosos (89) -
Outras despesas (n (n
Total (473) (538)
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Resultado Financeiro

31/12/2022 31/12/2021

Despesas financeiras

Juros sobre empréstimo e financiamento (9.276) (13.849)
Despesa com emissdio e administragio de empréstimo (303) (296)
Total (9.579) (14.145)
Receitas financeiras

Rendimento aplicagio financeira 143 -
Juros Selic 58 24
Total 201 24

X
Resultado financeiro liquido (9.378) (14.121)

Imposto de renda e contribui¢do social
Em 2022 a despesa de imposto de renda e contribui¢iio social do exercicio pode ser conciliada
com o lucro contabil, conforme a seguir.

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia possuia R$ 5.700 de prejuizo fiscal e base negativa

- de contribui¢do acumulados para compensagio com resultados tributaveis futuros.

31/12/2022 31/12/2021

Lucro antes do imposto de renda e da contribuigdo social 5.651 (877)
(x) Aliquota nominal 34% 34%
Expectativa de IRPJ e CSLL (1.921) 208
Efeito dos juros sobre o capital proprio 912 60
Depreciagio/Amortizagdo — diferenga temporiria 790 790
Compensagdo Prejuizo liscal 75 -
PDD (30)

Despesas Indedutiveis - 2)
Provistes Diversas - (N
Incentivos Fiscais 24

(=) Lucro / (Prejuizo) Fiscal (1.131) 1.145
Imposto de Renda e Contribuigio Social - Corrente (150) -




(a)

(b)
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Ativo

Provisoes diversas
Prejuizo fiscal/base negativa (a)

Total
(x) aliquota nominal de

Expectativa de IRP) e CSLL

Passivo

Depreciagido/Amortizagdo (b)
Total

(x) aliquota nominal de
Expectativa de IRPJ e CSLL

Diferidos

Decorre da provisio sobre base negativa de IR e CS.

Saldo inicial

Prejuizo fiscal/Base Negativa
Provisoes Diversas
Depreciacao/Amortizagdo

Saldo no fim do exercicio

Instrumentos financeiros

Risco de crédito
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31/12/2022 31/12/2021

108 20
5.480 5.700
5.588 5.720

34% 34%
1.900 1.945

31.12.2022 31.12.2021

(11.617) (9.294)
(11.617) (9.294)
34% 34%
(3.950) (3.160)
(2.050) (1.215)

© Decorre da aplicagdo de aliquota (vidas 1til e fiscal) da depreciagiio fiscal das propriedades para investimento.

Movimentag¢io IRPJ e CSLL diferido

31/12/2022 31/12/2021

(1.215) (1.552)
(75) 1.126
30 1
(790) (790}
(2.050) (1.215)

As operagdes da Companhia compreendem a administragdo de locagdes de imbveis de renda em
galpdes, estando todos eles regidos por contratos especificos, os quais possuem determinadas
condigdes e prazos, estando substancialinente indexados a indices de reposi¢do inflaciondria. A
Companhia adota procedimentos especificos de seletividade e andlise da carteira de clientes.
visando prevenir perdas por inadimpléncia. O risco de crédito ¢ basicamente proveniente das

contas a receber de clientes.

O contas a receber da Companhia é composto por clientes renomados no mercado, cujos

contratos de loca¢ao, em sua maioria, sdo superiores a 10 anos.
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A exposi¢do da Companhia ao risco de crédito é influenciada principalmente pelas
caracteristicas individuais de cada cliente. Os limites de crédito sdo estabelecidos para cada um
deles sdo revisados periodicamente. A provisdo para risco de crédito € realizada quando o atraso
fica superior a 90 dias e revisada trimestralmente.

A Companhia efetua operagdes com instituigdes financeiras de baixo risco avaliado por
agéncias de rating.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢do maxima ao risco de crédito.

31/12/2022 31/12/2021

Contas a receber 2.883 3.172
Contas a reccher — partes relacionadas 5 24 24
Total 2.907 3.196
Circulante 1.992 1.982
Nao circulante 891 1.190

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo adequadas reservas, linhas de crédito
bancdrias e linhas de crédito para captagio de empréstimos que julgue adequados, por meio do
monitoramento continuo dos fluxos de caixa previstos e reais e da combinagéo dos perfis de
vencimento dos ativos e passivos financeiros.

A companhia trabalha com a politica de caixa zero, ou seja. todos os seus recursos de caixa sdo
gerenciados no FIP (acionistas) e em caso de necessidades de recursos o acionista realiza os
aportes necessarios

Gestio de risco de capital

A GLP como co gestora, por meio do Fundo, administra o capital da Companhia para assegurar
que a Companhia possa continuar com suas atividades normais, a0 mesmo tempo em que
maximiza o retorno a todas as partes interessadas ou envolvidas em suas operagdes, por meio da
otimizacdo do saldo das dividas e do patriménio.

A estrutura de capital da Companhia ¢ formada pelo endividamento liquido (empréstimos
financeiros detalhados na Nota Explicativa n® 8), deduzidos pelo saldo de caixa e equivalentes
de caixa detalhado na Nota Explicativa n®5..

A Companhia ndo esta sujeita a nenhum requerimento externo sobre o capital.

A divida da Companhia em relag@o ao patriménio liquido estd demonstrada a seguir:

31/12/2022 31/12/2021

Divida bruta (Empréstimos ¢ financiamentos circulante e nfio circulante) 74.918 85.770
Divida liquida 74.918 85.770
Patriménio liguido 65.952 61.801
Indice da divida liquida pelo patriménio liguido 1.1359 1.3878
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Categorias de instrumentos financeiros

31/12/2022 31/12/2021 Classificagiio
Ativos financeiros
Contas a receber 2.883 3,172 Custo amortizado
Total 2.883 3.172
Passivos financeiros
Empréstimos ¢ financiamentos 74.918 85770  Custo amortizado
Contas a pagar 360 336 Custo amortizado
Total 75278 86.106

Risco de taxa de juros

As receitas e despesas da Companhia sdo afetadas pelag mudangas nas taxas de juros devido aos
impactos que essas alteragdes tém nas despesas de juros provenientes dos instrumentos de suas
dividas (cuja grande maioria foi contratada com taxas varidveis) e das receitas de juros geradas a
partir dos saldos de suas aplicagdes financeiras. A Companhia procura mitigar esses riscos
através da manutengao da totalidade de suas disponibilidades financeiras aplicadas também a
taxas varidveis e de um cuidadoso monitoramento da evolugo prospectiva dos indexadores
aplicados a seus ativos e receitas (principalmente o IPCA o IGP-M), comparativamente aos
aplicdveis a seus passivos (principalmente a TR).

Analise de sensibilidade de valor justo para instrumentos de taxa fixa

A Companhia ndo contabiliza nenhum ativo ou passivo financeiro de taxa de juros fixa pelo
valor justo por meio do resultado e ndo designa derivativos (swaps de taxa de juros) como
instrumentos de protegdo sob um modelo de contabilidade de hedge de valor justo. Portanto,
uma altera¢do nas taxas de juros na data de relatorio ndo alteraria o resultado.

Analise de sensibilidade de fluxo de caixa para instrumentos de taxa variavel

Com a finalidade de verificar a sensibilidade do indexador nas aplica¢des financeiras, contas a
receber e dividas, ao qual a Companhia estava exposta na data-base de 31 de dezembro de 2022,
foram definidos trés cendrios diferentes. Com base em proje¢des divulgadas por institui¢des
financeiras, para os proximos 12 meses, o cenario foi definido como provével, sendo calculadas
variagdes de 25% e 50%. Para cada cendrio foi calculada a “receita financeira bruta e despesa
financeira”, ndo levando em consideragio a incidéncia de tributos sobre os rendimentos das
aplicagdes. A data-base utilizada da carteira foi 31 de dezembro de 2022, projetando um ano e
verificando a sensibilidade do IPCA, com cada cendrio:

31 de dezembro de 2022

Cenirio
provivel 1 Ceniirio 2 Centirio 3
Operagio Risco Vilor 3,50% 2,63% 1,75%
Contas a receber IPCA 2,883 101 76 50
Cenario
provivel 1 Ceniirio 2 Cenirio 3
Operagio Risco Valor 3,50% 4,38% 5.25%
Emprestimos e financiamentos IPCA (74.918) (2.622) (3.278) (3.933)
Impacto financeiro Liquido (72.035) (2.521) (3.202) (3.883)
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31 de dezembro de 2021

Cenirio
provivel 1 Cendvrio 2 Cendrio 3
Operagiio Risco Vilor 6,04% 4,53% 3.02%
Contas a receber IPCA 3172 191 144 96
Cendrio
provivel 1 Cenario 2 Cenario 3
Operagio Risco Valor 0,04% 7.55% 9,05%
Empréstimos e financiamentos IPCA (85.770) (5.177) (6.473) (7.766)
Impacto financeiro Liquide (5.368) (6.617) (7.862)

Seguros

A Companhia mantém seguros globais para suas propriedades para investimento, bem como
para responsabilidade civil. O resumo das apolices vigentes em 31 de dezembro de 2022 é como
segue:

Valor Vigéncia Vigéncia

segurado inicio Término

Seguro patrimonial 177.256  26/09/2022  26/09/2023
Responsabilidade civil 20.217  09/02/2022  09/02/2023

Eventos subsequentes

Nio ocorreram eventos subsequentes relevantes apos a data de encerramento do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022.



