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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da Madajur Investimentos Imobilidrios S.A (“Companhia”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, da Madajur Investimentos Imobilidrios S.A em 31 de
dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da administragdo pelas demonstragées financeiras

A administragdo é responsdvel pela elaborac¢do e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragGes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao,
omissdo ou representagdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Companhia e suas controladas.

- Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgag¢Oes feitas pela administragdo.

- Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia
e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgages nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em
nossa opiniao, se as divulgacGes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdao fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a
Companbhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragées financeiras, inclusive as
divulgagOes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacGes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administra¢do a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fortaleza, 15 de maio de 2025

KPMG Auditores Independiemtes litdts.
CRC CE-003141/F5

Contador CRC 1SP22002%/




Madajur Inventimentos Imobiliarios S/A

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo 31/12/2024  31/12/2023
Caixa e equivalentes de caixa 3 249 451
Contas a receber de clientes 4 1.822 1.652
Outros Créditos 49 3
Partes relacionadas e Lucros Antecipados 5 13.253 4.777
Total do ativo circulante 15.374 6.883

Nao Circulante

Propriedades para investimento 6 233.711 234.194
Total do ativo nio circulante 233.711 234.194
Total do Ativo 249.085 241.077

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Fornecedores
Imposto de renda e contribuicdo social
Outros Impostos e taxas

Total do passivo circulante

Nio Circulante
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos

Total do passivo néo circulante
Patrimonio Liquido

Capital social

Retengdo de lucros

Total do patriménio liquido

Total do Passivo e Patrimonio Liquido

31/12/2024  31/12/2023

- 4

603 652
68 97

670 752
41.210 41.187
41.210 41.187
193.017 193.017
14.188 6.121
207.205 199.138
249.085 241.077



Madajur Inventimentos Imobiliarios S/A

Demonstracoes do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Receita liquida de vendas
Custo das vendas

Lucro Bruto

Despesas administrativas
Ajuste a a valor justo imoveis

Lucro antes do resultado financeiro e impostos

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Despesas e Receitas Financeiras Liquidas
Resultado antes dos Tributos sobre o lucro

Imposto de renda e contribui¢do social diferido
Imposto de renda e contribui¢do social correntes

Lucro Liquido do exercicio

31/12/2024 31/12/2023
8 20.703 9.065
9 (1.177)

19.526 9.065
9 (246) (26)
6. 1.017 -
20.298 9.039

214 -

(2) -

212 -

20.509 9.039

10 (346) -
10 (2.303) (1.012)
17.860 8.028

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.



Madajur Inventimentos Imobilidrios S/A

Demonstracao do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

31/12/2024 31/12/2023
Lucro do Exercicio 17.860 8.028

Outros Resultados Abrangentes - ORA -

Resultado abrangente total 17.860 8.028



Madajur Inventimentos Imobiliarios S/A

Demonstracio das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Saldos em 01 de janeiro de 2023

Lucro liquido do exercicio

Reserva legal

Dividendos minimos obrigatorios

Dividendos adicionais propostos

Integralizagdo de capital
Com Propriedades para Investimentos
Impostos diferidos calculados sobre as prop para Invest.
Integralizacdo em moeda corrente

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Lucro liquido do exercicio
Reserva legal

Dividendos minimos obrigatorios
Dividendos adicionais propostos
Ajustes a valores justos

Saldos em 31 de dezembro de 2024

Nota

1.1
1.1

7.c
7.c
7.c

7.a

Reservas de lucros

Capital social A Realizar  Reserva Legal Lucros Acumulados Patriménio Liquido
- - - 8.028 8.028

- - 401 (401)
- - - (1.907) - 1.907

- 5.720 - (5.720)
234.194 - - - 234.194
(41.187) - - - - 41.187
10 - - - 10
193.017 5.720 401 - 199.138
- - - 17.860 17.860

- - 893 (893)
- - - 4.074) - 4.074
- 6.502 - (12.222) - 5.720

- 672 - (672)
193.017 12.893 1.294 - 207.205




Madajur Inventimentos Imobiliarios S/A

Demonstracoes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Lucro liquido do exercicio

Ajustes para:

Reversdo impostos diferidos - Alienagdo
Atualizag@o de contas a receber de clientes
Ajuste de valor justo do exercicio bruto
Imposto de renda e contribuigdo social diferido
Imposto de renda e contribuigdo social corrente

Variacodes nos ativos e passivos

Contas a receber de clientes

Partes relacionadas e Lucros antecipados
Outros créditos

Impostos a recuperar
Fornecedores
Outros impostos e taxas

Caixa gerado pelas atividades operacionais

Impostos pagos sobre o lucro

Fluxo de caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Alienacéo de propriedades para investimentos

Fluxo de caixa liquido utilizado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Integralizagdo de capital
Partes Relacionadas
Dividendos pagos

Fluxo de caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento

Aumento (reduciio) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Aumento (reduciio) de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2024 31/12/2023
Notas
17.860 8.028
(323) -
M -
6.a (1.017) -
10 346 -
10 2.303 1.012
19.167 9.039
(147) (1.652)
4.579 -
176 3)
47) -
(C) 4
29) 97
23.696 7.485
(2.352) (360)
(2.352) (360)
21.344 7.125
6a 1.500 -
1.500 -
- 10
- 230
7 (23.047) (6.453)
(23.047) (6.673)
(203) 451
3 451 -
3 249 451
(202) 451




1.1

Madajur Investimentos Imobilidarios S/A
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2024

Notas explicativas as demonstrac¢oes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A Madajur Empreendimentos Imobiliarios S/A. (“Companhia™) foi constituida em 05 de julho de
2023 e tem por objetivo: a) a Compra ¢ venda de iméveis proprios b) A incorporagao de
empreendimentos imobiliarios, ¢) A locagdo de imdveis proprios, d) A gestdo e administragdo da
propriedade imobiliaria e d) As atividades de consultoria em gestao empresarial, exceto a
consultoria técnica especifica.

A Companhia tem sede administrativa e foro juridico no municipio de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, 300 — 10° andar, conjunto 104, parte, Bela Vista- CEP
01318-903.

Cisao de ativos imobiliarios , mobiliarios e crediticios

A Companhia ¢ remanescete de uma cisdo parcial realizada em 21 de agosto de 2023 | resultante
de um trabalho interno junto as dreas de negdcios da companhia cedente, DUPAR Participagdes
S/A, no intuito de avaliar o portfolio de seus ativos mobiliarios ¢ imobiliarios, ¢ a partir dai,
como forma de melhor estruturar a gestdo dos diversos negocios, resultou a decisdo de proceder
com a cisdo na DUPAR, retirando do seu patrimonio os ativos mobiliarios, para a estrutura de
uma Holding ndo Financeira ja integrante do grupo econdémico. de forma a ganhar mais
dinamicidade. com foco nesta classe de ativo alternativo, bem como, parte dos ativos
imobiliarios, segmentados por regido, por tipo/perfil, viabilizando o acompanhamento
profissional e a instalacdo de sede mais proxima a dindmica da regido de exposi¢ao dos ativos,
facilitando decisoes. possibilitando a expansao e melhor aproveitamento de oportunidades de
negocios, transferindo a classe de ativos imobilidrios que esteja fora da regido Nordeste. para
uma gestao mais proxima de grandes centros de negocios, Fundos Imobiliarios e estruturadores.

As acdes executadas visaram liberar o pleno potencial dos negocios explorados, permitindo que
operem de forma auténoma, com administracdo separada e foco nos seus respectivos modelos
de negoceios e oportunidades de mercado. Adicionalmente, a Cisao DUPAR permitird, a cada um
dos negocios, acesso direto ao mercado de capitais ¢ a outras fontes de financiamento,
possibilitando, desta forma, priorizar necessidades de investimento de acordo com o perfil de
cada companhia, criando, assim. mais valor para seus respectivos acionistas.

A parcela cindida, incorporada pela MADAJUR foi constituida de propriedades para
investimentos, liquidas dos diferimentos de CSLL e IRPJ calculados sobre as valorizagdes a
valores justos:

RS
Propriedades para investimentos
Iméveis - Custos 113.056
Iméveis - Valorizagao 121.138
234.194
Diferimentos sobre as valorizacdes
CSLL (10.903)
IRPJ (30.284)
(41.187)

10
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Madajur Investimentos Imobilidarios S/A
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2024

Total _ 193.007

O valor de R$ 193.007 foi incorporado ao capital da sociedades no exercicio de 2023.

Declaracio de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil (BR GAAP).

A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela Diretoria da Companhia em 15 de
maio de 2025.

Todas as informagoes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, € somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administragdo na sua gestao.

Base de mensuracio
As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo historico, com excecdo das
propriedades para investimentos que sdo mensuradas pelo valor justo.

Moeda funcional e moeda de apresentacio

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da
Empresa. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais proéximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparagdo destas demonstragdes financeiras, a Administragcdo utilizou julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicag@o das politicas contabeis do Grupo ¢ os valores
reportados dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

Estimativas e premissas sdo revisadas de maneira continua. Revisdes com relagéo a estimativas
contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
periodos futuros afetados.

Julgamentos

A preparacio das demonstragdes financeiras requer que a administracio faga julgamentos
criticos. A Administragdo da Empresa identificou a existéncia de informagdes sobre julgamentos
criticos referentes as politicas contabeis adotadas que apresentam efeitos sobre os valores
reconhecidos nas demonstragdes financeiras.

Nota 10 — valor justo das propriedades para investimentos

Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco
significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no
proximo exercicio financeiro sdo discutidas a seguir:

11



a.

Madajur Investimentos Imobilidarios S/A
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2024

Valor justo das propriedades para investimento

A companhia apresenta suas propriedades para investimento a valor justo. O Grupo avalia
anualmente os seus imdveis para determinar o valor justo. Para as propriedades para
investimento, o avaliador utilizou a técnica de avaliacdo do método Direto Comparativo de
Dados de Mercado, segundo prevé o item 9.2 daNBR 14.653 daABNT, sendo determinado
através de pesquisa de mercado junto a imoveis comparaveis em oferta na microrregido,
adicionalmente método de fluxo de caixa descontado, quando da falta de dados comparaveis de
mercado, dada a natureza das propriedades.

Mensuragado do valor justo

A companhia estabeleceu uma estrutura de controle relacionada a mensuracio de valor justo.
Isso inclui uma equipe de avaliacdo que possui a responsabilidade geral de revisar todas as
mensuragdes significativas de valor justo.

A equipe de avaliacdo revisa regularmente dados ndo observaveis significativos e ajustes de
avaliagdo. Se informacao de terceiros, tais como cotagdes de corretoras ou servigos de precos, é
utilizada para mensurar valor justo, a equipe de avaliacdo analisa as evidéncias obtidas de
terceiros para suportar a conclusdo de que tais avaliagdes atendem os requisitos dos CPC,
incluindo o nivel na hierarquia do valor justo em que tais avaliagdes devem ser classificadas.

Questoes significativas de avaliagdo sdo reportadas a Administragdo do Grupo.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, o Grupo usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte
Forma:

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de precos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

Informagdes adicionais sobre as premissas utilizadas na mensurag@o dos valores justos estdao
incluidas na nota explicativa 12 - Propriedades para investimento.

Principais politicas contabeis.
A Companbhia aplicou as politicas contabeis descritas em detalhes abaixo de maneira consistente
nos exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras.

Propriedades para investimento

A Companhia apresenta suas propriedades para investimento a valor justo, sendo as mudancas no
valor justo reconhecidas na demonstracdo do resultado. A mensuracdo do valor justo ¢
considerada uma estimativa relevante para a Companhia, conforme detalhado em 2.5.

Ganhos ¢ perdas na aliena¢do de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenga
entre o valor liquido recebido na venda e o valor contabil do item) sdo reconhecidos no resultado.

12



C.

(i)

Madajur Investimentos Imobilidarios S/A
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2024

Quando uma propriedade para investimento anteriormente reconhecida como ativo imobilizado é
vendida. qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliagdo patrimonial ¢ transferido para
lucros acumulados.

A receita de aluguel de propriedades para investimento ¢ reconhecida como receita operacional
pelo método linear ao longo do prazo do arrendamento. Os incentivos de arrendamentos
concedidos sdo reconhecidos como parte integrante da receita total de aluguel. durante o prazo do
arrendamento.

Arrendamentos

Como arrendador

No inicio ou na modificagdo de um contrato que contém um componente de arrendamento, o
Grupo aloca a contraprestagdo no contrato a cada componente de arrendamento com base em
seus precos independentes.

Quando o Grupo atua como arrendador, determina, no inicio da locacao, se cada arrendamento ¢
um arrendamento financeiro ou operacional.

Para classificar cada arrendamento, o Grupo faz uma avaliagdo geral se o arrendamento
transfere substancialmente todos os riscos e beneficios inerentes a propriedade do ativo
subjacente. Se for esse o caso, o arrendamento é um arrendamento financeiro; caso contrario, ¢
um arrendamento operacional. Como parte dessa avaliacdo, o Grupo considera certos
indicadores, como se o prazo do arrendamento ¢ equivalente a maior parte da vida econdmica
do ativo subjacente.

Se um acordo contiver componentes de arrendamento e ndo arrendamento, o Grupo aplicara o
CPC 47 para alocar a contraprestagdo no contrato.

O Grupo aplica os requisitos de desreconhecimento e redugdo ao valor recuperavel do CPC 48
ao investimento liquido no arrendamento. O Grupo também revisa regularmente os valores
residuais ndo garantidos estimados, utilizados no calculo do investimento bruto no

arrendamento.

O Grupo reconhece os recebimentos de arrendamento decorrentes de arrendamentos
operacionais como receita pelo método linear ao longo do prazo do arrendamento.

Instrumentos financeiros
Reconhecimento e mensuragdo inicial

Ativo financeiro
O contas a receber de clientes sdo reconhecidos inicialmente na data em que foram originados.

Todos os outros ativos e passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente quando o Grupo se
tornar parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

13



(ii)

Madajur Investimentos Imobilidarios S/A
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2024

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um
componente de financiamento significativo) ou passivo financeiro é inicialmente
mensurado ao valor justo, acrescido, para um item ndo mensurado ao VJR, os custos de
transag¢do que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissdo. Um contas a
receber de clientes sem um componente significativo de financiamento é mensurado
inicialmente ao prego da operagdo.Classificagdo e mensuragdo subsequente

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro ¢ classificado como mensurado: ao custo
amortizado; ao VIORA - instrumento de divida; ao VIORA - instrumento patrimonial; ou ao
VIR.

A Companhia ndo possui ativo financeiro mensurado ao VIORA.

Os ativos financeiros nao sdo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser que mude o modelo de negdcios para a gestio de ativos financeiros, € neste caso todos os
ativos financeiros afetados sao reclassificados no primeiro dia do periodo de apresentagao
posterior a mudang¢a no modelo de negdcios.

Um ativo financeiro ¢ mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigdes a seguir e
ndo for designado como mensurado ao VJR:

E mantido dentro de um modelo de negocios, cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e.

Seus termos contratuais geram. em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um instrumento de divida ¢ mensurado ao VIORA se atender ambas as condicdes a seguir e ndo
for designado como mensurado ao VJR:

E mantido dentro de um modelo de negocios cujo objetivo € atingido tanto pelo recebimento de
fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e,

Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas
pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Todos os ativos financeiros nao classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
VIJORA, conforme descrito acima, sdo classificados como ao VIR. No reconhecimento inicial, a
Companhia pode designar de forma irrevogavel um ativo financeiro que de outra forma atenda
0s requisitos para ser mensurado ao custo amortizado ou ao VJORA como ao VIR se isso
eliminar ou reduzir significativamente um descasamento contabil que de outra forma surgiria.

Ativos financeiros — Avaliacdo do modelo de negocios
A Companbhia realiza uma avaliacao do objetivo do modelo de negécios em que um ativo
financeiro é mantido em carteira porque isso reflete melhor a maneira pela qual o negocio €

gerido e as informagdes sdao fornecidas a Administracdo. As informagdes consideradas incluem:

As politicas ¢ objetivos estipulados para a carteira ¢ o funcionamento pratico dessas politicas.
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Eles incluem a questdo de saber se a estratégia da Administra¢do tem como foco a obtencio de
receitas de juros contratuais, a manutenc¢ao de um determinado perfil de taxa de juros, a
correspondéncia entre a duragdo dos ativos financeiros e a duracao de passivos relacionados ou
saidas esperadas de caixa, ou a realizag¢ao de fluxos de caixa por meio da venda de ativos;

Como o desempenho da carteira € avaliado e reportado a Administracdo da Companhia;

Os riscos que afetam o desempenho do modelo de negdcios (e o ativo financeiro mantido
naquele modelo de negdcios) e a maneira como aqueles riscos sdo gerenciados;

A frequéncia, o volume e 0 momento das vendas de ativos financeiros nos periodos anteriores,
os motivos de tais vendas e suas expectativas sobre vendas futuras.

Ativos financeiros — Avaliacio sobre se os fluxos de caixa contratuais sio somente
pagamentos de principal e de juros

Para fins dessa avaliacdo, o “principal’ é definido como o valor justo do ativo financeiro no
reconhecimento inicial. Os “juros” sdo definidos como uma contraprestag¢ao pelo valor do
dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor principal em aberto durante um
determinado periodo de tempo ¢ pelos outros riscos e custos basicos de empréstimos (por
exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como uma margem de lucro.

Ativos financeiros - Mensuracio subsequente e ganhos e perdas

Passivos financeiros - classificagdo, mensuragdo subsequente e ganhos e perdas

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado utilizando o
método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos no
resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento também ¢é reconhecido no resultado.

Desreconhecimento

Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos contratuais de recebimento
aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagao na qual
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos
ou na qual a Companhia nem transfere nem mantém substancialmente todos os riscos €
beneficios da titularidade do ativo financeiro e também ndo retém o controle sobre o ativo
financeiro.

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagdo contratual ¢ retirada,
cancelada ou expira. No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenga entre o valor
contabil extinto e a contraprestacdo paga (incluindo ativos transferidos que néo transitam pelo

caixa ou passivos assumidos) é reconhecida no resultado.

Compensagdo

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente
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executavel de compensar os valores e tenha a intengdo de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Reducio ao valor recuperavel (impairment)
A Companhia reconhece provisdes avalia o reconhecimento de perdas esperadas de crédito sobre:

ativos financeiros mensurados ao custo amortizado.

A avaliacdo ¢ realizada de forma analitica por cliente, de acordo com condig¢des financeiras de
cada um, bem como acordos se aplicavel.

Imposto de renda e contribuig¢do social

Impostos correntes
Conforme facultado pela legislagao tributaria, a Companhia optou pelo regime de apuragdo do
lucro presumido.

Impostos diferidos

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo reconhecidos com relagdo as diferengas temporarias entre
os valores contabeis de ativos e passivos para fins de demonstragdes financeiras e os usados
para fins de tributagdo. As mudangas dos ativos e passivos fiscais diferidos no exercicio sdo
reconhecidas como despesa de imposto de renda e contribuigdo social diferida.

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo mensurados com base nas aliquotas que se espera aplicar
as diferengas temporarias quando elas forem revertidas, baseando-se nas aliquotas que foram
decretadas até a data do balango.

A mensuragdo dos ativos e passivos fiscais diferidos reflete as consequéncias tributarias
decorrentes da maneira sob a qual a Companhia espera recuperar ou liquidar seus ativos e
passivos.

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo compensados somente se certos critérios forem
atendidos.

Distribuicdo de lucros

A proposta de distribuicdo de lucros efetuada pela Administragdo da Companbhia é registrada
como passivo circulante no grupo “Dividendos e lucros a pagar™, por ser considerada uma
obrigacao legal prevista no contrato social da Companhia, a entidade também registra seus
dividendo por meio de lucro antecipados no ativo circulante, as suas variagdes sdo consideradas
no fluxo de caixa operacional exceto os pagamento de dividendos que sdo apresentados no fluxo
de caixa de investimentos.

Receita operacional
Receita de servigos - Aluguel de propriedades para investimentos
A receita de aluguel de propriedade para investimento ¢ reconhecida no resultado pelo método

linear durante o prazo do arrendamento, o que coincide com a transferéncia de controle sobre o
servigo prestado aos clientes.
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Receita da venda de imdveis
A receita na venda de imoveis € vinculada a imoveis registrados no ativo circulante. reconhecida
no resultado, quando a Companhia transfere o controle dos imdveis aos clientes.

Receitas financeiras e despesas financeiras

As receitas e despesas financeiras do Grupo compreendem receitas de juros, despesas de juros,
variagdes monetarias e variacdoes cambiais. A receita de juros é reconhecida no resultado, através
do método dos juros efetivos.

Novas normas e interpreta¢des ainda nao efetivas

Uma série de novas normas contabeis serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1° de janeiro
de 2024. A Companhia ndo adotou as seguintes normas contabeis na prepara¢do destas
demonstragdes financeiras.

A. IFRS 18 Apresentacdo e Divulgacao das Demonstragdes Contabeis

O IFRS 18 substituira o CPC 26/IAS 1 Apresentagdo das Demonstracdes Contabeis ¢ se aplica a
periodos de relatdrios anuais iniciados em ou apos 1° de janeiro de 2027. O novo padrao introduz
0s seguintes novos requisitos principais.

* As entidades sdo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas em cinco categorias na
demonstragdo de lucros e perdas, a saber, as categorias operacional, de investimento, de
financiamento, de operagdes descontinuadas e de imposto de renda. As entidades também sao
obrigadas a apresentar um subtotal de lucro operacional recém-definido. O lucro liquido das
entidades nao mudara.

* As medidas de desempenho definidas pela administracao (MPMs) sdo divulgadas em uma tnica
nota nas demonstracdes financeiras.

* Orientagdes aprimoradas sdo fornecidas sobre como agrupar informagdes nas demonstracdes
financeiras.

Além disso, todas as entidades sdo obrigadas a usar o subtotal do lucro operacional como ponto
de partida para a demonstragdo dos fluxos de caixa ao apresentar fluxos de caixa operacionais
pelo método indireto.

A Companhia ainda esta no processo de avaliagdo do impacto do novo padrido, particularmente
com relagdo a estrutura da demonstracao de lucros e perdas da Companhia . a demonstragdo dos
fluxos de caixa e as divulgagdes adicionais exigidas para MPMs. A Companhia também esta
avaliando o impacto sobre como as informagdes sdo agrupadas nas demonstragdes financeiras,
incluindo itens atualmente rotulados como “outros’.

B. Outras Normas Contabeis

Nao se espera que as seguintes normas novas e alteradas tenham um impacto significativo nas
demonstragdes financeiras da Companhia:

* Auséncia de conversibilidade (alteragoes ao CPC 02/IAS 21);
* C(Classificagdo ¢ mensuracdo de instrumentos financeiras (alteragdes IFRS 9 e IFRS 7).
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Caixa e equivalentes de Caixa

31.12.2024 31.12.2023
Bancos conta movimento 3 450
Aplicagdes Financeiras 246 1
Total 249 451

As aplica¢des financeiras de curto prazo sdo mantidas em instituigdes financeiras de primeira
linha e possuem baixo risco de crédito. Sdo remuneradas a taxa média de 95% do Certificado de
Depositos Interbancarios (CDI) em 31.12.2024 e 31.12.2023 e estao disponiveis para utilizagao
imediata sem perda de rendimento. Estas operagdes possuem vencimento inferior a trés meses
da data de contratagdo e por atenderem aos requisitos no CPC 03 Demonstragdo dos fluxos de
caixa, foram classificadas como caixas e equivalentes de caixa.

Contas a receber de clientes

31.12.2024 31.12.2023

Aluguéis a receber
Empreendimentos Pague Menos S/A 1.610 1.444
Demais clientes 212 208
Total 1.822 1.652

Em 31 de dezembro de 2024 o contas a receber é composto 88,36% por aluguéis a vencer com a
Empreendimentos Pague Menos S.A., parte relacionada da Companhia (87,41% em 31 de
dezembro de 2023). A Companhia ndo estima perdas esperadas nas contas a receber de clientes,
em sua analise qualitativa e individual por cliente, visto seu principal cliente ser com a parte
relacionada Empreendimentos Pague Menos S.A e a mesma nao possuir historico de atraso em
seus pagamentos.

Transacdo com Partes Relacionadas

Os principais saldos passivos em 31 de dezembro de 2024 e de 31 de dezembro de 2023,
relativos a operagdes com partes relacionadas, decorrentes, principalmente, de transag¢des entre a
Companhia e outras companhias ligadas direta ou indiretamente aos acionistas controladores.

Partes relacionadas Natureza 31.12.2024 31.12.2023

Ativo Resultado  Ativo Resultad o
Contas a Receber
Empreendimentos Pague Menos S.A. Aluguéis a receber 1.610 17.573 1.444 8.563
Dupar Participagdes S/A Outros Créditos - - 230 -
Lucros Antecipados
Acionistas (i) 13.253 _ 4.547 _
Total 14.863 17.573 6.221 8.563
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(1) Antecipagao de lucros realizada aos acionistas da Madajur Investimentos Imobilidrios S.A relacionados ao exercicio de
2024, permitido pelo estatuto social da Companhia.

Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2024 as propriedades para investimento incluem 103 (cento ¢ tres)
imoéveis arrendados (104 em 31 de dezembro de 2023). Apresentamos a movimentagao dos
saldos de propriedades para investimento nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 ¢
31 de dezembro de 2023, os quais sdo avaliados a valor justo.

Movimenta¢io dos saldos de propriedade para investimento

Descricio Saldo em Alienacio Ajuste a valor Saldo em
¢ 31/12/2023 ¢ justo 31/12/2024
Imoveis Lojas 234.194 (1.500) 1.017 233.711
234.194 (1.500) 1.017 233.711
Saldo em Cisao
Descricao 31/12/2022 Recebida Saldo em 31/12/2023
LOJAS - 234.194 234.194
- 234.194 234.194

A Companhia adota como politica a avaliacdo de 25% das suas propriedades para
investimento a cada exercicio, garantindo a atualiza¢do completa de seu portfolio em um ciclo
de quatro anos.

As estimativas de valor justo sdo realizadas com base em pregos de mercado de imoveis
semelhantes recentemente negociados e em informagdes obtidas de corretores locais
especializados. O método adotado busca refletir o valor que seria obtido em uma transagao
entre partes interessadas e bem informadas, em condi¢des normais de mercado. Os iméveis
sdo selecionados de forma aleatdria, ou que estejam ha mais tempo sem atualizag@o.

Mensuracao do valor justo

Tecnicas de avaliagdo e inputs ndo observiveis

O valor justo das propriedades para investimento foi determinada por avaliagao interna com
validacdo de auditores independentes, com qualificacao profissional adequada e reconhecida, e
experiéncia recente na localidade e na categoria da propriedade que esta sendo avaliada. Os
avaliadores independentes fornecem o valor justo da carteira das propriedades para investimento
anualmente.
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Relacionamento entre inputs
significativos nio observaveis e
mensuracio do valor justo

Inputs significativos

Técnica de avaliacao < L.
nao observaveis

Utilizou a técnica de avaliagdo do

método Direto Comparativo de

Dados de Mercado, segundo prevé o

item 9.2 da NBR 14.653 da ABNT, R$/m? dos imdveis comparativos
sendo determinado através de por regido.

pesquisa de mercado junto a imdveis

comparaveis em oferta na

microrregido.

O valor justo estimado aumentaria
(reduziria) se os pregos de oferta dos
imoveis utilizados para fins
comparativos estiverem subavaliado
ou superavaliado perante ao Mercado.

Hierarquia do valor justo
A mensuracao do valor justo de todas as propriedades para investimento foram classificadas como
Nivel 3.

Imposto de renda e contribui¢do social diferidos
Calculados sobre o valor justo dos imdveis considerados como propriedades para investimentos,
existentes em 31/12/2024:

31/12/2024  31/12/2023

Valor justo de propriedade para investimentos - (A) 121.207 121.138
Saldo operagdo de cisdo - 121.138
Valor justo do exercicio anterior saldo de abertura 121.138 -
Valor justo do exercicio 1.017 -
Baixa - alienagdo por venda de impovel (949) -
Imposto de renda pessoa juridica 25%%(A) 30.302 30.285
Contribuigao social sobre o Lucro Liquido - 9% * (A) 10.909 10.902
Imposto de renda e construiciio social diferidos 41.210 41.187

Patrimonio liquido

Capital social
O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2024 , no valor de R$ 193.017,
representado respectivamente por um total de 100.000 agdes, assim distribuido:

31.12.2024 31.12.2023
Francisco Deusmar de Queirds 15% 15%
Maria Auricélia Alves de Queirds 15% 15%
Rosilandia Maria Alves de Queir6s Lima 15% 15%
Carlos Henrique Alves de Queirds 15% 15%
Patriciana Maria de Queirés Rodrigues 15% 15%
Mario Henrique Alves de Queirds 15% 15%
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Josué Ubiranilson Alves 4% 10%
Karine Couto Alves 2% 0%
Tiago Couto Alves 2% 0%
Aline Couto Alves Girdo 2% 0%

b.  Reserva de lucros a realizar
O saldo € composto pelos dividendos adicionais propostos, reserva legal e ajustes a valores justos
calculados. Dessa forma, o saldo da rubrica de reserva de lucros a realizar em 31 de dezembro de
2024 esta no montante de R$ 12.893 (31 de dezembro de 2023 estava em R$ 5.720).

¢.  Distribuicao de lucros
O estatuto social determina a distribui¢do de dividendo minimo obrigatério aos acionistas, ndo
inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido apurado no exercicio, ajustado na
forma do artigo 202 da Lei n° 6.404/76, bem como a possibilidade de crédito aos acionistas na
forma de juros sobre capital proprio, com observancia dos limites previstos em Lei.

As remuneragdes aos acionistas referentes ao exercicio de 2023 foram distribuidas sob forma de
dividendos conforme previsto em estatuto social da Companhia e de acordo com os limites
estabelecidos pela Lei n® 9.249/95. Foi efetuado o pagamento de R$ 23.047 em 2024 e R$ 6.453
em 2023.

A distribui¢ao de dividendos ja contempla o minimo obrigatdrio, conforme demonstrado a

seguir:

31.12.2024 31.12.2023
Lucro Liquido 17.860 8.028
(-) Reserva Legal (893) (401)
Ajuste a valor justo liquido 672 -
Base de calculo para os dividendos minimos obrigatdrios 16.295 7.627
Dividendos Minimos Obrigatdrios 25% 25%
Dividendo anual - Minimo Obrigatdrio 4.074 1.907
Lucros Antecipados aos acionistas 12.221 5.720
Dividendo Total 16.296 7.626

8 Receita liquida

31.12.2023 31.12.2023

Aluguéis de imoveis 9.409 9.409
Alienagdo de imoveis - -
Receita Bruta 9.409 9.409
PIS -62 -62
Cofins -282 -282
Deducoes da receita -344 -344
Total 9.065 9.065
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Custos das vendas e servigos prestados
Custos dos imdveis vendidos

Depesas Administrativas

Auditoria , e Contabilidade Consultoria
Assessoria em Informatica
Corretagens e outros servigos

IPTU e outras taxas

10 Imposto de renda e contribuicio social
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em 31 de dezembro de 2024
31.12.2024 31.12.2023
1.177 8

2024 2023

86 12

47 14

43 -

70 -

246 26

Demonstramos a seguir, a apuragdo do imposto de renda e da contribuigdo social, registrados
no resultado do exercicio, compreendendo as aliquotas nominais e efetivas:

Imposto Corrente - Base de cilculo
Receita de Imoveis a Venda
Percentual de presungio

Presungao (a)

Receitas de aluguéis
Percentual de presungio

Presung@o (b)

Receitas financeiras ( ¢ )

Base de calculo (at+b+c)

Imposto Corrente - Provisdes efetuadas
Aliquota nominal
Tributos apurados (¢)
Adicional (10%) (f)

IR

1.140
8%
91

20.398
32%
6.527

214

6.833

15%
1.025
659
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2024
CSLL

1.140
12%
137

20.398
32%
6.527

214

6.878

9%
619

Total

IR

9.409
32%
3.011

3.011

15%
452
289

2023
CSLL

9.409
32%
3.011

3.011

9%
271

Total
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Impostos correntes g =(e+f) 1.684 619 2.303 741 271

Impostos Diferidos-Base de calculo

Ajuste a valor justo 1.017 1.017 - - -
Impostos Diferidos - Provisdes efetuadas

Aliquota nominal 25% 9% - - -

Tributos apurados (h) 254 92 346 - -
Total i=(g+h) 1.939 711 2.649 741 271

Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

Os valores de realizacdo estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia foram
determinados por meio de informagdes disponiveis no mercado ¢ de metodologias apropriadas
de avaliacoes. Entretanto, consideravel julgamento foi requerido na interpretagdo dos dados de
mercado para produzir a estimativa do valor de realizacdo mais adequada. Como consequéncia,
as estimativas a seguir ndo indicam, necessariamente, os montantes que poderao ser realizados
no mercado de troca corrente. O uso de diferentes metodologias de mercado pode ter um efeito
material nos valores de realizagdo estimados.

Os riscos economicos financeiros refletem. principalmente, o comportamento de variaveis
macroeconomicas, de taxas de juros, bem como as caracteristicas dos instrumentos financeiros
utilizadas pela Companhia. Esses riscos sdao administrados por meio de acompanhamento da
Diretoria.

A Companhia possui como pratica gerir os riscos existentes de forma a reduzir esses riscos. Essa
pratica possui como principais objetivos preservar o valor e a liquidez dos ativos financeiros e
garantir recursos financeiros para o bom andamento dos negocios. Os principais riscos
financeiros considerados pela gestdo da Diretoria sdo:

Risco de crédito
Risco de liquidez
Risco de mercado

Gerenciamento de riscos
A Diretoria tem a responsabilidade global para o estabelecimento e a supervisdo da estrutura de
gerenciamento de risco da Companhia.

Risco de crédito

E o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um cliente ou uma contraparte em um
instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes contratuais, que surgem,
principalmente, dos recebiveis originados em sua grande maioria por clientes recorrentes.

De forma geral, o direcionamento dos negdcios € tratado em reunides da Diretoria para tomadas
de decisoes. Ha acompanhamento dos resultados e das adequagdes das estratégias estabelecidas,
visando a manter os resultados esperados.
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Risco de liquidez

Risco de liquidez ¢ o risco em que a Companhia possa, eventualmente, encontrar dificuldades
em cumprir com as obrigacoes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados
com pagamentos a vista.

A abordagem da Companhia no gerenciamento do risco de liquidez é de garantir o pagamento
de suas obrigagdes, motivo pelo qual tem por objetivo manter disponibilidade de caixa para
cumprimento de suas obrigagdes de curto prazo, fazendo o possivel para que sempre haja
liquidez suficiente para cumprir com suas obrigagdes vincendas, sob condi¢des normais e de
estresse, sem causar perdas inaceitdveis ou com risco de prejudicar a reputacdo da Companbhia.

A Companbhia trabalha alinhando disponibilidade e geracdo de recursos de modo que cumpra
suas obrigacdes nos prazos acordados.

As maturidades contratuais dos principais instrumentos financeiros passivos estdo
demonstradas a seguir:

Em 31 de dezembro de 2024 Valor Contabil
Fornecedores -
Em 31 de dezembro de 2023 Valor Contabil
Fornecedores 4

Risco de mercado
Risco de mercado ¢ o risco de que alteragdes nos pregos de mercado, tais como as taxas de
juros, taxas de cambio, taxas de mercado no setor imobiliario, e indices econdmicos gerais.

Adicionamente, fatores externos que impactem a atividade imobilidria que tenha impacto nos
ganhos da Companhia ou no valor de suas participagdes em instrumentos financeiros ou no
valor justo das propriedades para investimentos. O objetivo do gerenciamento de risco de
mercado € gerenciar e controlar as exposigoes a riscos de mercados, dentro de parametros
aceitaveis, e a0 mesmo tempo otimizar o retorno. A Administragdo entende que, no contexto da
Companbhia, todos os riscos de mercados, acima citados, estdo mitigados e referem-se aos riscos
relacionados as oscilagdes das taxas de juros. Sobre alteragdes na taxa de mercado, a
Companhia acompanha anualmente as alteragdes, e reflete tais alteracdes em seus contratos de
locagdo, em negociagdo com seus clientes, sempre em cada renovagéo.

Instrumentos financeiros

Classificagdo contdbil e valores justos dos instrumentos financeiros
Os saldos contabeis e os valores de mercado dos instrumentos financeiros inclusos no balango
patrimonial em:

Nivel Valor Contabil Valor Justo
31 de dezembro de 2024
Ativos mensurados a mercado
Caixa e equivalentes de caixa - 249 249
Contas a receber - 1.853 1.853
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Passivos mensurados a mercado
Fornecedores _ - -
31 de dezembro de 2024
Ativos mensurados a mercado
Caixa e equivalentes de caixa _ 451 451
Contas a receber _ 1.885 1.885
Passivos mensurados a mercado
Fornecedores - 4 4

Hierarquia do valor justo
Os diferentes niveis foram definidos como a seguir:

Nivel 1 - Pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos e idénticos;

Nivel 2 - Inputs, exceto precos cotados, incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o
ou passivo, diretamente (pre¢os) ou indiretamente (derivado de precos):

ativo

Nivel 3 - Premissas, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseadas em dados observaveis de

mercado (inputs ndo observaveis).

A tabela a seguir apresenta instrumentos financeiros registrados pelo valor justo

31/12/2024 31/12/2023
Descricao Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimentos - - 233711 - - 234.194
Nao houve transferéncias entre os niveis para os periodos apresentados.
Transacao nao Caixa
A Companhia realizou as seguintes atividades ndo caixa que ndo sdo refletidas nas
demonstracgoes de fluxo de caixa:
2024
Célculo do AVJ
Diferimento IRPJ - CSLL - Valor Justo 672
2023
Integralizagdo do capital
Propriedades para Investimentos 234.194
Diferimento IRPJ - CSLL - Valor Justo (41.187)
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Contingéncias
A Companhia, no curso normal de suas atividades, esta sujeita a processos judiciais de natureza
contratual, relagGes locaticias e civeis.

A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a analise das evidéncias disponiveis, a hierarquia
das leis, as jurisprudéncias atuais, as decisdes mais recentes nos tribunais sobre cada tema, bem
como a avaliagdo dos advogados externos. Contingéncias identificadas como perda remota ndo
sdo contabilizadas, nem divulgadas; contingéncias identificadas como perda possivel sdo apenas
divulgadas; e contingéncias identificadas como perda provavel sdo contabilizadas e divulgadas
nas demonstragdes financeiras.

Em 31 de dezembro de 2024 ¢ 2023 a Companhia, com base em informagdes de seus assessores
juridicos, analise das demandas judiciais pendentes e com base na experi€ncia anterior referente
as quantias reivindicadas, avaliou ndo existir processos avaliados como provavel de perda ou
possiveis, portanto nenhuma provisao foi constituida € nenhuma divulgagéo requerida.
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